TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 8 - LAM PONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 17/2025/DS- ST.
Ngay: 15-9-2025. ‘
V/v: Tranh chap hop dong dat coc.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - LAM PONG

Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu Ha.

Cdc héi tham nhan dan: Ong Nguyén B4 Tuyén va ong Nguyén Trong Chuan.

- Thu ky phién toa: Ba Ha Thi Thuy Nga, 1a Thu ky vién Toa an nhan dan khu
vuc 8 — Lam Dong.
i - Ba~i dién Vién Kiém gdt nhan dan khu viee 8 — Lam Déng tham gia phién toa:
Ong Nguyén Trong Pat — Kiém sét vién.

Ngay 15 thang 9 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan khu vyc 8 — Lam Pong
xét xu so thdm cong khai vu an dan sy thu 1y s0 52/2025/TLST-DS ngay 02 thang 4
nam 2025 vé vigc: “Tranh chdp hop dong dat coc”, theo Quyéet dinh dua vy an ra xét
xu s0 19/2025/QbXXST-DS ngay 12 thang 8 ndm 2025 va Quy€t dinh hoén phién toa
s0 30/2025/QDST-DS ngay 08 thang 9 nam 2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Hoang Chiéu Q, sinh nam 1985 — C6 mat.

Dia chi: Khu phd N, Pudng T, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh (Khu pho N,
Puong T, phuong T, Quén V, Thanh pho H6 Chi Minh cil).

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia bd Hoang Chiéu Q: Ba Nguyén Thi S, sinh
nam 1985 — C6 mat.

Pia chi: Thon C, xa B, tinh Lam Pong (Thon C, x4 N, huyén B, tinh Dak Néng cil).

Bi don: Ba Phan Thi P, sinh nam 1978 — C6 mat.

Pia chi: TDP D, x4 D, tinh Lam Dong (TDP D, thi trin D, huyén D, tinh Dik
Nong cii).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Pham Vin V, sinh nam 1974.

~ Noi BKTT: B/B, T, To X, KP V, phuong T, Thanh phé HO Chi Minh (B/B, T,

To X, KP V, phuong T, Quan H, Thanh pho Ho Chi Minh cii).

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng Pham Van V: Ba Hoang Chiéu Q, sinh
nam 1985 — Van ban uy quyén ngay 27-5-2025 — C6 mat.

Dia chi: Khu phd N, Pudng T, phuong T, Thanh phé H Chi Minh (Khu pho N,
Puong T, phuong T, Quan V, Thanh pho H6 Chi Minh cii).
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qua trinh giai quyet vu an, nguyén don ba Hoang
Chiéu Q, dong thoi 1a ngwoi dai dién theo Gy quyén cua ong Pham Vian V, nguoi
¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

T6i dang ky két hon voi 6ng Pham Van V ndm 2007 tai Phuong 11, Quan Tan
Binh, thanh phdé H6 Chi Minh. Téi khong ¢6 quan hé than thich v6i ba Phan Thj P.
Theo t6i dugc biét chong ba P da chét.

Trude ndm 2022, vo chong toi ¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung 01 thira
dat tir ba Phan Thi P. Do ba P thiéu ng nguoi khac chua tra dugce nén co6 nhu céu
chuyen nhuong thira dat chwa duoc cip glay ching nhan quyén st dung dat (sau viét
tat 13 GCNQSDP) dién tich khoang 500m’, loai dat trong ciy lau nam, lién ké thira
dat t6i va 6ng V dd nhan chuyén nhuong tir ba P trude do.

Ngay 01-3-2022, hai bén ky két hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir
dung dét va tai san gan lién v6i dat, tai muc dic diém thira dat ghi CLN 100/698,6m?,
dién tich chuyén nhuong khoang 500m® 1a do dat chua duoc cdp GCNQSDD, chua
khang dinh chinh x4c duoc dién tich. it toa lac tai TDP D, thi trin D, huyén D, tinh
Dik Nong.

Cung ngay vo chong 61 d3 dit coc cho ba P so tién 120.000.000 dong, tra bang
tién mat, loai tién khong nh¢. To6i va 6ng V dua tién, ba P 1a ngudi nhan tién. Hop
ddng duoc ky két va giao tién tai quan ca phé Hong Nhién, t6i 1a ngudi viét, cd ba P
va 6ng V ky. T6i khong ky do nghi khong can thiét. Nguoi 1am chimg c6 ba Nguyén
Thanh N, t6i khong ro dia chi ¢ dau do la ngu’(‘yi quen cua ba P.

Hai bén thoa thuan sau khi 1am xong gidy chting nhan quyen st dung dat dimg
tén ba P, cong chimg hop dong chuyen nhuong, sang tén quyén st dung dat cho 6ng
Pham Vian V thi chung toi s& tra s6 tién con lai 1a 390.000.000 dong cho ba P.

Tai mit sau caa Hop dong, ba P ghi sau khi c6 gidy thué tén 0ng V, 6ng V phai
thanh toan cho ba P 390.000.000 dong (trong d6 dng V tra no thay ba P cho ba Nh s
tién 160.000.000 dong, ba P duge nhan 230.000.000 dong). Théa thuén c6 6ng V, ba
P, ba Vii Thi Nh va ba Nguyén Thanh N Ky tén.

Sau khi Uy ban nhan dan huyén Pik Song cdp GCNQSDD sé DE1582XX
ngay 28-10-2022 du’ng tén ho ba Phan Thi P ddi véi thira dat s6 100, to ban d6 sb 8,
dién tich 698,6m? ngay 10-5-2023, t6i, dng V, ba P dén phong cong chimg tai huyén
Pik Mil cong chimg hgp dong chuyén nhuong. Phia sau cta hop dong dit coc, ong V
ghi thém “hom nay ngay 10-5-2023, chiing t6i gdom bén ban va bén mua clng ra cong
ching va cam két nhu sau: Sau khi ra giay thué tén ba Hoang Chiéu Q thi bén B thanh
toan so tién cho ba P 12 225.000.000 dong va ba Nh s tién 160.000.000 dong. Sau khi
ra gidy thué ma 6ng V khong thyc hién nhu trén thi hop dong nay vo6 hiéu. Hai bén da
doc lai va dong y”. Thoa thuan nay c6 ba P, dng V ky tén, ba Nguyén Thanh N ky lam
ching.



Trude khi ky cam két trén, toi va ba P da ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung thtra dit s6 100, t& ban d6 sd 8, dia chi tai TDP D, thi trin D (t6i khong rd vi sao
c6 su sai 1éch dia chi thira dat tir TDP D ghi trong hop ddng dit coc thanh TDP D ghi
trong GCNQSDD, hién tai t61 chua rd chinh xac dat 1a TDP D hay TDP D do t6i &
xa) Hop ddng chuyén nhuong ky tai phong cong chimg toa lac trén dia ban huyén
Pik Mil. Sau khi ba P ky, lan tén xong, cong chumng vién yéu cau cung cip gidy xac
nhan doc than thi ba P néi dé quén nén dé Hop dong chuyén nhuong tai phong cong
chu’ng (hop dong chua duoc xac nhan ctua Phong cong ching). Ba P néi chiéu mang
gidy xac nhén doc than dén phong cong ching nhung khong mang nhu da hen. Sau do
ba P yéu cau toi tra thém 100.000.000 dong dén 150.000.000 dong tdi khong dong .
Sau nay ba P no nan nhiéu, bi yéu cau thi hanh an, ba P néi dat bj ngin chin nén
khong chuyén nhuong quyén st dung déat cho vo chong toi.

Do ba P khong thyuc hién hgp dong chuyén nhuong va khong tra lai tién dat coc
nén vo chong toi giri don dén Cong an huyén Pik Song. Tai Cong an huyén Pik
Song, ba P thoa thuan tra lai 120.000.000 dong cho chdng tdi vao ngay 10-4-2024
nhung ba P khong thuc hién.

Vi vay, toi lam don khoi kién, yéu cau Toa an giai quyét budc ba P phai tra lai
cho vo chong t6i 120.000.000 dong tién nhan dit coc.

Bi don ba Phan Thi P trinh bay:

To6i khong co quan hé than thich véi ba Hoang Chiéu Q, chi mdi quen biét do
cO nguoi gioi thigu.

To61 1a chu st dung thira dat s6 100, to ban dd sb 8, toa lac tai T6 dan phé) D,
Thi trdn D, huyén D, tinh Dk Néng (cii). Do t6i bi dau, can tién chita tri nén c6 nhu
cau chuyén nhuong. Ba Q biét va c6 nhu cau nhan chuyén nhuong nén dén gip toi
thoa thuan dat coc. Ngay 01-3-2022, tai quan ca phé, t6i va 6ng Pham Van V, la
chbng cua ba Q ky két hop dong dat coc dé chuyén nhuong thira dat s6 100 to ban do
s6 8, toa lac tai T6 dan phd D, thi tran D, huyén b, tinh Dak Nong (cti). Thoi dlem ky
két hop ddng, dat chua duoc cdp GCNQSD, ba Q, dng V biét nhung vin mudn nhan
chuyén nhuong.

Khi ky hop ddng dit coc, chi co t6i va 6ng V, c6 ngudi lam chimg nhung toi
khong nhé 16 1a ai. Ong V giao cho t6i s6 tién 110.000.000 dong. Tuy nhién hop dong
ghi toi nhan 120.000.000 ddng 1a do 10.000.000 déng 6ng V ndi dé tra tién lam bia do.

Sau khi t6i duoc Uy ban nhan dan huyén Pak Song cap GCNQSD dat s6 DE
1582XX ngay 28-10-2022, t6i goi dién thoai cho 6ng V, ba Q dé ky két hop dong
chuyén nhuong nhung dng V, ba Q ctr hen t6i vi nhiéu 1y do chwa dén huyén D dugc.

Sau d6 t6i c6 khoan phai thi hanh & co quan thi hanh an, 6ng V, ba Q biét, hen
t6i lam viéc. Tai co quan thi hanh an, 6ng V, ba Q khong dong ¥ dua s tién con phai
tra dé nhan chuyén nhuong ma lai yéu cau toi phai dua GCNQSDD trudc va sang tén
truéc mdi dua tién sau. Ngoai ra con hanh hung toi va lam don tai Cong an huyén
Pik Song vu khong t6i lira ddo chiém doat tai san. Tai Cong an huyén Dak Song, t6i
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va ong V, ba Q di théng nhat duoc 161 6 trach nhiém hoan tra tién dat coc nhung do
dau 6m nén t6i chua tra duoc tién.

T6i 1a ngudi nhan tién dit coc tir 6ng V, hop dong dit coc t6i ky. Chong t6i da
chét nam 2010, toi khong dang ky két hon lai v6i ai nén t61 co6 trach nhiém tra, khong
dé nghi Toa 4n dua ai vao tham gia t6 tung vé&i tu cach 1a ngudi co quyén lgi, nghia
vu lién quan.

Theo hop déng dat coc ngay 01-3-2022, tai muc dac diém thua dat ghi CLN
100/698,6m?, dién tich chuyén nhuong khoang 500m’ 1a do dat chwa dwgc cép
GCNQSD nén chua khéng dinh chinh xac duoc dién tich. it chinh xac toa lac tai
TDP D, thj tran D, huyén D, tinh Dk Nong (nay 1a TDP D, xa D, tinh Lam Dong).

Hai bén thoa thuan sau khi lam xong GCNQSDD ding tén t61, to1 s€ cong
chtmg hop dong chuyén nhuong, sang tén quyén sir dung dat cho 6ng Pham Vin V thi
6ng V, ba Q s& trd s6 tien con lai 1a 390.000.000 dong cho tdi.

Tai mit sau cua Hop dong, t6i ghi sau khi c6 gidy thué tén 6ng V, 6ng V phai
thanh toan toi 390.000.000 dong (trong d6 dng V tra thay cho t6i khoan no cho chi Nh
s6 tién 160.000.000 ddng; t6i nhan 230.000.000 dong). Thoa thudn nay c6 6ng V, t6i,
ba Vii Thi Nh va ba Nguyén Thanh N ky tén, nhung sau d6 6ng V d6i y khong dua
tién cho t6i nhu theo thoa thuan.

Ngay 10-5-2023, khi t6i dd dugc Uy ban nhin dan huyén Pik Song
GCNQSDD; ti, ong V, ba Q dén phong cong chimg tai huyén ik Mil cong ching
hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat va nhan tién. Trudc khi hai bén phat sinh
tranh cai, toi co ky hop dong chuyen nhugng, nhung phong cong chimg yéu cau phai
c6 gidy x4c nhan doc than, toi vé dia phuong lay gidy xac nhan doc than va quay lai
phong cong chimg thi 6ng V va ba Q da veé, yéu cau phong cong chig giit ho so va
GCNQSDD cua to1. Toi goi dién thoai nhiéu lan thi ba Q, ong V noi phai sang tén roi
moi tra cho t61 390.000.000 dong (tuc lac nay Ong V d6i y, khong dong y tra ng thay
ba Nh cho t61), yéu cau toi phai sang tén xong r6i moi thanh toan s6 tién con lai 1a
390.000.000 dong. THi yéu cau Phong cong ching tra lai GCNQDD cho t6i.

Phia sau ctia Hop dong dit coc, 6ng V ghi “hém nay ngay 10-5-2023, chlng toi
goém bén ban va bén mua cing ra cong chimg va cam két nhu sau: Sau khi ra gidy
thué tén ba Hoang Chiéu Q thi bén B thanh toan s6 tién cho ba P 1a 225.000.000 dong
va ba Nhan s6 tién 160.000.000 déng. Sau khi ra gidy thué ma 6ng V khong thuc hién
nhu trén thi hop dong nay vo hiéu”. Tuy nhién, 6ng V méi 1a ngudi thay doi quan
diém, 6ng V khong dong v tra ng thay tdi cho ba Nh nira.

Toi khing dinh da lam gidy xac nhin doc than va quay lai phong Cong chimg
nhung 0ng V, ba Q khdng con c6 mat, goi dién thoai khong hop tac va khong tra tién
cho t61. Khong co viée t61 yéu cau tra thém tlen dé nhan chuyen nhuong nhu ba Q
trinh bay. T6i chi yéu cau 6ng V, ba Q tra du tién cho toi. Dat thoi diém t6i nhan dit
coc khong tranh chép véi ai, dat trong cay gon, chua ban giao cho 6ng V, ba Q st
dung. Hi¢n tai dat toi dang st dung.



Péi voi yéu cau khai kién cua ba Q, toi dong y tra lai s6 tién nhan dit coc 1a
120.000.000 ddng. Do toi dd dong y tra lai tién nhén coc, toi dé nghi Toa an giai
quyét huy bo hodc tuyén hét hiéu luc cac hop dong dit coc va hop dong chuyén
nhuong d3 ky két gitra toi va ba Q, 6ng V.

Pbi voi v kién ctia ba Hoang Chiéu Q vé viéc t6i phai tra tién phat coc thém
120.000.000 dong va tién chi phi di lai hodc cac chi phi khac t6i khong dong ¥, do
ngudi 1am sai hop dong 1a 6ng V, ba Q, khong phai toi.

Sau khi Toa 4n nhan dan khu vuc 8 — Lam Pong ban hanh quyét dinh dwa vu 4n
ra xét xir, nguyén don c6 don bo sung yéu cau khai kién ghi ngay 21 thang 8 nim
2025 v6i ndi dung bod sung: Budc ba Phan Thi P tra 1ai suat cham tra cho ba Hoang
Chiéu Q do khoéng thuc hién nghia vu tra tién 120.000.000 dong tir ngay 10-4-2024
dén khi dua vu 4n ra xét xir, s6 tién 1ai tam tinh 01 nim 04 thang 1a 16.000.000 dong
va yéu cau ba Phan Thi P thanh toan cho ba Hoang Chiéu Q cac chi phi di lai phat
sinh lién quan dén viéc giai quyét vu viée trén voi so tién 5.000.000 dong.

Tai phién toa: Nguyén don yéu cau Hoi dong xét xtr giai quyét tuyén budc ba
Phan Thi P tra lai 120.000.000 dong tién nhan dit coc ngay 01-3-2022 va tra 13i suat
v6i mic 10%/nam tinh tir ngay 10-4-2024 dén nay; dua cac con ba P 1a Pham Thi T,
sinh nam 1997; chi Pham Thi V, sinh nam 1998 va anh Pham Xuan S, sinh nam 2001
vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan.

Hoi dong xét xur giai thich quy dinh tai khoan 4 Piéu 70 cta Bo luat T4 tung
dan sy, muc 7 phan IV Cong vian s6 01/2017/GD-TANDTC ngay 07-4-2017 cta Toa
an nhan dan Toi cao; dong thoi giai thich cac con ba P khong tham gia ky két hop
dong, khong nhan tlen dit coc, thoi diém ky két hop dong dit coc dat chua duoc cap
gidy chimg nhan quyen sir dung. Hon nira, ba Q khoi kién yéu cau ba P tra lai tién dat
coc, khong yéu cau gi ddi v6i ai khac. Vi vay, cac thanh vién ctia hd ba Phan Thi P
khong c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n nay.

Sau khi nghe Hoi dong xét xtr giai thich, ba Q khoéng yeu cau khoi kién bo
sung, khong dé _nghi dua cac con ba P vao tham gia t6 tung va giit nguyén yéu cau
khai kién ban dau.

Bi don ba Phan Thi P trinh bay ddng ¥ tra lai 120.000.000 ddng tién dit coc da
nhan cho 6ng V, ba Q nhung do hién tai chua c6 nén dé nghi tra vao cudi nam 2025.
Nguyén don ba Hoang Chiéu Q khong dong ¥, yéu cau ba P phai tra ngay.

Phdt biéu y kién ciia Kiém sdt vién:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung: Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky da
tuan thu dang cac quy dinh cia Bo luat T tung dan sy vé viéc giai quyét, xét xir so

tham vu 4n. Cac duong su di thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh tai cac
Diéu 70, 71, 72 va 73 ctia Bo lut T4 tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an: Tl céc tai lidu, chung ctr do dwong sy cung cap va
Toda 4an thu thap trong qué trinh giai quyét vu an, xac dinh ba Phan Thi P nhan tién dat
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coc tir 6ng Pham Van V. Hai bén thoa thuan dat coc dé bao dam thuc hién hop déng
chuyén nhuong quyén st dung thira dét dién tich khoang 500m?, toa lac tai thi trin D,
huyén D, tinh Bik Nong (ci). Qua thoi han cua hop df)ng dat coc nhung hai bén
khong thuc hién duge viée chuyén nhuong quyen sur dung dat, ba P khong hoan tra lai
tién coc 1a _vi pham thoa thuén, lam anh huong dén quyén, loi ich cua ba Q, 6ng V. Vi
vay, yéu cau khai kién cua ba Q 14 ¢6 can ctr, ding theo quy dinh tai Piéu 328 cua BH
luat Dan su, dé nghi Ho1 déng xét XU chép nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu 4n duoc thim tra tai phién toa,
can ci vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xu nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Can cir don khoi kién va trinh bay cua nguyén don, yéu cau
Toa an giai quyét buodc bi don tra 120.000.000 déng tién dat coc d3 nhan ngay 01-3-
2022, Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé tranh chap 13 “Tranh chdp hop dong dit coc”
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctua B luat To tung dan su va Piéu 328 cua B luat Dan
su. Bi don ba Phan Thi P cu tra tai TDP D, thi trin D, huyén D, tinh Pik Nong (ca) -
Nay 12 TDP D, xa b, tinh Lam Pong. Vi vay, tranh chap thudc tham quyén giai quyet
ctia TOa an nhan dan khu vuc 8 - Lam Pong theo quy dinh tai diém a khoan 1 Dleu
35, diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét sd
81/2025/UBTVQH15 ngay 27-6-2025 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé thanh 1ap
Toa an nhan dan cap tinh, Toa an nhan dan khu vyc; quy dinh pham vi tham quyén
theo 1anh thd caa Toa 4n nhan dan cép tinh, Toa 4n nhan dan khu vuc.

Vé nguoi khoi kién: Theo hop dong dit coc, 6ng V 1a bén dit coc nhung ba
Hoang Chiéu Q va 6ng Pham Vian V 1 vo chong, ding ky két hon tai Uy ban nhan
dan Phuong 11, quan Tan Binh, Thanh phé HO Chi Minh ngay 24-5-2007, s6 107,
quyén 01/2007. Ba Q khong ky hop déng dit coc nhung quyén va loi ich bi xdm
pham nén c¢6 quyén khoi kién theo khoan 2 Piéu 68 cua Bo luat T tung dan su, Diéu
33 cua Luat Hon nhan va gia dinh.

[2]. Xét yéu cau khoi kién ctia ba Hoang Chiéu Q:

Xét tinh hop phap cuia chimg ctr va nhiing tinh tiét, sy kién khong phai ching
minh: Cin ¢t khoan 2 Diéu 92, Diéu 93, khoan 1, 3 Diéu 94, khoan 1, 5 Diéu 95,
khoan 2 Diéu 96 cua B luat T tung dan su, Hop déng dat coc ngay 01-3-2022 ban
chinh do nguyén don giao ndp; bi€n ban thoéa thuan tra tién dat coc tai Cong an huyén
Pik Song ban phd t6 nhung duoc bén duong sy con lai thira nhan, khong phan dbi 1a
tinh tiét, su kién khong phai chimg minh va I ching ct hop phap.

Xét hop dong dit coc:

Ngay 01-3-2022, 6ng Pham Vin V dit coc s6 tién 120.000.000d (M6t tram hai
mueoi triéu dong) cho ba Phan Thi P dé bao dam giao két va thyc hién hop dong
chuyen nhuong quyén st dung thira dat chua dugc cap g1ay chung nhan, ghi trong
hop ddng dit coc 1a CLN 100/698.6, dién tich khoang 500m?, toa lac tai T6 D, thi trin
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P, huyén D, tinh Pak Nong (cii), gia chuyén nhuong quyén sir dung dat théa thuan
510.000.000d (Nam trdm mudi trigu dong). Hop ddng ¢ dng Pham Vin V (chong ba
Hoang Chiéu Q) va ba Phan Thi P ky, nguoi lam chimg la ba Nguyén Thanh N (cac
a"u"o’ng su khong r6 nam sinh, dia chi). H0‘p dong dat coc khong ghi thoi han thue hién
ma thoa thuan: ¢ ‘sau khi cong chimg va cé gidy ndp thué ra tén Pham Vin Vthl bén
anh V sé giao di sé tién con lai cho chi P. Thoi gian cong chimg la khi ¢é s ra tén
chi P. Chi P cam két céng chitng ra tén miéng ddt khéng bi ngan chan”.

Diéu khoan chung cua hop dong khong ghi nhan vé bén chiu thé, nghia vu ding
ky GCNQSPD, nghia vu bdi thudong, phat coc ma dé tréng.

Thoi diém ky két hop dong, ong Pham Vin V va ba Phan Thi P ¢6 du nang luc
hanh vi dan sy, hoan toan tu nguyén, ndi dung hop dong khong vi pham diéu cam cia
phap luét, khong trai dao dirc xa hoi. Vi vay, hop dong dat coc ngay 01-3-2022 c6
hiéu lyc ké tir ngay ky két, ngay 01-3-2022 theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 328,
khoan 1 Diéu 401 cua B luat Dan su.

Qua trinh thuc hién hop dong dit coc:

Ngay 28- 10-2022, Uy ban nhan dan huyén Pk Song, tinh Pak Nong cap glay
ching nhan quyen su dung dat s6 DE1582XX cho ho ba Phan Thi P dbi voi thira dat
s6 100, to ban dd sb 8, dia chi dat toa lac tai TDP D, thi tran D, huyén D, tinh bk
Nong, dién tich 698, 6m’.

Theo trinh bay cua ba Q, ngay 10-5-2023, ba Q, ong V va ba P dén phong cong
chtmg trén dia ban huyén Pak Mil, sau khi ky hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat nhung chua xac nhan thi phong cong chimg yéu cau ba P xuat trinh gidy xac
nhan doc than, ba P quén mang, hen vé lay va chiéu mang dén hoan tat thi tuc nhung
khong dén nhu da hen. Sau d6, ba P yéu ciu tra thém tién méi chuyén nhugng dat va
ba Q khong déng y. Ba P trinh bay c6 su viéc da ky hop déng chuyén nhuong, chua
xdac nhan thi phong cong chimg yéu cau ba xuét trinh gidy xac nhan doc than, ba quay
vé noi cu trd xin xac nhan, sau d6 quay lai thi 6ng V, ba Q c6 mat ma da vé va dé hop
dong lai phong cong chimg, goi dién thoai khong hop tac. Ngoai ra, ong V, ba Q
khong ddng y tra tlen cho ba P nhu thoa thuan nén khong hoan tat duoc hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat. Tai phién toa, da tién hanh d6i chat, cac duong sy
van gitr nguyén trinh bay vé ly do khong thuc hién dugc hop ddng chuyén nhuong,
khong ai cung cap duoc tai lidu, ching ctr ndo thém.,

Déi voi cac ndi dung ghi thém tai mét sau hop dong dat coc, do khong anh
huong toi yéu cau khoi kién nén khong dit ra lam 10, giai quyét, ciing khong dua ba
Vii Thi Nh, ba Nguyén Thanh N vao tham g1a t6 tung.

Sau khi hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong thuc hién duoc, ba
Q, 6ng V yéu cau ba P hoan tra tién dit coc nhung ba P khong tra. Ba Q, ong V lam
don giri Cong an huyén Pak Song. Ngay 31-01-2024 tai Cong an huyén Pik Song,
6ng V, ba Q va ba P thoa thuan ba P tra lai 120.000.000 dong vao ngay 10-4-2024.
Pén han, ba P khong thuc hién cam két nén ba Q khdi kién tai Toa an.
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Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 328 cua Bo luat Dan su, “Pdt coc la viéc mt
bén (sau day goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau day goi la bén nhdn dat coc)
mét khodn tién hodc kim khi quy, dd quy hodc vt c6 gid tri khdc (sau ddy goi chung
la tai san dat coc) trong mot thoi han dé bao dam giao két hodc thuc hién hop déng”.

Hop dong dat coc 1a mot bién phap dé bao dam giao két hodc thuc hién hop
dong, dén thoi diém nay, hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat chua thuc hién
dugc, cac bén khong co thoa thudn khac vé thoi han giao két, thue hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va ba P khdng hoan tra tién dit coc, lam anh
huong dén quyen va loi ich hop phap cua 0ng V, ba Q. Vi vay, ba Hoang Chiéu Q
khoi kién yéu cau Toa an giai quyet budc ba Phan Thi P tra lai sb tién dit coc
120.000.000 dong 1a co cdn ctr, can chip nhan.

Do di budc ba P tra lai cho ba Q, 6ng V sb tién nhan dit coc 120.000.000 dong.
Vi vay, can tuyén hop dong dit coc ngay 01-3-2022 ky két giita 6ng Pham Vin V va
ba Phan Thi P chdm dt theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 422 cua B luat Dén su.

Pbi voi yéu cau khoi kién bod sung cua ba Hoang Chiéu Q vé viéc yéu cau ba
Phan Thi P chiu phat coc sé tién 120.000.000 déng: Sau khi nhan don, ngay 22-5-
2025, Toa an da giri dén ba Hoang Chiéu Q Thong bao ndp tién tam Gng an phi bo
sung nhung qua thoi han, ba Q khong thuc hién ndp tam ng an phi ma khong co 1y
do chinh dang. Vi vay, ngay 09 thang 6 nam 2025, Toa an da ban hanh, giri Thong
béo tra lai don khoi kién bo sung s6 11/TB-TA. Vi vay, yeéu cau khoi kién bo sung
ndy chua dugce thu 1y va khong duge xem xét giai quyét theo quy dinh tai Piéu 5 cua
BO luat TS tung dan su.

[4]. T nhitng nhan dinh néu trén, xét thdy dé nghi ctua Kiém sat vién tai phién
toa 1a c6 can ctr, Hoi dong xét xtr chap nhan.

[5]. Vé an phi: Do yéu cau khai kién ciia ba Hoang Chiéu Q duogc chap nhan,
ba Phan Thi P phai chiu tién an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctr diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Diéu 39, Diéu 147 clia B luat
T tung déan sy; Piéu 328, Piéu 401, khoan 6 Piéu 422 ciia Bo luat Dan sy; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban thudong vu Quédc hoi vé
murc thu, mién, giam thu ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an, Nghi quyét sd
81/2025/UBTVQH15 ngay 27-6-2025 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé thanh lap
Toa an nhan déan cap tinh, Toa an nhan dan khu vue; quy dinh pham vi tham quyén
theo 1anh thd cua Toa an nhan dan cdp tinh, Toa 4n nhan dan khu vue,

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Hoang Chiéu Q dbi véi ba Phan Thi P,



Budc ba Phan Thi P tra lai cho ba Hoang Chiéu Q va 6ng Pham Vian V sb tién
dit coc dd nhan ngay 01-3-2022 14 120.000.000d (M4t tram hai muoi triéu dong).

Cham dut hop dong dat coc ngay 01-3-2022 ky két gitra 6ng Pham Vian V va ba
Phan Thi P.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i voi cac trudng hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay ngudi c6 don
yéu cau thi hanh 4n (d6i v6i khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén
khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 13i con phai thi hanh 4n theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
cua Bo luat Dan su.

2. Vé an phi: Ba Phan Thi P phai nop 6.000.000d (Sau triéu dong) tién an phi
dan su so tham.

Ba Hoang Chiéu Q dugc nhén lai 3.000.000d (Ba triéu dong) tién tam Ung an
phi da nop theo bién lai thu tam Gmg an phi, 1é phi toa an sé 0004582 ngay 01-4-2025
ctia Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén Pak Song, tinh Pak Nong tai Phong Thi hanh
an dan su Khu vuc 8 — Lam Pong.

3. Quyén khang cdo: Cac duong sy c6 mit tai phién toa cd quyén khang cdo
ban 4n trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

“Truwong hop ban dn, quyét dinh dwegc thi hanh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh &n dan
sw thi ngueoi dwoc thi hanh dan déan sw, nguoi phdi thi hanh dn ddn sw cé quyén théa
thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudong
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan si, thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh én dan su”.

Noi nhin: ‘ T/M. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Pong; A s - PN
_VKSND tinh Lam Pong; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND khu vyc 8 — Lam Pong; o .,

- Phong THADS Khu vyc 8 — Lam Ddng; Da ky va dong dau

- Cac duong su;

- Luu: HS, VP. L& Thi Thu Ha



