TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VONG TAU Doc 1ap — Tw do — Hanh phtc

Ban an $6:133/2023/DS-PT
Ngay: 14-8-2023
Vv “Tranh chap hop dong tin dung”.

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan — Chu toa phién toa: ~ Ba Pao Thi Hu¢
Cdc Tham phdn: Ong Cao Minh V¥
Ong Ping Puc Hao

- Thur ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin din tinh Ba Ria — Viing Tau: Ba Nguyén
Thi Thanh Thuy — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14-8-2023, tai tru so Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét xir
phuc tham cong khai vu &n dan sy thu 1y s6 106/2023/TLPT-DS ngay 02 thang 6
nam 2023 vé viéc “Tranh chp hop dong tin dung”;

Do Ban an dan sy so thim sé 28/2023/DS-ST ngay 11-4-2023 cua Toa an
nhan dan thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr sd 128/2023/QP-PT ngay 27-6-2023,
Quyét dinh hodn phién toa s6 148A/2023/QD-PT ngay 21-7-2023 va Quyét dinh
thay d6i nguoi tién hanh té tung sé 126/2023/QD-TA ngay 11-8-2023, giita céac
duong suy:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan M;

Pia chi: 21 C, quan P, thanh phd Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Hiru B — Cha tich HPQT (ving mdt);

Dai dién hop phap:

- Cong Ty TNHH Q - Ngan hang TMCP M - la dai dién uy quyén theo Hop
dong iy quyén s6 154/UQ.MB-MBAMC ngay 18-3-2021;

- Ong Mac Piric T —Pho Giam doc Cong Ty Q- Chi nhanh Péng Nam B9 -
La dai dién uy quyén theo vin ban uy quyén sd 1720/UQ-MBAMC ngay 21-3-
2023 (vang mat);

- Ong Lé Van S — Chuyén vién xir Iy no - Cong ty Q- Ngan hang TMCP M;
dia chi Lau 3, Toa nha N, S6 91 duong H, phuong C, thanh phd T, tinh Binh T - 14
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dai dién uy quyén theo Vin ban ty quyén s6 126/UQ-MBAMC ngay 21-3-2023 (c6
mat).

2. Bi don: Ong Pham Van S, sinh nam 1977 va ba Lé Thi N, sinh nam 1979;
Cung dia chi: 106/20D duong H, Phuong 10, thanh phd V, tinh Ba Rja — Viing Tau
(vang mdt).

3. Ngwoi ¢é quyén lpi, nghia vu lién quan: Ong Pham Van D, sinh nam 1979
va ba Duong Thi V, sinh nam 1983; Cung dia chi: 106/20B duong H, Phuong 10,
thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau (vdng mat).

4. Nguoi lam chirng: Ong Lé Kinh N sinh nam 1977,

Dia chi: 122/1C2 N phuong 10, TP V, tinh Ba Ria — Viing Tau (ving mdt).

5. Nguwoi khdng cdo: Ngan hang Thuong Mai C6 phan M — 13 nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 14-8-2019 va qua trinh tham gia t6 tung tai
Toa an, nguyén don la Ngan hang Thwong mai ¢6 phan M trinh bay:

Ngay 16-5-2017, bi don 1a 6ng Pham Van S va ba Lé Thi N da ky vdi Ngan
hang Thuong mai C6 phan M — Chi nhanh B (goi tat 13 MB) Hop ddng tin dung s6
14416.17.560.3257358.TD cung cac khé udc nhan no nhu sau:

Khé udc s6 LD1713765982 ngay 17-5-2017 vay dé tiéu dung; sb tién vay
300.000.000d; Lai suat 11%; thoi han vay dén thang 4-2024.

Khé udc sé6 LD1716635600 ngay 15-6-2017 vay dé tiéu ding; sb tién vay
400.000.000d; Lai suat 11%; thoi han vay dén thang 6-2037.

Tong s6 tién ngan hang MB di giai ngan cho bi don 1a 700.000.000d (bdy
tram triéu dong).

K& tir khi ky hop dong tin dung dén nay, bi don chi thanh toan duoc cho MB
tong sb tién 1a 76.515.528 dong (trong d6 no gdc 14 39.902.029 dong va no 14i 1a
36.613.499 déng). Sau d6 bi don da khong thuc hi¢n trd no géc va lai dung theo
cam két. MB da nhiéu lan giri thong bao, cong vin yéu cau tra ng hodc ban giao tai
san bao dam cho MB xu 1y theo ding quy dinh nhung bi don déu khong thuc hién.

Du no cua bi don tai MB tinh dén ngay 11-4-2023 nhu sau:

Pbi voi khé udc sé6 LDI1713765982, ng gbc 266.129.971d, no Ilai
204.129.971d, tong 1a 470.259.9424.

P6i voi khé udc s6 LD1716635600, ng goc 393.968.000d, ng 13
299.236.7114, tong cong 12 693.204.711d.

Tong cong hai khé woc 1a 1.163.464.653 dong (Mot ty, mét tram sdu muwoi
ba triéu, bon tram sau mwoi bon nghin, sdu tram nam mieoi ba dong).
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Pé dam bao cho khoan vay tin dung néu trén bj don 6ng S da thé chap theo
hop ddng thé chap sé 14417.17.560.32573358.BD ngay 16-5-2017 toan bo quyén
st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat tai thira dat s6 65,
td ban dd s6 42, tai dia chi s6 106/20D H, Phuong 10, TP V, tinh Ba Ria- Viing
Tau, dién tich 163.2m? theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha
& va tai san gan lién véi dat s6 BN 647578 ngay 02-04-2013 do UBND TP Viing
Tau cap dimg tén 6ng Pham Vin S (goi tat 13 thira dat s6 65).

Nay MB yéu cau Toa an gidi quyét cac van dé sau:

1. Budc bi don thanh toén cho MB sé tién: 1.163.464.653 & (Mot ty, mot
tram sdu muwoi ba tridu, bon tram sdu mwoi bon nghin, sau tram ndm muoi ba
dong), bao gdm 660.097.971 ddng ng gdc; 503.366.682 dong no 1i (tam tinh dén
hét ngay 11-4-2023);

2. Ké tir ngdy 12-4-2023 bi don con phai tiép tuc thanh toan phan no 14, tién
phat phat sinh theo 1ii suat qua han thoéa N tai Hop dong cho vay sd
14416.17.560.3257358. TD cho dén khi thanh toan xong khoan no;

V& viéc bi don cho rﬁng trong dét thé chéip thira 65 ¢6 nha dit cia em bi don
la ng Pham Vin D va ba Duong Thi V: MB nhén thé chap tai san cua bi don 1a
phtt hop vé&i quy dinh cua phap luat. Trude khi thé chap, tai san da dugc Co quan
nha nudc cap nhat thu tuc sang tén 6ng S, do d6 dng S o toan quyén Cla ngudi sir
dung dat duogc quy dinh tai diéu 167 Luat dat dai. Ong S da c6 cam két tai san nay
1a ciia riéng va cb toan quyén cua chii so hitu; MB da diang ky thé chap theo dung
quy dinh. Do d6, MB 14 bén tht 3 ngay tinh can dugc bao vé.

Mit khac can ctr theo muc 1, phan II, Cong vin s6 64/TANDTC-PC ngay
03-4-2019 hudng dan cta Toa an vé giao dich thé chap. Theo d6 trudng hop giao
dich chuyén nhuong nha dét bi vo hiéu nhung bén nhéan chuyén nhuong da dugc
cap gidy chung nhan Quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va di thé chap nha,
quyén st dung dat d6 cho Ngan hang theo dung quy dinh cta phap luat thi giao
dich thé chap d6 khong bi vo hiéu.

Ngoai ra, tai thoi diém khach hang thé chap tai san thi bién ban tham dinh tai
san ciia MB da luu ¥ trén tai san thé chap c6 cong trinh xay dung 13 1 cin nha céap 3
va 1 cin nha cip 4 xay dung khong phép. MB khong c6 du ning lyc, khéng co
nghia vu va khong duoc tiép can dé xac minh tinh phap 1y cia Cong trinh xay
dung.

Nhu vay, viéc nhan thé chap tai san cia MB hién da day du vé mat phap 1y,
tai san ciia 6ng S phu hop véi quy dinh ciia phap luat nén MB nhan thé chap tai san
la dang theo quy dinh phap luat.

Tai Toa an, MB di duoc tiép can va nghién ctru tai liéu ching cr vé nha dat
thira 65 do bi don va éng D ndp. Trong trudng hop Toa an chap nhan thira dét sb 65
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la tai san chung cua bi don va 6ng D chua dugc phan chia nhu Bién ban hop cua
gia dinh bi don thi MB 14 bén thir 3 ngay tinh. Yéu cau Tda 4n xac dinh phan tai
san ctia 6ng S va 6ng D trong khdi tai san chung dé yéu ciu phat mii tai san VA tra
lai gia tri phan cua ong D dugc hudng theo quy dinh tai diéu Diéu 209 Bo luat dan
su nam 2015.

Theo ndi dung an 18 s6 11/2017/AL vé cong nhan hop dong thé chip quyén
sir dung dat ma trén dat co tai san khong thudc so hitu ciia bén thé chap quy dinh
“Trudng hop trén dat c6 nhiéu tai san gin lién véi dat ma co tai san thudc so hitu
ctia ngudi str dung dat, co tai san thudc sé hitu cia ngudi khac ma ngudi st dung
dat chi thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thude so hiru cua
minh, hop dong thé chap c6 ndi dung va hinh thire phi hop véi quy dinh cta phap
luat thi hop ddng thé chip c6 hiéu luc phap luat ... Truong hop bén thé chip va bén
nhan thé chap thoa N bén nhan thé chip dugc ban tai san bao dam 1a quyén st dung
dién tich dat ma trén dat c6 nha thudc so hitu cia ngudi khac khong phai 1a nguoi
str dung dat thi can danh cho chi s& hitu nha d6 duoc quyén wu tién néu ho c6 nhu
cau mua (nhan chuyén nhuong)”.

3. Do vay, néu 6ng bi don khong thuc hién hodc thuc hién khong diy du
nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va 1ai phat sinh thi MB ¢6 quyén yéu cau Co
quan Thi hanh &n ké bién, phat mai tai san bao dam la thira dat s6 65 va tai san trén
d4t dé thu hdi toan bd khoan ng cho MB.

4. Néu sb tién thu dugc tir ban/x\r Iy tai san bao dam khong du thanh toan hét
khoan no thi bi don van phai c6 nghia vy tra hét khoan ng cho MB.

Bi don:

- Ong Pham Vin S trinh bay: Ong S va vo la ba N ¢6 ky két cac hop dong
tin dung s6 14416.17.560.3257358.TD ngay 15-6-2017 va cac khé uéc nhan no sb
LD1713765982 ngay 17-5-2017 va LD1716635600 ngay 15-6-2017. Tinh dén
ngay 11-4-2023 bi don con no nguyén don sb tién 1.163.464.653 & (Mot 1y, mot
tram sau mueoi ba triéu, bon tram sdu muoi bon nghin, sau tram ndm mueoi ba
dong), bao gom 660.097.971d no gbc; 503.366.682 dong no 1ai nhu nguyén don da
trinh bay.

Ngay 16-5-2017, bi don ong co6 ky hop dong thé chap sb
14417.17.560.32573358.BD diing nhu nguyén don néu.

Tuy nhién vé ngudn gdc nha dét tai thira dat s6 65, to ban do sé 42, Phudng
10, TP V (goi tat 1a thira dat s6 65) ma bi don thé chap cho nguyén don 1a tai san
ctia cha me 6ng S cho hai anh em 1a dng S va 6ng D. Viéc cho nha dat thé hién tai
bién ban hop gia dinh ngay 30-12-2006. Trén dat da c6 02 cin nha tir trudc nam
2008, trong d6 01 can nha cap 4, s6 nha 106/20D trén dién tich 70,8m? do bi don
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dang sir dung; 01 cin nha cap 4 xay sira lai 02 ting, s6 nha 106/20B do 6ng D, ba V
str dung. Nha dat déu ¢ duong H, Phuong 10, thanh phd V.

Tai thoi diém d0, dat nong nghiép khong du diéu kién tach thira nén éng S va
6ng T thoa N dé 6ng S dimg tén trén gidy chimg nhan quyén str dung dat. Vi vay,
6ng S di duogc cap gidy ching nhin quyén sir dung dat s6 BN 647578, ngay 02-4-
2013 do UBND TP Viing Tau cép.

Nam 2017 do thiéu tién lam an, ong S da lra ddi nguyén don day 1a tai san
riéng ctia 6ng S, lam ban cam két tai san riéng (c6 ba N ky) dé thé chap toan bo nha
dat trén cho nguyén don vay tién ma khong thong bao cho 6ng T, ba V biét.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau phat mai toan bo nha dat tai thira dat sb
65, to ban do s 42, gdm 02 cin nha tai dia chi s6 106/20D va 106/20B H, Phudng
10, TP V dé thu hoi no ong S khong dong y. Ong S chi dong ¥ phat mai nha dat sb
106/20D dudng H, Phuong 10, TP V dé thu héi tién, tra ng cho nguyén don. Ly do
mot phan dat c6 nha trén d6 tai s6 106/20B duong H, Phuong 10, TP V 14 tai san
cuaong T, ba V.

-BaLé ThiN Véng mit tai tit ca cac budi lam viéc, phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai ching cr, hoa giai ciing nhu tai cac phién toa xét xur
khong co6 Iy do mac du da dugc Toa an triéu tap hop 1€ nén khong ghi nhan duoc y
kién.

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan & 6ng Lé Vin T, ba Dwong
Thi V tai bién ban lay 101 khai ngay 22-5-2020 trinh bay:

Nguén géc nha dat tai thira dat sb 65, t& ban dd sb 42, Phuong 10, TP V (goi
tat 1a thira dat s6 65) ma dng S, ba N thé chip cho Ngan hang Thuong mai C6 phan
M — Chi nhanh B (goi tit la MB) 1a tai san cta cha me 6ng T va 6ng S (cu Pham
Vin C, chét nam 2006 va cy Pham Thi X, chét nim 2019). Khi cha me con séng,
vao khoang nim 1999 da xay dung 01 cin nha cap 4 co dia chi 106/20B H, Phuong
10 — 14 phan nha dét hién nay 6ng T, ba V dang sir dung. Ngay 30-12-2006 gia dinh
c6 lap bién ban hop, da thong nhat tai muc 3/ 12 cho 6ng S 75m? dat (ngang 5 X dai
15m) dat tai duong H, Phuong 10, TP V (chua c6 nha) va tai myc 4/ 1a cho 6ng T
100m? dat (ngang 5 x dai 20m) tai duong H, Phuong 10 (d3 c6 nha).

Tuy nhién, thoi diém d6 ong T thuong di 1am an xa, dat nay lai 1a dt nong
nghiép chua c6 thd cu nén chua thé tach thira, nén 6ng T va ong S thong nhat dé
6ng S dung tén trén gidy ching nhan quyén st dung dit.

Tir nam 2007, UBND Phuong 10 di xac nhan vo chong ong T, ba V ¢d nha
cap 4 tai dia chi 106/20B H, Phuong 10, TP V.

Nam 2012, 6ng T 1am don xin stra chira nha dugc to trudng t6 dan phd sb 3,
khu phé 1, Phuong 10, TP V xéc nhén.
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Nam 2016, trong qué trinh 6ng T sita chita nha (xay thém tang 2) thi bj
Phuong xtr phat vi pham hanh chinh bang quyét dinh 75/QD-UBND ngay 27-6-
2016 ctua Chu tich UBND Phuong 10.

Céc chimg cir trén thé hién nha dat 106/20B H, Phuong 10 trén 01 phan thta
dat s6 65 thudc quyén sir dung hop phap cta 6ng T, ba V, hinh thanh trude khi 6ng
S, ba N ky hop dong thé chip toan bo thira dit s 65 cho MB dé vay tién.

Nay 6ng S, ba N khong thanh toan dugc ng va ngan hang yéu cau phat mai
toan bo tai san nha dit thudc thira dat sb 65 dé thu hoi no thi 6ng T, ba V khdng
d6ng y. Ong T, ba V dé nghi 6ng S, ba N phai thanh toan toan bo tién ng cho ngan
hang dé 1ay gidy ching nhan quyén sir dung dat vé. Truong hop ong S, ba N khéng
tra dugc no thi dé nghi Toa 4n tuyén phat mai phan tai san c6 nha dat cia ong S,
khong ddng y phat méi phan tai san c6 nha dit cia éng T, ba V.

Ban an din sy so thim s6 28/2023/DS-ST ngay 11-4-2023 ciia Toa an
nhén dan thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau di tuyén xi:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Budc bi don c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don tong s tién no tinh dén
ngay 11-4-2023 1a 1.163.464.653 @&, trong d6: No gbc 1a 660.097.971d; no 13 1a
503.366.682 @ theo hop dong tin dung sd 14416.17.560.3257358.TD ngay 16-5-
2017, khé wéc nhan sé6 LD1713765982 ngay 17-5-2017 va khé udc nhan ng sb
LD1716635600 ngay 15-6-2017.

Bi don phai thanh toan tiép toan bo tién 1ai phat sinh theo hop dong tin dung
néu trén cho nguyén don dén ngay thanh toan hét ng.

2. Tuyén b6 hop dong thé chiap quyén st dung dat sd
14417.17.560.3257358.BD ngay 16-5-2017 gitta 6ng Pham Van S, ba Lé Thi N véi
Ngan hang Thuong mai C6 phan M bi v6 hiéu do bi lira d6i va vi pham diéu cam
ctia phap luat. Khong chip nhan viéc Ngan hang TMCP M duoc quyén yéu cau Co
quan Thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam la toan bg Quyén su dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat tai thira dat sb 65 dé thu hoi no.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén an phi va quyén khang cao cua cac duong
su.

Khéang cdo: Ngay 17-4-2023, nguyén don la Ngan hang TMCP M khang
c40 mot phan Ban an so tham véi 1y do: Ban 4n so tham tuyén hop dong thé chap
s6 14417.17.560.3257358.BD ngay 16-5-2017 giita ngan hang va 6ng Pham Vin S
v6 hiéu do c6 sy lra dbi 1a khong ding quy dinh cta phéap luat. Khi thé chap, 6ng S
dd co cam két tai san riéng va co toan quyén ciia cha s¢ hitu. Tai thoi diém ngan
hang nhan thé chap 6ng S 1a nguoi dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, giao dich thé chap da dugc dang ky theo dung quy dinh, vi vdy ngan hang la
bén thtr 3 ngay tinh cin dugc bao vé. P& nghi Toa 4n cép phic thdm ap dung an 18
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s6 11/2017/AL stra ban 4n so thim theo hudng tuyén bd hop dong thé chap sd
14417.17.560.3257358.BD ngay 16-5-2017 gitra ngan hang va 6ng Pham Van S
hop phap.

Tai phién toa phic thim:

- Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cio.

- Bi don va nhing nguoi co quyén loi nghia vu lién quan vang mit.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau c6 y kién:

Viéc chap hanh phép luit cua Thadm phan va Hoi dong xét xir phuc tham
dung quy dinh. Cac duong su c6 mit tai phién toa phic thim chip hanh tot quy
dinh phap luit t6 tung.

V& noi dung vu an: Theo két qua xac minh, xem x&t, tham dinh tai chd, trén
thira dat s6 65 hién c6 mot cin nha cap 4, dién tich dat 70,8m?, sé nha 106/20D
duong H, Phuong 10 xay dung tir nam 2008 hién do 6ng S, ba N st dung va mot
can nha hai tang, dién tich dat 92,4m?, sd nha 106/20B duong H, Phuong 10 xay
dung nam 1999, suira lai vao nam 2016 hién do ba Van, 6ng T dang str dung.

Qua céc tai liéu chimg cir c6 trong hd so vu an, c¢6 co so xac dinh quyén str
dung dét, tai san gan lién véi dat thudc thira 65 tuy chi ding tén ong Pham Vin S
nhung thuc t& c6 01 phan tai san 1a 01 cin nha 02 ting, mang sd 106/20B duodng H,
dién tich dat 92,4m? thudc quyén str dung, s& hiru ctia ong T, ba V. Nguén géc dat
do b6 me tang cho 6ng S va dng T tir ndm 2006.

Nhu vay, Ngan hang MB da khong xem xét, thdm dinh, xac minh dﬁy du,
chinh xac chu s¢ hiru, st dung dAt va tai san trén dat ma chi dua vao cam két cua
6ng S, ba N dé nhan thé chép tai san, trong d6 c6 01 phan tai san thudc quyén so
hitu, st dung cia nguoi khac 13 khong hop phéap. Pé nghi Hoi dong xét xir phic
tham khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don, giit nguyén nhu an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru céc tai li€u co trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién
tda va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr phuc tham nhan
dinh:

[1]. V& viéc vang mit duong su tai phién toa phuc tham: Tai phién toa, bi
don va nhimg ngudi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan da dugc triéu tap hop 18 theo
quy dinh, nhung Véng mat. Can ct vao Diéu 289 Bo luat tb tung dan sy, Hoi déng
xét xtr phtic tham xir ving mit cac duong su trén.

[2] Péi véi yéu cau cua nguyén don budc bi don thanh toan toan b tién no
géc va lai theo hop déng tin dung va cac khé uGc nhan ng: Phan ng géc va no 1ai bi
don phai thanh toan tinh dén ngay xét xtr so tham di c6 tai liéu ching cir trong hd
so vu an; Ngan hang da tinh toan cu thé theo hgp dong tin dung do hai bén ky 1a
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1.163.464.653 & (Mot ty, mot tram sdu mwoi ba triéu, bon tram sdu muwoi bon
nghin, sau tram ndm muoi ba dong); bi don ciing théng nhat ng nhu sé liéu cua
Ngan hang dua ra va déng y tra; Ban an so tham ciing d tuyén cu thé va khong co
khang céo, khang nghi vé phan nay nén Hoi dong xét xir phuc tham gitt nguyén nhu
Ban 4n so tham.

[3] P6i v6i yéu cau cia nguyén don vé xtr 1y, phat mai tai san thé chip dé
thu hoi no, thay rang:

[3.1] Tai san bi don thé chap 1a todn bo quyén sir dung dat 163m? thudc thira
65, to ban d6 42, duong H, Phuong 10, TP V, theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BN 647578 do UBND TP. V cép ngay 02-4-2013, dimg tén 6ng Pham Vian S
(goi tat 1a thira dat s6 65). Kém theo ho so thé chap co “Ban cam két” noi dung bi
don cam két Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira 65, to ban d6
s6 42, Phuong 10, TP. Viing Tau 1a tai san riéng cua bi don (BL 73).

[3.2] Theo két qua xac minh, xem x&t, tham dinh tai chd va Ban so d6 vi tri
thira dat ngay 26-11-2020 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd
Ving Tau thi trén thira dét s6 65 hién c6 02 cin nha, cu thé:

- Mot can nha 01 tang loai 3 trén dién tich dat 70,8m?, mang s6 106/20D
duong H, Phuong 10, dugc xay dung tir nam 2008, hién do bi don dang sir dung.

- Mot can nha 02 ting loai 2 trén dién tich dat 92,4m2, mang sé 106/20B
duong H, Phuong 10 duoc xay dung 1an dau khoang nim 1999, sira lai vao nim
2016, hién do ba V, 6ng T dang sir dung.

(Cac BL 126,127, 139, 140, 142, 147,148, 152).

[3.3] Bi don va 6ng T, ba V déu trinh bay bi don va dng T 13 anh em rudt,
nguén géc d4t 163m? thira 65 do bd me tang cho bi don va éng T tir nam 2006.
Trong d6 dién tich dt bi don dugce cho 1a 75m?, do thuc & hién nay 1a 70,8m?; 6ng
T duoc cho 1 100m? do thyc té hién nay la 92,4m?2. Hai anh em thoa thuan miéng
dé mot minh bi don dimg tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat do la dat
néng nghiép khong dii diéu kién tach thira. Trinh bay ctia 6ng T va bi don phi hop
ndi dung “Bién ban hop gia dinh ngay 30-12-2006” va cac tai liéu chiing cu ba V,
ong T cung cip. Nha cia bi don va ciia 6ng T déu di ton tai trén thira dat s6 65 tir
trudc khi MB nhén thé chap thira dat nay (cac BL 111-114, 116).

[3.4] Nhu vay, c6 co so xac dinh quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat
thudc thira dat s6 65 tuy chi ding tén bi don nhung thuc t& ¢6 01 phan tai san 12 can
nha 02 tang, mang s6 106/20B duong H, dién tich dat 92,4m? thudc quyén st dung,
sO hiru cia 6ng T, ba V.

[3.5] Do d6 nam 2017, bi don da tu lam “Béan cam két tai san riéng” dé dem
toan bo tai san thé chap cho MB ma khdng béo cho vo chong ong T biét la hanh vi
khéng trung thuc véi vo chong éng T va véi ca MB.
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[3.6] V& phia MB di khong xem xét, tham dinh, xac minh day du, chinh xéac
chua sé hiru, str dung dAt va tai san trén dat ma chi dua vao cam két cua bi don dé
nhan thé chip tai san, trong d6 c6 01 phan tai san thudc quyén s¢ hitu, st dung cua
nguoi khac. Tai Bién ban x4c dinh gia tri tai san bao dam ngay 16-5-2017 xac dinh
gia tri tai san thé chip 13 quyén st dung dat 163m? dat nong nghiép, gia tri
1.430.000.000d nhung khong thé hién vat kién trac trén dat (BL76). Trong khi d6
02 cin nha trén thira dat s6 65 rat d& phan biét vi thira dat nay c6 ca mit tién phia
trudc va mit tién phia sau, mdi cin nha quay sang mot mit tién va loai nha ciing
khac nhau, nha bi don ¢ 1a nha 01 ting con nha 6ng T & 1a nha 02 tang.

[3.7] MB cho rang c¢an ¢ muc 1, phan II, Cong vin s6 64/TANDTC-PC
ngay 03-4-2019 ciia Toa an nhan dan t6i cao huéng din vé giao dich thé chap thi
Ngan hang 14 nguoi thir ba ngay tinh. Thay rang ngudi tht ba ngay tinh quy dinh
muc 1, Phan II, Cong vin 64/TANDTC-PC chi ap dung cho truong hop néu bi don
c6 giao dich dan sw véi nguoi khdc va bi don da dwoc cdp gidy chitng nhdn quyén
s& hitu nha Va quyén sir dung dat nhung sau dé giao dich nay bi vé hiéu ma ¢ thoi
diém xem xét két ludn giao dich do vo hiéu thi tai san da dwoc bi don Chuyén giao
bang viéc thé chdp cho Ngdn hang, dong thoi viéc thé chdp phdi diing theo quy
dinh phap luat thi Ngan hang mdi 1a nguoi thtr ba ngay tinh. Theo dé, bi don dugc
cap Gidy chung nhan quyén st dung dét 1an d¢au nén MB khong phai 13 nguoi tha
3, déng tho1 qua trinh 13p hd so cho vay, nhan thé chép tai san, MB ciing khong tién
hanh tham dinh tai san thé chdp nhu trén dd néu nén viéc thé chap chua dam bao
nhu quy dinh tai Khoan 1 Diéu 317 B luat dan su, khong duoc coi la thé chép theo
dung quy dinh phap luat nén khong co cin ctr 4p dung hudng dan nay.

[3.8] MB ciing yéu cau ap dung An 18 s6 11/2017 dé giai quyét vu an, thay
rang: Tinh hudng An 1¢ s6 11/2017/AL chi 4p dung khi quyén st dung dét thé chap
thudc quyén sir dung cia bi don, chi ¢4 tai san trén dat 1 cua nguoi khac. Nhung
trong vu an nay, nha va dét thudc thira A theo so dd vi tri ngay 26-11-2020 di¢n
tich dat 92,4m2, mang s6 nha 106/20B dudng H déu 1a tai san cua o6ng T, ba V(BL
145). Viéc ap dung An 18 chi khi c6 tinh hudng twong tu phan “Noi dung an 1&” con
tinh huéng vu an ndy khong tuong tu véi tinh huéng An 1¢ s6 11/2017/AL nén cin
ctr khoan 2 Piéu 8, Nghi quyét 04/2019/ND-HDTP ngay 18-6-2019 ciia Hoi dong
tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao thi khong c6 co sé ap dung An 1& s6
11/2017/AL dé giai quyét vu an.

[3.9] Vi nhitng ching ct va phan tich da néu, thdy rang giao dich thé chap
gitra bi don v6i MB la khong ding quy dinh phap luat. Tuy nhién, ca MB va bi don
déu co 161, viée bi don vay tién ctia MB 1a ¢6 that, gén nhu chua trd xong ng géc va
1di nhu da néu, dong thoi trong thira dat s 65 c6 mot phan quyén st dung dat 1a
70,8m? va mot can nha trén d6 1a cua bi don nén cho phép MB duoc xtr Iy phan tai
san cua vo chéng bi don dé thu hdi no néu bi don khong tra xong ng. Di¢n tich nha
dat con lai cua thira dat s6 65 thudc quyén sir dung cua 6ng T, ba V tir trudc khi bi
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don thé chap cho MB, dong thoi 6ng T, ba V khong biét viéc bi don thé chap nén
hop ddng thé chip bi vo hiéu phin nay theo quy dinh tai Piéu 130, 408 Bo luat
dan su. Do vay, chdp nhan mot phan khang cdo ciia MB, sira mot phan Ban an so
tham nhu d4 phan tich.

[4] Truong hop phai phat mai phan nha dat cta bi don thi quyén vu tién mua
tai san trong khdi tai san chung dugc thuc hién theo quy dinh cua B§ luat dan sy,
viéc xac lap quyén str dung dat cho ngudi nhan chuyén nhuong dién tich dat cua bi
don thuc hién theo quy dinh cta phap luat dat dai.

[5] Nhitng van dé khac nhu an phi, chi phi t6 tung di dugc Toa an cap so
tham xir 1y dting quy dinh phap luat.

[6] Hoi dong xét xir phuc tham quyét dinh stra Ban 4n so tham theo ndi dung
da phan tich nhu trén. MB khong phai chiu 4n phi phac tham.

Vi cdc I€ trén, can cir Khodn 2 Piéu 308 Bé ludt Té tung dan su;
QUYET PINH:

Ap dung Diéu 26, 293, 296 Bo luat to tung dan su; Piéu 130, Khoan 1 Piéu
317, Piéu 408 B6 luat Dan su; Didu 91, 95 Luat cac td chuc tin dung; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc
héi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa 4n, Tuyén xir:

Chap nhan 01 phan ndi dung khang cdo caa Ngan hang TMCP M;

Stra mot phan Ban an déan su so tham sb 28/2023/DS-ST ngay 11-4-2023 cia
Tda 4n nhan dan thanh phd Viing Tau, nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don la Ngan hang
Thuong mai C6 phan M.

- Budc 6ng Pham Van S va ba Lé Thi N phai tra ng cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan M tong s tién tinh dén ngay 11-4-2023 13 1.163.464.653 & (Mot 1y,
mot tram sdu muwoi ba triéu, bon tram séu muwoi bon nghin, sdu tram nam muwoi ba
dong), trong d6: No goc 12 660.097.971d (Sdu tram sdu mwoi sdu triéu, khong tram
chin bay nghin, chin tram bay mwoi mot dong); no 13i 1a 503.366.682 & (Nam tram
lé ba triéu, ba tram sdu mwoi sau nghin, sdu tram tdm muoi hai dong) theo hop
ddng cho vay sé 14416.17.560.3257358.TD ngay 16-5-2017, khé udc nhan ng sb
LLD1713765982 ngay 17-5-2017 va khé wdc nhan ng s6 LD1716635600 ngay 15-6-
2017.

- Ké tir ngay 12-4-2023, ong Pham Vian S va ba Lé Thi N con phai chiu
khoan tién 1ai phét sinh theo mirc 13i suat ma cac bén théa N trong hop dong tin
dung néu trén cho Ngan hang Thuong mai Co phan M cho dén khi thi hanh &n
xong.
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2. Tuyén bd Hop dong thé chap sé 14417.17.560.3257358.BD ngay 16-5-
2017 tai Phong cong chimg s6 3 tinh Ba Ria — Viing Tau Ky giira 6ng Pham Vin S
v6i Ngan hang Thuong mai C6 phan M bi v hiéu phan thé chap quyén sir dung
dat co can nha hai ting, mang sé 106/20B duong H, Phuong 10, thanh phd V cua
6ng Pham Vin T va ba Duong Thi V trén dién tich 92,4m?, theo vi tri toa d6 1-2-
3-4-1 tai so dd vi tri do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd Viing
Tau 1ap ngay 26-11-2020, thudc thira s6 65, t& ban d6 42, duong H, Phuong 10,
TP Viing Tau, gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 BN 647578 do UBND TP.
Viing Tau cip ngay 02-4-2013 cho éng Pham Vin S (Pinh kém Bdn so dé vi tri
thira dat ngay 26-11-2020 cia Chi nhanh Van phong dang ky dét dai thanh phé
Viing Tau).

3. Néu 6ng Pham Vian S, ba Lé Thi N khong tra hodc tra khong day du sd
tién trén thi Ngan hang Thuong mai C6 phin M ¢ quyén yéu cu co quan cé
tham quyén phat mai quyén su dung phén dién tich dat 70,8m?, theo vi tri toa do
5-6-4-3-5 tai so d0 vi tri do Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai thanh phd
Viing Tau lap ngdy 26-11-2020, thudc thira sé 65, t& ban do 42, duong H,
Phuong 10, TP Viing Téu, theo gidy ching nhan quyén sur dung dat sé BN 647578
do UBND TP. Viing Tau cép ngay 02-4-2013 cho 6ng Pham Vin S, dé thu hdi no
(Pinh kém Ban so do vi tri thira ddt ngay 26-11-2020 ciia Chi nhdnh Vin phong
déing ky dat dai thanh phé Viing Tau).

Truong hop phai phat mai phan nha dat cua bi don thi quyén wu tién mua tai
san trong khdi tai san chung duogc thuc hién theo quy dinh ctia B luat dan su, viéce
xac 1ap quyén st dung dat cho ngudi nhan chuyén nhuong dién tich dat caa bi don
thuc hién theo quy dinh cia phap luat dat dai.

4. Chi phi xem xét thim dinh tai chd: 8.949.000d (Tdm triéu, chin trdm bén
muoi chin nghin déng), 6ng Pham Van S va ba Lé Thi N phai tra lai cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan M.

5. An phi dan su so tham:

- Ong Pham Vian S va ba Lé Thi N phai chiu 46.903.940d (Bén muoi Sau
triéu, chin trdam 1é ba nghin, chin tram bén miweoi dong).

- Ngan hang Thuong mai Co phan M khong phai chiu, duoc tra lai tién tam
g 4n phi 1 18.000.000d (Muoi tam triéu dong) theo bién lai thu tién tam tng 4n
phi s6 0002301 ngay 09-10-2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh phd Viing
Tau.

6. An phi dan sy phuc tham: Ngan hang TMCP M khdng phai chiu, duoc tra
lai tién tam Gng an phi 1a 300.000d (Ba tram ngan dong) theo Bién lai thu sb
0000324 ngay 27-4-2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Viing Tau, tinh
Ba Ria — Viing Tau.
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7. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa N thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh &n dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an nay c6 hiéu lwe phap luat ké tir ngay tuyén an (14-8-2023).

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND TP Viing Tau;

- Chi cuc THADS TP Viing Tau;

- Cac duong su;

- Luu hd so. ( Pi ky)

Pao Thi Hué



