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VIV Tranh chap hop dong vay, hop
ddng chuyén nhuwong quyén sir dung
dat va chia tai san chung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH TINH PONG THAP

- Thanh phdn Hgi dong xét xir so thim gom c6:
Tham phén - Cha toa phién toa: Ong Nguyén Minh Phong

Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Lé Anh Viét
2. Ong Nguyén Phi Hung

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thyy Thuy Tram - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh DPong Thap.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhan dén huyén Chdau Thanh, tinh Pong Thdp
tham gia phién toa: 6ng Tran Cao Lam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03 thang 12 nam 2019 va 06 thang 12 nam 2019, tai Tru s&
toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Pong Thap xét xur so tham cong khai vu
an thu 1y s6: 158/2018/TLST-DS ngay 01 thang 6 nim 2017 vé viéc “Tranh chap
hop ddng vay, hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s6: 152/2019/QDXXST-DS ngay 24 thang 9 nam 2019 va Quyét dinh
tam nging phién toa s6 61/2019/QDST-DS ngay 10/10/2019, Quyét dinh tam
ngimg phién toa s6 66/2019/QDST-DS ngay 25/10/2019, Quyét dinh hoan phién
toa sb 104/ QDST-DS ngay 23/11/2019 giita cac duong su:

1/. Nguyén don: Ba Ho Thi Bich T1, sinh ndm 1969;
Dia chi: 38, KI, khdm P, thi tran C, huyén C, tinh Bong Thap.
Nguoi dai dién theo iy quyén cuia nguyén don la 6ng Tran Hoang T2, sinh ndm



1977; Dia chi: 31A, duong P, phudng 4, thanh phd V, tinh Vinh Long;

2/. Bi don. Pham Thi M, s,inh nam 1959; ‘
Dia chi: 93/1 khém P, thi tran C, huyén C, tinh Bong Thap;

3/. Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. BaNguyén Thj Lé U, sinh ndm 1982;

3.2. Chi Quach Hai Y H, sinh ngay 10/4/2001;

Cuing dia chi: 93/1 khém P, thi trdn C, huyén C, tinh Pong Thap;

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba Nguyén Thi Lé U va chi Quach Hai Y H la ba
L6i Thi D, sinh nim 1959; Dia chi: s6 259/10A, dudng Pham Hung, Phuong 9, thanh phé
Vinh Long, tinh Vinh Long.

3.3. Nguyén Tran Hoang B, sinh ngdy 26/8/2009; Cting dia chi: 93/1 khom P, thi
tran C, huyén C, tinh Pong Thap;

Ngudi gidm ho 1a ba Nguyén Thi Lé U, sinh nim 1982 1a me cua Bao.

3.4. Ba Nguyén Thi Hong H2, sinh ndm 1985; 1 nguoi c6 quyén loi nghia vy lién
quan. Bia chi: t6 11, khém P, thi trdn C, huyén C, tinh Pong Thép.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 12/5/2017, bién ban lay 10i khai trong qua trinh giai
quyét vu 4n va tai phién tdoa nguyén don ba H6 Thi Bich T1 ay quyén cho 6ng Tran
Hoang T2 trinh bay:

Pau nam 2013, ba T1 ¢6 cho ba M vay tién tong cong 03 lan (khong nhd
ngay thang cho vay, sb tién cho vay mdi lan, chi nhé cho vay tong cong 3 1an),
khéng tinh 14i suat, bd M hoi vay dé cat nha, tong cong s tién von vay la
387.500.000 dong.

Pén ngay 15/11/2014, ba T1 va ba M cong ng vay va théng nhat s tién vén
vay ba M con no 1a 387.500.000 dong. Ba M c¢6 viét bién nhan nodi dung ghi “Téi
Pham Thi M ¢6 no Thiy 387.500.000 dong. Ba Tram tdm muwoi bdy triéu nam tram
ngan dong. Ban nha tra T1. Ngay 15/11/2014. Chi Pham Thi M. Ky tén”’

Do thay ba M viét nhu vay so sai qua nén ba T1 viét thém td bién nhan khéc
ndi dung ghi “Ngay 15 thing 11 ndm 2014. Téi Pham Thi Mén ¢ mwon ciia chi
Hoé Thi Bich TI sé tién 387.500.000 dong (Ba Trdam tdm muwoi bdy triéu ndm trim



ngan dong) dé cat nha , t6i khéng c6 tién dé tra cho chi T1. Nay téi hira khi nao téi
bdn nha duwoc thi sé trd hét sé tién téi muon cia chi T1. Nguroi muon tien” va yéu
cau ba M ky tén thi ba M dong v ky tén noi dung “Pham Thi M. Ky tén”.

Sau khi vay, ba M khéng tra no nhu cam két. Pén nim 2017, ba M dem nha
dat thé chap vay tién Ngan hang va sau khi tra tién Ngan hang thi tiép tuc ky hop
ddng chuyén nhugng nha cho chi H2 nhung ciing khéng tra no cho ba T1, dén nay
con no 387.500.000 déng. Do ba M chi ¢6 tai san 1a cin nha va dat toa lac tai thira
dat s6 207, to ban dd sb 22, dién tich 72m? va dang thuc hién chuyén nhuong cho
chi Hanh vi vay ba T1 yéu cau Toa 4n ap dung bién phap khan cap tam thoi phong
téa phan tai san cia ba M trong khéi tai san nay dé dam bao thi hanh an, tai phién
toa ba T1 thong nhat xac dinh phan tai san cia ba M 1a ' tri gia tai san nha va dat
néu trén.

Nay ba H6 Thi Bich T1 yéu cau ba Pham Thi M tra n¢ vay tam tinh dén
10/10/2019 14 619.500.000 dong (vén vay : 387.500.000 dong, 1ai phat sinh tir
ngay vay dén 10/10/2019 mdi thang 4.000.000 ddng). Yéu ciu tiép tuc duy tri
Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 04/2018/ QP-BPKCTT ngay 14
thang 5 ndm 2018 ctia Toa an Huyén Chau Thanh.

Bi don ba Pham Thi M trinh bay:
Nim 2013,ba M vay muon tién cia ba T1 03 lan khong nhé ngay thang,
chi nhé vén vay téng cong: 211.900.000 dong.

Pén ngay 24/10/2017 ba T1 1ap ban “Chi tiét tién chi M no” ghi téng tién
no 387.500.000 dong nhung thuc té trong dé von vay chi c¢6 211.900.000 déng,
con lai 13 tién 13i chua dong tong cong 1a 175.600.000 dong.

Trong qué trinh tra no tir nim 2013 dén nay, ba M va ba T1 c6 thoa thuén
la ba T1 dung ra tham gia cac phan hui do chi L, chi Kh, Hg —T 1am chu hui r6i ba
T1 hét hui dua tién hét hui cho ba M muon lai, sau d6 ba M phai dua tién cho ba
T1 déng hui chét. Cac chi hui chi biét ba T1 1a hyi vién, khong biét viéc thoa
thuan gitra ba M va ba T1.

Theo ban “Chi tiét tién chi M no” ngay 24/10/2014 ma ba M va ba T1 cung
Ky tén thi ba M chi muon cac khoan sau:



- S6 tién 3.600.000 dong, 1a tién muwon ngay 12/6/2013.

- S6 tien 200.000.000 dong, la tién mwon nguyén chan hui chét 10 triéu
dong ciia hui Hg T, nhung thiee té chi T1 chi dwa cho 16i tien mat la 150.000.000
dong, con 50.000.000 dong A trir vao tién ldi chira dong.

- S0 tién 40.000.000 dong, la tién hot hui chét cia phdn hui 2.000.000 dong
hét chét dwoce 40.000.000 dong nhung thuc té ba T1 chi dwa 01 tién mat la
27.800.000 déng, con lai 12.200.000 dong 1A trir vdo tién ldi.

- S6 tién 58.800.000 dong, la tién mwon hui cia L dwoc 58.800.000 dong
nhung thyc té ba T1 chi duwa t6i tien mat la 39.000.000 déng, con lai 19.800.000
dong |a tién ldi.

- 86 tién 30.500.000 dong la tién mwon chiéc lic vang, thuc té ba T1 dua
cho tdi nhdn chiéc lac I lwong 05 ly vang 18K nhung 2 bén déu thong nhdt gid tri
chiéc ldc qui ra tién la 30.500.000 dong.

-Déi véi ndi dung ghi la mwon 50.000.000 dong va sé tién loi 20.000.000
dong phat sinh tir khodn von 50.000.000 dong nay la khéng ding sw thdt. Thuc té
khoadn tién 20.000.000 dong nay ba T1 tw tinh nhw thé nao téi ciing khéng biét, toi
ciing khéng ng sé tien 50.000.000 dong.

Nhu vy trong ban “Chi tiét tién chi Mén no” ba T1 huy lap ngay
24/10/2014 ghi tong tién ba M no 387.500.000 dong nhung thuc té ba M chi nhan
no 1 : 3.600.000d6ng+ 150.000.000dong + 27.800.000d6ng + 39.000.000dong +
30.500.000d6ng = 250.900.000d6ng.

Ba M cho rang khoan tién 50.000.000 dong ba khong c6 muon va cac khoan
tién da tra cho ba T1 da duogc ghi vao phan cudi cta to “Chi tiét tién chi Mén no”
ba T1 1ap ngay 24/10/2014, do ba M ghi.

Ba M xac dinh: khoan ng 387.500.000 déng theo ban “Chi tiét chi M ng”
ngay 24/10/2014 do ba M ndp va ban “Chi tiét chi M no” ngay 15/11/2014 do ba
T1 ndp, va khoan no 387.500.000 ddéng theo gidy no 387.500.000 dong ngly
15/11/2014 va bién nhan ng muon 387.500.000 dong do ba T1 ndép 14 cimg xdc
nhdn cho cting 01 khoan no 387.500.000 dong. Trong d6, vén vay chi co
250.900.000 ddng, con lai 1a tién 13i chwa dong.
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Ba M c6 tra ba T1 cac sb tién: ngay 09/02/2015 tra 9.000.000 dong; ngay
09/5/2015 tra 1.500USD (quy dbi thanh 33.000.000 dong Viét Nam).

Nay ba M chi dong y tra cho ba T1 no vén vay va li téng cong la
295.500.000 dong theo ban “Chi tiét tién chi M no” ngay 24/10/2014. Pé nghi
khong tinh 1ai do viéc khoi kién ctia ba T1 da qua thoi hiéu.

Doi v6i cin nha va dét toa lac tai thira dat s6 207, t& ban db s6 22, dién tich
72m? ba M xéc dinh 14 tai san chung ctia bd M, ba U, chi Y H, thong nhit mdi
ngudi co 1/3 gia tri tai san nha va dat.

Péi voi hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va nha cho ba Nguyén Thi
Hong H2, ba M, ba U, chi Y H d3 nhan cua chi H2 tong cong 520.000.000 dong
nhung chua giao nha va dat cho chi H2. Nay ba M déng v tiép tuc thuc hién hop
déng chuyén nhuong cho ba H2 nhung cd yéu cau ba H2 tra thém sb tién
700.000.000 dong cho ba M, ba U, chi Y H. Néu hiy hop dong chuyén nhuong ba
M dong ¥ tra cho ba H2 s tién 174.000.000 dong (twong dwong 1/3 gia tri hop
d6ng) cung vai 1ai phat sinh theo quy dinh phap luat.

Pbi v6i Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sé6 04/2018/ QD-
BPKCTT ngay 14 thang 5 nim 2018 ctia Toa 4an Huyén Chau Thanh ba M khong khiéu

nai.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Lé U va chi Quach Hai Y
H cting &ty quyén cho ba Lbi Thi D trinh bay :

Dbi véi can nha va dat toa lac tai thira dat s 207, to ban do sb 22, dién tich
72m* ba U va chi Y H cuing xéc dinh 13 tai san chung cia ba M, ba U, chi Y H, théng
nhat mdi nguoi co 1/3 gia tri tai san nha va dat.

Déi vi hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va nha cho ba Nguyén Thi
Hong H2, ba M, ba U, chi Y H d4 nhan cua chi H2 tong cong 520.000.000 dong
nhung chua giao nha va dat cho chi H2. Nay ba Uyén va chi Y Hoa dong  tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong cho ba H2 nhung ¢ yéu cau ba H2 tra thém so
tién 700.000.000 dong cho ba M, ba U, chi Y H . Néu huy hop dong chuyén
nhuong ba Uyén va chi Y Hoa dong vy tra cho ba H2 sb tién 346.000.000 dong
(twong duong 2/3 gid tri hop dong) cung véi 13i phat sinh theo quy dinh phép luat.



Déi voi Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 04/2018/ QP-BPKCTT
ngay 14 thang 5 nim 2018 ciia Toa an Huyén Chau Thanh, ba U va Y H khong khiéu nai.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Hong H2 trinh bay: Chi
H2 da chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha tai thira dat s6 207,
td ban d6 s6 22, dién tich 72m? gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gén lién v6i dit cip cho Ho ba Pham Thi M theo hop ddng
chuyén nhuong dugc cong chimg ngay 10/5/2018. Sau d6 chi H2 da giao du sb
tién 520.000.000 ddng (500.000.000 ddng theo hop dong va 20.000.000 dong giao
riéng) cho hd ba M nhung chua dugc nhan tai san, do d6 chi H2 dé nghi ho ba M
thue hién tha tuc chuyén nhuong va giao tai san cho chi H2 theo hop dong di ky.
Chi H2 tu nguyén tra thém cho ho ba M sé tién 700.000.000d6ng dé ho ba M thuc
hién thu tuc chuyén nhuong va giao tai san cho chi H2. Truong hop, Ho1 déng x&t
xt chi chap nhin hop déng chuyén nhuong 13 % hodc 1/3 dién tich dat va nha thi
ba H2 ciing dong ¥ tu nguyén tra thém theo ty 1& twong tmg cua sb tién
700.000.000 dong.

Néu ho ba M khéng thuc hién hop dong thi yéu cau ba Pham Thi M, chi
Nguyén Thi Lé U, chi Quach Hai Y H lién déi tra s tién 650.000.000 dong cho
chi H2 do khong thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha.
Dbi v6i Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb 04/2018/ QD-BPKCTT
ngay 14 thang 5 ndm 2018 cia Toa an Huyén Chau Thanh ba H2 khong khiéu nai, nhung
c6 ¥ kién xin duoc thyc hién hop dong chuyén nhuong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh phét biéu ¥ kién vé viéc
tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh gidi quyét vu an ciia Tham phan, Thu ky,
Hoi dong xét xtr, viéc chap hanh phap ludt cia nguoi tham gia t6 tung dan su ké tir khi
thy 1y vu 4n dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n va phat biéu ¥ kién vé viée
giai quyét vy an:

Vé t6 tung: Tham phan chu toa phién toa trong qué trinh thu ly giai quyét vu &n
da co ban thyc hién day du cac tha tuc t6 tung. Tai phién tda Hoi dong xét xir cling
nhu nhitng ngudi tham gia t6 tung nghiém tic thyc hién ddy di quyén nghia vu ciia
minh duoc Bo luat td tung dan su va cac van ban lién quan quy dinh nén v& hinh thire
t6 tung Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh thay dam bao du diéu kién va hop
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phép. Riéng ddi véi bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khéng chap
hanh theo Giéy tri¢u tap cua Toa an, Véng mat tai phién toa lan th 2 1a vi pham

quy dinh cta phap luat té tung.

Vé n6i dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khai kién
ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra ng vay, d6i voi yéu cau tinh 13i dé nghi
diéu chinh muc 14i suit theo quy dinh phap luat 12 0,83%/thang. Dé nghi chap nhan
d6i voi yéu cau chia tai san chung ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi
Uyén, xac dinh ba M, ba U, chi Y H , mdi ngudi co 1/3 gia tri tai san nha va dat.
Pé nghi chdp nhan mot phan yéu cdu chuyén nhuong cta ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan la chi H2, chép nhan sy tu nguyén cua chi H2 vé viée tra thém
cho ba M, ba U, chi Y H s tién 700.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chiing ctr c6 trong hd so vu an dugc thim tra
tai phién Toa va sau khi nghe duong sy trinh bay tai phién toa, Hoi dong xét xtr

nhan dinh:
[1]. V& t6 tung dén su:

Cin ctr vao Pon khoi kién dé ngay 14/3/2018 ba Ho Thi Bich T1 tranh chap
dan su vé hop dong vay tai san dbi voi ba Pham Thi M. Xac dinh ba H6 Thi Bich
T1 la nguyén don, ba Pham Thi M 1a bi don; Can ctr don yéu cau doc 12p cua ba
Nguyén Thi Lé U tranh chép chia tai san chung voi ba Pham Thi M, va don yéu
cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi Hong H2 tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat v6i ba Pham Thi M, ba Nguyén Thi Lé U; xac dinh ba Nguyén
Thi Lé U va ba Nguyén Thi Hong H2 13 ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6
yéu cau doc 1ap. CAc quan hé phap luat tranh chap néu trén duoc quy dinh tai
khoan 1, 3 Piéu 26 Bo luat to tung dan sy nam 2015; nguyén don, b1 don, nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan déu cu trd tai thi trAn C, huyén C, tinh Péng Thap, tai
san tranh chép toa lac tai thi trAn Cai Tau Ha, huyén Chau Thanh, tinh Déng Thap
nén vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Pong Thép.

[2]. V& noi dung tranh chap:



Nguyén don ba Ba HO Thi Bich T1 yéu cau ba Pham Thi M tra ng vay tam
tinh dén 10/10/2019 14 619.500.000 dong (vén vay : 387.500.000 dong, lai phat
sinh tir ngay vay dén 10/10/2019 mdi thang 4.000.000 dong). Cin ct ba T1 dua ra
la bién nhan no muon 387.500.000 déng ngay 15/11/2014. Do ba M khong thira
nhan ¢ Ky tén vao bién nhan nay nén ba T1 yéu cau trung ciu giam dinh. Sau khi
c6 Két luan giam dinh xac dinh chit ky trong bién nhan ngay 15/11/2014 13 ctia ba
M, thi ba M ciing khéng yéu cau trung cau giam dinh lai. Trén thuc té giira hai bén

c6 1ap nhiéu gidy viét tay va danh may gém:

- Ban “Chi tiét chi M no” ngay 15/11/2014 (ba T1 giit) : ba M xéac nhan c6
Ky tén vao bién ban nay;

- Ban “Chi tiét chi Mén no” ngay 24/10/2014 (ba M giir), ba M xé4c nhan ba
M ky va tu viét thém vao phan duéi, nhung khong dua cho ba T1 xem ( BL 51,
51). Ba T1 khong thira nhan ndi dung phan ba M viét thém vao ban chi tiét no nay.

Vi vy viéc ba M yéu cau trir lai s6 tién 50.000.000 dong ma ba khong co
muon va s tién ba da tra cho ba T1 (9.000.000 dong va 33.000.000 ddng) theo ndi
dung ghi bo sung trong ban “Chi tiét chi M no” ngay 24/10/2014 1a khong c6 can
ctr dé chap nhan.

Nhu vay c6 thé xac dinh ba M ¢6 no ba T1 s6 tién 1a 387.500.000 dong, tir
khi 1am bién nhén no ngay 15/11/2014 dén nay ba M chua tra von va 1ai cho ba T1.

Xét 101 trinh bay qua trinh tra ng ctia ba M 13 ¢6 tra ng nhiéu 1an cho ba T1
nhung khong duoc ba T1 thira nhan va ba M ciing khong ¢6 chimg ctr gi dé chung
minh cho viéc ¢6 tra ng ctia minh. Do d6 khong c6 can ctr dé Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau ba.

Xét yéu cau xem xét thoi hiéu khoi kién cua ba M, Hoi dong xét xir xét thay:
Gidy no 387.500.000 dong ngay 15/11/2014, bién nhan no muon 387.500.000
dong ngay 15/11/2014 déu khong ghi 14i sudt va thoi han tra ng, chi ghi diéu kién:
khi nao ba M ban nha thi tra ng. Cac duong su ciing khong xac dinh dugc thoi han
tra no, do d6 day 1a hop dong khong xéac dinh thoi han, vi vay tranh chap cua ba T1

1a con trong thot hiéu khaoi kién theo quy dinh.



Tu khi vay tién dén nay ba M khong thuc hién nghia vu tra ng 1a vi pham
nghia vu tra ng dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 474 cia B Luat dan su. Nén budc

ba M phai tra no gdc va i theo phap luat cho ba T1 1a dung phap luat, cu thé:

Thoi gian tra i ké tir ngay 15/11/2014 dén ngay 10/10/2019 1a 58 thang 25
ngay, tuong duong 58,8 thang. Do khéng xac dinh rd 13i suat nén 4p dung khoan 2
Piéu 468 Bo luat dan sy, muc 13i sudt duoc tinh 13 10%/ ndm = 0,83%/thang.

Nhu vay, tién 13i s& 1a 387.500.000d¢ x 58,8 thang x 0,83%/thang =
189.115.500 dong.

Téng cong sb6 tién ba M phai tra cho ba T1 1a 387.500.000d +
189.115.500 & = 576.615.500 ddng.

Theo don yéu cau doc 1ap chi U yéu cau Toa an phan chia tai san thudc sd
hitu chung 13 quyén st dung dat va quyén s hita cin nha toa lac tai thira dat s6 207,
td ban dd s6 22, dién tich dat 72m? 1a tai san chung ctia ba M, ba U, chi Y H , théng
nhéat mdi nguoi c6 1/3 gié tri tai san.

Xét yéu cau phén chia tai san thudc sé hitu chung 1a quyén st dung dat va
quyén s& hita cin nha toa lac tai thura dat s6 207, to ban do sb 22, Hoi déng xét XU Xét
thay:

- Can ctr cong van 2484/UBND-NC ngay 13/7/2018 cia UBND Huyén va
xé4c nhan ngay 08/6/2018 ciia Cong an thi tran Cai Tau Ha thi vao ngay 13/5/2013
thira dat s6 207, to ban d6 sé 22, dién tich dit 72m’® duoc Nha nudc giao dat tai dinh cu
cho ho Ba Pham Thi M str dung va cac thanh vién trong ho tai thoi diém tir 2013 dén nay
gém 04 nhan khau: Ba Pham Thi M, sinh ndm 1959; ba Nguyén Thi Lé U, sinh nim
1982; chi Quach Hai Y H, sinh ngay 10/4/2001 va em Nguyén Tran Hoang B, sinh ngay
16/8/2009. Tir ngay 05/7/2013 UBND cép d6i bo sung quyén so hitu nha va tai san gan
lién voi dat.

Nhu vay c6 thé xac dinh duoc thira dat s6 207, to ban do sé 22, dién tich dat
72m? dugc giao cho ho Ba Pham Thi M str dung vao ngay 13/5/2013, thoi diém giao
ho ba M c6 04 ngudi gdm: ba M, ba U, chi Y H va chau Hoang B, nhu vay chi co
ba M va chj U 1a thanh vién da thanh nién, con chi Y Hoa méi 12 tudi, chau Hoang
B moi 04 tudi. Dén ngay 05/7/2013 UBND cép dbi bd sung quyén s hitu nha va tai



san gin lién véi dat, tai phién toa dai dién uy quyén cua Y H ¢d trinh bay 1a Y Hoa co
dong gop 500triéu dong nhung khdng co chimg ctr hay gidy to gi ¢6 xac nhan cia co
quan nha nudc c6 thim quyén chimg nhan, do d6 Hoang B va Y H khéng c6 cong stic
dong gop ddi véi quyén so hitu nha.

Nhu vay quyén tai san d6i voi quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan
lién véi dat tai thira dat sb 207, to ban dd s 22, dién tich dit 72m? 14 clia nhiing thanh
vién gdm ba Pham Thi M, ba Nguyén Thi L& U mdi ngudi co ¥4 quyén st dung dat va
quyén s& hitu nha.

Xét hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dét
d6i voi thira dat s6 207, to ban do sé 22, dién tich dat 72m* Hop dong c6 cong
chtng tai Vin phong cong chimg Chau Thanh ngay 10/5/2018 sd cong chimg so
1552, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD giita chi Nguyén Thi Hong H2 vé&i Ho ba
Pham Thi M. Trong qu4 trinh giai quyét vu an va tai phién toa chi H2 xé4c dinh da
giao du s6 tién 500.000.000 dong cho hd ba M theo hop dong di ky va co giao
thém 20.000.000 dong nhung chua nhan tai san. Phia b M, ba Uyén va chi Y Hoa
thira nhan da nhan ciia chi H2 tong cong 520.000.000 dong dlng nhu chi H2 trinh bay
nhung hién van chua giao nha va dat cho chi H2. Nhu véy, hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat gitta chi Nguyén Thi Hong H2 voi HO
ba Pham Thi M duogc thuc hién dang trinh tu thu tuc theo quy dinh phap luat, tuy
nhién theo quy dinh tai Diéu 503 ctia Bo luat Dan su va Diéu 95 ctia Luét dat dai thi
hop ddng nay van chua phét sinh hiéu luc phéap luat. Mat khac, ngay 14/5/2018 Toa
an da c6 Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi “Phong toa tai san cia
nguoi c6 nghia vu” dbi véi 4 quyén sir dung dat va quyén so hitu nha tai thira dat
s6 207, t& ban do sb 22, dién tich dt 72m?* dé dam bao cho nghia vy thi hanh 4n cia ba
M. Tai phién tda ba M xac dinh ngoai phan tai san trong khdi tai san chung nay thi ba
khong con tai san nao khac, do d6 néu chp nhan cho ba M thuc hién chuyén nhuong
phan quyén stir dung dat va quyén so hitu nha trong khéi tai san chung cua ho ba M
tai thira dat sb 207, o ban do sé 22, dién tich dat 72m? thi s& khong dam bao duoc
nghia vu thi hanh an ctia bd M. Tir nhimg cin c& nhu trén, Hoi ddng xét xtr chi chap
nhan mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi
dat d6i voi thira dat sb 207, to ban do sb 22, dién tich dat 72m? gitra chi Nguyén Thi
Hong H2 véi HO ba Pham Thi M. Vi vay, hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
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dat va tai san gén lién voi dat dbi véi thia dat sé 207, to ban do sb 22, dién tich dat
72m?, ¢6 cong chimg tai Van phong cong chimg Chau Thanh ngay 10/5/2018 s
cong chung sé 1552, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD giita chi Nguyén Thi Hong
H2 v6i HO ba Pham Thi M bi vo hiéu mot phan d6i v6i phan chuyén nhuong cia
ba Pham Thi M. Do phan phan chuyén nhuong ctia ba Pham Thi M cho chi H2 bj
vo hiéu nén bad M ¢6 trach nhiém hoan tra tién cho chi H2 tuong tng voi phﬁn bi
vo hiéu. Tai budi hoa giai cling nhu tai phién toa chi H2 chi yéu ciu Ho ba Pham
Thi M tra s6 tién 650.000.000 déng néu khong thuc hién duoc hop déng, ma tai
phién toa ba T1, ba M, ba U, chi H2, chi Y H cung théng nhit nha va dat tranh
chép c6 gia theo thi truong 1a 1.350.000.000 dong. Nhu vay yéu ciu cta chi H2 1a
c6 191 cho bi don va cling khong gay thiét hai cho duong su khac vi vay Ho1 déng
xét XU xét thay c6 can ctr dé chap nhan. Nhu vay ba M c¢6 nghia vy tra cho chi H2
s6 tién % x 650.000.000 dong = 325.000.000 dong.(Bao gom % tién nhan chuyén
nhuong va % thiét hai do chénh 1éch gia dét ting.)

Dbi v6i Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi “Phong toa tai san
clia ngudi c6 nghia vu” Phong téa % nha dat cip cho H ba Pham Thi M cac duong
su khong khiéu nai, khong co y kién gi khac nén Hoi dong xét xur tiép tuc gilt nguyén

Quyét dinh 4p dung Bién phap khan cap tam thoi.

Tir nhimg nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir xét thiy dé nghi ciia Vién
kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh 1a phu hop vé6i ndi dung vu an nén ¢6 cin cte

chap nhan.

[3]. V& an phi: Do yéu cau khdi kién cta nguyén don dugc chdp nhin mot
phan nén nguyén don phai chiu 4n phi dan su so thim twong Ung v4i phan yéu cau
khong duge Toa an chdp nhan. Bi don phai chiu an phi dan su so thAm twong (mg
v6i phan yéu cau cua nguyén don ddi v6i bi don duoc Toa an chap nhan. Nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap phai chiu 4n phi dan su so thim
theo phan yéu cau doc 1ap khong duoc Toa an chip nhan theo quy dinh tai Piéu 26
ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va
1€ phi Toa an.

Vi cac lé tren,
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QUYET PINH:

- Can ctr vao Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1
Diéu 39, Biéu 144, biéu 147, Diéu 157, Diéu 184 B6 luat T tung Dan su;

- Can ct Diéu 474, 477 B6 luat Dan su 2005;

- Cian ctr cac Diéu 161, 357, 468, biéu 500, Diéu 501, biéu 502, Diéu 503
B0 luat Dan su 2015;

- Can ctt Diéu 95 cta Luét Dat dai;

- Can ct Diéu 91, Biéu 93, Diéu 96 ciia Luat Nha 4;

- Can ct Piéu 26 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016

cua ny ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa én;

Xu:
1. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khéi kién cua ba Hd Thi Bich T1. Budc ba
Pham Thi M tra cho ba T1 sé tién con no tong cong 1a 576.615.500 dong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi Lé U. Xac dinh
ba Pham Thi M va ba Nguyén Thi Lé U mdi nguoi dugc % quyén st dung dat,
quyén s¢ hiru nha va tai san gén lién v6i dat tai thira dat s6 207, to ban dd s6 22, toa lac
tai khom P, thi tran C, huyén C, tinh Pong Thép, gidy chimg nhan quyén sir dung dét,

quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cap cho H6 ba Pham Thi M.

3. Chép nhan mot phan yéu cau doc 1ap cta chi Nguyén Thi Hong H2 vé viéc
yéu cau ho ba Pham Thi M tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sb 207, to ban do sb 22, dién tich dat
72m’,

3.1. Tuyén b Y% quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién v6i dét
tai thira dat s6 207, to ban db s6 22, toa lac tai khém P, thi trAn C, huyén C, tinh Péng
Thép, cap cho Ho ba Pham Thi M theo hop ddng chuyén nhuong duoc cong chimg
tai Vin phong cong chimg Chau Thanh ngay 10/5/2018 s cong chimg sd 1552,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD giita ba Nguyén Thi Hong H2 va Ho ba Pham
Thi M 14 v6 hiéu.
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3.2. Budc ba Pham Thi M tra cho ba Nguyén Thi Hong H2 s tién 325.000.000
dong.

3.3 Ba Nguyén Thi Hong H2 dugc quyén sir dung % dién tich dat va nha tai
thira dat s6 207, to ban d6 s6 22, toa lac tai khom P, thi trdn C, huyén C, tinh Péng
Thap.

3.4. Chip nhén sy tu nguyén cua ba Nguyén Thi Hong H2, ba H2 tra thém
350.000.000 dong cho ba Nguyén Thi Lé U, dé thuc hién hop ddng chuyén
nhuong ddi véi ¥ quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dét tai thira dat s6 207,
to ban d6 s6 22.

4. V& nghia vy cham thi hanh an: Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta
nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, khoan tién trén hang thang
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai ctia s6 tién con phai thi hanh 4n
theo murc 13i suét quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su 2015 tuong ung
voi1 thot gian chua thi hanh an.

5. Giit nguyén Quyét dinh ap dung bién phap khan cp tam thoi s6 04/2018/
QDb-BPKCTT ngay 14 thang 5 nam 2018 ctia Toa an Huyén Chau Thanh.

6. Vé an phi:

Ba Ho6 Thi Bich T1 phai chiu an phi dan su so tham twong tng véi phan yéu
cau khong duoc chap nhan 13 2.125.000 dong. S6 tién tam tng an phi ba T1 da ndp
12.070.000 ddng theo bién lai thu tam tng sé 10789 ngay 01/6/2017 caa Chi cuc

thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh duoc trir vao an phi phai ndp, nhu vay ba Ho
Thi Bich T1 duoc nhan lai 9.945.000 dong.

Ba Pham Thi M 14 ngudi cao tudi duge mién ndp tién an phi dan su so tham.

Ba Nguyén Thi Hong H2 phai chiu 4n phi dan su so tham theo phan yéu cau
doc 1ap khong duge Toa an chdp nhan theo mirc khong cé gia ngach 1a 300.000
dong. S6 tién tam ung an phi ba H2 da ndp 14.100.000 dong theo bién lai thu tam
g s6 0000012 ngay 25/4/2019 cta Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh
dugc trir vao an phi phai ndp, nhu vay ba H2 dugc nhan lai 13.800.000 dong.

Ba Nguyén Thi Lé U, chi Quach Hai Y H phai chiu 4n phi dan sy so thim
theo phan yéu cau doc 1ap duoc Toa an chip nhan theo mirc khong co gia ngach
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mdi nguoi 14 300.000 dong. S6 tién tam Ung an phi ba Uyén di nop 13.700.000
ddng theo bién lai thu tam tmg s6 03304 ngay 09/8/2018 cua Chi cuc thi hanh 4n
dan su huyén Chau Thanh duoc trir vao an phi phai ndp, nhu vay ba Nguyén Thi
Lé U duogc nhén lai 13.400.000 dong.

Vé chi phi t6 tung: Chi phi giam dinh chir viét, chir ky ba H6 Thi Bich T1 da
ndp 13 2.025.000 ddng, do két qua giam dinh chimg minh yéu cu ctia ba T1 ¢6 cin
cr nén ba M phai chiu chi phi gidm dinh. Do ba T1 da ndp phi gidm dinh nén ba M
c6 nghia vu hoan tra ba T1 sé tién 2.025.000 dong

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an Dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n
Dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh

an Dan su.

7. Vé quyén khang cdo: cac duong su ¢6 mit co quyén khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; duong sy vang mat co6 quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc téng dat hop 1é theo quy dinh phap luat.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh DPong Thap;

- Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh;
- Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chéu Thanh;
- Luu ho so vy 4n.p) (Dﬁ kY)

Nguyén Minh Phong
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