TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 160/2017/DS-PT
Ngay 17 - 10 - 2017
V/v tranh chap hop dong thué nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ché Linh
Cdc Tham phan: Ong Pham Hoang Diing
Ong Nguyén Vin Hai
- Thu ky phién toa: Ba Thi Hoang Oanh la Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Céan Tho.
_- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dén thanh pho Can Tho tham gia phién
toa: Ong Nguyén Vin Phi - Kiém sat vién.
Ngay 17 thang 10 ndm 2017 tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Cén
Tho xét xu phuc tham cong khai vu an thu Iy s6 167/2015/TLPT-DS ngay 09
thang 10 nam 2015 vé tranh chap hgp dong thué nha.
Do Ban 4n dan sy so tham sd 01/2015/DSST ngay 06 thang 01 nam 2015
cta Toa an nhan dan quan N bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 201/2017/QD-PT ngay
09 thang 10 nam 2017 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba L& Thi Cam C; khu dan cu B, phuong AK, quén N,
thanh pho Can Tho.
Nguoi dai dien hop phap cua nguyén don: Ong Lé Minh T; cu tra tai

duong HV, phuong TB, quéan N, thanh pho Can Tho 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don (Van ban uy quyén ngay 11/10/2017).

Nguwoi dai dién bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba L@
Ngoc Q la Luat su cua Van phong luat su Van Ly thudc Poan luat su thanh pho
Can Tho.

- Bj don: Cong ty cd phan T; dia chi: duong HV, phuong TB, quan N,
thanh pho Can Tho.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Luong Van H; cu tra tai duong

D, phuong AP, quan N, thanh phé Can Tho. (Vin ban Uy quyén ngiy
08/7/2016).



- Ngueoi khdng cdo: Cong ty cé phan T la b don.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va tai phién toa, phia nguyén don trinh bay: Vao
ngay 20/10/2009, ba Lé Thi Cam C va Céng ty c6 phan T (sau déy goi tat la
Cong ty T) do ba Ma Thi Kim D lam dai dién c6 ky hop dong thué nha sb
02/HDTN/2009. Trong d6, tai san cho thué 1a toan bd nha va dit tai dudng A,
phuong XK, quan N, thanh phé Can Tho. Gia cho thué 1a 15.000.000
dong/thang. Gia thué cd dinh trong nim thir nhat va truot gia diéu chinh theo
huéng ting 1a 10% cho nam tiép theo. Trong qua trinh thuc hién hop dong dén
thang 9/2012, bi don vi pham thoa thuén Vé viéc thanh toan tién thué. Nguyén
don da nhiéu lan yéu cau nhung bi don van khéng thanh toan. Do vy, nguyén
don khoi kién yéu cau Toa an tuyén hiy hop doéng thué nha sé 02 ngay
20/10/2009 gitta hai bén, budc bi don tra lai nha dat dang thué va tra tién thué tir
thang 9/2012 cho dén khi c6 ban an cua Toa an, dong thot thuc hién nghia vu
ndp thué cho co quan Nha nudc theo thoa thuan trong hop doéng. Tai phién toa
so tham, phia nguyén don da rat lai yéu cau huy hop dong thué nha vi thoi han
hop dong ciing da hét, chi yéu cau bi don tra lai tai san thué va tién thué tir thang
9/2012 cho dén khi cham dit hop dong thué (thang 12/2014) véi so tién tuong
g 12 575.712.000 dong.

Trong ban tu khai va tai phién toa, phia bi don trinh bay: Bi don khong
ddng y v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don va yéu cau dugc tiép tuc thyuc hién
hop dong thué. Ké tir khi nguyén don déng cira tir thang 12/2012 thi bi don
khéng kinh doanh nén chi dong y tra tién thué 03 thang va dé nghi nguyén don
khong tinh tién thué cta cc thang tiép theo vi thuc té bi don khong kinh doanh
tai dia chi nay. Trong trudng hop, dé nghi cia bj don khong duoc chp nhan thi
bi don dé nghi nguyén don hoan lai gia tri ma b1 don da dau tu vao mat béng la
400.000.000 dong va tién dat coc 1a 45.000.000 dong.

Tai ban an dan su so thAm s6 01/2015/DSST ngay 05 va 06 thang 01 nim
2015, Toa an nhan dan quan N da tuyén xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Budc Cong ty co phﬁn T tra lai toe:m l?(f) nha va dat tai s6 209 7(56 cli 10/4)
duong A, phuong XK, quan N, thanh phé Can Tho cho ba Lé Thi Cam C.

Danh thoi gian 01 thang dé Cong ty c6 phan T thao dd, di doi cac vt liu
d@u tu cu thé bao gom: H¢ thong clra tang :[rét, 03 khupg nhom Kkinh, 07’; bd ctra
sat cudn, 03 bo k& va vach nhom 02 mat kiéng va 01 cau thang...trén dat tinh tir
ngay an co6 hi¢u luc phép luat.

Bugc Cong ty ¢ phan T tra tién thué mat bang cho nguyén don s tién
506.760.000 dong.

7 Téqh yéu cu buQc bi don‘ thuc hién déy du nghia vy thué cho co quan cé

tham quyén lién quan dén hop dong thué nha.



V& chi phi dq dac, dinh gia: Phia bi don da thyc hién xong nén khong dat
ra xem x&t giai quyet.

An phi dan su so thim: Phia bi don phai chiu 24.270.000 dong va nguyen
don duoc nhan lai 200.000 dong tam tmg 4n phi da dong theo bién lai thu sb
002242 ngay 07/01/2013 tai Chi cuc Thi hanh an quan N khi an ¢6 hiéu luc.

Béan an so thadm con tuyén quyén khang cdo cua cac bén theo luat dinh.

~ Tai don khang cao dé ngay 09/01/2015, bi don cho rang, Toa 4n cp so
tham da tuyéq sal ban cl}ét vu an, gay thiét hai dén quyén loi ctia bi don nén dé
nghi Toa an cap phuc tham xét xr lai toan bd vy an.

Tai phién toa phuc tham, cac bén duong su théng nhat bi don thanh toan
tiép cho nguyén don sd tién 160.000.000 dong coi nhu cham dut hop dong, cac
bén khong con nghia vu gi d6i véi nhau. Cac yéu cau vé nghia vu thué, chi phi
tham dinh tai chd, tién dit coc, yéu cau vé tién dau tu, tai san dau tu thi cac bén
khong tranh chdp va khong yéu cau cic bén phai thanh toan, hoan tra. Céc tai
san dau tu con lai tai dia diém thué coi nhu thudc vé nguyén don, cac bén khong
con tranh chap gi lién quan dén hop dong thué nha dang tranh chap. Hop dong
thué nha coi nhu chdm dut vi dd hét han tir 1au. Vé an phi dan sy so tham, cac
bén chiu mot nita tién 4n phi theo luat dinh 1a phu hop. Nguoi bao vé quyén 1a
loi ich hop phap cta nguyén don théng nhét véi sy thoa thuan va khong cé y
kién.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Céan Tho tai
phién toa: Hoat dong tb tung cua nguoi tién hanh té tung, nguoi tham gia t6 tung
d3 tuan tha quy dinh coa Bo luat t6 ‘tung dan su. Vé noi dung vu an, cac duong
su da thoa thuan duoc viée giai quyét tranh mot cach tu nguyén va hop phap nén
dé nghi HO1 déng x€t xur ap dung Piéu 300 Bo luat td tung dan sy cong nhan sy
thoa thuan ctia cac bén, sira ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Céc bén da xé4c 1ap hop dong thué nha va di thyc hién mot phan hop
dong nén Toa an cap so tham xac dinh tranh chap hop dong thué nha chinh xac.
Can ctr khoan 3 Diéu 25, khoan 1 Diéu 33, diém a khoan 1 Diéu 35 ctua Bo luat
t6 tung dan su stra doi b sung nam 2011, Toa an nhan dan quan N giai quyét
tranh chap 1a dung tham quyén.

[2] Vé noi dung tranh chap, Toa 4n nhan dan quan N da gidi quyét con
mot so Van dé can xem xét lai nhu loai quan hé phap luat tranh chap, nghia vu
dong tién tam 4n phi, quyén yéu cau thu thap chung ctr cua dwong sy. Tuy
nhién, tai phién toa phuc tham, cac bén da thoéa thuin dugc toan bd viéc giai
quyét tranh chap nhu da néu. Viéc thoa thuan trén la hoan toan ty nguyén va hop
phap. Trén co so nguyén tic ton trong nguyén tic quyen tu dinh doat cua duong
su theo Piéu 5 ctia Bo luat té tung dan su va nguyén tic xét xir kip thoi vu an
theo Diéu 15 B6 luat td tung dan sy, Ho1 dong xét xur cong nhan sy thdéa thudn
cua cac duong su la phu hop quy dinh ctia phap luat.



[3] Bi don khong phai chiu 4n phi dan sy phtc tham do yéu cau khang céo
col nhu duoc chép nhan mot phﬁn. An phi dan su so thAm cta vu an 1a
8.000.000 dong (tinh theo quy dinh ctia Phap 1énh sé 10/2009/UBTVQH12 ngay
27/02/2009 cta Uy ban thudng vu Quédc hdi vé an phi, 18 phi Toa an). Mdi bén
chiu 4.000.000 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ctr vao DPiéu 300 cua B luat td tung dan sy nam 2015.

Stra ban 4n so tham s 01/2015/DSST ngay 05 va 06/01/2015 caa Toa &n
nhan dan quan N, cong nhan sy thoa thuan cia cac duong su:

- Cham dirt hop dong thué nha s6 02/HDTN/2009 ngay 20/10/2009 giira
ba Lé Thi Cam C va Cong ty co phan T.

- Cong ty ¢ phan T c6 nghia vu thanh toan cho ba L¢ Thi Cam C sd tién
160.000.000 dong (Mot tram sau muoi triéu dong).

Vé an phi dan sy phuc tham: Bi don dugc nhém’ lai s6 tién 200.000 déng
theo bién lai thu tam Ung an phi, 1€ phi Toa 4n s6 AA/2013/003019 ngay
30/01/2015.

Vé an phi dan sy so tham: Bi don phai chiu 4.000.000 dong. Nguyén don
phai chiu 4.000.000 d6ng, khau trir s6 tién 200.000 dong tién tam Ung 4n phi da
ndp theo bién lai thu tam an phi s6 AA/2011/002242 ngay 07/01/2013, nguyén
don con phai nép thém 3.800.000 dong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhan:
- Puong su
- VKSND-TPCT;
- TAND quén Ninh Kiéu; (Pa ky)
- Chi cuc THA.DS quan Ninh Kiéu;
- Luu (2b).

Nguyén Ché Linh



