TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Doc l1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 01/2026/KDTM - PT
Ngay 03 - 02 -2026
V/v Tranh chap hop dong tin dung.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH QUANG TRI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuéan Diéu

Cdc Tham phdan: Ba Tt Thi Hai Duong va ba Hoang Thi Thanh Nhan.

- Thu ky phién toa: Ong Ngo Ba Tuan Linh - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Quang Tri.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhéan din tinh Quéing Tri tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Nhi - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 02 nam 2026, tai try so Toa an nhan dan tinh Quang Tri, xét xu
phtc thim cong khai vu 4n kinh doanh, thuong mai thy ly sO: 14/2025/TLPT- KDTM
ngay 28 thang 10 nam 2025, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtir phuc tham so6: 21/2025/QD-PT ngay 21/12/2025, gitra cac duong
su:

, 1. Nguyen don: Ngan hang Thuong mai cd phan V (tén viét tat 1a V1); dia chi:
s0 H L, phuong D, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu 16 tung ciia nguyén don: Cong ty C6 phan M1;
dia chi: ting A Toa nha C, s6 B phd T, phudng C, Thanh ph6 Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Hoang Anh T - Chirc vu: Téng Giam déc
Cong ty.

Ngueoi nhédn uy quyén ciia éng Hoang Anh T: Ong Phan Huy M - Chure vu: Giam
doc Trung tam xr Iy ng (theo Vin ban ty quyén s6 06/2024/UQ-TGD ngay 11/7/2024).

Nguoi nhén vy quyén lai ciia éng Phan Huy M: Ong Pinh Duy D - Chirc vu:
Chuyén vién xtr 1y ng (theo Vin ban ty quyén sé 29004/2025/UQ-XLN-JUPITER
ngay 14/3/2025); ong Tran Dinh L - Chirc vu: Chuyén vién xir Iy no (theo Vin ban iy
quyén s6 23009/2025/UQ-XLN-JUPITER ngay 17/9/2025) va ong Truong Minh L1 -
Chtrc vu: Chuyén vién xu ly ng (theo Vian ban uy quyén s6 23009/2025/UQ-XLN-
JUPITER ngay 17/9/2025); dia chi: Tang E, V1, s6 C Qudc 1 I, phudng D, tinh Quang
Tri; 6ng Pinh Duy D va ong Trwong Minh L1 ¢6 mat, ong Tran Pinh L ving mit.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi L2, sinh nim 1980 va 6ng V& Vin H, sinh nim 1977;
noi cu tra: thon X, xa C, tinh Quang Tri.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Thi L2 va éng V6 Vian H: Ong Vin
Tién L3, sinh ndm 1986 (theo Vin ban uy quyén ngay 20/8/2025); noi cu trii: Khu phd
C, phuong N, tinh Quang Tri; c6 mat.
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3 Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Vin Tién L3, sinh ndm 1986; noi
cu tru: Khu phé) C, phuong N, tinh Quang Tri; c6 mit.

Do Ban an kinh doanh, thuong mai so tham sé: 01/2025/KDTM - ST ngay
27/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vyc 8 - Quang Tri bi khang cdo.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban dn so tham, cdc tai liéu c6 trong hé so vu an thi néi dung vu an dwoc
t6m tdt nhw sau:

- Phia nguyen don - V1 va nguoi ké thira quyen nghia vu trinh bay: Ba Nguyen
Thi L2 va 6ng V5 Van H vay von cua V1 theo Hop ddng tin dung cho vay han mtrc s0:
LN2112214938083 ky ngay 23/12/2021 va Khé uéc nhén ng kem theo; s6 tién vay:
5.000.000.000 dong; thoi han vay: 12 thang tinh tir ngay tiép theo ngay Ngan hang giai
ngan so tlen vay; muc dich st dung von: bo sung vén kinh doanh mua ban g6 cac
loai; 13i suat trong han tai thoi diém giai ngan 13 8%/nam (13i suat duoc tinh theo nam
v6i mot nam 14 365 ngay), 13i suat cho vay trong han dugc c6 dinh 03 thang ké tir ngay
giai ngan (Thoi gian ¢ dinh). Mirc 13i suat diéu chinh dugc xac dinh bang murc 13i 12
thang duoc bén Ngan hang cong bd (duoc niém yét tai website: www.V1.com.vn) co
hiéu lyc tai thoi diém diu chinh (+) bién d6 3,5%/nam. Lii sut qua han ap dung dbi
v6i du no gde qué han bémg 150% mtc 14i suat cho vay trong han ap dyng tai thoi diém
chuyen ng qua han; 13i suat cham tra ap dung d6i v6i tién 13i cham tra bang 150% lai
suit cho vay trong han ap dung tai thoi diém cham tra 14i nhung t6i da khoéng qua

10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra twong Umg véi thoi gian cham tra.

Pé bao dam khoan vay, ong H va ba L2 thé chip cho V1 céc tai san 1a: Toan bd
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ddi véi thira dat s6 447, to ban d6 sb 45,
dia chi: khu pho T, phuong D, thanh phé D (nay la khu phé T, phuong N), tinh Quang
Tri theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat (viét tat 1a GCNQSDD) sd DB 853815, s vao s cap GCN: CS13036 do
S&¢ Tai nguyén va Mbi trudong tinh Q cép ngdy 26/07/2021; Pang ky thay ddi chi s
hitu/str dung ngay 16/12/2021 chu s& hiru 1a ba Nguyén Thi L2 va ong V& Vin H theo
Hop dong thé chap s6 LN2112214938083/HDTC, sb cong ching 6685, quyén sb
21/2021 TP/CC- SCC/HDGD ky ngay 23/12/2021 tai Van phong C tinh Quang Tri
giita 6ng V& Van H va ba Nguyén Thi L2 véi V1. Viéc thé chap dugc dang ky giao
dich bao dam theo dung quy dinh phap luét.

Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung noi trén, ba Nguyén Thi L2 va éng Vo
Vin H d3 vi pham nghia vu tra ng tir ngay 15/11/2022 dbi v6i V1 va phai chiu muec 13i
suat ng qud han theo thoa thuan trong Hop déng tin dung nén V1 khéi kién tai Toa an
yéu cau giai quyét budc ba Nguyén Thi L2 va ong V4 Vin H thanh toan toan bo khoan
no cho V1.

Qua trinh giai quyét vu an, V1 di ban no cho Cong ty TNHH M2 theo Hop dong
mua ban no s6: 01/2023/VPB-GALAXY ngay 29/12/2023 va Phu luc hop dong mua
ban ng ngay 20/02/2024 gifta V1 va Cong ty TNHH M2. Cong ty TNHH M2 sau dé
d3 ban khoan no nay cho Cong ty C6 phan M1 (viét tat 1a Cong ty M1) theo Hop dong
mua ban no s6 09/HDMBN/GALAXY-JUPITER ngay 12/7/2024 giita Cong ty TNHH
M2 va Cong ty M1, kém theo Phu luc hop dong mua ban. Vi vay, Cong ty M1 dugc ké
thira quyén, nghia vu t6 tung ciia Cong ty TNHH M2 va V1 trong vu 4n.



Tai phién toa so tham, dai dién theo Uy quyén cua Cong ty M1 yéu cau ba
Nguyén Thi L2 va 6ng V6 Van H phai thanh toan cho Cong ty M1 toan b6 s6 tién goc
va lai con no tinh dén ngay 27/09/2025 1a 8.059.287.460 dong, trong d6 ng goc
5.000.000.000 dong, no 1ai: 3.044.095.965 (ldi trong han: 52.909.311 dong, lai qua
han: 2.991.186.654 dong) 1ai cham tra trén no lai trong han: 15.191.495 dong. Nguyén
don xin rat mot phan yéu cau lai cham tra trén no 14i qua han 1a 530.295.785 dong
trong toan bo sb tién 14i phat cham tra 545.487.280 dong da yéu cau theo vin ban trinh
bay vy kién ngay 18/9/2025 d3 ndp cho Toa an va dé nghi dinh chi giai quyét vu an dbi
v6i yéu cau nay.

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu lyc phap luat ma ba Nguyén Thi L2 va éng V4 Vin
H khong thanh toan hodc khong thanh toan diy du toan bo khoan ng cho Cong ty M1
thi Cong ty M1 ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n ké bién, phat mai tai san bao
dam dé thu hoi khoan no gom: Tai san bao dam 14 toan bd quyén quyén st dung dét va
tai san gan lién v4i dat tai thira dat sb 447, to ban do sd 45, co dia chi tai khu phd T,
phudng N, tinh Quang Tri theo GCNQSDP s0: DB 853815, s6 vao so cip GCN:
CS13036 do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Q cép ngay 26/07/2021 thudc quyen
stt dung ctia 6ng V& Vian H va ba Nguyén Thi L2 theo Hop dong thé chap sb
LN21112214938083/HDTC ngay 23/12/2021. Ddi voi phan tai san phat sinh trén dat
sau khi thé chap, Cong ty M1 cho rang, viéc khach hang hodc bén thir 3 x4y dyng tai
san trén dat ma khong thong bao trudc ciing nhu khong duoc su dong ¥ bang vin ban
cia Ngan hang nhan thé chap 13 vi pham cac thoa thuan tai Hop dong thé chap. Va
ciling theo cac thoa thuan quy dinh tai hop dong thé chap thi cic cong trinh trén dat nay
déu thudc tai san thé chap va déu bao dam cho cac nghia vu theo hop dong nay. Viéc
bén thtr ba cho rang tai san nay 1a do bén thtr ba bo tién ra xay dung hoan toan khong
co co so phap Iy vi, viéc xay dung nay khong thong bao trude cho Ngan hang va khong
duoc sy dong ¥ bang van ban cta Ngén hang theo thoa thuén tai Hop ddng thé chap tai
san; khong dugc co quan c6 thim quyén cap gidy phép xay dung theo ding quy dinh
ctia phap luat hién hanh; bén thtr ba khong cung cip duoc bét ctr ching ctr hop phap
nao chimg minh cho viéc bén thtr ba d bo tién ra xay dung cac cong trinh trén dat.

Trong truong hop tai san bao dam sau khi ké bién, phat mai khong du trd no,
Cong ty M1 ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n x4c minh, ké bién, phat mai céc tai
san khac cta ba Nguyén Thi L2 va ong V& Van H tai thoi diém thi hanh an dé thuc
hi¢én nghia vu tra ng cho Cong ty M1 cho dén khi thue té tra hét khoan no.

Ba Nguyén Thi L2 va 6ng V4 Vian H phai chiu 4n phi va céac chi phi té tung lién
quan.

Déi voi phan tai san trén dat, Cong ty M1 dé nghi: Viéc khach hang hoic bén
thi 3 x4y dung tai san trén dat ma khong thong bao trude cling nhu khong duge su
d6ng y bang vin ban ctia Ngan hang nhan thé chap 1a vi pham cac thoa thuan tai Hop
dong thé chip. Va ciing theo céc thoa thuan quy dinh tai hop dong thé chap thi cac
cong trinh trén dat nay déu thudc tai san thé chap va déu bao dam cho cac nghia vu
theo hop dong nay. Viéc bén thir ba cho rang tai san nay 1a do bén th ba bo tién ra xay
dung hoan toan khong c6 co s¢ phap 1y vi: viéc xay dung nay khong thong bao trude
cho Ngan hang va khong dugc sy ddng y bang van ban cia Ngan hang theo thoa thuén
tai Hop dong thé chép tai san; khong duoc co quan c6 tham quyén cap gidy phép xay
dung theo ding quy dinh cua phap luat hién hanh. Bén thir ba khong cung cap duoc
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bat cr chimg cr hop phap nao chimg minh cho viéc bén thir ba di bo tién ra xay dung
cac cong trinh trén dat.

- Bi don - éng Vé Van H va ba Nguyén Thi L2 trinh bay:

Ong ba thira nhan qua trinh ky két Hop dong tin dung v6i V1 va sé tién no nhu
nguyén don yéu cau. Pé bao dam cac khoan vay trén thi ba Nguyén Thi L2 va 6ng V&
Vin H ¢6 ky véi V1 Hop ddng thé chip sé6 LN2112214938083/HPTC ngay
23/12/2021, tai san thé chap 1a: quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cua thia
dat s6 447, to ban d6 s6 45, tai khu phé T, phuong N (trude ddy 1a phuong B, thanh
phd D), tinh Quang Tri theo GCNQSDD sb DB 853815 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Q cip ngay 26/7/2021.

Sau khi thé chép tai san, ong H va ba L2 cho phep 6ng Van T1 Luc xay dung
cac tai san trén dat dé str dung, nay néu nguyen don khoi kién thi phia bi don dong y
tra s6 tién con no. Néu khong tra duoc ng thi d6ng y cho phat mai tai san thé chp dé
thu hoi ng, khi phat mai tai san thé chdp néu Ngan hang sé tra lai gia tri cac tai san trén
dat ciia 6ng Van Tién L3 tai thoi diém phat mai cho 6ng L3, thi phia bi don s& dong ¥.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - éng Vin Tién L3 trinh bay:

Di v6i cac tai san trén thira dat s6 447, to ban do sb 45, tai khu phd T, phudng
N (trudc day 1a phuong D, thanh phd D), tinh Quang Tri theo GCNQSDD s6 DB
853815 ctia S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Q cp ngay 26/7/2021, chi sir dung 13
ong V& Vin H va ba Nguyén Thi L2, 1a sau khi duoc sy cho phép ctia ba L2 va ong H
thi ong Van Tién L3 xdy dung tir thang 02/2022 va hién tai 6ng L3 van dang con st
dung, céc tai san trén dat gom:

- 01 ngodi nha ruong ¢ gitra thua dat duoc xay dung tuong xi miang bao quanh
klen co cot nha bang gb, xa gb bang gd, lop ngdi, ctra nhom kinh xingfa, dién tich 101
m?, nén lat gach men.

- 01 ngdi nha phia Tay dugc xay dung va su dung lam van phong, dién tich 30m
xay kién c0, xa sat, mai lop ngoi, dong la phong nhura, ctra nhom kinh xingfa, nén lat
nhya gia go.

- 01 cong trinh x4y dyng phia Pong Bac sir dung 1am bép, dién tich 7m?, mai
ngoi, cra nhom kinh xingfa.

- Giira san ¢6 01 bé cé dién tich 2m?.

- Phia trudc nha rudng cé lap dit mai che khung bﬁng sat, mai che bang bat kéo.

- Xung quanh thura dat xay tuong bao quanh kién cd, cao 1,2m, phia trén tuong
lap dit khung sit nhon bao vé. Co 2 cong, 01 céng bang nhom dic, 01 cong bang sit.

- Phan dién tich con lai khong xay dung, duoc 1at nén bang gach men.

_ - Trén toan bg thira dé}t c6 03 cay mai trong trén dat, 02 cdy sanh va 01 cay hoa
dé trong chau, 04 cay dua trong trén dat.

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, 6ng Van Tién L3 dé nghl dua cac tai
san trén cung quyén st dung dat xur 1y phat mai va yéu cau khi phat mai quyén sir dung

dat va céc tai san trén dat tra lai gia tri cac tai san trén dat tai thoi diém thi hanh an cho
ong Van Tién L3.

- Nguoi lam chimg éng Pham Minh P - Gidm déc Cong ty CP P trinh bay:



~Vao thang 02/2022 Cong ty CP P ky hop ddng thi cong céac cong trinh tai thira

dét,sé 447, t0 ban do so 45, tai dia chi: khu Pho T, phuong D, thanh phé b (nay la khu
pho T, phuong N), tinh Quang Tri cho 6ng Van T1 Luc theo Hgp dong thi cong ngay
24/02/2022 va Bién ban nghiém thu hoan thanh thi cong xay dung cong trinh ngay
15/02/2023.

Bdn an kinh doanh, thwong mai sé: 01/2025/KDTM-ST ngay 27/9/2025 cua Toa
an nhdn dan Khu vuc 8 - Quang Tri da quyét dinh:

Can cu:

Khoé\n 1 Piéu 30, diémjb khoan 1 Diéu 3,5, diém a khoéan 1 DPiéu 39, Diéu 147,
khoan 1 Diéu 158, khoan 2 Biéu 244 B0 luat To6 tung dan sy nam 2015;

Cac Diéu 299, 301, 317, 318, 319, 320, 322, 323, 324, 325, 463, 466 va Piéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015;

Diéu 27 va Piéu 37 Luat Hon nhén va gia dinh 2014

Khoan 2 Diéu 91, khoan 2 Diéu 95 Lut cac td chirc tin dung nam 2010;

Diéu 20, Piéu 56 Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19 thang 3 ndm 2021 cua
Chinh phu quy dinh thi hanh B¢ luat Dan sy vé bao dam thyc hién nghia vuy;

Diem b khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét so: 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta
Ho1 dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao;

Piéu 13 Thong tu s6: 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang N;

Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé an phi, 18 phi Toa an,

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
V (ngudi ké thira quyén va nghia vu cia nguyén don Cong ty C6 phan M1) vé viéc:
“Tranh chap hop dong tin dung” d6i véi ong V6 Van H va ba Nguyén Thi L2:

1.1 V& nghia vu tra ng: Budc 6ng V& Vian H va ba Nguyén Thi L2 phai lién déi
tra cho Cong ty M1 sb tién 8.059.287.460 ddng (tdm ty khéng tram nam muoi chin
triéu hai tram tdm muoi bdy nghin bon tram sdu mwoi dong), trong d6: ng gbc
5.000.000.000 (ndm ty) ddng, no 13i 3.044.095.965 dong (ba ty khéng tram bon muoi
bén triéu khéng tram chin mwoi lam nghin chin tram sdu mwoi lim dong), gom: 1ai
trong han: 52.909.311 dong, 14i qua han: 2.991.186.654 dong, 13i cham tra: 15.191.495
dong va tién 13i phat sinh ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham (27/9/2025)
theo muc 1i thoa thuan tai Hop dong cho vay han mirc s6 LN2112214938083 ngay
23/12/2021 va Khé uéc nhan ng kém theo ma céc bén da ky két cho dén khi tra hét no
gbc (khong tinh phat 13i cham tra trén no 13i qua han).

Khi 6ng V5 Vian H va ba Nguyén Thi L2 tit toan toan bd khoan ng trén thi Cong
ty M1 c6 nghia vu tra lai toan bo gidy to lién quan dén tai san thé chap cho 6ng H va
ba L2.

1.2 V& xur Iy tai san thé chap: Trudng hop 6ng V4 Vian H va ba Nguyen Thi L2
khéng tra hodc tra khong day du khoan no thi Cong ty M1 c6 quyén yéu cau co quan
Thi hanh an dan sy phat mai tai san thé chap dé thuc hién nghia vu tra no cua Hop dong
cho vay han mirc s6 LN2112214938083 ngay 23/12/2021, theo Hop ddng thé chap sb
LN2112214938083/HPTC ngay 23/12/2021 ma cac bén da ky, tai san thé chap la:
quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat gdom: 01 ngdi nha rudng & gitra thira dt



dugc xay dung tuong bao quanh kien cé cot nha bang gd, xa gd bang gd, lop ngdi, cira
nhém kinh xingfa, dién tich 101 m2, nén 1at gach men; 01 ngoi nha phia Tay duoc xay
dung va st dung lam van phong, dlen tich 30m?, xay kién 0, xa sat, mai lop ngéi, dong
la phong nhura, ctra nhém kinh xingfa, nén 1at nhwa gia gb; 01 cong trinh xay dung phia
Pong Bic sir dung lam bép, dién tich 7m% mai ngoi, ctra nhom kinh xingfa; Giita san
¢6 01 bé ca dién tich 2m?; tudng rao xay bao quanh kién cé cao lm2 xung quanh thira
dat, phia trén tuong lap dat khung sat nhon bao vé. C6 2 cong, 01 cong bang nhom duc,
01 cong bang sat; Phan dién tich con lai khong xay dung, duoc lat nén bang gach men,
tai thua dat sO 447, 1 ban do sO 45, ¢6 dia chi tai khu phé T, phuong N, tinh Quang
Tri theo gidy chimg nhén quyen su dung dat, quyén so hiru nha va tai san gin lién véi
dat s6: DB 853815, sd vao s6 cap GCN: CS13036 do S¢ Tai nguyén va Méi trudong
tinh Q cip ngay 26/07/2021 thudc quyén s& hiru, st dung ciia ong V& Vian H va ba
Nguyén Thi L2.

Khi phat mai tai san thé chap 1a quyen su dung dat ong Van Tién L3 s& duoc uu
tién quyén nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat néu c6 nhu cau. Truong hop 6ng
L3 khong nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thi sau khi phat mai cac tai san trén
s¢ dugc xur Iy nhu sau:

- Cong ty M1 phai giao lai toan b gia tri tai san gdm 01 ngdi nha rudng & giita
thira dat dugc x4y dung tuong bao quanh kién cd, cot nha bang gd, xa gb bang g, lop
ngoi, cra nhom kinh xingfa, dién tich 101 m?, nén lat gach men; 01 ngoi nha phia Tay
duogc xay dung va st dung 1am vin phong, dién tich 30m?, xay kién ¢, xa sat, mai lop
ngoi, dong la phong nhua, cira nhom kinh xingfa, nén lat nhwa gia gd; 01 cong trinh
xay dyung phia Pong Bic st dung lam bép, dién tich 7m?, mai ngdi, ctra nhém kinh
xingfa; 01 bé ca dién tich 2m?; tudng rao xdy bao quanh kién ¢, cao 1m2 xung quanh
thira dat, phia trén tuong lép dat khung sat nhon bao vé. 02 cong, 01 céng béng nhom
duc, 01 cong bang sat; phan dién tich con lai khong xay dung, duoc lat nén bang gach
men, cho 6ng Vin Tién L3 theo dinh gia vao thoi diém phat mai tai san thé chap dé thi
hanh an.

- S tién thu duoc tir phat mai tai san 1a quyén sir dung cia thira dét 447, o ban
d6 so 45, c6 dia chi tai khu pho T, phuong N, tinh Quang Tri theo gidy ching nhén
quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat so: DB853815, s6 vao sb cap GCN:
CS13036 do So Tai nguyén va Mai truong tinh Q cap ngay 26/07/2021 thudc quyén
s0 hiru ciia 6ng V6 Van H va ba Nguyén Thi L2 duoc tra ng cho Cong ty M1 theo Hop
ddng cho vay han mirc s6 LN2112214938083 ngay 23/12/2021 va Khé udc nhan no
keém theo.

- Ong Van Tién L3 c6 nghia vu thao d& va di doi 01 mai che khung bang sit, bat
kéo lap dat phia truéc nha ruong; 03 cdy mai trong trén dat, 02 cay sanh va 01 cay hoa
dé trong trén chau, 04 cay dira trong trén dat dé ban giao dat va tai san trén dt cho viéc
phat mai tai san thi hanh an.

- Truong hop néu s6 tién thu duge tir x\r 1y tai san bao dam khong du dé thanh
toan hét khoan no thi 6ng V& Van H va ba Nguyén Thi L2 c6 nghia vy lién déi tiép tuc
tra hét khoan no con lai cho Cong ty M1.

1.3. Binh chi giai quyét vu an ddi voi mot phan yéu cau khaoi kién ctia nguyén
don yéu cau Toa an budc 6ng V4 Vian H va ba Nguyén Thi L2 tra sd tién 14i cham tra
trén no 131 qua han 13 530.295.785 ddng (ndm tram ba muoi triéu hai tram chin muwoi
lam nghin bay tram tam muwoi lam dong).



Ngoai ra Ban 4n so thAm con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang céo
cho cac duong su.

Trong thoi han luat dinh, nguyén don - Cong ty M1 khang céo d6i v6i Ban an
kinh doanh - thwong mai so tham s6: 01/2025/KDTM-ST ngay 27/9/2025 cta Toa 4n
nhan dan khu vuc 8 - Quang Tri vdi ndi dung:

- V& phan tai san trén dat, dé nghi Toa an cip phuc tham tuyén: Ké tir ngdy Ban
an c6 hiéu luc phap luat ma ba Nguyén Thi L2 va 6ng V5 Vian H khong thanh toan
hodc khong thanh toan day du toan bo nghia vu tra ng cho Cong ty M1 thi Cong ty M1
c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi
khoan no cho Céng ty M1. Tai san dam bao 1a toan bd quyén quyén sir dung dat va tai
san gan lién v6i dat tai thira dat s6 447 t ban d6 s6 45 c6 dia chi tai khu phd T, phuong
N, tinh Quéng Tri theo GCNQSDD s6: DB 853815, 50 vao s6 cap GCN: CS13036 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Q cap ngay 26/07/2021 thudc quyen sO hitu, str dung
cia 6ng VO Vin H va ba Nguyén Thi L2 theo Hop dong thé chap sob:
LN21112214938083/HPTC ngay 23/12/2021 (bao gdm ca cong trinh xay dung trén
dat phat sinh sau ngay thé chip ciing nhu sau ngay xét xir).

Tai phién toa phuc tham, dai dién nguyén don - Cong ty M1 van gitt nguyén ndi
dung khang céo. Phia bi don va nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan dé nghi Ho1
ddng xét xir gitr nguyén cac ndi dung ma Ban 4n so thim da tuyén.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quéng Tri phdt biéu quan diém gidi quyét
vu dn:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n nguoi tién hanh to tung, ngudi
tham gia t6 tung da thyuc hién dung quy dinh ctua Bo luat T6 tung déan sy.

- Vé ndi dung: Qua trinh chudn bi xét xtr vy an va tai phién toa phic tham, nguyén
don khong cung cap duoc tai lidu, chimg cr mdi 1am thay do6i ndi dung vu an. Ban an
so thadm d3 xem xét toan dién, danh gia dung ching cur giai quyét bao dam quyén loi
hop phap ctia cac bén duong sy, vi vay, nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang
céo cua phia nguyén don - Cong ty M1, cin ctr khoan 1 Diéu 308 B luat T4 tung dan
su gilt nguyén Ban an kinh doanh, thuong mai so tham s6: 01/2025/KDTM-ST ngay
27/9/2025 cia Toa an nhan dan khu vuc 8 - Quang Tri.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an duge tham tra tai phién toa
va can cir két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Nguyén don - V1 khéi kién tranh chap hop dong tin dung voi bi
don la nguoi dang ky ho kinh doanh; bi don cu tra tai xa C, tinh Quéang Tri, do do6, Toa
an cap so tham xac dinh quan hé phap luat “Tranh chép hop dong tin dung” va thu 1y
vu an kinh doanh, thuong mai dé giai quyet 1a dang tham quyén theo quy dinh tai khoan
1 Biéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B luat T tung dan su.

Sau khi Toa 4n cap so thim xét xtr vu an vao ngdy 27/9/2025, thi ngay 08/10/2025,
nguyén don - Cong ty M1 khang cdo va ndp tam tGng an phi phac thim day du, nhu
vay, khang c4o cua bi don trong han luat dinh, phu hop vé1 quy dinh tai cac Piéu 271,
272,273 Bo luat T tung dan sy, do do, Toa an nhan dan tinh Quang Tri xem xét, giai
quyét theo thu tuc phuc tham.

[2]. Xem xét khang cdo cua Cong ty M1:



Hop dong thé chép tai san sd: LN2112214938083/HPTC ngay 23/12/2021 ky
két gitra V1 véi ba Nguyén Thi L2 va éng V& Van H nham bao dam cho khoan vay
ctia ba L2, ong H theo Hop ddng tin dung cho vay han mirc s6: LN2112214938083 ky
ngay 23/12/2021 va Khé uéc nhan no kém theo thé hién ¥ chi tu nguyén cua cac bén,
hinh thtrc, ndi dung hop déng phu hop véi cac quy dinh cta phép luat, da duoc ding
ky giao dich bao dam tai co quan c6 tham quyén nén hoan toan hop phap va phat sinh
quyén, nghia vu cta hai bén.

‘Tai san thé chap theo Hop dong thé chap néu trén 1a quyén su dung dat va tai
san gin hen vOi dat hién c6 tai thoi diém thé chap theo GCNQSDD s6 sé6 DB 853815,
s6 vao sd cap GCN: CS13036 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh Q cip ngiy
26/07/2021; Pang ky thay ddi chu s& hitu/sir dung ngay 16/12/2021 chu sé hiru 1a ba
Nguyén Thi L2 va ong V& Vian H theo Hop ddéng thé chip s
LN2112214938083/HPTC, sd cong chimg 6685, quyén sé 21/2021 TP/CC-
SCC/HDPGD ky ngay 23/12/2021. Sau khi thé chép tai san néi trén cho V1, ba L2, dng
H thoé thuan dong y cho 6ng Vin Tién L3 xdy dung nha ctra, cac vat kién tric khac va
cdy cbi trén thira dat nay tir thang 02/2022 ma khong trao dbi cling nhu duogc sy dong
y cua V1. Theo trinh bay cua ba L2, 6ng H, 6ng L3 va cac tai liéu, chimg ctr thu thap
trong giai doan xét x{r so tham nhu: cac hop dong thi cong, bién ban nghiém thu va 101
khai cua nguoi lam ching xac dinh nha ctra, cac vat kién triic khac cling nhu cdy cdi
trén thira dat s6 447, to ban do sb 45 tai khu phd T, phuong N, tinh Quang Tri (theo
Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 07/8/2025) 1a cua ong L3 14 bén thtr ba dau
tu trong va xdy dung nén. Nhu vy, viéc ba L2, 6ng H cho 6ng L3 xdy dung nha cira
va cac vat kién trac trén dat da thé chap cho V1 1a vi pham thoa thuan tai diém b khoan
1 Picu 4 Hop dong thé chap tai san da ky két giita hai bén va vi pham quy dinh tai
khoan 2 Diéu 20 Nghj dinh sd: 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 quy dinh thi hanh B
luat Déan sy vé bao dam thyc hién nghia vu. Tuy nhién, trong giai doan x¢t xur so tham,
phia nguyén don khong dua ra va khong yéu cau boi thuong thiét hai thong qua viée
phia bi don cho dng L3 xay dung nha cira va cac vat kién trac khac trén dat.

Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 318 Bo luat Dan sy thi truong hop thé chap
quyén su dung dat ma tai san gan lién voi dat thude quyén so hitu cta bén the chap thi
tai san gan lién voi dat ciing 13 tai san thé chip. Trong vu an ndy, tai san gin lién véi
dat xac dinh khong phai cua bén thé chip ma thudc quyén sd hitu cta bén thir ba dau
tu 12 6ng Van Tién L3; gitta 6ng L3, ba L2, 6ng H va V1 (sau nay 1a Cong ty M1)
khong c6 thoa thudn vé viée cac tai san gan lién véi dat hinh thanh sau khi thé chap
thugc pham vi bao dam cho khoan vay cua ba L2, 6ng H. Do do, khi xur Iy tai san thé
chap de thue hién nghia vu ctia bén vay can phai xtr Iy theo quy dinh tai Diéu 56 Nghi
dinh s 21/2021/ND-CP. Theo d9, tai cac diém a, b khoan 1 Piéu 56 Nghi dinh sé:
21/2021/ND-CP quy dinh d6i voi tai san mai phat sinh c6 thé tach roi khoi tai san thé
chap ma khong lam mat gi4 tri hodc giam sut gia tri so voi tai san khi thé chap thi viéc
xtr 1y tai san thé chap khong bao gom tai san méi phat sinh; dbi véi tai san méi phat
sinh khong thé tach rdi thi tai san duge xir Iy bao gom ca tai san méi phét sinh, bén
nhan thé chap phai thanh toan gia tri phan tai san nay cho bén dau tu. Theo két qua
xem xét, tham dinh tai chd thi trong sd cac tai san ong L3 dau tu, xay dung trén dat
tranh chip c6 ca cac vat kién trac duoc xday dung kién cb khong thé tach roi, co ca cac
loai tai san c6 thé tach roi, do d6, Toa an cap so tham giai quyét tuyén quyén duoc uu
tién mua tai san thé chip cua ong Van Tién L3, truong hop éng L3 khong mua thi phia
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nguyén don dugc quyen yéu cau co quan Thi hanh an déan sy co tham quyén xt 1y phat
mai tai san thé chap va tai san méi phat sinh gan lién v6i dat, nhung phai thanh toan
lai gia tri cAc tai san khong thé tach roi thira dat cho bén th ba 1a 6ng Van Tién L3;
budc 6ng Vin Tién L3 phai di doi cac tai san tach roi khoi thira dat tranh chip, 1a phu
hop vé6i quy dinh cia phap luat vé xir 1y tai san bao dam.

Tt nhitg nhén dinh tir trén, Hoi déng xét xu phuc tham thay Toa an cip so thAm
da xem x¢t, danh gia day du chimg cw, giai quyét hop 1y quyén loi cua cac bén, nén
khong 6 cin ctr dé chdp nhan khang céo cua Cong ty M1. Can cir khoan 1 Piéu 308
Bo luat T tung dan sy gitr nguyén Ban an kinh doanh thuong mai so thdm sé:
01/2025/KDTM-ST ngay 27/9/2025 cua Toa &n nhan dan khu vuc 8 - Quang Tri.

[3]. V& an phi kinh doanh, thuong mai phtic tham: Do khang cao khong duoc
chap nhan nén nguyén don - Céng ty M1 phai chiu an phi kinh doanh, thuong mai phuc
tham theo luat dinh.

[4]. Cac quyét dinh khac cua Ban an kinh doanh, thuong mai so thim sb:
01/2025/KDTM-ST ngay 27/9/2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 8 - Quang Tri khong
c6 khang cdo, khong bi khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cuir khoan 1 Picu 148, khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy; khoan 1
Diéu 29 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢
phi Toa an, xur:

1. Khong chap nhan khang cdo ctia Cong ty Co phan M1.

2. Giir nguyén toan bd Ban 4an kinh doanh, thwong mai so tham sb:
01/2025/KDTM-ST ngay 27/9/2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 8 - Quang Tri.

3. Vé an phi kinh doanh thuong mai phtic thim:

Budc Cong ty C6 phan M1 phai chiu 2.000.000 déng (Hai triéu dong) an phi
kinh doanh, thwong mai phtc tham. Pugc khau trir vao sb tién 2.000.000 déng (Hai
triéu dong) tam ung an phi da nop theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an s
0000811 ngay 14/10/2025 ctia Thi hanh an déan sy tinh Quang Tri. Cong ty Co6 phan
M1 di ndp du an phi phac tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Tri; Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND khu vuc 8 - tinh Quang Tri;
- THADS tinh Quéang Tri;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

(Pa ky)

Nguyén Xuén Diéu
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