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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap- Tu do- Hanh Phic

Ban an sd: 212/2023/DS-PT
Ngay 23 - 6 - 2023

“V/v: Tranh chdp hop dong ddt coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hanh Van.

Cac Tham phan: Ong Truong Cong Binh va 6ng Nguyén Vian Bang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Oanh Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Pak Lak.

- Pai dién Vién Kiém sdat nhéan dén tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ong
Ngu Vin Minh - Kiém sat vién.

Ngay 23/6/2023, tai tru so Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xét xir phuc tham
cong khai vu an thu Iy s6 106/2023/TLPT-DS ngay 08/5/2023 vé viéc “Tranh chdp
hop dong dit coc”. Do ban an dan su so tham sé 10/2023/DS-ST ngay 20/3/2023
ctia Toa an nhan dan huyén Krong Ning, tinh Dak Lik bi khang cdo. Theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir phtic tham s6 132/2023/QBPT-DS ngay 22/5/2023 va Quyét
dinh hodn phién toa sb 128/2023/QD-PT ngay 15/6/2023, giita cic duong su:

- Nguyén don: Ong Ta Van H (Ving mat).

bia chi: Buon Suk, xa E, huyén E, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ong Ha Van H1 (Vang mit va co
don dé nghi xét x{r vang mit).

Pia chi: Buon Mréng B, thi tran E, huyén E, tinh Dak Lak.

- Bi don: Ong Nguyén Vin L (Ving mit va c6 don dé nghi giai quyét vang
mat.

Pja chi: Thon X, xi P, huyén K, Pak Lak.

-Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi P (Vang mat).

bia chi: Thon X, xa P, huyén K, Pk Lak.

3. Ngwoi khdng cdo: Bi don 6ng Nguyén Van L.
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NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ciia nguyén don va qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén
don Ta Vin H va ngudi dai dién theo ity quyén clia nguyén don ng Ha Vin H1
trinh bay: VVao ngay 25/4/2022 6ng Ta Vin H va 6ng Nguyén Vin L cung théa thuan
chuyén nhuong, nhan chuyén nhuong dat va 1ap thanh hop dong dat coc. Theo noi
dung thoa thuan cta hop dé)ng dat coc thi 6ng Ta Van H 1a bén mua (bén dat coc) va
6ng Nguyén Vin L 13 bén ban (bén nhdn coc) thoa thuan cu thé: Ong Nguyén Vin
L chuyén nhuong cho 6ng Ta Van H 16 dét co dién tich 1.192m? tai thon 1, xa P,
huyén K, tinh Dak Lak, tai thira s6 56 to ban do sb 54, dia chi thira dat tai thon 1, x4
P, huyén K, tinh Pak Lak. Ngudn gbc 16 dat ma cac bén thoa thuan dit coc 1a do
nhan chuyén nhuong cia nguoi khac ma chua duge sang tén bén ban. Viéce dat coc
16 dat do 6ng Nguyén Vin L va 6ng Ta Van H thong nhét va truc tiép thuc hién.

Céc bén thong nhét gi tri chuyén nhuong cua 16 dat 1a 2.400.000.000d (Hai
ty bon tram triéu déng). Cung ngay (25/4/2022) dng Ta Vin H coc trude cho ong
Nguyén Vin L 200.000.000d (Hai trim triéu dong) va thong nhat trong thoi han 01
thang (dén hét 08 gid ngay 25/5/2022) 6ng Nguyén Vin L cung cap gidy CNQSD
dat dé 1am tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung 16 dat cho 6ng Ta Van H. Sé tién
con lai 2.200.000.000d thong nhat ngay 25/5/2022 (Ngay cong ching) ong Ta Vian
H s& tra du.

Chi phi va thi tuc chuyén nhuong thong nhat éng Nguyén Vin L phai chiu
phi céng ching hop dong va thué thu nhip ca nhan, con 6ng Ta Vin H chiu thué
trudc ba va thué phi nong nghiép.

Theo ndi dung hop dong dit coc cac bén cam két 16 dat thudc quyén so hitu
ctia 6ng Nguyén Vin L. Sau khi hop ddng dugc ky két, qua thoi han thoa thuan ma
6ng Nguyén Vin L khong thyc hién hop dong thi phai bdi thuong gap doi s tién da
dat coc 1a 400.000.0004.

Sau khi ky két hop dong, dén han thoa thuan cong chung 16 dat (ngay
25/5/2022). Ong Ta Vian H da truc tiép gip 6ng Nguyén Vian L dé hoan tat thu tuc
cong ching 16 dat, nhung 6ng Nguyén Vin L chua cung cdp duoc cho 6ng Ta Vian
H gidy chting nhan quyén st dung dat dé tién hanh 1am thu tuc cong ching hop dong
chuyén nhuong. Nén 6ng Ta Van H da chim dut viée thue hién hop déng dat coc vi
cho rang 6ng Nguyén Vin L vi pham thoa thuan hop dong dit coc.

Viéc 6ng Nguyén Vin L khong thuc hién nghia vu ctia bén ban 1a vi pham noi
dung hop dong dit coc nén 6ng Ta Van H khoi kién dé nghi Toa an giai quyét budc
6ng Nguyén Vin L phai tra cho 6ng Ta Vian H s6 tién dit coc 12 200.000.000d va s6
tién phat coc 14 200.000.000d. Tong s tién 400.000.000d (Bén tram triéu dong).

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Ta Van H rat mot phan yéu cau khoi kién ddi
viéc yéu cau budc 6ng Nguyén Vin L phai tra s6 tién phat coc 1a 200.000.000d.
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* Qua trinh gidi quyét vu an bi don 6ng Nguyén Vin L trinh bay: Do ¢é quan
hé quen biét vi déu cung 13 nguoi budn ban bat dong san. Nén ngay 25/4/2022 gitta
6ng va dng Ta Vin H c6 thoa thuan chuyén nhuong 16 dat co dién tich 1.192m? tai
thon 1, xa P, huyén K, tinh Pak Lik. Ong 1a bén chuyén nhuong va 6ng Ta Vin H
1a ngudi nhan chuyén nhuong. Ngudn goc 16 dat 1a do nhan chuyén nhuong tir nguoi
khac. Tai thoi diém ky hop dong dit coc v6i ong Ta Van H 16 dat chwa dugc cp
gidy chimg nhan quyén str dung dit mang tén 6ng. Gid tri hop déng chuyén nhuong
1a 2.400.000.000d (Hai ty bon trim triéu dé)ng), va thdéa thuan 6ng Ta Van H dat coc
trude cho dng 200.000.000d, sb tién con lai thoa thuin dén ngay 25/5/2022 (Ngay
ky hop dong chuyén nhuong) sé tra.

Céc bén thoa thuan trong thoi han 01 thang (dén hét 08 gio ngay 25/5/2022)
phai 1am thi tuc cong chimg 16 dat cho 6ng Ta Vian H. Ong phai chiu phi cong chimg
hop dong va thué thu nhap ca nhan, con ong Ta Vin H chiu thué trudc ba va thué
phi nong nghiép.

Dén ngay 24/5/2022 6ng c6 nhan tin qua Zalo yéu cau 6ng Ta Vin H guri cac
tai liéu cua 6ng Ta Van H dé ong thuc hi¢n viéc cong chung 16 dét, va hen dén chiéu
24/5/2022 gap dé ky hop dong cong chimg. Nhung 6ng Ta Van H khong c6 tra 10
hay phan hoi gi vé yéu cau ctia 6ng. Vi ong Ta Vin H khong cung cap cho 6ng céc
loai gidy to theo quy dinh dé thyuc hién viéc cong chung 16 dat nén 6ng khong lam
thi tuc chuyén nhugng cho ong Ta Vin H nhu thoa thuan. Nén cac bén khong thé
thuc hién duoc hop dong. Ddi véi cac tai liéu 6ng khéng cung cap duogc, bai viée
trao d6i dugc thuc hién qua dién thoai va dién ra da lau nén 6ng khong con luu thong
tin.

Theo nodi1 dung thoa thuan cua hop déng dat coc thi hai bén théng nhét dén
ngay 25/5/2022 sé& ra cong chimg 16 dat. Tuy nhién dén ngay 25/5/2022 16 dat thoa
thuan dit coc van chua dugc cip gidy CNQSD Pat mang tén 6ng, ma chi ¢ gidy
hen lay bia ngay 27/5/2022 va dén ngay 30/5/2022 thi ong di duoc cap giday CNQSD
dat d6i voi mot phan 16 dat co dién tich 500m2 thudc thira 298, to ban dd s6 54 gidy
CNQSD s BP 851957 mang tén Nguyén Vin L va Nguyén Thi P.

Viéc cac bén khong thé thyc hién theo thoa thuan cta hop déng 1a do 15i cia
ca bén ban va bén mua. Vi vdy ong dong ¥ tra ' tién coc twong duong sb tién
100.000.0004.

Déi v6i viéc ong Ta Van H rat yéu cu phat coc thi 6ng dong ¥ va khong co
y kién gi.

Tgi Bdn dn din sy so tham sé 10/2023/DS-ST ngay 20/3/2023 ciia Toa dn
nhédn din huyén Krong Nang, tinh Pk Lik di quyét dinh: Ap dung cic Piéu 116,
117, 118, 122, 123, khoan 1 va khoan 2 Diéu 131; Diéu 328 cua Bo luat dan su; Chap
nhan yéu cau khoi kién cua ong Ta Van H. Tuyén bd hop déng dit coc vé viée
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chuyén nhuong quyén sir dung dat xac 1ap ngay 25/4/2022, giita ong Ta Vin H va
6ng Nguyén Vian L vo hiéu. Budc 6ng Nguyén Vin L tra lai cho ong Ta Vin H
200.000.000d (Hai tram triéu dong).

Ngoai ra, 4n so thAm con quyét dinh vé chi phi té tung, 4n phi va quyén khang
cao cho cac duong su theo quy dinh.

Ngay 07/4/2023 bi don 6ng Nguyén Vin L khang cao dé nghi Toa an cap phiic
tham xem xét lai toan b ban an dan su so tham sé 10/2023/DS-ST ngay 20/3/2023
cua Toa an nhan dan huyén Krong Nang.

Pai dién VKSND tinh Pik Lak phat biéu: Vé viéc tuan theo phap luit trong
qua trinh giai quyét vu an tai giai doan phuc tham, nhimg nguoi tién hanh té tung,
cac duong su di chdp hanh dang, day du cac quy dinh cua B luét td tung dan su.
Vé noi dung, khang cdo ciia nguyén don khong c6 co sé chap nhan, do vay dé nghi Hoi
dong xét xtr khong chap nhan toan bo noi dung khang cao ciia bi don, giit nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching ctr c6 trong ho so vu an, da dugc tham
tra tai phién toa, 161 trinh bay cua duong su, y kién cua Kiém sat vién va can clr vao
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir phtic tham xét thay:

[1]. V@ thii tuc t6 tung: Pon khang céo cta bj don 6ng Nguyén Vin L duoc
nop trong han luat dinh va da nop tién tam ung an phi, Toa an cép phuc tham xem
xét giai quyét vu an theo trinh ty phtic tham 13 phu hop.

[2]. Xét khang c4o ciia bi don dng Nguyén Vin L.

Thira dat s6 56, to ban d6 s6 54, dién tich 2.130 m?, dja chi thon 1, X3 P, huyén
K, tinh Dak Lik, dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 DD 137481 ngay
01/4/2022 dtng tén ba Nguyén Thi H2. Ba H2 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin
L va ba Nguyén Thi P mot phan dién tich dat cia thira dat s6 56, hai bén chua hoan
tat thu tuc sang tén theo quy dinh cua phap luat. Ngay 25/4/2022 6ng Nguyén Vin
L va dng Ta Vin H ky két hop dong dat coc, ndi dung dng H dit coc cho dng L dé
nhan chuyén nhuong thira dét s 56, to ban dd sb 54, dién tich 1.192 m?, dia chi thon
1, xa P, huyén K, tinh Pik Lak; sd tién dit coc 200.000.000 déng; thot han dat coc
30 ngay ké tir ngy 25/4/2022 dén 08 gio ngay 25/5/2022. Cac bén déu xac nhan,
khi ky két hop dong dit coc, dién tich dat 1.192 m? 6ng L nhan chuyén nhuong tir
ngudi khac, chua hoan tat tha tuc sang tén, ong L chua dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat dtng tén 6ng L. Nhu vy, tai thoi diém ky két hop dong dit coc
6ng L chua c6 du diéu kién thyc hién quyén dit coc, chuyén nhuong quyén sir dung
dat theo Diéu 188 Luat Pat dai nim 2013 nén hop dong dit coc vo hiéu do vi pham
diéu cAm cta phap luat va d6i tuong ctia hop dong khong thé thuc hién duoc theo
Diéu 123, Diéu 408 B luat Dan su. Ldi dan dén hop ddng vo hiéu 1 do ca hai bén.
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Do d6, ban 4n so thim da chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don va budc bi
don ong Nguyén Vian L phai tra lai cho ong Ta Van H sb tién di nhan dat coc
200.000.000 ddng 1a c6 can ctr va dung phap lut.

Bi don 6ng Nguyén Vin L cho rang, ngdy 24/5/2022 6ng ¢ nhén tin qua Zalo
yéu cau 6ng H giri cac tai lidu cua Hai dé ong thuc hién viéc cong chimg 16 dat va
hen dén chiéu 24/5/2022 gap dé ky hop dong cong chimg, nhung dng H khdng c6
tra 101 hay phan hoi gi vé yéu cau cua ong. Do 6ng H khéng cung cip cho 6ng cac
loai gidy to theo quy dinh dé thyc hién viéc cong chung 16 dit nén 6ng khong lam
thu tuc chuyén nhugng cho 6ng H nhu thoa thuin. Tuy nhién, 6ng L khong cung cép
dugc ching cir dé chimg minh cho trinh bay cia minh. Pong thoi, ong L cling khong
chtrng minh duoc céc bén co thoa thuan vé viéc thay doi noi dung cua hop dong dat
coc sau khi 6ng L dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi voi 500 m? (sau
ngay 30/5/2022).

Tt nhitng phan tich nhan dinh trén, Ho1 déng x¢&t xur nhan théy khong c6 can cur
chap nhan khang cdo cta bi don 6ng Nguyén Vin L, giir nguyén ban an so tham.

[3] Vé an phi dan su phuc thdim: Do khang cdo khong duoc chip nhin nén
nguoi khang cdo 6ng Nguyén Vian L phai chiu an phi dan sy phic tham theo quy
dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

[1]. Cin ct khoan 1 Diéu 308 B6 luat t tung dan sy;

- Khong chap nhan khang cao ctia bi don 6ng Nguyén Vin L.

- Giir nguyén Ban an dan su so tham s6 10/2023/DS-ST ngay 20/3/2023 cua
Toda 4n nhan dan huyén Krong Nang, tinh Dik Lik.

[2]. Ap dung cac Biéu 117, 122, 123, 131, 408 cua B¢ luat dan sy nim 2015;
Piéu 188 Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

[2.1]. Chip nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Ta Vian H.

- Tuyén hop ddng dit coc ngay 25/4/2022 bén dit coc dong Ta Vian H, bén nhan
coc 6ng Nguyén Vin L d6i voi thira dat s6 56, to ban d6 sb 54, dién tich 1.192 m?,
tai thon 1, xa P, huyén K, tinh Bak Lak vo hiéu.

- Budc ong Nguyén Vin L tra lai cho éng Ta Van H 200.000.000 dong (Hai
tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dan cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phdi chiu khoan tién ldi cua so tién con
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phadi thi hanh dan theo muc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ciia B ludt déan
sw nam 20135, true truong hop phdp ludt co quy dinh khac.

[2.2]. Pinh chi méot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi
don phai tra s6 tién phat coc 1a 200.000.000 dong

[3]. V& an phi:

- V& &n phi dan sy so tham: Bj don 6ng Nguyén Van L phai chiu 10.000.000
d6ng an phi Dan su so tham. Hoan tra cho 6ng Ta Vin H s6 tién 10.0000.000d (Mudi
triéu dong) tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu sé 0009080 ngay 23/6/2022 tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Krong Nang.

- V& an phi dan sy phic thim: Bi don 6ng Nguyén Vian L phai chiu 300.000
d6ng &n phi dan su phic tham, dugc khau trir vao 300.000 dong tam tmg an phi da
nop theo bién lai thu s6 0022258 ngay 14/4/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Krong Nang, tinh Dak Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy tuyén an.

Triwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh dn dan su
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh dn
hodc bi cuwong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdac Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Ti cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai Da Nang;

- VKSND tinh ik Lik;

- VKSND huyén Krong Nang;

- TAND huyén Krong Nang;

- Chi cuc THADS huyén Krong Nang;

- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tir Toa an;

- Luu Hd so vu an.

Nguyén Thi Hanh Van



