TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n so: 166/2024/DS-PT
Ngay: 11/3/2024
V/v Tranh chép hop dong thi cong

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Véi thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham géom co:
Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Thu Huong
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Kim Cuong
Ba Nguyén Thi Lan Huong
_ Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thanh - Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

Dai di¢n vién kiém sdt nhdan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Ly — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 3 nam 2024 tai try s6 Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh da xét xir phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 42/2024/TLPT-DS ngay
10 thang 01 nam 2024, v€ viéc: “Tranh chap hgp dong thi cong”.

Do ban an dan sy so thérp sO 4086/2023/DSST ngay 29 thang 9 nam 2023
cua Toa 4n nhan dan thanh pho Thu Dtc, Thanh phdé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xtr phiic thAm sé 673/2024/Qb-PT ngay
19 thang 02 ndm 2024 ctia Toa 4n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, gifra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Quang T, sinh ndm 1957; dia chi: 7 duong s6 H,
phuong T, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong Tré“}n Van T1, sinh nam 1959; dia chi: E duong T, phuong H,
thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Nguoi lam chung:

3.1. Ba Mai Thi Ngoc A, sinh nam 1991;

3.2. Ong Cao Van T2, sinh nam 1981;

Cung dia chi: 4 duong T, phuong H, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi khang cdo: Ong Tran Vin T1 — Bj don

NOI DUNG VU AN:



Trong don khoi kién ngay 25 thang 7 nam 2022 va loi khai tai Toa dn,
nguyén don ong Tran Quang T trinh bay:

Vao nam 2019, 6ng T va 6ng Tran Vin T1 ¢6 ky két Hop dong khoan gon
vat tu phan thd va hoan thién (hop dong khong ghi ngay thang) v€ viéc thi cong
cong trinh nha & riéng 1é (1 trét, 3 1au, gom 16 phong tro) tai dia chi s0: 5 duong
T, phuong H, thanh phd T, Thanh phd HO Chi Minh; tong gia tri hop dong la
1.050.000.000 ddng. Ngoai ra, con phat sinh thém ngoai hop ddng nhu do cac da
300 x 400, cot 250 x 250, khu thang may, xay cac nha vé sinh trén ban cong va
xay thém mot sb tuong 20. Cac cong trinh phat sinh nay chua tinh vao gia tri
hop déng.

Theo théa thuan trong hop dong, khi viéc xay nha xong, 6ng T ban giao
nha cho 6ng T1 sir dung thi ong T1 thanh toan s tién 990.000.000 dong, ong T1
giir lai sd tién 60.000.000 dong dé bao hanh. Sau 06 thang st dung nha, néu
khong c6 van dé gi vé dién nudc thi ong T1 thanh toan tiép cho ong T sd tién
30.000.000 dong, phan con lai thanh toan da khi hét thoi han bao hanh 02 nim
két cdu vé mong, da cot.

Ong T di ban giao nha cho 6ng T1, éng T1 di thanh toan sb tién
990.000.000 dong, thoi gian bao hanh di hét ma 6ng T1 chua thanh toan cho
ong T sb tién bao hanh 1a 60.000.000 dong. Ong T d3 nhiéu lan lién hé yéu cau
ong T1 thanh toan s tién con lai nhung 6ng T1 khong thuc hién.

Khi khoi kién 6ng T yéu cau éng T1 tré so tien 60.000.000 dong va b tién
lai tam tinh tir ngay 01/12/2020 dén ngy 25/7/2022 theo lai sudt 9%/ndm la
8.550.000 ddng.

Nay 6ng T xac dinh lai yéu céu khoi kién 13 yéu cau ong T1 tra sO tién
60.000.000 dong, ong T rat lai yéu cau ong T1 thanh toan tién lai. Ong T1 xac
dinh chi yéu cdu mot minh éng T1 tra sb tién trén, khong yéu cau vo éng T1 ¢o
trach nhiém cung tra.

Bi don éng Tran Van TI trinh bay: Ong T1 khong dong ¥ voi yéu cau khoi
kién cua 6ng T. Ong T khai kién 6ng T1 tra s tién 60.000.000 dong 1a khong c6
can ctr, yéu cau ong T cung cap cac tai lidu chimg ctr thé hién da thue hién xong
viéc xay nha va nhan tién. Pdong thoi, ong T xac dinh khong c6 yéu cau phan t6.

Nguoi lam ching ba Mai Thi Ngoc A trinh bay: Ba A lam phu hd cong
trinh nha 6ng T1 tu khi cong trinh bat dau lam mong cho dén khi cong trinh
xong, ba A l1a nguoi quét don, cha ron dé€ ong T ban giao cong trinh cho 6ng T1.
Ba A xéc dinh la cong trinh nha 6ng T1 da xong.

Nguoi lam chung ong Cao Van T2 trinh bay: Ong T2 lam tho xdy cong
trinh nha 6ng T1 tu khi cong trinh bat dau lam mong cho dén khi cong trinh
xong. Ong T2 xéc dinh 1a cong trinh nha 6ng T1 da xong.

Tai Bén 4n dan sy so tham s6 4086/2023/DSST ngay 29/9/2023 ctia Toa én
nhan dan thanh pho Thu Ptic quyét dinh:



1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Tran Quang T d6i voi
bi don 6ng Tran Van T1.

. Budc ong Tran Vin T1 tra sd tién bao hanh 1a 60.000.000 dong theo Hop
dong khoan gon vat tu phan tho (khong ghi ngay thdng nam) cho 6ng Tran
Quang T ngay khi ban 4n ctia Toa an co6 hi¢u lyc phép luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh 4n, hang
thang ngudi phai thi hanh 4n con phai chiu tién 13i chdm tra theo muc 13i sudt
quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 cta Bo luat Dén su, twong tng véi s6 tién va thoi
gian con phai thi hanh.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh 4n va quyén khang
cao cua cac duong su trong vu an.

Sau khi xét xtr so thdm, bi don khang c4o toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don giitr nguyén yéu cau khoi kién, bi
don khong rat yéu cau khang cao, cac duong sy khong thoa thuan véi nhau vé
viéc giai quyet vu an.

Nguoi khang cao — 6ng Trén Vin T1 trinh bay: D& nghi stra 4n so tham
khong chap nhan toan b yéu cau khéi kién cia nguyén don.

Ong T1 cung cap chirng ctr mdi 1a cac hoa don, ching tir vé€ viéc mua vat
li¢u xay dung va tra tién cong, hinh anh cong trinh xay dung.

Nguyén don — 6ng T trinh bay: Dé nghi Ho1 dong xét xur gilr nguyén ban an
SO tham Ong tu nguyén hd trg cho ong T1 s6 tién 5.000.000 dong, yéu cau dng
T1 tra sd tién 55.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat biéu y kién:

- Vé td tung: Trong sudt qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Hoi

dong xét xur phtic tham va cac duong sy da thuc hién thu tuc, trinh ty theo ding
quy dinh cua phép luat.

- V& noi dung: Dé nghi HéiNdé)ng xét xur khong chép‘nhém khang cao cua bi
don, do nguyén don tu nguyén ho trg bi don 5.000.000 dong, yéu cau bi don tra
s0 tién 55.000.000 dong nén dé nghi sua ban an dan sy so tham s
4086/2023/DSST ngay 29/9/2023 cua Toa an nhén dan thanh ph6 Thu Dure chap
nhan toan bd yéu cau cuia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghiéq clru cac tai li€u ¢ trong hd so vu ér} duoc thim tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] V& su ving mat cia nguoi lam ching tai phién toa, ba Mai Thi Ngoc
A va ong Cao Van T2 Vang mat nhung dé co 101 khai tai Toa an, Hoi dong xét

XU phuc tham can cir Dleu 229 B0 luat T tung dan su quy dinh vé sy c6 mat
ctia ngudi lam chimg quyét dinh tién hanh xét xir vu 4n.



[1.2] Ve nguoi tham gia to tung, nguyén don xac dinh 1a chi yéu cau mot
minh 6ng Tran Vian T1 tra sd tlen 60.000.000 dong nén Toda 4n khong triéu tap
vo ong T1 (néu co) tham gia t6 tung voi tu cach ngudi c¢6 quyén loi nghia vu
lién quan 1a phu hop.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Cin ¢t céc tai lidu ching cr trong hd so vy an thé hién gitra nguyén
don va bi don c6 ky hop dong khoan gon vat tu phan thé va hoan thién (khong
ghi ngay thang nam) c6 ndi dung: nguyén don va bi don thong nhat ky hop dong
thi cong vé viéc xay dung méi cong trinh nha ¢ riéng 1é khoan gon vat tu, nhan
cong phan tho va phan thi cong hoan thién tai dia chi 5 duong T, phuong H,
Quan I (nay 1a thanh phd T), Thanh phd Ho Chi Minh nhu sau:

+ Pon gia: 3.000.000 dong/m? phan thd va hoan thién;

+ Tong gia tri hop dong 13 1.050.000.000 dong;

+ Phuong thirc va diéu kién thanh toan: thanh toan theo tlén dog, trong do co
ndi dung khi ban giao nha, bén A (6ng T1) chi gitr lai s6 tién 60.000.000 dong
dé bao hanh, sau 06 thang néu khong c6 van dé gi vé dién nudc thi thanh toan
30.000.000 dong cho bén B (6ng T), phan con lai s& thanh toan sau 02 nim bao
hanh két cdu. C6 chit ky xac nhan cta hai bén, 6ng T1 con ghi thém nodi dung
“Bén B phdi dam bdo ding tién dj thi cong, cdc théng so kj thudt, thiét ké cé
trong hop dong, néu sai sé chiu phat tir 10%-20% tity theo gid tri hop dong.”

Nguyén don xac nhan da nhan du sé tién 990.000.000 dong thi cong theo
hop ddng, nay chi yéu cau 6ng T1 tra sb tién bao hanh 60.000.000 dong. Viéc
nguyén don giao nha cho bi don da dua vao st dung cho thué c6 xac nhan cua 2
nguoi lam ching.

Tai phién toa so tham va phuc tham, bj don xac dinh 1a cong trinh tai dia
chi 5 duong T, phuong H, Quén I (nay 1a thanh phd T), Thanh phd HO Chi Minh
ctia 6ng dd dwa vao str dung (cho thué) tir thang 6 nam 2020. Piéu nay cho théy,
cong trinh da xong, da ban giao thi bi don mo1 dua vao s dung dugc. Do b1 don
dua nha vao sir dung tir thang 6 nam 2020 nén dén hét thoi han bao hanh 2 nam,
nguyén don yéu cau tra nét sb tién thoa thuan trong hop dong 13 ¢o co s6.

Bi don cho ring nguyén don 1am cong trinh nha ong chua xong, bo di, bi
don phai thué nguoi khac 1am, Toa an cép so tham da yéu cau 6ng cung cap tai
liu chtng ctr chirng minh va c6 yéu cau phan tb nhung bi don khéng cung cap
tai liéu chung clr chimg minh va ciing khong c6 yéu cau phan t6 nén Hoi dong
xét xtr so tham khong xem xét giai quyét 13 phu hop quy dinh phép luat.

Do d6, Hoi ddng xét xir so tham chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don 6ng Tran Quang T d6i voi bi don 6ng Tran Van T1 vé viéc yéu cau ong
Tran Vian T1 tra s tién bao hanh 13 60.000.000 dong theo Hop ddng khoan gon
vat tu phan thé (khong ghi ngdy thang nim) 1a cd co s& va phu hop véi cac
chtng ctr trong ho so vu an.



[2.2] Keém theo don khang cao, bi don trinh bay va cung cap cac héa don
ban I¢, bang thanh toan tién vat tu vé viéc tra tién mua vat lidu xdy dung va
thanh todn tién céng tho nhung tit ca cac chimg tir nay déu ¢ thoi diém thang 4
nim 2020 trd vé trude 13 thoi diém dang thi cong can nha. Bi don cho ring
nguyén don thi cong dé dang nhung khong ¢6 ching ctr chiing minh, hinh anh
bi don cung cép khong chimg minh duoc cong trinh chua hoan thanh. Bi don d3
str dung nha va cho thué tir thang 6 nam 2020 dén nay ma khong c6 bat cir mot
khiéu nai nao ddi voi nguyén don vé chit luong cong trinh xay dung; do do, ¥
kién ctia bi don khong cé co s& chap nhan.

Tir nhitng phan tich trén, ¢6 co s& dé chip nhan toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don vé viéc budc bi don phai tra sb tién con lai cua hop déng thi
cong. Ban an so thadm budc bi don phai tra lai s6 tién 60.000.000 déng la phu
hop véi cac tai liéu, ching ¢ trong hd so vu an. Tuy nhién, tai phién toa phuc
thim, nguyén don tu nguyén hd trg bi don 5.000.000 dong, chi yéu cau bi don
tra 55.000.000 dong, day l1a su tu nguyén ctia nguyén don nén Hoi dong xét xir
ghi nhéan.

Xét khong chép nhan khang cao cua bi don, chép nhan dé nghi cua dai dién
Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh stra Ban 4n dan su so tham sb
4086/2023/DSST ngay 29/9/2023 cua Toa an nhén dan thanh phé Thu brc,
chap nhan toan bd yéu cau ctia nguyén don, budc bi don tra cho nguyén don sb
tién 55.000.000 dong.

Vé 4n phi dan sy so tham va phuc tham, bi don la nguoi cao tudi nén duoc
mién toan bg an phi theo quy dinh cta phép luat.

Vi cac 1€ trén,

- Can ctr khoan 2 Piéu 308, 309 B6 luat T4 tung dan sy 2015;

- Can cu Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung
an phi va 1€ phi toa an;

- Can ctr Luat Thi hanh an dan sy ndm 2008 va Luat Stra d6i, bo sung mot
s0 diéu cua luat thi hanh an dan sy nam 2014,
QUYET PINH:
q 1.,Kh6ng chép nhan yéu cau khang cdo cua bi don, stra Ban an dan Su SO
tham s6 4086/2023/DSST ngay 29/9/2023 cta Toa én nhén dén thanh ph6 Thu
buc, Thanh pho H6 Chi Minh:

Chép nhan yéu cu cua nguyén don ong Tran Quang T dbi véi bi don 6ng
Tran Van T1.

Bugc ong Tran Van T1 tré so tién bao hanh 1a 55.000.000 dong (ndm muoi
lam triéu dong) theo Hop dong khoan gon vat tu phan thé (khong ghi ngay thang
nam) cho 6ng Tran Quang T.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an co don yéu cau thi hanh an, hang thang
nguoi phai thi hanh 4n con phai chiu tién 1ai cham tra theo murc 1ai suat quy dinh
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tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su, tuong ung voi s6 tién va thoi gian con
phai thi hanh.

2. An phi dan su so thdm va phtc thim: Ong Tran Van T1 dugc mién an
phi dan sy so tham va phuc tham theo quy dinh phép luat.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao;

- VKSND TP . HCM;
- Cuc THA DS TP . HCM;

- Chi cuc THA DS thanh phd Tha Pic;

- TAND thanh ph6 Thi Dric;

- Cac duong sy;

- Luu hé so (T/20). Vil Thi Thu Hwong
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