TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n so: 79/2026/DS-PT
Ngay: 26- 3- 2026
V/v Tranh chéap hop ddng dit coc

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PHU THOQ

- Thanh phan Hgi dang xét xi phaic tham géom cé:
- Thdm phdn — Chui toa phién toa: Ong Nguyén Quang Tuan
- Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Manh Huing
Ba Hoang N1 Liéu
- Thuw ky phién tea: Ba Ha Phuong Huyén —Thu ky TAND tinh Pht Tho.
- Dagi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Phit The : Ong Hoang Xuan Tan -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 26 thang 3 nam 2026 tai tru sé Toa an nhan dan tlnh Pht Tho - coso 3

Xét XU phuc tham cong khai vu an dén sy phuc tham thu ly s6: 299/2025/TLPT —
DS ngay 10 thang 12 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”

Do ban 4an dan sy so tham s 08/2025/DS-ST ngay 23/10/2025 cua Toa 4n
nhan dan khu vuc 13 — Pht Tho bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét
X phuc tham s6 65/2026/QD-PT ngay 26 thang 02 nam 2026 giita cac duong su:

Nguyén don:

- Ong Poan Trong V, sinh nim 1976; tra tai: s6 15, phd Doi N, phuong

N1, thanh phé Ha Nbi:

- Ba Ta Van H; sinh ndm 1978; tra tai: s6 15, phd Doi N, phuong N1, thanh
phé Ha Noi

- Ong L& Viét C, sinh nam 1971; tra tai: Phong 7, tang 17, Toa nha 101, K,
phuong D1, thanh ph Ha Noi.

- Ba Ta Minh B; sinh nam 1977, tra tai: Phong 7, téng 17, Toa nha 101, L,
phuong P1, thanh phé Ha Noi

Ngueoi dai dién theo iy quyén cta ong Poan Trong V, ba Ta Van H va ba Ta
Minh D: (Gidy lap ngay 23/12/2025)

Ong L& Viét C; trd tai: Phong 7, ting 17, Toa nha 101, L, phuong D1, thanh
phd Ha Noi;

Ba Lé Thanh H1- Luat Su, Van phong Luat Su Nhiét Tam va cong su Dia
chi: Phong 402, s6 59 H2, phuong L, thanh phé Ha Noi



Nguroi bao vé quyen va L1 ich hop phap cia dng Lé Viét C: Ong Hoang N1
— Luat Su, Vian phong Luat Su Nhiét Tam va cong su - Poan Luat Su thanh phd
Ha Noi. Dia chi: Phong X1, phuong L, thanh phd Ha Noi

Bi don:

- Ong Nguyén Xuan D; sinh nam 1976; tra tai: S6 269 (1A cii), phd V,
phudng T, thanh phd Ha Noi

Nguoi bao vé quyén va L1 ich hop phép cua 6ng Nguyén Xuan D: Ong
Duong Lé U6c A - Cong Ty Luat Hgp Danh Dai Phat.

- C)ng Luu Thé L1; sinh ndm 1991; trd tai: Can ho chung cu Al, phuong T1,
quan C1, thanh phé Ha Noi.

Dai dién theo ty quyén cua éng Luu Thé L1: Ong Nguyén Hai L2; sinh nim
1991; tr( tai: CH X, huyén H1, thanh phé Ha Noi .

Nguwoi co quyén L1 nghia vu lién quan:

- Ba Lé Hong N1; sinh ndm 1985; trd tai: s6 Y, phd V, phuong T, TP Ha
Noi.

Nguwoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Xuan D.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay:

Ong L& Viét C clng vo 12 ba Ta Minh D 13 nguoi c6 quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat thira s6 35, to ban do 22, dién tich 4094 m2, tai xom Dam Raéi,
x& Nhuan Trach, huyén Luong Son, tinh Hoa Binh gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6 AP 958475 vao so cap gidy ching nhan quyén su dung dat s6 H00489 do
Uy ban nhan dan huyén Luong Son, tinh Hoa Binh cap ngay 28/8/2009.

Ong Poan Trong V va ba Ta Van H 1a nguoi ¢ quyén sir dung dat thua s6
35-a, dién tich 3.343m2, tai xom Pam Rai, x4 Nhuan Trach, huyén Lwong Son,
tinh Hoa Binh theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AP 958 474 vao s6 cap
gidy ching nhan sé6 H00490 do UBND huyén Luong Son, tinh Hoa Binh cip ngay
28/8/2009.

Ngay 04/5/2020, ong Lé Viét C, ba Ta Minh D, 6ng Poan Trong V, ba Ta
Van H ky van ban thoa thuan c6 ndi dung thong nhat chuyén nhuong 02 thira dat
trén cho 6ng Luu Thé L1 va 6ng Nguyén Xuan D véi gia 13.000.000.000 dong,
trong d6 thira s6 35 ¢6 gia 7.000.000.000 dong, thira s6 35a 14 6.000.000.000 dong.

Ngay 13/5/2020 Ong Nguyén Xuén D, 1a bén dat coc (bén A) va 6ng Lé Viét
C, ong Doan Trong V, la bén nhan coc (Bén B) ky hop dong dit coc (mua ban nha,
dat) c6 noi dung: Ong Nguyén Xuan D dit coc s6 tién 300.000.000 ddng dé nhan
chuyén nhugng quyén str dung dat cia 6ng D va dng V thira 35 va 35a, to ban d6
22, tai xom Pam Rai, xa Nhuan Trach, huyén Luong Son, tinh Hoa Binh véi gia
tri chuyén nhuong 13 13.000.000.000 ddng.

Ngay 13/5/2020 ba L& Hong Nhung (vo 6ng D) chuyén khoan sé tién 6ng D
dat coc 150.000.000 dong vao tai khoan ciia 6ng Poan Trong V va chuyén sé tién
dit coc 150.000.000 dong cua dng D vao tai khoan caa dng Lé Viét C.



Ngay 26/6/2020 dng Doan Trong V va vg ba Ta Van H ky hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dt thira s6 35 — a, to ban d6 22, dién tich 3. 343m2, tal xém
Pam Rai, xa Nhuan Trach, huyén Luong Son, tinh Hoa Binh gidy chiing nhan
quyen st dung dat s6 AP 958474 mang tén Poan Trong V do Uy ban nhan dan
huyén Luong Son, tinh Hoa Binh cap ngay 28/8/2009 cho dng Nguyén Xuén D va
ong Luu The L1. Tuy nhién khi ky két hop dong chuyen nhuong tai phong Cong
chung s 2, tinh Hoa Binh, hai bén thong nhat ghi gia chuyén nhuong
1.500.000.000 dong, thap hon gia trong hop déng dat coc nham muc dich giam
thué thu nhap phai dong.

Ngay 26/6/2020, dng Lé Viét C cuing vo 1a ba Ta Minh B ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat thira s6 35, to ban d6 s6 22, dién tich 4409m2, tai x6m
Pam Rai, x4 Nhuan Trach, huyén Luong Son, tinh Hoa Binh gidy chang nhan
quyén sir dung dat s6 AP 958475, do UBND huyén Luong Son tinh Hoa Binh cap
ngay 28/8/2009 mang tén dng Lé Viét C cho ong Luu Thé L1 va éng Nguyén Xuan
D. Tuy nhién hai bén théng nhat ghi gia chuyén nhuong 1.500.000.000 dong thap
hon gi4 trong hop ddng dit coc nham muc dich giam thué thu nhap phai dong.

Sau khi giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bén chuyén
nhuong 6ng Poan Trong V, ba Ta Van H, 6ng Lé Viét C va ba Ta Minh D nhan
thay viéc ghi gia chuyén nhuong trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dét thap hon gié tri trong hop dong dét coc 1a hanh vi vi pham phép luat, do vay da
dé nghi bén nhan chuyen nhuong la ong Nguyen Xuan D va 6ng Luu Thé L1 hay
bo hop dong Chuyen nhuong quyen sir dung dat dé lam hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat khéac véi gia chuyén nhuong dung theo thoa thuan tai hop d6ng
dit coc, song 6ng Nguyén Xuan D va éng Luu Thé L1 khdng c6 y kién phac dap.
Ngay 18/9/2020 Cong ty TNHH Luat Hop Luc 1a ngudi dai dién theo ay quyén
cua 6ng Poan Trong V va ba Ta Van H, dng L& Viét C va ba Ta Minh b, da c6
van ban thong bao dé nghi huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung
6ng Luu Thé L1 va 6ng Nguyén Xuan D khdng co y kién phiic dap tra loi.

Nguyén don Ong Lé Viét C va vo 12 Ta Minh D khai kién dé nghi:

Tuyén hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat thira sé 35, dién tich
4409m2 theo gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AP 958475 vao so cap giay
chimg nhan quyen sit dung dét s H00489 do Uy ban nhan dan huyén Luong Son,
tinh Hoa Binh cap ngay 28/8/2009 14 vé hiéu. Ong Nguyen Xuan D va ong Luu
Thé L1 phai c6 nghia vu cling bén chuyén nhuong giai quyét cac hau qua cua hop
ddng vo hiéu theo quy dinh caa phéap luat hién hanh. Tuyén hay bo hop dong dat
coc Vé viéc mua ban nha dat 1ap ngay 13/5/2020 gitta bén dat coc 1a 6ng Nguyén
Xuan D va bén nhan dit coc 1a 6ng Lé Viét C va ong Poan Trong V va giai quyét
sb tién dat coc, nhan coc.

Nguyén don Ong Poan Trong V va ba Ta Van H khai kién dé nghi:

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira s6 35-a, dién tich
3.343m2 theo gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 AP 958474 vao so cap giéy
ching nhan sé H00490 do UBND huyén Luong Son, tinh Hoa Binh cip ngay
28/8/2009 1a v hiéu. Ong Nguyen Xuan D, 6ng Luu Thé L1 phai c6 nghia vu ciing
bén chuyén nhuong giai quyét hau qua caa hop ddng vé hiéu theo quy dinh cua



phap luat hién hanh. Tuyén hay bo Hop dong dit coc vé viéc mua ban nha dat 1ap
ngay 13/5/2020 giira bén dit coc la 6ng Nguyén Xuan D va bén nhan dit coc la
ong L& Viét C va ong Boan Trong V.

Bi don trinh bay:

Ngay sau khi ky hop ddng, ngay 29/06/2020 6ng D d tién hanh thué do dac
kiém tra thuc dia 02 thira dat trén thi phat hién mot phan dién tich khoang 402m?2
da nam trong quy hoach ké dudng b S6ng Bui. Pay 1a phan thira dat thuoc hanh
lang bao Vé an toan cong trinh dd dugc cim mdc theo ké hoach sir dung dat cua
UBND huyén Luong Son va dong thoi gia tri mua béan ghi trong hop dong chuyén
nhuong 1ap ngay 26/06/2020 khong dung thuc té do bén nhan chuyén nhuong chi
dong khai giam gia tri dé nop thué thap hon nén 6ng D yéu cau thoa thuan thém vi
ban than khong biét thira dat nam trong quy hoach. Sau khi ky hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat giira hai bén van chua thuc hién nghia vu gl ve giao
tién ciing nhu giao dat cho nhau. Déi véi hop ddng chuyén nhuong quyen st dung
dat ong D dé nghi ky phu luc hop ddng diéu chinh lai dién tich chuyén nhuong trir
di phan quy hoach 402m2 va ké khai nop céac loai thué, phi dung gié tri mua that
theo don gia dugc xé4c dinh trén co sé hop ddng dat coc. Poi véi Hop dong dit coc
néu bén chuyén nhuong khdng thuc hién nghia vu chuyén nhuong thi éng D dé
nghi 6ng Poan Trong V phai tra lai s6 tién dat coc 1a 150.000.000 dong va so tién
phat coc gap 10 lan s tién dit coc; ong Lé Viét C phai tra s tién dat coc 1a
150.000.000 ddng va sd tién phat coc gap 10 lan sé tién dit coc theo thoa thuan.

Ong Luwu Thé L1 trinh bay: Nhét tri véi yéu cau khai kién Hay hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, con déi vai hop dong dit coc gita Ong Nguyén
Xuan D véi 6ng Lé Viét C va 6ng Poan Trong V thi 6ng Luu Thé L1 khong lién
quan.

Tai liéu ho so thé hién:

- Ban an dan su so tham s6 15/2024/DS-ST ngay 20/9/2024 cua Tda an nhan
dan huyén Luong Son, tinh Hoa Binh d3 quyét dinh: Chap nhan yéu cau khai kién
ctiia 6ng Lé Viét C va ba Ta Minh B. V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyeén st
dung dat d6i vai thira dat s6 35, to ban d6 22, dién tich 4049m2, theo gidy chiing
nhan quyén st dung dat sé AP 958475 vao sb cap gidy chuang nhan quyén st dung
dat s6 H00489 do UBND huyén Luong Son, tinh Hoa Binh cap ngay 28/8/2009,
giita bén chuyén nhuong la 6ng Lé Viét C ba Ta Minh D va bén nhan chuyén
nhuong 6ng Luu Thé L1, dng Nguyén Xuan D ngay 26/6/2020, sé cong ching
1268, quyén s6 10/2020/TP/CC-SCC/ DBGP phong cong chitng s6 2, tinh Hoa
Binh. Budc 6ng L& Viét C hoan tra lai sb tién dat coc 150.000.000 dong cho dng
Nguyén Xuan D. Ban &n dan su phlc tham s6 11/2025/DS-PT ngay 14/3/2025 cua
Toa an nhan dan tinh Hoa Binh quyét dinh: Hay mot phan ban an dan su so tham
s6 15/2024/DS-ST ngay 20/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén Luong Son, tinh
Hoa Binh vé noi dung lién quan dén giai quyet hau qua cua viéc huy hop dong dat
coc “Bugc ong Lé Vigt C phai hoan tra lai so tién dat coc 150 triéu dong cho 6ng
Nguyén Xuan D” Chuyén hé so vu &n cho Toa an nhan dan huyén Luong Son, tinh
Hoa Binh giai quyét lai vy an theo thu tuc so tham.



- Ban an dan su so tham sb 14/2024/DS-ST, ngay 20/09/2024 ctia Tda &n nhan
dan huyén Luong Son tinh Hoa Binh d3 tuyén xt: Chap nhan yéu cau khai kién
ctia 6ng Poan Trong V, ba Ta Van H. V& hiéu hop ddng chuyén nhwong quyén st
dung dat ddi véi thira dat s6 53, c6 dién tich 3343m2, theo gidy chitng nhan quyén
st dung dat d6i véi thira dat s6 35-a ¢ dién tich 3343m2 theo gidy chuang nhan
quyén sir dung dat s6 AP 958474 vao sb cap gidy chiing nhan Quyén sir dung dat
s6 H00490 do UBND huyén Luong Son, tinh Hoa Binh cap ngay 28/8/2009, giira
bén chuyén nhuong 6ng Poan Trong V, ba Ta Van H va bén nhan chuyén nhuong
ong Luu Thé L1, Nguyén Xuan D ngay 26/6/2020, sé cong chitng 1267, quyén so
10/2020/TP/CC-SCC/DDGD tai phong Cong chung sé 2 tinh Hoa Binh. Huy hop
ddng dat coc V/v mua ban nha dat ngay 13/5/2020 giita bén dit coc 1a dng Nguyén
Xuén D véi bén nhan dit coc 1a 6ng Lé Viét C va ong Poan Trong V. Ong Poan
Trong V phai hoan tra lai s6 tién nhan coc 150.000.000 ddng cho 6ng Nguyén
Xuan D. Ban an dan sy phc tham sé: 10/2025/DS-PT ngay 14/3/2025 cia Toa an
nhan dan tinh Hoa Binh tuy@n xir: Hay mét phan ban 4n dan su so thim s6
14/2024/DS-ST ngay 20/09/2024 cia Toa &n nhan dan huyén Luong Son, tinh Hoa
Binh vé noi dung: “Huay hop dong dat coc vé viéc mua ban nha dat ngay 13/5/2020
gitta bén dit coc 1a 6ng Nguyén Xuéan D véi bén nhan dit coc 1a 6ng Lé Viét C va
ong Poan Trong V. Ong Poan Trong V phai hoan tra lai so tién nhan coc
150.000.000 dong cho 6ng Nguyén Xuan D”. Chuyén hd so cho Toa an nhan dan
huyén Lwong Son, tinh Hoa Binh giai quyét lai theo thu tuc so tham.

- Ngay 12/5/2025, Toa an nhan dan huyén Luong Son, tinh Hoa Binh (nay la
Toa &n nhan dan khu vuc 13 — Phi Tho) da ra Quyét dinh s6 01/2025/QDST-DS
nhap vu an dan sy thy Iy s6 60/2025/TLST-DS va vy an dan su so tham thu 1y s6
61/2025/TLST-DS thanh vu &n thu ly s6 62/2025/TLST- DS d¢ giai quyét.

- Ngay 26/06/2025, 6ng Nguy&n Xuan D c6 don phan té vai ndi dung:

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi 6ng D phat hién
mot phan dién tich nam trong quy hoach ma khong dugc bén nhan chuyén nhuong
thong béo. Ong D da chu dong de nghi ky lai phuc luc hop dong dé diéu chinh lai
dién tich, phan anh dung hién trang quy hoach, nhung déu bi tir chéi va nguyén
don kién dé nghi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu. Do hop
dong chuyen nhuong quyen st dung dat vo hiéu do vay khong phat sinh hiéu luc
tai thoi dlem giao két, dong nghia cac bén khong phat sinh nghia vu giao dat va
thanh toan tién chuyen nhuong. Ong D khang dinh khong vi pham bat ctr nghia vu
nao theo hop dong dat coc. Ong D da nhiéu lan yéu cau vo chong ong Lé Viét C
va 6ng Poan Trong V ky lai hop ddng chuyén nhuong nhung déu bi tir chdi; can
ctr khoan 4 Piéu 11 va biéu 352 Bo luat Dan sy 2015 yéu cau: Toa an budc bén
nhan coc ong Lé Viét C va 6ng Poan Trong V va ba Ta Minh B va ba Ta Van H
tiép tuc thuc hién nghia vu ky lai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi
Vvé6i hai thira 35 va 35- a, to ban do sé 22, tai x& Nhuan Trach, huyén Luong Son,
tinh Hoa Binh. Truong hop bén nhan coc khong dong y tiép tuc ky lai hop dong
chuyén nhuong theo yéu CAu trén, ong Lé Vit C va 6ng Doan Trong V phai hoan
tra s tién coc 300.000.000 dong va phat coc gap 10 l1an sé tién dit coc, tuong g
3.000.000.000 dong theo quy dinh tai khoan 3.2b ciia Hop dong dit coc. Tong cong



s6 tién 6ng L& Viét C va ong Poan Trong V phai tra cho 6ng Nguyén Xuan D do
vi pham hop dong dit coc 13 3.300.000.000 dong.

Qué trinh giai quyét tai so tham:

Ong Poan Trong V va ba Ta Van H; dng Lé Viét C va ba Ta Minh P trinh
bay:

Viéc 6ng Nguyén Xuan D cho rang ong V ba H, 6ng C, ba buc vi pham cam
két trong hop ddng dit coc la do co mot phan dat nam trong quy hoach, nén dng
D khong thuc hién hop dong va yéu cau ky phu luc diéu chinh hop dong dé giam
tror gia tri tuong ung voi phan dat bi quy hoach 402,5m2, néu khong dong y s€ yéu
cau ba H, 6ng V hoan tra so tién coc 1a 150.000.000 dong va phat coc gap 10 1an
s tién coc ong C, ba buc tra lai 150.000.000 ddng va phat coc 10 lan sé tién. Song
trén thyuc té tai thoi diém ky két hop dong dit coc ngay 13/05/2020 va thoi diém
ky hop ddng chuyén nhuong ngay 26/06/2020 vo chong 6ng V ba H ciing nhu vo
chéng 6ng C, ba Puc déu khong biét va khong nhan duoc viéc thira dat s6 35 va
35-a c6 phan dién tich nam trong quy hoach, dong thoi viéc chuyén nhuong dat
quy hoach khéng bi cim va khong anh hudng dén quyén st dung dat. Bén cudi
nam 2024 ong Lé Viét C méi nhan duoc thdng bao s6 595/TB-UBND ngay
22/11/2024 cua Uy ban nhan dan huyén Luong Son, tinh Hoa Binh vé viéc thu hoi
329m2 dat trong cdy lau nam, thira s6 35, to ban do 22, tai Xom Pam Raéi, x&
Nhuan Trach, huyén Lwong Son, tinh Hoa Binh dé thuc hién dy 4n Khu thuong
mai va nha & Song BUi; do vay viéc 6ng D cho rang vo chong éng V, ba H, éng C,
ba buc che gidu thdng tin vé quy hoach dé 6ng D khdng tiép tuc thuc hién hop
dong dit coc 1a khong c6 can cu. do vay dé nghi Tuyén hiy hop dong dat coc vé
viéc mua ban nha, dat ngay 13/5/2020 giita bén dat coc 1a dng Nguyén Xuéan D va
bén nhan coc 1a Poan Trong V va Lé Viét C. Ong Poan Trong V dong y tra lai dng
D 150.000.000 d¢ong, Ong L& Viét C dong y tra lai 6ng D 150.000.000 dong.

Tai ban an so tham s6 08/2025/DS - ST ngay 23/10/2025 ctia Toa 4n nhan dan
khu vie 13 — Pha Tho, quyét dinh:

1. Ap dung cac Diéu 328; diém ¢ Khoan 1 Diéu 423; biéu 425 B luat Dan
su 2015; 26, 35, 39 Bo luat T6 tung dan su 2015 va Nghi quyét s6 326/2016/
UBTVQH 14. Tuyén xur:

Chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Poan Trong V va ba Ta Van H, 6ng Lé
Viét C va ba Ta Minh B vé viéc haty hop dong dit coc.

Chép nhan y&u cau phan t cua dng Nguyén Xuan D vé yéu cau éng L& Viét
C va 6ng Poan Trong V hoan tra sé tién dat coc. Khong chap nhan yéu cau phan
t6 ciia 6ng Nguyén Xuan D vé yéu cau budc ong Poan Trong V va ba Ta Van H,
6ng L& Viét C va ba Ta Minh D ky lai hgp dong chuyén nhwong dét va phat coc
cu thé:

- Hay hop ddng dit coc (v/v Mua ban, nha dat) ngay 13/5/2020 giita bén dit
coc va 6ng Nguyén Xuan D véi bén nhan coc dng Lé Viét C va ong Poan Trong
V. Ong Poan Trong V hoan tra 6ng Nguyén Xuan D sé tién nhan coc 150.000.000
dong. Ong Lé Viét C hoan tra 6ng Nguyén Xuéan D sé tién nhan coc 150.000.000
dong.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx?anchor=dieu_423
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx?anchor=dieu_423

- Khong chap nhan yéu cau phan té caa 6ng Nguyén Xuan D budc éng Poan
Trong V va ba Ta Van H, 6ng Lé Viét C va ba Ta Minh P ky lai hop dong chuyén
nhugng dat va buoc 6ng Lé Viét C va ong Poan Trong V phai tra sb tién phat coc
3.000.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo caa cac duong su.

Ngay 03/11/2025, bj don 6ng Nguyén Xuan D c¢6 don khang cao dé nghi cap
phlc thim xem Xét lai stra ban an so tham, béac toan bo yéu cau khoi kién caa
nguyén don, chdp nhan yéu cau phan té caa bj don

Tai giai doan xét xir phiic tham: Ong D trinh bay: Trudng hop cac bén thién
chi véi nhau, dé nghi nguyén don phai thanh toén tién coc 1a 300.000.000d va tién
phat coc 3 lan 1a 900.000.000d, truong hop nguyén don khong dong y thi phla bi
don van giit nguyén y kién. bai dién cua nguyén don trinh bay: Chi ddng y tra sé
tién dit coc 1a 300.000.000d va thém sé tién hd tro 1a 50.000.000d, khong dong y
tra tién phat coc.

Tai phién toda phlc tham nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, nguoi
khang cao gitr nguyen noi dung da khang cao cac duong sy khong thoa thuan giai
quyét toan bd vu an.

Pai di¢gn VKSND tinh Phu The phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat té tung ciia Tham phan, Hoi dong xét
xt, Thu ky phién toa va cua nhimg nguoi tham gia té tung trong qué trinh giai
quyét vu &4n dan su ¢ giai doan phlc tham duoc thuc hién theo ding quy dinh cua
phap luat t tung dan su.

- Vé nodi dung: Tai phién toa phic tham, nguoi khang céo khdng xuat trinh
duoc tai liéu, ching ¢ ndo mai dugc phéap luat chap nhan nén khong cé cin cir dé
chap nhan yéu cau khang céo cua bi don, gitt nguyén noi dung Ban an dan su so
tham s6 08/2025/ DS-ST ngay 23/10/2025 cta Toa an nhan dan khu vyuc 13 — Ph
Tho,

- V& phan an phi: Cap so tham, cin cr vao bién ban hoa giai thé hién y kién
cua 6ng Doan Trong V va 6ng L& Viét C vé viéc tu nguyén tra lai toan bo sé tién
nhan dit coc cho dng Nguyén Xuan D 300.000.000 dong trudc khi mé phién toa
so tham nén da buodc 6ng Lé Viét C va éng DPoan Trong V phai chiu mdi nguoi
3.750.000 ddng an phi (50% muc an phi c6 gia ngach) 1a chua phu hop, boi I€ theo
loi khai tai phién toa phlc tham céac bén da trinh bay rd day chi lay kién y kién cua
nguyén don, chua c6 sy thoa thuan vé viéc giai quyet vu an, trong truong hop nay
duong sy phai chiu 100% an phi c6 gia ngach d6i véi phan nghia vu phai thuc hién
vé tai san 1a 300.000.000 dong, can sira lai &n phi cho phi hop, cu thé: Ong Lé Viét
C va 6ng Poan Trong V mdi nguoi phai chiu 7.500.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& Cac tai liéu, ching ¢t ¢ trong hd so vu an va dugc xem xét, tham
tra tai phién toa cling nhu két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. Vé t6 tung:



Sau khi xét xir so tham, trong tho1 han luat dinh don khang céo hop 1¢, dugc
Hoi dong xét xir chap nhan dé xem xét.

Nguoi khang céo, ngudi khéng khang cdo nhung c6 quyén L1, nghia vu lién
quan dén viéc khang céo va nhitng nguoi tham gia t6 tung khac dd duoc Toa an
tri¢u tap hop 1€. Toa an tién hanh xét xr vu an theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat
T tung dan su.

Tai van ban trinh bay ngay 12/8/2025 cua 6ng Nguyén Hai L2 nguoi dai dien
theo ty quyén cta 6ng Luu Thé L1 thé hién 6ng Luu Thé L1 khong lién quan dén
bat ky giao dich, hop dong dat coc nao gitra 6ng D va nguyén don trong vu kién,
dé nghi dugc vang mat trong qua trinh giai quyét vu an.- bl46,

[2] Vé néi dung khéng céo:

2.1. Diéu 328 B6 luat Dan su quy dinh: “Dat coc 1a viéc mot bén (bén dat
coc) giao cho bén kia (bén nhan dat coc) mot khoan tién hodc kim khi quy, da quy
hodc vat co gia tri khac trong mgt thoi han dé bao dam giao két hodc thuc hién hop
ddéng”. Nhu vay, viéc dit coc co phat sinh quyén va nghia vu gitta cac bén, hop
ddng dit coc 1a mot dang cua hop dong dan su.

2.1. Hop dong dat coc vé viéc mua ban nha dat ngay 13/5/2020 giita bén dit
coc (bén A) 6ng Nguyén Xuan D va bén nhan dit coc (bén B) la dng Lé Viét C va
ong Poan Trong V; sd tién dat coc 1a 300.000.000 déng (Piéu 1 Hop ddng), muc
dich dat coc nham dam bao viéc ky két va thuc hién Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat thira 35 va 35a, to ban do 22; Pia chi
thira dat: tai xom Dam Rai, x4 Nhuan Trach, huyén Luong Son, tinh Hoa Binh, gia
ban 14 13 ty dong, (Piéu 2 Hop dong), cling ngay 6ng Nguyén Xuan D théng qua
tai khoan cua vo 6ng D la ba Lé Hong Nhung chuyén 150.000.000 dong cho 6ng
DPoan Trong V va 150.000.000 dong cho 6ng L& Viét C. Cac bén khi ky két hop
dong c6 du nang lyc phéap luat dan sy, nang luc hanh vi dan su day du, viéc giao
két hop dong dit coc trén co s& tw nguyén, binh dang, thién chi, trung thuc, tu do,
phu hop véi quy dinh ctaa phép luat, khong trai dao dic x& hoi do vay hop dong
dat coc c0 hiéu luc.

2.2. Thuc hién hop dong dat coc:

Ngay 26/6/2020 6ng Poan Trong V va vo ba Ta Van H ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat thira s6 35-a, to ban d6 22, dién tich 3.343m?, tai x6m
Pam Rai, xa Nhuan Trach, huyén Luong Son, tinh Hoa Binh gidy chiing nhan
quyén str dung dat s6 AP 958474 mang tén Doan Trong V do Uy ban nhan dan
huyén Luong Son, tinh Hoa Binh cap ngay 28/8/2009 cho dng Nguyén Xuéan D va
ong Luu The L1. Tuy nhién khi ky két hop dong chuyen nhuong tai phong Cong
chang s6 2, tinh Hoa Binh, hai bén thong nhat ghi gia chuyén nhuong
1.500.000.000 dong, thap hon gia trong hop déng dat coc nham muc dich giam
thué thu nhap phai dong.

Ngay 26/6/2020, dng Lé Viét C cung vo la ba Ta Minh B ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat thira s6 35, to ban d6 s6 22, dién tich 4409 m?, tai x6m
Pam Rai, x4 Nhuan Trach, huyén Luong Son, tinh Hoa Binh gidy chang nhan
quyén sir dung dat s6 AP 958475, do UBND huyén Luong Son tinh Hoa Binh cap
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ngay 28/8/2009 cho 6ng Lé Viét C cho ong Luu Thé L1 va 6ng Nguyén Xuén D.
Tuy nhién hai bén thong nhat ghi gia chuyén nhuong 1.500.000.000 dong thap hon
gia trong hop ddng dit coc nham muc dich giam thué thu nhap phai dong.

Cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky trong thai han coc,
Ban &n dan su phlc tham sb: 10, s6 11/2025/DS-PT ngay 14/3/2025 cua Toa an
nhan dan tinh Hoa Binh tuyén xir cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
trén vo hiéu do vi pham diéu cam cua phap lut.

2.3. Trong vu an nay, nguoi khoi kién yéu Cau tuyén huy hop dong dat coc,
do ban an dan su phic tham da quyét dinh vo hiéu 02 hop dong chuyen nhuong
néu trén, dan dén muc dich cua Hop dong dat coc khong dat duogc (Dleu 2 Hop
ddng dit coc). Theo quy dinh tai Bo luat Dan su thi Hay bo hop ddng trong cac
truong hop: Hay bo hop dong (Diéu 424); Huy bo hop dong do khéng c6 kha niang
thuc hién (Piéu 425); Huy bo hop dong trong trudng hop tai san bi mat, bi hu hong
(Diéu 426). Cap so tham tuyén huy hop dong theo cac quy dinh trén 1a ¢6 can ct
phap luat.

2.4. V& yéu cau phan t6 caa bj don ong Nguyén Xuan D budc 6ng Lé Viét C
va 6ng Poan Trong V va ba Ta Minh B va ba Ta Van H tiép tuc thuc hién nghia
vu ky lai hgp dong chuyén nhuong quyén su dung dat dbi véi hai thira 35 va 35-
a, to ban @6 sb 22, tai x4 Nhuan Trach, huyén Luong Son, tinh Hoa Binh, nhan
thay: Sau khi 02 hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung dat bi tuyén vo hiéu,
cling nhu qué trinh giai quyet vu an bén chuyén nhuong va bén nhan Chuyen
nhuong quyén st dung dat khong co thoa thuan ra han thoi han dat coc va ky lai
hop dong chuyén nhuo'ng quyén sir dung dat.

2.5. V& yéu cau cua ong Nguyén Xuan D yéu cau L& Viét C va ong Poan
Trong V phai hoan tra sé tién coc, twong tmg 300.000.000 dong. thay:

Tai d}em a, khoan 2 biéu 3 Hop ddng dit coc, bén A (6ng D) c6 quyén duoc
nhan lai tién dat coc néu muc dich dat coc dat duoc hoac néu cac bén khéng thuc
hién duoc giao ket hop dong vi ly do khach quan. Tuy nhién muc dich cua Hop
dong dat coc khong dat duge (biéu 2 Hop dong dat coC), trong thoi har}, dicu nay
do Ioi cua hai bén (bén dat coc cling nhu bén nhan coc). dan den Hop dong bi huy
do vay cac bén c6 nghia vu hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan theo Khoan 2 biéu
247 B6 luat Dan su.

Qua trinh giai quyét vy an ciing nhu tai phién toa ong Lé Viét C va 6ng Doan
Trong V dong y hoan tra lai dng Nguyen Xuan D so tién dat coc 300 tri¢u dong
(moi nguoi tra 150 trigu dong);

Nguyén don (6ng C) ¥ kién ngoai so tien tra cho 6ng D 300 trigu thi nguyén
don con ty nguyén trd cho 6ng D thém 50 tri¢u dong, nhung 6ng D khong dong y
nhan so tién nay va dé nghi Toa an giai quyet theo phap luat.

Do vay, can chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng Nguyén Xuan D yéu cau ong
Lé Viét C va 6ng Doan Trong V phai hoan tra so tien coc 300.000.000 dong la co
can cu phap luat.

2.6. V& y8u cau phat coc 3.000.000.000 dong cua dng Nguyén Xuan D



Theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 2 cua hop dong dit coc thi: “Trong thoi gian
dat coc, bén B cam két cung cap day du cac gidy to can thiét dé 1am céc thu tuc
phap 1y dé chuyén nhugng quyén sir dung dat cho bén A, bén A cam két sé tra dén
12.500.000.0004 khi hai bén ky hop dong mua ban dat tai phong cdng chiing nha
nudc”.

Tai diém b, khoan 2 Diéu 4 cua Hop ddng dit coc quy dinh thi bén B c6
quyén: Hay hop dong dit coc ma khong phai chiu bt ky chi phi va trach nhiém
nao. Néu bén mua khdng thuc hién ding nghia vu dan su nhu d3 thoa thuan tai
diéu 2

Nhan thiy, trong thoi gian dat coc bén A (phia bi don) khéng thuc hién du
cam ket s& tra dén 12.500.000.000d khi hai bén ky hop dong mua ban dat tai phong
cong ching nha nude (thuc té hai bén cling da ky hop ddng Chuyen nhuong nhung
sau do bi tuyén vo hi¢u). Xac dinh hop dong chuyen nhuong quyén st dung khong
thue hién duoc 1a do 18i cua cac bén. Theo diém d khoan 1 Muc | Nghi quyét
01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi ¢dng Tham phan Toa &n nhan dan
Toi cao qui dinh trong truong hop ¢d tranh chap veé dat coc ma cac bén khang co
thoa thuan khac vé viéc xu 1y dat coc, thi viéc xir ly dugc thyc hién nhu sau: “Trong
cac trudng hop duge husng dan tai cac diém a va ¢ muc 1 ndy, néu ca hai bén ciing
c6 13i hoic trong truong hop o6 su kién bat kha khang hoic cd tré ngai khach quan
thi khong phat coc”. Tda &n cap so tham xac dinh khong phat sb tién phat coc l1a
c6 can ci, dang phap luat.

2.7. Tai phién toa phic tham, nguoi khang céo khdng xuat trinh duoc tai liéu,
ching ctr ndo méi dugc phép luat chap nhan nén khong c6 can cir dé chap nhan
yéu cau khang céo cua bi don, giir nguyén noi dung nhu Ban an dan su so tham sé
08/2025/ DS-ST ngay 23/10/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 13 — Phu Tho, phu
hop Véi quan diém giai quyét vu an cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha
Tho tham gia phién toa.

[3] Vé xac dinh &n phi:

3.1. V& an phi so tham: Tai cap so tham, cin ctr vao bién ban hoa giai thé
hién y kién cua dng Poan Trong V va ong Lé Viét C ty nguyén tra lai toan bo s6
tién nhan dit coc cho 6ng Nguyén Xuan D 300.000.000 dong trudc khi mé phién
tda so tham nén da budc dng Lé Viét C va ong Poan Trong V phai chiu mdi ngudi
3.750.000 dong an phi (50% muc an phi cé gia ngach), tuy nhién tai phién toa phtc
tham cac bén da trinh bay rd y kién ciia minh thé hién chua c6 sy thoa thuan vé
viéc giai quyét vu an, nén chua c6 cin ctr dé xac dinh cac duong su chiu 50% mirc
an phi theo qui dinh tai khoan 7 Diéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH 14:“
Cdc bén dwong s théa thudn duwoc véi nhau vé viéc gidi quyét vu dn trong trurong
hop Toa an tién hanh hoa gidi triéc khi mo phién toa thi phai chiu 50% mirc an
phi, ké ca doi véi cac vy an khdng co gia ngach . Do vay, can xac dinh lai an phi
theo qui dinh: 300.000.000d x 5% = 15.000.0004 (6ng Lé Viét C va 6ng Poan
Trong V mdi ngudi phai chiu 7.500.000 dong).

3.2. V& &n phi phic tham: Do khang cao khong dugc chap nhan nén nguoi
khang c&o phai chiu an phi dan sy phlc tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308 B6 luat T tung dan suy:

Stra ban an so tham sé 08/2025/DS - ST ngay 23/10/2025 cua Toa an nhan
dan khu vuc 13 — Phu Tho, cu thé:

1. Cin cilr vao cac Diéu 328; diém ¢ khoan 1 Diéu 423; Diéu 425 B luat Dan
su 2015; Diéu 26, 35, 39 Bo luat té tung dan sy 2015 va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14. Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Poan Trong V va ba Ta Van H, 6ng Lé
Viét C va ba Ta Minh B vé viéc haty hop dong dit coc.

Chép nhan y&u cau phan tb cua ong Nguy&n Xuan D vé yéu cau 6ng Lé Viét
C va 6ng Poan Trong V ve hoan tra 30 tién dat coc. Khong chap nhan yéu cau phan
t6 cia 6ng Nguyn Xuan D vé yéu cau budc ong Poan Trong V va ba Ta Van H,
6ng L& Viét C va ba Ta Minh D ky lai hgp dong chuyén nhwong dét va phat coc
cu thé:

- Hay hop dong dat coc (v/v Mua ban, nha dat) ngay 13/5/2020 giita bén dit
coc va 6ng Nguyén Xuan D véi bén nhan coc dng Lé Viét C va ong Poan Trong
V.

- Buoc 6ng Poan Trong V hoan tra 6ng Nguyén Xuan D sé tién nhan coc
150.000.000d (Mot trim ndm muoi triéu dong).

- Budc 6ng L& Viét C hoan tra 6ng Nguydn Xuan D sb tién nhan coc
150.000.000d (Mot trim ndm muoi triéu dong).

- Khéng chap nhan yéu cau phan té caa 6ng Nguyén Xuan D budc ong Poan
Trong V va ba Ta Van H, 6ng L& Viét C va ba Ta Minh D ky lai hop dong chuyén
nhugng dat va buoc 6ng Lé Viét C va ong Poan Trong V phai tra s6 tién phat coc
3.000.000.000d (ba ty dong).

2. Truong hop Quyét dinh nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Ludt Thi hanh an dan su thi nguoi dwroc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh
an dan sy co quyén thoa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén
thi hanh &n hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9
Lugt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Pieu 30 Lugt Thi hanh &n dan su.

3. Ké tir ngay 6 don yéu cdu thi hanh an cia nguwoi dwoc thi hanh én (@i véi
cac khoan tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh én) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phdi thi hanh an con phdi chiu khodn tién i ciia so tién con phdi thi hanh an
theo muzc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B¢ ludgt Dan su nam 2015,
troe truong hop phap ludr co quy d@inh khéc.

4. V& an phi:

4.1. An phi so tham

- Ong L& Viét C phai nop 7.500.000 déng an phi dan sy so thim duoc dbi trir
vao 300.000 ddng tién tam Gmg 4n phi da nop theo Bién lai thu tién s 0005480
ngay 10/04/2023 cua Chi cuyc thi hanh an dan sy huyén Luong Son, tinh Hoa Binh.
Ong L& Viét C con phai nop 7.200.000 dong.
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- Ong Poan Trong V phai nop 7.500.000 dong an phi dan sy so thAm duoc
dbi trir vao 300.000 dong tam tng 4n phi da nop theo Bién lai thu tién s6 0005479
ngay 10/4/2023 cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén Luong Son, tinh Hoa Binh.
Ong DPoan Trong V con phai nop 7.200.000 ddng.

- Ong Nguyen Xuan D phai nop 300.000d (ba tram nghin ddng) an phi dan
Su SO tham va 92.000.000d (chin muoi hai tri¢u dong) an phi dan sy so tham ddi
véi yéu cau phat coc; duge ddi trir vao 49.000.000 (bdn muoi chin triéu dong) tién
tam ung an phi dan su so tham da nop theo Bién lai thu tién tam tng an phi Ié phi
tda 4n s6 0000639, ngay 21/07/2025 cua Thi hanh &n dan su tinh Pha Tho. Ong
Nguyén Xuan D con phai nop 43.300.000 (bén muoi ba triéu, ba trim nghin d6ng).

4.2. An phi phtc tham: Ong Nguyén Xuan D phai nop 300.000 (ba trim nghin
ddng) an phi dan su phic tham duge ddi trir vao 300.000 ddng tién tam ¢ng an phi
da nop theo Bién lai thu tién tam ung an phi & phi tda an sé6 0005120, ngay
11/11/2025 cua Thi hanh an dan su tinh Pha Tho. Ong D da nop du.

5. Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (26/3/2026).

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Ti cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Phi Tho;

- VKSND Khu vyc 13 — Phii Tho;

- TAND Khu vuc 13 — Phu Tho;

- Phong THADS KV 13 — Pha Tho

- Cac duong su;

- Luu HS. Nguyén Quang Tuin

12



13



14



