TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PA NANG Pjc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an so: 36/2018/DS-PT
Ngay: 11-6-2018
V/iv:“Tranh chdp yéu cau céng nhdn
giao dich chuyén nhiwong quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG
- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:
Tham phéan — Chui toa phién toa: Ong Cao Vian Hiéu
Céac Tham phan: Ong Nguyén Tan Anh
Ong Ping Anh
o T h~u’ ky phién toa: Ong Pham Pinh Nam — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Pa Nang.
- Kiém sat vién Vign kiém sat nhan dan thanh phé Pa Nang tham gia
phién toa: Ba Luong Thi Chung - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 08 va 11 thang 6 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan thanh
phd Ba Ning xét xu phic tham céng khai vu an dan su thu ly s6: 04/2018/TLPT-
DS ngay 12 thang 02 nim 2018 vé viéc: “Tranh chdp yéu cdu cdng nhdn giao dich
chuyén nhwong quyén sir dung ddt”.

Do Ban &n dan su so tham s6: 143/2017/DS-ST ngay 21 thang 12 nim 2017
cta Toa &n nhan dan quan C, thanh phd Ba Ning bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 24/2018/QP-PT ngay 02 thang 4
nam 2018; Quyét dinh hodn phién toa sb: 26/2018/QD-PT ngay 23 thang 4 nim
2018; Quyét dinh hodn phién toa sb: 42/2018/QD-PT ngay 11 thang 5 nam 2018,
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Le Ngoc T, sinh nam: 1972; dia chi: S6 110 duong A,
phuong B, quan T, thanh pho H6 Chi Minh. C6 mat

- Bi don: Ong Tran T, sinh nam: 1947 va ba Huynh Thi Ngoc B, sinh nim:
1947 (c6 don xin xét xir vang mat)

Cung dija chi: T6 31 (cii) T, phuong H, quan C, thanh phé Pa Nang.
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- Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Cng Tran Vian D, sinh nam: 1980.

+ Ba Tran Thi G, sinh nam: 1969.

+ Ba Tran Thi Thuy V, sinh nam: 1977.

+ Ba Tran Thi Thuy T, sinh nam: 1982.

+ Ong Tran Van B, sinh nam: 1971.

+ Ong Tran Van T, sinh ndm: 1974.

+ Ong Tran Van M, sinh nam: 1984.

Cung dia chi: T6 31 (cii) T, phuong H, quan C, thanh phé Pa Nang.

Ong D c6 mat, ba G, ba V, ba T, 6ng T, 6ng B, 6ng M c6 don xin xét xir
vang mat.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua dng Tran Vian D la Luat su
Nguyén Ha Luan — Luat su cia Vin phong Luat su Hung Pao Thiang Long thudc
Poan Luat su thanh phé Ha Noi. C6 mit

+ Van phong Cong chuang P, dia chi: L0 A, duong N, phuong K, quan C,
thanh phd Pa Nang. Cé don xin xét x{r vang mat.

+ Ba Ho6 Thi N, dia chi: S6 42 duong B, quan C, thanh ph Pa Ning. Vang

-

mat
+ Trung tdm phét trién quy dat Tp Pa Nang, dia chi: S6 37 duong Hoang
Vin Thy, phudng Phuée Ninh, quan Hai Chau, thanh phé Pa Nang. Vang mat
- Nguoi khang céo: Bi don c“)ng‘Trén T va ba Huynh Thi Ngoc B; Ngu:c‘yi co
quyen loi, nghia vu lién quan dng Tran Van D va dai dién theo uy quyen cua ba
Tran Thi G la éng Nguyén Van B.
NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi ki¢n ngay 06 thang 12 nam 2016 6ng Trdan Van D, ba Tran Thi
G, ba Tran Thi Thuy V va ba Tran Thi T trinh bay:



Cha cta 6ng Tran Van D, ba Tran Thi G, ba Tran Thi Thuy V, ba Tran Thi T, 6ng
Tran Van T va 6ng Tran Van M 1a 6ng Tran T dai dién ho gia dinh dung tén Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé E 066197 do UBND huyén H, thanh phd Da Néng cip ngay
16 thang 02 nam 1995, quyén st dung dat dugc Nha nudce cip gidy chimg nhan 13 tai san
chung cua h¢ gia dinh.

Niam 2000 éng B tach ho 6ng Tran T. Nam 2007, Ong D, ba G, ba V, ba T ciing
tach ho 6ng Tran T nhung van sinh séng va c6 nha & trén dién tich dat dd duoc UBND
huyén H, thanh phd Da Néng cip ngay 16 thang 02 nam 1995. Hién nay ching toi phat
hién ong Tran Van T va 6ng Tran Vin M c6 1ap Vin ban thoa thuan sé cong chirng 1615
ngay 09 thang 4 nam 2010 tai Van phong cong chimg P, quan C, thanh phd Pa Ning voi
ndi dung 13 ké tir ngay lp van ban 6ng T va 6ng M thoa thuan dé cho cha, me 1a dng Tran
T va ba Huynh Thi Ngoc B duoc toan quyén sir dung va dinh doat céac 16 dat: thira s6 430
thudc to ban dd so 4; thira s6 227 thuge t& ban do s6 4; thira sb 363 thudc to ban do so 4;
toa lac tai phuong H, quan C, thanh phé ba Nﬁng.

Trén co s& van ban thoa thuan, vao ngay 09 thang 4 nam 2010 6ng T va 6ng B da
ky két Hop dong iy quyén vdi ong Lé Ngoc T s6 cong ching 1618 tai Van phong cong
chtng P, quan C, thanh phé Pa Néng, pham vi Gy quyén nhu sau:

“Bén A la chii quyén sir dung va sé hitu 16 dat thiva s6 430, to ban dé sé 4, dién
tich dat thé cu 1.311m?; thoi han sir dung: ldu dai; dia chi thira dat; xa H, huyén H, thanh
phé Pa Ning, tinh Quang Nam - Pa Nang (cii) (Bdn chinh gidy CNOSD didt s6 E 066197
do UBND huyén H, thanh phé Pa Nang cdp ngay 16 thang 02 ndm 1995)

Bén A Uy quyén cho bén B dugc quyén thay mat va nhan danh bén A thyc hién cac
cong viée sau: Quan 1y, sir dung 16 dat trén; Puwoc quyén chuyén nhwong, ting cho, cho
thué 16 dat néi trén; Puoc ity quyén lai cho nguoi thir 3 véi cdc néi dung 1y quyén néu
trén; Puoc quyén ding 16 dat trén dé thé chdp, bdo lanh vay von Ngdn hang; Mirc vay dé
bén B tir quyét dinh; Néu c6 chinh sach gidi téa ciia Nha nwée, dwoe quyén thay mdt bén
A nhdn tién gidi toa den b, dai dién ky hop déng nhén dat tai dinh cuw, dai dién ky cam
két nhdn chuyén doi tén tai co quan c6 tham quyén, lam cdc thi tuc xin cdp va nhan Gidy
ching nhdn OSD dat.

Cong chung vién Mai Thi N cta Van phong Cong ching P da can cir muc 12,
chuong XVII, phﬁn tht Ba cua Bo luat Dan sy nam 2005 dé thuc hién Cong chung hop
dong iy quyén.

Chung t6i nhan thdy Céng ching vién Mai Thi N d3 ky Hop dong uy quyén sb
cong chirng 1618 ngay 09 thang 4 ndm 2010 khong ding phép luat béi cac 1y do sau:

“Piéu 108 BS luat Dan sy nam 2005 quy dinh: Tai san chung cuia ho gia dinh:

Tai san chung cia hd gia dinh bao gom quyén sit dung ddt, quyén sir dung rirng,
rieng trong ciia hé gia dinh, tdi san do cdc thanh vién déng gop, cing nhau tao ldp nén



hodic dwge ting cho chung, dwoc thira ké chung va cdc tai san khdc ma cdc thanh vién
thoa thudn la tai san chung cua ho.

Khoan 2 Diéu 109 B luat dan sy nam 2005 quy dinh: Chiém hitu, st dung, dinh
doat tai sdn chung cua ho gia dinh.

2. Viéc dinh doat tai san la tw liéu, san xudt, tdi san chung co gid tri [on cua ho gia
dinh phdi dwge cdc thanh vién tie dit mwoi lam tudi tré lén dong y; doi véi cde logi tai san
chung khdc phdi dwoc da sé thanh vién tir dii muweoi lam tudi tré lén dong .

Dién tich 1.311m? d4t thd cu 1a tai san chung co gié tri 16n cua ho gia dinh, nén can
ctr Picu 108, 109 Bo luat dan su ndm 2005 thi ngoai sy dong y thoa thudn cua 6ng T, dng
M con phai duoc sy ddng ¥, thoa thuan ban vin ban cta 04 ngudi ching t6i thi ong T va
6ng B méi dugc quyén ky két hop ddng uy quyén véi ong Lé Ngoc T.

Can ctr diéu 108, 109 Bo luat dan sy ndm 2005, khoan 11 Piéu 26 B luat tb tung
dan sy nam 2015, chiing t6i yéu cau Toa an tuyén bd vian ban Hop dong iy quyén sb cong
ching 1618 ngay 09 thang 4 ndm 2010 cua Vin phong cong ching P, thanh phd Da Néng
vO hiéu.

* Tai Pon khoi kién bo sung ngay 09 thang 5 nim 2017, d6ng nguyén don Ong D,
ba G, ba V va ba T yéu cau dng Lé Ngoc T phai tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 E 066197 do UBND huyén H cap ngay 16/02/1995 cho 6ng Tran T la dai dién ho
gia dinh.

* Tai phién toa so tham dong Ong D, ba V, T va nguoi dai dién theo iy quyén cia
ba G xin rit toan bo yéu cau khai kién vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd van ban Hop
ddng uy quyén sb cong chung 1618 ngay 09 thang 4 nim 2010 cua Vin phong Cong
chtng P, thanh phd Pa Ning 13 vo hiéu va yéu cau budc ong Lé Ngoc T phai tra lai Gidy
chirng nhan quyén sir dung dat sé6 E066197 do Uy ban nhan dan huyén H, thanh phé Pa
Néng cdp ngay 16 thang 02 nam 1995 cho ong Tran T 14 dai dién ho gia dinh.

* Tai ban trinh bay ngay 17 thang 7 nam 2017, ba Mai Thi N trinh bay: Ngay 09
thang 4 nam 2010, khi Van phong cong chimg P nhan yéu cau cong ching ciia 6ng Tran
T vé viéc cong ching Hop dong uy quyén cé lién quan dén thira dat s6 430 thudc to ban
d6 s6 4 ¢o dién tich 1.311m? Vin phong cong chimg di yéu cau 6ng T cung cap tai lidu
c¢6 lién quan nhu ban chinh gidy chimg nhin quyén st dung dat, cac CMND va sb ho
khau. S6 ho khau dung tén 6ng Tran T 1a chu ho, nhitng ngudi con lai ¢ ba Huynh Thi
Ngoc B, 6ng Tran Van M va 6ng Tran Vin T. Nhitng ngudi nhu ba Tran Thi G, 6ng Tran
Vin D, ba Tran Thi T va ba Tran Thi Thuy V khéng c6 tén trong s6 ho khau. Trén co s&
su thoa thuan cta 6ng T, 6ng B, 6ng T, 6ng M, Coéng ching vién da cong nhan van ban
thoa thuan véi noi dung 6ng T va dng M giao quyén sir dung va dinh doat cho dng T va
6ng B doi véi cac 16 dat 1a thira s6 430, 227 va 363 trong to ban dd sb 4, toa lac tai
phuong H, quan C, thanh phé Pa Ning theo gidy CNQSDD sé E 0066197 do UBND
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huyén H cap Ngay 16 thang 02 nim 1995. Sau d6 éng T, 6ng B va 6ng T yéu cau cong
ching hop dong uy quyén. Theo hop ddng ty quyén ong T, ng B 1a nguoi duge toan
quyén st dung va dinh doat 16 d4t thira sd 430 thudc to ban do6 sb 4 c6 dién tich dit thd cu
1.311m?, thoi han st dung 1au dai. Ong T duge thay mat, nhan danh 6ng T, 6ng B thuc
hién cac cong viéc: Quan 1y, sir dung 16 dat; duoc quyén chuyén nhuong, tang cho, cho
thué 16 dat va dugc uy quyén cho ngudi thir ba véi cac ndi dung iy quyén nhur trén. Cong
ching vién dd chung thuc giao dich trén va vao sd coéng chung sé 1618, quyén sb
HV2/TP/CC- SCC/HDGD (goi tit hop ddng sb 1618).

Hién nay ba G, ba V, Ong D va ba T yéu cau Toa an nhan quin C tuyén bd hop
dong ty quyén sd 1618 ngay 09 thang 4 naim 2010 vé viéc iy quyén giita 6ng T, 6ng B va
6ng T lién quan dén thira dat s6 430 thudc to ban d6 s 4 tai phudng H, quan C, thanh phé
Pa Nang theo gidy CNQSDPD s6 E066197 do UBND huyén H cap ngay 16 thang 02 nim
1995 cho ho 6ng Tran T v6 hiéu. vin phong Cong chimg P khong chdp nhan vi cac 1y do
Sau:

Thir nhat, dién tich dat thé cu, thira dat s6 430, to ban dd sb 4, thoi han sir dung lau
dai, khong thudc ddi twong dat nong nghiép giao cho Ho gia dinh sir dung lau dai vao
muc dich san xuat nong nghiép nhu quy dinh tai Nghi dinh 64/CP ctia Chinh phu ngay 27
thang 9 nim 1993. Do d6, dién tich dat thd cu nay thudc quyén quan 1y, sir dung riéng cua
vo chong ong Tran T va ba Huynh Thi Ngoc B, hoan toan khong lién quan gi dén cac con
ciia 6ng T va ong B. Vi vay ba G, Ong D, ba T, ba V khéng c6 quyén khéi kién dbi véi
thira dt nay.

Th@ hai, trong qua trinh tiép nhan hd so coéng chimg ctua dng T, Cong chimg vién
xac dinh ba G, Ong D, ba T, ba V khong con lién quan gi dén ho 6ng T nita nén khong
yéu cau nhitng ngudi nay tham gia trong cac giao dich nhu van ban thoa thuan ciing nhu
hop dong Gy quyén s6 1618. Cac thanh vién cua ho 6ng T da thong nhat giao cho ong T,
ong B duogc toan quyén quyét dinh viéc dinh doat, st dung ddi voi dién tich dit thd cu,
thira dat s6 430 nén Ong T, 6ng B iy quyén cho 6ng T theo hop dong y quyén 1618 1a
hoan toan phu hop voi quy dinh cua phap luat.

Do vay, yéu ciu Toa 4n nhan dan quan C bac toan bd yéu cau khéi kién cta ba G,
ba V, dng va ba T, tiép tuc duy tri tinh hiéu lwc d6i voi Hop ddng uy quyén so 1618 ngay
09 thang 4 ndm 2010 ma Cong ching vién da chiung thuc.

* Tai don yéu cau déc ldp dé ngay 12 thang 6 nam 2017 va phién toa so tham
nguoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan la éng Lé Ngoc T trinh bay:

Ong khang dinh c6 nhan chuyén nhuong cia ba HO Thi N ba thira dat 1a thira dat
s6 430 dién tich thd cu 1.311m? thoi han sir dung lau dai; thira dat sé 227 dién tich 100m?
dit mau va thira dit 363 dién tich 126m’ dat ma cung t& ban dd s 4, theo gidy chung
nhan QSD dat sb E066197 do UBND huyén H, thanh phd Da Ning cip ngay 16 thang 02
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nam 1995 tai dia chi thira dét tai xa H, huyén H, thanh phd Pa Ning (nay 14 t6 31, phudng
H, quan C, thanh phd Pa Ning). Viéc chuyén nhuong nay gitta 6ng T va ba N c6 viée
gidy théa thuan mua ban. Tuy nhién vi diéu kién thu tuc cho nén giira ho nha éng T va
6ng T chi lam gidy uy quyén dd dugc Vin phong Cong chimg P cong chimg c6 sy ching
kién ctia ba N. Ong T d& nghi Toa an Cong nhén giao dich gitta 6ng T va 6ng T, 6ng B vé
viéc chuyén nhuong quyén sir dung thira dit sé 430 dién tich 1.311m? dit &, sir dung lau
dai, thudc to ban dd sb 4, tai dia chi to 31, H, C, Pa Ning va quyét dinh cho 6ng duoc
nhén cac ché do dén bu tir viéc gidi toa dién tich 6ng da nhan chuyén nhuong.

Tai phién toa so tham, sau khi cac dong nguyén don rat don khoi kién ong T van
giit nguyén yéu cau doc lap ddi véi ong T va 6ng B nhu néu trén.

* Tai phién toa so tham éng Trdan T trinh bay: Do trudc day gia dinh 6ng kho khin
va 1a chd quen biét nén'gia dinh toi co6 vay ba H6 Thi N s6 tién 900.000.000d va giao
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 E066197 do Uy ban nhan dan huyén H, thanh ph
Pa Ning cap ngay 16 thang 02 nam 1995 cho ba N véi théa thuan khi ndo c6 tién s&
chudc lai. Ong va dng B khong hé chuyén nhuong thira dit sé 430 dién tich 1.311m? cho
ba N. Ong T yéu cau xem xét tuyén hop dong uy quyén do vo chong ong (voi ba N lién
quan) da ky ngay 09 thang 4 nam 2010 tai Van Phong Cong ching P qua cho dng T la
“Hop dong chuyén nhuong” hop phap. Pong thoi dé nghi Toa an cong nhan giao dich
giita 6ng T va vo chong dng vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 430 dién
tich 1.311m? dét &, st dung lau dai thi 6ng khong chip nhan vi 6ng khong hé quen biét
6ng T va ciing khong chuyén nhuong thira dat 430 thudc to ban d6 sb 4 c6 dién tich
1.311m’ cho ba N.

* Tai phién toa so tham nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la éng Tran Vin B
va 6ng Tran Van M trinh bay: Thong nhat véi 10 trinh bay cua éng T. Ong B, 6ng M
khong biét 6ng T nén dé nghi cho dbi chat giita 6ng T va 6ng T.

* Tai bién ban ldy 10i khai ngay 24 thang 8 ndam 2017 nguwoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan 1a ba Ho Thi N trinh bay:

Vao khoang nam 2010 thong qua ba Nguyén Thi T ba c6 nhan chuyén nhugng 3 16
dat tai to 30, phuong H, quan C, thanh phd Da Nang cua ho gia dinh 6ng Tran T. Trong
d6, c6 thira s6 430 14 dat thd cu c6 dién tich 1a 1.311m” va thira dat s6 227 ¢6 dién tich 1a
100m?* dit mau. Khi chuyén nhuong 6ng Tran T c6 cung cép gidy chimg nhan QSD dit sb
E066197 do UBND huyén H, thanh phé Pa Nang cip ngay 16 thang 02 nim 1995. Ba
nhan chuyén nhuong 16 dt trén voi gia 1 ty may chuc triéu khéng nhé rd. Khi chuyén
nhuong c6 viét gidy tay ¢ chit ky ciia vo chong va cac con dng T, gidy nay ba di cung
cap cho Cong an quan C, thanh phd Pa Nang. Sau khi nhan chuyén nhuong ba N chuyén
nhuong lai cho dng T thira dét s6 430 dién tich 1.311m? véi gia khoang 1.200.000.000
ddng. Viéc chuyén nhuong nay c6 viét gidy thoa thuan, ba N di nhan du tién tir dng T va
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giao cho 6ng T gidy ching nhan QSD dat. Mot thoi gian sau, ba N c¢6 chuyén nhugng
thém 2 16 dat mau cho 6ng T vdi gid bao nhiéu khong nhé rd, tién ba di nhan du. Sau khi
cac bén nhan chuyén nhuong véi nhau, vao nam 2010 ho gia dinh 6ng T va dng Lé Ngoc
T ¢6 thoa thudn voi nhau vé viée ay quyén 03 16 dit noi trén. Cac hop dong uy quyén nay
dugc 1ap tai Van phong Cong ching P c6 sy chimg kién ctia ba N. Ba N khang dinh hop
dong Gy quyén chi che gidu di hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat.
Véi ndi dung trén, Ban an dan su so tham sé: 143/2017/DS-ST ngay 21 thang

12 nam 2017 cua Toa &n nhan dan quan C, thanh phd Pa Néng,

- Ap dung khoan 1 diéu 168 ciia Ludt ddt dai;

- Ap dung cac diéu 124, 500, 501 va 502 ciia Bé ludt dan su;

- Ap dung khoan 2 Piéu 227, céc diéu 147, 266, 267 va 273 ciia BLTTDS;

- Ap dung diéu 6 va diéu 26 ciia Nghi quyét quy dinh vé mikc thu, mién giam, thu,
nép, quan 1y va s dung dn phi, 16 phi Toa én cia Uy ban thwong vu Quéc Héi s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016.

1. Pinh chi yéu cau khoi kién cta dong nguyén don 1a 6ng Tran Vin D, ba Tran
Thi G, ba Tran Thi Thuy V va ba Tran Thi T dbi véi ba Mai Thi N vé viéc “Yéu cau
tuyén bé vin ban céng chirng vé hiéu”

2. Chap nhan yéu cau cta ong Lé Ngoc T.

Xtr: Cong nhan giao dich giita ong Lé Ngoc T va 6ng Tran T, ba Huynh Thi Ngoc
B vé viéc chuyén nhuong quyén st dung thira dat s 430 dién tich 1.31 1m? d4t o, st dung
lau dai theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 E066197 do Uy ban nhan dan huyén
H, thanh phd Pa Nang cip ngay 16 thang 02 nam 1995.

Ong Lé Ngoc T dugc quyén lién hé v6i Co quan Nha nude cd thim quyén dé lam
thi tuc nhan cac ché d6 dén bu tir viée giai toa thira dat s 430 dién tich 1.311m’ dit &, su
dung lau dai.

Tuyén bé Hop dong ty quyén s6 cong chimg 1618 ngay 09 thang 4 nim 2010 cia
Vin phong Cong chimg P giita 6ng Tran T, ba Huynh Thi Ngoc B va éng Lé Ngoc T la
vO hiéu.

3. Hoan tra cho Ba Tran Thi G; Ba Tran Thi Thuy V; Ba Tran Thi T va 6ng Tran
Vin D s tién tam (mg an phi 12 300.000d theo bién lai thu s6 4556 ngay 12 thang 12 nam
2016 va hoan tra cho 6ng Tran Vin D sb tién tam tng an phi 1a 300.000d theo bién lai thu
s6 4794 ngay 24 thang 5 nam 2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su quin C, thanh phd Da
Nang.

- Ngoai ra, ban an so tham quyét dinh an phi va quyén khang céo cua cac bén
theo quy dinh cta phap luat.



* Ngay 11 thang 01 nam 2018, ba Huynh Thi Ngoc B c6 don khéang céo;
ngay 15 thang 01 nam 2018 6ng Tran T, 6ng Tran Vian D c6 don khang; ngay 22
thang 01 nam 2018 6ng Nguyén Vin B (dai dién theo ty quyén caa ba Tran Thi G)
c6 don khang Ban an dan sy so tham sd: 143/2017/DS-ST ngay 21 thang 12 nim
2017 cta Toa an nhan dan quan C, thanh phé Ba Néng, ndi dung khang céo:

1. Vi pham thu tuc t tung:

(i) Toa an thyu ly yéu cau doc lap cua dng L& Ngoc T vé viéc “Céng nhdn
hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat”, theo Thong bao thu ly yéu cau doc
lap sé: 223B/TB-TLVA ngay 11/7/2017 nhung khong tong dat cho bi don va
nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a vi pham nghiém trong thu tuc tb
tung;

(ii) Thu Iy yéu cau doc 1ap caa 6ng L& Ngoc T vé viéc c¢ong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung khong phat hanh thong bao vé phién hop
kiém tra giao nop, tiép can, cong khai ching ct va hoa giai theo quy dinh tai cac
Diéu 208, 209, 210, 211 Bb luat té tung dan sy 2015 1a vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung;

(iii) Toa &n cip so thim dwa Trung tdm phat trién quy dat thanh phé Pa
Ning vao tham gia té tung nhung khong cip, tong dat V/v bo sung ngudi tham gia
t6 tung cho dong bi don va nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 14 vi
pham thu tuc t6 tung.

2. Vi pham vé noi dung:

(i) Ngay 09/4/2010 6ng Tran T nhan tién cua ba HO Thi N va lap van ban
cam két ban giao tai san 1a 1.311m? dat thd cu va giao Gidy CNQSDD cua ho dng
T cho ba N. Céc thanh vién trong gia dinh khong ai ky vao cam két giao tai san.

(ii) Theo quy dinh cua diém b khoan 1 Biéu 177 B luat dan sy thi Hop dong
ty quyén sé 1681 ngay 09/4/2010 c6 hiéu luc khi chu thé tham gia giao dich hoan
toan tu nguyén. Ong T va dng B khong biét dng T, khdng nhan tién caa 6ng T va
viéc ky hop dong ty quyén khong c6 mat 6ng T 12 hoan toan khong tu nguyén. Do
d6 ban an so tham nhan dinh, hop dong uy quyén sé 1681 ngay 9/4/2010 cia Vian
phong Céng ching P chi 1 che gidu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Tir 46, can ctr Didu 124 Bo luat dan su tuyén hop dong uy quyén vo hiéu va cong
nhan cho dng T tir hop dong ty quyén sang hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat 12 khong co co sd, trai phap luat.

(iii) Quyén st dung dién tich dat 1.311m? dit thd cu thai han sir dung lau dai
dugc cap cho ho dng Tran T tai Gidy chiing nhan QSDD cip ngay 16/02/1995 dé
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lam nha &, 14 tai san chung cua ho gia dinh. Ban 4n so tham cho rang khong phai la
tai san chung cua ho gia dinh ma 1a tai san chung cua vo chéng nén éng T, 6ng B
c6 quyén chuyén nhuong khdng can cac nhan khau trong ho gia dinh phai tham gia
ky két hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat 13 khong c6 can ci.

Y&u cau cap phic tham: Huay Ban &n dan su so tham sé: 143/2017/DS-ST
ngay 21 thang 12 nim 2017 cta Toa &n nhan dan quan C, thanh phd Ba Nang.

Ngoai ra, ngay 11 thang 5 nim 2018, ong Nguyén Vin B (dai dién theo ay
quyén caa ba Tran Thi G) c6 don khang céo bd sung, ndi dung:

(i) Cap so tham khong cap, tong dat Thong bao thu ly yéu cau doc lap sb
223B/TB-TLVA ngay 11/7/2017 cho ba Tran Thi T 1a vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung;

(ii) Theo Thdng béo thu Iy vu an sé 223/TB-TLVA ngay 13/12/2016 va
Quyét dinh hodn phién toa sé: 71/2017/QDST-DS ngay 04/12/2017 cua Tda an
nhan dan quan C thi thay cip so thim khong thu 1y, khong dwa ra xét Xt vu &n
“Yéu cdu cbng nhdn giao dich chuyén nhwong quyén siz dung dat” thu ly sb:
223B/TB-TLVA ngay 11/7/2017. Ngoai ra, dng T khong khoi kién yéu cau Toa an
tuyén bd hop déng ty quyén sé cong ching 1681 ngay 09/4/2010 cia Vian phong
Cong chiing P 1a v hiéu, Do d6, Toa an cap so tham cong nhan giao dich giira 6ng
Lé Ngoc T va 6ng Tran T, ba Huynh Thi Ngoc B, 6ng T duoc quyén lién hé co
quan Nha nudc ¢ tham quyén dé 1am thu tuc nhan cac ché do dén bu tir viéc giai
toa thira dat s6 430 dién tich 1311m? 14 trai phép luat, vi pham nghiém trong vé thu
tuc t6 tung;

(iii) Ba Tran Thi G khéng ay quyén cho 6ng B tham gia t6 tung tai Toa an
nhan dan cac cip dé giai quyét vu &n “Yéu cdu céng nhdn giao dich chuyén nhwrong
quyén si dung ddt .

* Tai phién toa phuc tham, Luat su Nguyén Ha Luan 1a nguoi bao vé quyén
va loi ich hop phap cho 6ng Tran Vin D trinh bay:

Tai phién toa so thim ddng nguyén don rat toan bd yéu cau khai kién caa
minh. Ong L& Ngoc T 1a nguoi ¢6 quyén ¢i, nghia vu lién quan trong vu an gii
nguyén yéu cau doc 1ap caa minh di voi 6ng Tran T va ba Huynh Thi Ngoc B nén
dia vi tham gia t6 tung cua cac duong sy trong vu an duoc thay d6i. Theo do, 6ng T
tré thanh nguyén don trong vu 4n. Ong T, 6ng B tro thanh bj don va nhiing dong
nguyén don trong vu an 1a Ong D, ba G, ba V, ba T tro thanh 1a nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an. Tuy nhién, Toa an khong thyuc hién céc trinh tu t6
tung dé Ong D ciing nhu cac duong su khac dugc quyén dwa ra yéu cau doc lap hay
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yéu cau phan t6 ctia minh dbi véi yéu cau cua 6ng T vé viéc dé nghi cdng nhan
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi thira dat sé 430 dién tich
1.311m? 1a vi pham nghiém trong thu tuc td tung.

Trén dién tich dat dng T bi thu hoi con co tai san gdm nha, vat kién tric, cay
i hoa mau cta ba T, ba V va ba G con 6ng T, theo Théng bao ngay 19/4/2016
ctia Trung tdm phat trién quy dat thanh phd Pa Nang xac dinh tong gia tri dén bu
thiét hai tai san cta ba T, ba V va ba G trén dién tich dat ctia 6ng T, 6ng B bi thu
hdi 13 186.031.710 d@. Tuy nhién, ban an so tham giao cho dng T dugc quyén lién hé
v6i Co quan Nha nuéc ¢d tham quyén dé 1am tha tuc nhan cac ché do dén bu tur
viéc giai toa thua dat s 430 dién tich 1.311m? dét ¢, st dung lau dai 1a trai quy
dinh cua phap luat.

Thira dat 430 thudc to ban do sé 4 co dién tich 1.311m? dét ¢, sir dung lau
dai cap cho ho gia dinh 6ng T 13 tai san chung cta gia dinh, cua vo chong 6ng T va
cac con cuia O6ng T, 6ng B, nhung ban an so thadm nhan dinh day la dat ¢, sir dung
lau dai khéng thudc d6i twong dat ndng nghiép giao cho Ho gia dinh st dung lau
dai vao muc dich san xuat néng nghiép duoc quy dinh tai Nghi dinh 64/CP ngay 27
thang 9 ndm 1993 ctia Chinh phua nén chi can 6ng T va dng B ¢6 quyén chuyén
nhuong cha khong can cac nhan khau trong hd gia dinh phai tham gia ky két hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a trai phap luat. Truong hop dong nguyén
don trong vu an ¢6 rat yéu cau khai kién, néu Toa an cap so tham c6 cong nhan
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho éng T thi ciing bi v6 hiéu ddi voi phan
quyén sir dung dat cua cac con 6ng T, 6ng B trong 1.311m? éng T, 6ng B chuyén
nhuong.

Do vay, dé nghi HDXX phiic thAm hay ban an so thAm cua Toa an nhan dan
quan C, giao vé Toa an nhan dan quan C xét xtr lai theo tha tuc so thim dé dam bao
cac quyén, lgi ich hop phép cua cac bén duong sy trong vu an.

* Tai phién tda phic tham, dai dién Vién kiém séat nhan dan thanh phd Pa
Néng tham gia phién toa phét biéu y Kién nhu sau:

1. Tinh co can cir va hop phdp cua khang cdo:

Ngay 21/12/2017, TAND quan C xét xu so tham vu an va ban hanh ban an
dan sy s6 143/2017/DS-ST. Ngay 04/01/2018, Toa an C tién hanh nién yét ban an.
Trong thoi han luat dinh, bi don 6ng Tran T, ba Huynh Thi Ngoc B, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Van D, 6ng Nguyén Vin B (dai dién cho ba
Tran Thi G) khang céo d& nghi cap phuc tham xem xét lai ban an so thdm néu trén
theo huéng huy ban 4n so thim giao hd so lai cho Tda an nhan dan quén C giai
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quyét lai vu an. Khang céo ctia 6ng T, 6ng B, Ong D, dng B dam bao dung theo
quy dinh tai Diéu 271, Biéu 272 va khoan 1 Piéu 273 BLTTDS nam 2015.

2. Viéc tudn theo phdp ludt ciia nguoi tién hanh té tung va nguoi tham gia t6

tung trong giai doan phiic tham:

- Thanh phin HDXX tham gia phién toa dam bao diing nhu thanh phan Hoi
ddng xét xir quy dinh tai diéu 64 BLTTDS.

- Tai phién toa, HDXX thuc hién ding va ddy du cic quy dinh tai Chuong
XVII BLTTDS niam 2015 vé thu tuc xét xt phtc tham.

- Tur khi Toa an cp phuc tham thu Iy vu 4n cho dén thoi diém xét xt tai
phién toa hdm nay, cac duong su da thuc hién ding cac quy dinh tai Piéu 70, Diéu
71, biéu 72, biéu 78, Diéu 86 va biéu 234 B9 luit t6 tung dan sy nam 2015.

Tai phién toa hom nay, ong Nguyén Vin B - dai dién ctia ba Tran Thi G ¢6
mit tai phién toa nhung sau phan khai mac phién toa, 6ng B tu ¥ bo vé ma khéng
¢6 1y do chinh dang va khong c6 yéu cau xét xir vang mit 1a thuc hién khong ding
quy dinh tai diéu 70, 72 BLTTDS. Py thudc truong hop tir bé khang co theo quy
dinh tai 296 BLTTDS nén can dinh chi xét xir phuc thAm déi v6i phan khang céo
ctia 6&ng Nguyén Vin B.

3. Quan diém gidi quyét: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cp so tham da
¢6 nhitng vi pham nghiém trong vé thi tuc to tung nhu sau:

Tha nhét, 14 vi pham vé viéc xac dinh tu cach tham gia t6 tung cta bi don
trong vu &n, anh hudng dén quyén va nghia vu tb tung cua cac duong su.

Tha hai, khdng tong dat Thong bao vé thu 1y yéu cau doc lap sb: 223B ngay
11/7/2017 cho ba Tran Thi T 1a nguyén don 1a vi pham Diéu 171, 174 BLTTDS.
Thu tuc thong bao, trinh tu va viéc 1ap bién ban vé phién kiém tra, giao nop, tiép
can, cong khai chimg cr va hoa giai & cAp so tham vi pham Diéu 208, Diéu 210,
Diéu 211 BLTTDS.

Thir ba, chip nhan vin ban Gy quyén ctia nguyén don ba Tran Thi T va ba
Tran Thi Thuy V cho 6ng Tran Vin D tham gia t6 tung trong vu an Tranh chdp hop
dong tin dung theo quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 81/2017/QDXXST ngay
10/11/2017 1a vi pham diéu 86 BLTTDS nam 2015 quy dinh vé quyén, nghia vu
cua nguoi dai dién.

Thir tu, cac dong nguyén don rat toan bd yéu cau khai kién nhung ban an so
tham khong dinh chi ndi dung yéu cau budc ong Lé Ngoc T phai tra lai gidy ching
nhan quyén st dung dét sé: E 066197 do UBND huyén H cép ngay 16/02/1995 cho
6ng Tran T la chua giai quyét hét yéu cau cia nguyén don.
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Tha nam, ba V, ba G, ba T co tai san trén dat cia 6ng T, 6ng B duoc dén bu
nhung Toa an cép so thAm chua xac minh vé viéc ho d3 nhan duogc tién dén bu
chua, 03 16 dat b tri tai dinh cu dwoc b tri trén co s¢ dién tich dat 1.311m2 ma
6ng T dugc cong nhéan hay can cir vao dién tich dat thu hdi 1a 1.390,4m? theo quyét
dinh 76/QD-UBND ngay 30/6/2014 cia UBND quan C, ba G, ba T va ba V cé tai
san trén dat ¢ quyén loi gi lién quan dén dat tai dinh cu hay khong 1a thiéu sot, anh
huong dén quyén loi ctia nhitg ngudi co tai san trén dién tich dat bi thu hoi, gay
khé khan cho cong tac thi hanh 4n sau nay.

T nhitng phan tich trén cho thdy, Ban an sé 143/2017/DS-ST ngay
21/12/2017 cta Toa an nhan dan quan C vi pham nghiém trong thu tuc to tung,
khang cdo ciia 6ng Tran T, ba Huynh Thi Ngoc B, dng 6ng Tran Van D 13 ¢6 can
ctr. Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xir can ctr khoan 3 Diéu 308 BLTTDS nim 2015
tuyén: chap nhan khang cao ctia ong Tran T, ba Huynh Thi Ngoc B, dng Tran Vian
D, hiy ban an dan sy so tham s6: 143/2017/DS-ST ngay 21/12/2017 ctia TAND
quan C, TP Pa Nang, giao ho so vé cap so tham dé giai quyét lai theo thu tuc
chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cr vao Két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan thanh phé Ba Néng, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Bi don 6ng Tran T, ba Huynh Thi Ngoc B la ngudi khang céo git nguyén
noi dung da khang cdo va dé nghi tién hanh xét xr vang mit; Nhitng ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi T, ba Tran Thi Thiy V, éng Tran Vin M,
6ng Tran Van B va 6ng Tran Van T c6 don xin xét xtr ving mat. Can ci khoan 2
Diéu 296 Bo luat TTDS 2015, HPXX tién hanh phién toa phdc thim ving mat
nhitng nguoi nay.

[2] Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién cho ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lien quan ba Tran Thi G 14 6ng Nguyén Vin B c6 yéu cau thay d6i thanh vién
HPXX 1a Tham phan Pang Anh va Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phé Pa Nang tham gia phién toa 1a ba Luong Thi Chung va dé nghi hodn
phién tda phic tham. Xét thdy, yéu cau thay d6i thanh viéen HDXX va Kiém sat
vién tai phién toa va hodn phién toa cia 6ng B khong c6 can cir theo quy dinh tai
cac Piéu 52, 53, 56, 60, 61, 62 va 296 cua Bo luat T tung dan sy 2015, nén khong
dugc HDXX phtic thim chap nhan. Tuy nhién, 6ng B tu ¥ bo Vé, khong tiép tuc
tham gia phién tdoa ma khong co6 1y do chinh dang va khong c6 yeu cau xét xur Vang

mat nén duoc coi 1a tr bo khang cao theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo luat T
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tung dan su. Do vay, Hoi déng xét xur dinh chi xét xur phuc tham ddi véi phﬁn
khang cdo ctia 6ng Nguyén Vin B 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua ba Tran Thi
G.

[3] Vé viéc xac dinh nguoi tham gia td tung theo Thdng bao vé viéc thu ly
vu an sb: 223/TB-TLVA ngay 13/12/2016 cua Toa an nhan dan quan C, thanh phé
Pa Nang. Tai don yéu cau dé ngay 13/11/2016 va don khoi kién dé ngay
06/12/2016, ngudi khoi kién 1a 6ng Tran Van D, ba Tran Thi G, ba Tran Thi Thly
V va ba Tran Thi T khai kién vu an dan sy “Tranh chdp lién quan dén yéu cau
tuyén bé véin bdn cong chizng vo hiéu” theo khoan 11 Biéu 26 Bo luat T6 tung dan
sy 2015, @& nghi Toa &n nhan dan quan C, thanh phd DPa Néng tuyén b vo hiéu
Hop ddng ay quyén sé cong ching 1618 ngay 09/4/2010 cta Vin phong Cong
ching P, thanh phé Pa Nang. Tai don khai kién Ong D, ba G, ba V va ba T xéc
dinh nguoi bi kién 1a ba Mai Thi N — Cong ching vién cua Vian phong Cong ching
P. Xét thiy, Hop dong ay quyén sé cong chang 1618 ngay 09/4/2010 1a do Vin
phong Céng ching P, thanh phd Ba Néng (12 mot Phap nhan) chiing nhan, Céng
chung vién Mai Thi N 1a nguoi dai dién cho Van phong Cong ching P khong phai
nhan danh ca nhan ching nhan. Trong trueong hop nay, Toa an nhan dan quan C
can yéu cau ngudi khoi kién sira d6i, bo sung don khoi kién vé viéc xac dinh nguoi
bi kién 1a Van phong Cong chting P. Tuy nhién, Toa an cap so tham khdng yéu cau
nguoi khoi kién stra d6i, bo sung don khoi kién ma thu Iy vu an xac dinh bi don
(nguoi bi kién) trong vu an la ba Mai Thi N 1a xac dinh khong dung ngudi bi kién,
vi pham Vé viéc xac dinh tu cach tham gia t6 tung cta duong su trong vu an, l1am
anh huong dén quyén va nghia vu t tung cua céc duong su.

[4] Xét khang cdo cua bi don ong Tran T, ba Huynh Thi Ngoc B, ngudi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan dng Tran Van D thi thay.

[4.1] Ong L& Ngoc T duoc xac dinh 1a ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an ddi vai khai kién cua dong nguyén don vé viéc yéu cau tuyén bd
vo hiéu Hop ddng ay quyén sb cong ching 1618 ngay 09/4/2010 cua Vin phong
Cong ching P, thanh phé Pa Néng theo Thong béo vé viéc thu Iy vu an sé:
223/TB-TLVA ngay 13/12/2016 cua Toa an nhan dan quan C, thanh phé Da Ning.
Ngay 11/7/2017 Toa an nhan dan quan C, thanh phé Da Nang Thdng béo thu ly yéu
cau doc lap sb: 223B/TB-TLVA vé viéc 6ng L& Ngoc T yéu cau “Céng nhdn hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giiza dng Tran T, ba Hupnh Thi Ngoc B va
6ng L& Ngoc T”. Theo quy dinh tai Diéu 202 caa Bo luat T6 tung dan su 2015:
“Thii tuc yéu cau phdn té hodc yéu cau déc ldp dwoc thuc hién theo quy dinh cua
Bé ludt nay vé thu tuc khéi kién cia nguyén don”. Khoan 2 Biéu 73 Bo luat TH
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tung dan su 2015 quy dinh: “Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau
déc 1ap va yéu cau déc dp nay cé lién quan dén viéc giai quyét vu an thi co quyén,
nghia vu Ciia nguyén don theo quy dinh tai Piéu 71 cua Bé ludt nay”. Nhu vay, khi
6ng T c6 yéu cau doc lap voi v chong 6ng T, 6ng B nhung Toa an cdp so tham
khong thuc hién cac trinh tu tha tuc t6 tung dé éng T, 6ng B thuc hién cac quyén va
nghia vu cua bi don va ba T, ba V, ba G, Ong D, dng M, éng B, 6ng T thuc hién
C4c quyén va nghia vu cta ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai
Diéu 72, 73 cuia Bo luat T tung dan sy 2015 14 vi pham tha tuc tb tung.

[4.2] Theo quy dinh tai diéu 196 Bo luat T4 tung dan sy 2015: “Trong thoi
han 03 ngay 1am viéc, ké tir ngay thu 1y v &n, Tham phan phdi théng bao bang van
bén cho nguyén don, bi don, co quan, té chirc, c& nhan cé quyén loi, nghia vu lién
quan dén viéc gidi quyét vy an...”. Ngay 11/7/2017 Tham phan Toa an nhan dan
quan C, thanh phé Da Néng Thdng bao thu 1y yéu cau doc lap s6: 223B/TB-TLVA.
Tai Bién ban (V/v cap tong dat) (BL 179) thé hién, ngay 12/7/2017 Toa &n quan C
khong tién hanh téng dat truc tiép cho cac dwong su ma giao ba Tran Thi T (con
dau trong nha khdng phai 1a nguoi tham gia té tung trong vu an), dé ba T giao lai
cho éng T, 6ng B, ba G, ba V, Ong D, dng M, 6ng T, 6ng B. Riéng ddi véi ba Tran
Thi T — 14 nguyén don trong vu an thi khong dugc Toa an nhan dan quan C tong dat
Théng bao thu Iy yéu cau doc 1ap sb: 223B/TB-TLVA ngay 11/7/2017 1a vi pham
thu tuc té tung theo quy dinh tai cac Piéu 170, 171, 196 B luat Té tung dan su
2015.

[4.3] Theo quy dinh tai Diéu 208 Bo luat T4 tung dan sy 2015: “Truwedc khi
tien hanh phién hop, Tham phan phdi théng bdo cho dwong su, nguoi dai dién hop
phap ciia duwong sir, nguoi bdo vé quyeén va loi ich hop hép ciia dwong sy vé thoi
gian, dia diém tién hanh hién ho va ngi dung cua hién hop . Sau khi thu 1y yéu cau
doc 1ap cua 6ng T, ngay 28/8/2017 Toa an nhan dan quan C c6 théng bao vé phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, céng khai chung cir va hoa giai s6: 167/TB-
TA, thoi gian t6 chic 14 ngay 14/9/2017. Tuy nhién, tai thong b&o sé 167 thé hién
noi dung hoa giai bao gdm: ba Tran Thi G, ba Tran Thi T, ba Tran Thi Thay V, dng
Tran Vin D yéu cau tuyén bd vo hiéu van ban hop dong uy quyén sb cong ching
1618 ngay 09/4/2010 ma khéng cd ndi dung hoa giai lién quan dén yéu cau doc lap
cua 6ng T di thu Iy tai Théng béo thu 1y yéu cau doc 1ap sé: 223B/TB-TLVA ngay
11/7/2017 (BL: 193), 1a vi pham quy dinh tai Didu 208 B luat Té tung dan su.
Ngoai ra, tai phién hop vé viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ct tién hanh
ngay 14/9/2017 tai phan cong bd tai liéu, chiung cir dd giao ndp cho Toa an va viéc
gui tai lidu, chung ctr cho duong su khac ciing khong thé hién viéc dng T da gui
don yéu cau doc 1ap cung tai lidu, chang ctr cho Toa &n va tai bién ban vé phién
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hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing cir va Bién ban hoa giai ngay
14/9/2017 (BL: 198a, 98b) thé hién c6 mit 6ng T, 6ng B, Ong D, ba G, ba T, ba V,
ong T, 6ng M, 6ng B nhung lai khéng co chir ky cua nhirng ngudi nay trong bién
ban ma chi c¢6 6ng T ky bién ban. Tai phién toa phtc tham, Ong D xé&c nhan dng
cung nhimg ngudi noi trén c6 dén Toa an nhan dan quan C vao ngay 14/9/2017
theo Thong bao tiép can, cong khai ching ct va hoa giai cia Toa an nhung khang
dinh khong dwoc Toa an tién hanh hoa giai, 1ap bién ban hoa giai va hoan toan
khong biét viéc ong T ¢c6 yéu cau doc lap da dugc Toa an thu ly. Ong T thi xac
nhan Ong D cung nhiing ngudi trong gia dinh Ong D c6 tham gia hoa giai nhung
6ng T khong biét vi sao cac duong sy ndi trén khong ky vao bién ban. Tir cac cin
ctr trén cho thay thu tuc théng béo, trinh ty va viéc 1ap bién ban giao nop, tiép can,
cong khai chung ct va hoa giai ¢ Toa an cap so tham di véi yéu cau doc 1ap cua
éng T da vi pham cac Diéu 208, 210, 211 Bb luat Té tung dan su 2015.

[4.4] Ngay 10/11/2017 Tham phan cap so thim c6 Quyét dinh dwa vu &n ra
Xét xtr s6: 81/2017/QDXXDS-ST dua ra xét xir vu an dan su so tham vé viéc “ Yéu
cau tuyén bé van ban cong ching vo hiéu” (BL 275). Tuy nhién, quyét dinh téng
dat cho cac duong su lai 6 noi dung dua ra xét xtr vu an tranh chap “Hop ddng tin
dung”. Nén ngay 09/12/2017, nguyén don ba Tran Thi T ¢ van ban ay quyén cho
6ng Tran Vian D va ngay 20/12/2017 ba V ty quyén cho Ong D dai dién tham gia
t tung déu ghi noi dung “uy quyén cho Ong D tham gia té tung tai toa &n cac cap
dé giai quyét vu an tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra
Xét xtr s6: 81/2017/QDXXDS-ST ngay 10/11/2017. Nhung Tham phan cip so tham
khong xem xét noi dung tiy quyén tai hai van ban ty quyén véi ndi dung tranh chap
ma Toa an dang giai quyét d¢é hudng dan duong sy thay d6i noi dung ty quyén cho
dung ma chap nhan vin ban uy quyén nay theo d6 chap nhan Ong D dai dién cho
ba V, ba T trong vu &n trang chap yéu cau tuyén bd van ban cdng chang vo hiéu 1a
vi pham Diéu 86 Bo luat TTDS quy dinh vé quyén, nghia vu ctia duong su.

[4.5] Tai phién tda so thim ddng nguyén don rat toan bd yéu cau khai kién
vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong uy quyén sb 1681 ngay 09/4/2010 cua
Vin phong Coéng chung P theo Théng bao thu Iy sé 223/TB-TLVA ngay
13/12/2016 va budc dng L& Ngoc T phai tra lai Gidy chang nhan quyén sir dung dat
s6 E 066197 do UBND huyén H, thanh phé Pa Néng cap ngay 16/02/1995 cho 6ng
Tran T theo Théng béo thu ly bo sung sé 223B/TB-TLVA ngay 24/5/2017. Tuy
nhién, Ban an so tham: Dinh chi yéu cau khoi kién ciia dong nguyén don 1a 6ng
Tran Van D, ba Tran Thi G, ba Tran Thi Thuy V va ba Tran Thi T ddi véi ba Mai
Thi N vé viéc “Yéu cdu tuyén bo vin ban céng chirng vé hiéu” ma khong dinh chi
noi dung yéu cau budc dng L& Ngoc T phai tra lai Gidy chiing nhan quyén st dung
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dat s6 E 066197 do UBND huyén H, thanh phé DBa Ning cap ngay 16/02/1995 cho
6ng Tran T 1a chua giai quyét hét yéu cau cua nguyén don, vi pham quyén quyét
dinh va tu dinh doat cia nguyén don theo quy dinh tai Diéu 5 Bo luat TTDS.

[4.6] Theo Quyét dinh 76/QD-UBND30/6/2014 UBND quan C dién tich dat
thu hdi ciia 6ng T, 6ng B 1a 1.390,4m?. Ngoai tai san ciia 6ng T, 6ng B bi thu hoi
dugc nhan gid tri dén bu: 809.859.540d va hd tro cong boi thac nén nha
10.000.0004, con co tai san gém nha, vat kién truc, cay cdi hoa mau cta ba T duoc
dén bu thiét hai 12 60.024.300d, ba V duoc dén bu thiét hai 1a 100.122.490d va ba
G duoc dén bu thiét hai 1a 25.884.920d. Pugc b tri dat tai dinh cu: 03 16 dat
duong 10,5m dién ho chinh. Tuy nhién, Toa an cép so tham chua xac minh tai
Trung tdm phat trién quy dat TP Pa Nang vé viéc ong T, 6ng B, ba V, ba G, ba T
d3 nhan tién dén bu doi voi tai san trén dat va tién hd trg hay chua, 03 (ba) 16 dat
bé tri tai dinh cu duoc bb tri 1a can cr vao dién tich dat thu hoi 1a 1.390,4m? (theo
Quyét dinh 76/QD-UBND 30/6/2014 UBND quén C) hay trén co so dién tich dat
1.311m? ma ong T dugc cong nhan, ba G, ba T, ba V ¢6 tai san trén dat co quyén
loi gi lién quan dén dét tai dinh cu hay khong ma di chip nhdn toan bd yéu cau
khai kién cua 6ng T, theo d6, cong nhan giao dich gitta 6ng T va ng T, 6ng B vé
viéc chuyén nhuong quyén st dung dét thira dat s6 430, dién tich 1.311m? dét ¢,
6ng T duogc lién hé voi co quan Nha nude cd tham quyén dé lam thu tuc nhan cac
ché @6 dén bu tir viée giai toa thira dat 430 14 chua tién hanh diéu tra, x4c minh, thu
thap chtng ctr day du.

[6] T nhitng phan tich nhan dinh trén, xét thay Ban an dan su so tham sé:
143/2017/DS-ST ngay 21 thang 12 nam 2017 cua Toa an nhan dan quan C, thanh
phd Pa Néng vi pham nghiém trong tha tuc té tung, 1am anh huong dén quyén va
loi ich hop phap cua cac duong su. Khang cdo cia 6ng Tran T, ba Huynh Thi Ngoc
B va 6ng Tran Vin D 1 ¢6 co so, nhitng vi pham néu trén cta Toa an cap so tham,
Toda an cap phac tham khong thé khic phuc duge. Do d6, Hoi dong xét xtr phuc
tham chap nhan y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ba Ning tai
phién toa, &p dung khoan 3 Diéu 308 Bo luat TTDS chap nhan khang cdo cua 6ng
Tran T, ba Huynh Thi Ngoc B va éng Tran Vin D, hay Ban an dan su so thim sé:
143/2017/DS-ST ngay 21 thang 12 nam 2017 cua Toa an nhan dan quan C, thanh
phd Pa Néng giao hd so vé cap so tham dé giai quyét lai theo thi tuc chung.

Do hay 4n so tham 6ng Tran T, ba Huynh Thi Ngoc B, 6ng Tran Van D va
Nguyén Vian B dai dién cho ba Tran Thi G khéng phai chiu &n phi dan su phic
tham.

Vi cac I trén;
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QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 308 BLTTDS niam 2015;

Can cir vao Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an
phi va I¢ phi toa an.

Xir:

1. Chap nhan khang cao cua dng Tran T, ba Huynh Thi Ngoc B va éng Tran
Vin D. Huy toan bo Ban &n dan sy so tham sb: 143/2017/DS-ST ngay 21 thang 12
nam 2017 cua Toa &n nhan dan quan C, thanh phb Pa Nang.

2. Giao hd so vu &n cho Tda an nhan dan quan C, thanh phé Pa Ning giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

3. An phi phic tham éng Tran T, ba Huynh Thi Ngoc B, dng Tran Vin D va
ba Tran Thi G (6ng Nguyén Van B lam dai dién) khdng phai chiu.

Hoan tra cho:

- Ong Tran T 300.000 dong tién tam wng an phi phic tham theo bién lai thu
tam ng &n phi, 1& phi tda an sé 0236 ngay 16/01/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan
sy quan C, thanh phé Da Néng;

- Ba Huynh Thi Ngoc B 300.000 dong tién tam tng an phi phtc tham theo
bién lai thu tam ung an phi, 1& phi toa an s6 0237 ngay 16/01/2018 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy quan C, thanh phd Pa Nang;

- Ong Tran Vian D 300.000 dong tién tam tng &n phi phac tham theo bién lai
thu tam ng &n phi, 1& phi toa an s6 0235 ngay 16/01/2018 caa Chi cuc Thi hanh &n
dan sy quan C, thanh phd ba Néng;

- Ba Tran Thi G (6ng Nguyén Vian B lam dai dién) 300.000 dong tién tam
tring &n phi phlc tham theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi tda an s6 0266 ngay
05/02/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quan C, thanh phb Ba Nang.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuy@én an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

17



- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Da Ning;

- Toa an nhan dan quéan C;

- Chi cuc THADS quan C;

- Luu HS, TKT.

Cao Van Hiéu
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