TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHUC THQ - TP. HANOI Pic 1ap — Tu do — Hanh Phic

Ban an sb: 28/2023/DSST.

Ngay: 29/9/2023.
V/v “Tranh chép 15i di chung”.

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHUC THQ, THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' tham gém co:

Tham phan - Cha toa phién tod: Ba P Thi Minh Loan

Cac hoi tham nhan dan:  Ba Nguyén Thu Hwong

Ba Nguyén Kim Oanh.

- Thu ky phién toa: Ba Ngd Thi Mo — Thu ky Toa an nhan dan huyén Phuc
Tho, Thanh phé Ha Noi.

- Pgi dién Vien kiém sat nhan dan huyén Phac The, thanh phé Ha Ngi tham
gia phién toa: Ba Khuat Thu Huong — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2023 tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Phic Tho, thanh phd
Ha Nbi tién hanh xét xir so tham cong khai vu &n dan sy thu Iy s6: 50/2023/TLST- DS
ngay 21/6/2023 vé viéc “Tranh chap 16i di chung” theo Quyét dinh dura vu 4n ra xét xir 6
29/2023/QDXXST- DS ngay 28 thang 8 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién tda sb
28/2023/QDST-DS ngay 13/9/2023 gita:

Nguyén don: Chi Nguyé&n Thi Ng, sinh nam 1982 (C6 mat)

Dia chi: Cum 6, x D, huyén D, Thanh phd Ha Noi

Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1947 (Véng mat)

Dia chi: S6 nha 37, T dan phd sb 4, thi tran P, huyén Ph, TP Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

*/ Theo don khai kién va ban tu khai ctaa cac bén thi n6i dung vu an nhu sau:

Nguyén don - chi Ng trinh bay: Pau nam 2023, chi Nguyén Thi Ng nhan chuyén
nhuong thira dat s6 277, to ban do sé 34, dién tich 166,9m? tai thi tran P, huyén P,
TP Ha Noi va da hoan tat thu tuc sang tén. Thira dat da duoc So Tai nguyén va Moi
truong TP Ha Noi cip GCNQSDD sb DI 687693, s6 vao s6 cap GCN: CS-PT 22916
ngay 01/3/2023 ding tén chi Nguyén Thi Ng. Trong Gidy ching nhan quyén sir dung
dat thé hién: Day 1a tai san riéng cua chi Ng theo vin ban cam doan tai san riéng sb
cong chitng 17781 ngay 20/9/2022 1ap tai VPCC Vi Tién Tri theo vin ban thoa thuan
tai san riéng vo chdng sé 738, ngay 11/02/2023 Iap tai VPCC Nguyén Luyén.



Sau khi nhan chuyén nhuong, chi Ng di 1am tha tuc tach thira dat trén thanh
03 thira la thira s6 278, 279 va 280. Sau d6, chi Ng dd chuyén nhuong 02 thia 278,
279 cho nguoi khéc, con lai thira s6 280, t& ban dd s6 34, dién tich 52,6m?2. Thira dat
280 da duoc S Tai nguyén va Mai trudong TP Ha Noi cap GCNQSDP sb DI 687212,
s6 vao s cap GCN: CS-PT 23021 ngay 24/3/2023 ding tén chi Nguyén Thi Ng.

Vj tri thira d4t 280 thé hién trong Gidy chang nhan quyén sir dung dat vé phia
Dong Bac gidp v6i duong di. Theo chi Ng thi khi nhan chuyén nhwong, chu dat cii
cho biét d6 1a duong di x6m, khong phai duong riéng cua gia dinh ai ca. Khi chi Ng
c6 nhu cau xay dung nha & va di lai trén doan dudng trén thi bi ba Nguyén Thi T 1a
chua thira dat bén trong ngin can, khong cho di vao duong di d6 vi ba T cho ring
doan duong nay la duong di riéng cua gia dinh ba.

Chi Ng da lam don dé nghi UBND thi tran P hoa giai tranh chap. UBND thi
tran P da t6 chirc hoa giai nhiéu lan nhung khong thanh cong. Do vay chi Ng khoi
kién ra Toa an nhan dan huyén Phdc Tho dé nghi giai quyét tranh chap 16i di chung.

Ngoai ra chi Ng khong yéu cau gi khac.

Bi don 12 ba T trinh bay: Thura dat hién nay ba dang sinh séng 1a dat do t6 tién dé
lai va da duoc cap Giay ching nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) mang tén ba.
Do ba gia yéu, séng mot minh nén ba giri ban chinh GCNQSDPD ¢ nha em ré 1a 6ng
Hoang Xuan Q, tra tai T6 dan phd s6 5, thi tran P. Vé thdng tin thira dat trong
GCNQSDD thi ba khong nhé rd nhung ba biét 1a trong ban d6 xanh nam 1960 thi dién
tich dat cuia ba 12 420m? nhung hién nay thi chi con 390m?. Tir trudc téi nay, 16i cong
di vao dat nha ba kéo dai ra dén cot dién duong cai. Sau nay, do trom cap nhiéu nén
gia dinh ba da i cong chinh vao phia trong, xay cong bang gach. Phia bén ngoai cot
dién thi gia dinh 1am c6ng tre. Nhu vay, ba sir dung 02 cong. Thang 02/2023, gia dinh
6ng Nh ba B 12 hang x6m Iam nha nén c6 nho ba cho d& gian gac, chat cay o 16i cong
ngoai, d& bo cong tre dé tién cho viéc bic gian gido, ba dong y. Khi chi Ng mua dét,
thay 16i cong rong nén tuong 1a 16i di chung caa xom. Nay chi Ng khai kién ba vé viéc
tranh chap 16i di chung thi ba khong dong y vai yéu cau caa chi Ng. Ba dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh ciia phap luat. Do ba tudi cao, sic yéu, di lai khé khan,
séng mot minh nén ba xin vang mit trong qué trinh giai quyét vu an.

Sau d6, ba T xuat trinh mot ban chyp ban d6 xanh nam 1960 ddi véi thira dat s6
303, dién tich 420m? va ban sao GCNQSDD s6 S 695365, s6 vao so cap GCN: 00375
QSDP/331/QD.H do UBND huyén Phic Tho cip ngay 20/8/2002 cap cho Ho ba
Nguyén Thi T di voi thira dat s6 28, to ban d6 s6 38, di¢n tich 394,9m?.

- Tai phién toa, nguyén don van gitr nguyén yéu cau khai kién, dé nghi Toa &n giai
quyét dé chi Ng duoc sir dung 16 di chung véi gia dinh ba T.

Tai phién toa, ba T ving mat.

- Pai dién Vién kiém séat nhan dan huyén Phlc Tho phét biéu y kién vé viéc
tuan theo phép luat caa Tham phéan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa va cua nhitng
ngudi tham gia td tung trong qué trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudce
khi nghi &n va phét biéu y kién vé viéc giai quyét vu an nhu sau:
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Vé tham quyén, Toa an nhan dan huyén Phic Tho da thu ly va giai quyét vu an
1a dung tham quyén. Tham phan di xac dinh dang quan hé phap luat tranh chép, viéc
xac dinh tu cach ngudi tham gia té tung, thu thap ching ctr, tong dat vin ban té tung,
thoi han tb tung déu dam bao ding quy dinh phép luat.

Tai phién toa, Hoi dong xét xtr tién hanh ding trinh ty thi tuc theo quy dinh cua
phap luat té tung dan sy. Cac duong su chip hanh ding cac quy dinh cua phap luat.

Ve ndi dung giai quyét vu an: Bé nghi HDXX 4p dung céc Diéu 26, 35, 36 Bo
luat to tung dan sy 2015; Diéu 203 Luat dit dai, Dleu 254 BO luat dan sy, Diéu 26
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé& mic thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an ciia Uy ban thuong vu Quéc Hoi ban hanh
ngay 30 thang 12 nam 2016.

- Chap nhan don khai kién ctia nguyén don dbi voi ba Nguyén Thi T.

- Chi Ng duoc md 16i di qua thira dat nha ba T, ¢6 chiéu rong 2,2m, chiéu dai
6,97m, dién tich 15,3m?.

- Chi Ng phai c6 nghia vu thanh toan phan 1/2 tong gia tri dién tich quyén sir
dung dat khi md 16i di 1a 10.000.000d/m?, va thanh toan 1/2 gia tri phan tai san trén
dat gan lién véi dién tich dat mo 16i di.

V& an phi: Chi Ng phai chiu an phi theo quy dinh cta phép lut.

Quyén khang cao: Cac duong su ¢6 quyén khang cao theo quy dinh ctia phéap luat.

NHAN BPINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cau céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luan tai phién tda, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1]. - V& t6 tung:

Chi Nguyén Thi Ng khai kién ba Nguyén Thi T yéu cau giai quyét tranh chap
16i di chung. Vi vdy, day 1a quan hé phap luat dan sy tranh chap dat dai; Dat tranh
chip va bi don déu & tai huyén Phic Tho. Vi vay, Toa an nhan dan huyén Phic Tho thu
ly, giai quyét vu an dan s 1a dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26; khoan
1 Biéu 35; Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan su.

Tuy trudc khi mé phién toa lan tha hai, ba Nguyén Thi T ¢6 gii mot don xin hodn
phién toa vai ly do ba bi nga gay xwong khong di lai dugc nhung ba khong ndp duoc tai
liéu ching ¢t ndo chimg minh diéu d6, mat khéc, trong suét qué trinh giai quyét vu an ba
T déu khong dén Toa an dé 1am viéc. Ba T da duoc tong dat cac van ban té tung va triéu
tap hop 1& dén phién toa lan thi hai nén HDXX khong chdp nhan don ctia ba T ma
van xét xir ving mit ba T theo dung quy dinh tai Biéu 227, 228 B luat t tung dan
su.

[2]— V& noi dung:

Xét yéu cau cua nguyén don:

Thra dat s6 280, t& ban dd s6 34, dién tich 52,6m? da dugc Sé Tai nguyén va
Moi trudng TP Ha Noi cip GCNQSDD sb DI 687212, s6 vao so cap GCN: CS-PT
23021 ngay 24/3/2023 dang tén chi Nguyén Thi Ng c6 ngudn géc 1a dat do chi Ng
nhan chuyén nhuwong nguy@n mét thira 16n 12 thira s6 277, to ban d6 sé 34, dién tich
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166,9m?tai thi tran P, huyén P, TP Ha Noi va da hoan tat thu tuc sang tén. Thira dat
277 da duoc S& Tai nguyén va Méi truong TP Ha Noi cap GCNQSDD s6 DI 687693,
s6 vao sb cdp GCN: CS-PT 22916 ngay 01/3/2023 ding tén chi Nguyén Thi Ng.
Trong Gidy chting nhan quyén st dung dat thé hién: Day 1a tai san riéng caa chi Ng
theo vin ban cam doan tai san riéng sé cong chiang 17781 ngay 20/9/2022 lap tai
VPCC Vit Tién Tri theo van ban thoa thuan tai san riéng vo chong sé 738, ngay
11/02/2023 Iap tai VPCC Nguy@n Luyén.

Sau d6, chi Ng lam tha tuc tach thura 277 thanh 03 thira la thia 278, 279, 280.
Chi Ng da chuyén nhuong 02 thira s6 278, 279 cho nguoi khac Con lai thira s6 280,
to ban d6 sb 34, dién tich 52,6m?,

Ngay tir khi nhan chuyén nhuong, trong Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
cua thira dat s6 277 da thé hién 16i di vao thira dat nha ba T khdng phai 1a 16i di riéng
cua gia dinh ba T. Vi vay, chi Ng da lam thu tuc tach thira 277 thanh 03 thua, ca 03
thira déu da duoc Sé Tai nguyén va Moéi truong cap Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat déu thé hién co 16i di. Nay chi Ng da chuyén nhuong 02 thira s6 278, 279, thira
dat con lai la thira s6 280 khéng thé st dung chung 16i di vai 02 thira dat da chuyén
nhuong, chi con 16i di duy nhat 14 16i vao cong nha ba T.

UBND thi tran P cung cap théng tin vé vu viéc nhu sau:

Theo bdn dé xanh nam 1960 va sé6 dién tich: Phan 16i di chung giira hai thira
dat ciia hé ba Nguyén Th;i T va ba Nguyén Thi Ng nam trong thiza s 303, dién tich
420m?, ding tén dng Nguyén Vin H (b6 dé ba T).

Qua trinh su dung dat, nam 1996, khi do dac \gi ban do dia chinh, don vi do
dac da khéng dé nghj chi sir dung dat chi ranh gidi thita ddt nén da tw do dac va
chuyén phan dat 16i di chung giira hé ba Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi Ng thanh
dat cdng va hé ba T khong duoc biét.

Nhu vay, ¢6 co sd dé xac dinh phan 16i di c6 tranh chap c6 nguon goc 1a dat
ong cha dé lai cho ba T va thudc quyén sir dung riéng cua gia dinh ba T.

Tuy nhién, hién nay thira dat caa chi Ng khong c6 bat ky mot 16i di nao khéc.

Piéu 254 B luat dan sy quy dinh vé quyén vé 16i di qua nhu sau:

“1. Chu s¢ hitu ¢6 bdr déng sdn bj vay boc bdi cac bdr déng sdn cia cac chi
s¢ hiru khac ma khéng c6 hodc khdng di 16i di ra dwong cong céng, co quyen yéu
cau chai sé hiru bdt déng san vay boc danh cho minh mét 16 di hop ly trén phan dat
cua ho....

Cha sé hiru bdt déng sdan hwong quyen vé 16i di qua phdi dén bul cho chi sé
hizu bdt déng san chiu huréng quyen, trir trieong hep c6 théa thudgn khdc”.

Do vay, HDXX chap nhan mot phan don khéi kién cta chi Ng, can buoc ba T
phai th4o d& cac tai san trén 16i di dé cho chi Ng duoc str dung chung 16i di sin co,
chi Ng phai thanh toan tién dén b cho ba T ddi voi 1/2 dién tich 16i di theo gia tri
ma Hoi ddng dinh gia da xac dinh 13 10.000.000d/m?.

Kich thudc 161 di 1a rong 2,3m, dai 6,97m, dién tich 1a 15,3m?2.



Gia tri quyén st dung dién tich dat 16i di 13 153.000.000d. Chi Ng phai thanh
toan cho ba T 1/2 = 76.500.0004.

Ddi v6i céc tai san trén dat: Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd va bién
ban dinh gié tai san thi trén phan dat 16i di c6 cac tai san c6 gié tri nhu sau:

- 02 c&nh cong sat rong 2,2m, dai 2,2m c6 gia tri 500.000d;

- Khung sat hop dung 1am cong (gém 03 doan, trong d6 c6 02 doan doc dai
3m, doan ngang dai 2,2m) c0 gia tri 500.000d;

- Dan gac bang khung sit c6 gié tri 200.0004d;

- TAm t6n cao khoang 2m, dai 6,97m c6 gié tri 840.000d.

Tong gid tri tai san trén dat 12 2.040.0004.

Chi Ng phai thanh toan toan bo gia tri tai san trén dat cho ba T va phai chiu
chi phi th&do d& céc tai san trén.

Tong so tién ma chi Ng phai thanh toan cho ba T 1a 78.540.000d.

[3]. Vé an phi: Ap dung Picu 147 Bo luat t6 tung dan su va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Ba T la nguoi cao tudi nén duoc mién an phi dan su.

Chi Ng phai chiu 4n phi doi véi phan tién phai thanh toan cho ba T.

[4]. Vé quyén khang cdo: Cac duong su ¢6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cta phép luat.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; Diéu 39; biéu 147 cua Bo luat té tung
dan su.

_ Ciin cir Pidu 245; 246, 247, 248, 254 B luat dan su.

- Can ctr Diéu 166, 203 Luat Pat dai;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Quéc hoi:

Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia chi Nguyén Thi Ng

Budc ba Nguyén Thi T 1a chu sir dung thira dat s6 28, to ban do sé 38 (theo ban
d6 tong thé hién nay la to ban do s6 34) thi tran P, huyén P, TP Ha Noi phai danh cho
chi Nguyén Thi Ng la chu sir dung thira dat s6 280, to ban d6 s6 34 thi tran P, huyén Phic
Tho, TP Ha Noi dugc quyén str dung chung 161 di 1ién ké véi 02 thira dat c6 kich thuéc:
rong 2,3m, dai 6,97m, dién tich la 15,3m?2.

(Theo Giay chiing nhan quyén sir dung dét).

Ba T phai thao d& c4c tai san trén dat gém: 02 canh cong sat rong 2,2m, dai 2,2m;
Khung sat hop dung lam céng (gom 03 doan, trong d6 c6 02 doan doc dai 3m, doan
ngang dai 2,2m); Dan gac bing khung sat; TAm tén cao khoang 2m, dai 6,97m.

Chi Ng phai thanh toan dén bl cho ba T sé tién gia tri quyén sir dung dat va tai san
trén dat 1a 78.540.000d. (Bdy muroi tam triéu ndm tram bon muoi nghin dong).
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Chi Ng phai chiu chi phi th&o d& tai san trén dat 16i di chung.

2. Sau khi ban an c6 hiéu luc phép luat, ké tir ngay ba T c6 don yéu cau thi hanh
an, néu chi Ng khong thi hanh nghia vu tra tién thi con phai chju tién 13i theo muc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy ddi véi sb tién cham tra tuong duong véi
thot gian cham tra.

3. V& &n phi: Mién an phi dan sy so tham cho ba Nguyén Thi T

Buoc chi Nguyén Thi Ng phai chiu 3.927.000d (Ba triéu chin tram hai muwoi bay
nghin dong) an phi dan su so thim. Puoc trir vao s6 tién 300.000d (ba tram nghin dong)
tam tmg 4n phi da nop tai Bién lai thu tam &ng an phi, 16 phi Toa an sé: 0042117 ngay
21/6/2023 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Phuc Tho, Thanh phé Ha Noi. Chi Ng con
phai nop tiép sé tién &n phi 1a 3.627.000d (Ba triéu sau triam hai mwoi bay nghin dong).

4. Quyén khang céo: Nguyén don c6 quyén khang cao ban &n trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an so tham. Bi don c6 quyén khang co ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan duogc ban an hoac ban 4an duoc niém yét.

Truong hop bdn an, quyét dinkh duwoc thi hanh én theo quy dinh tai Diéu 2 lugt thi
hanh an dan sy thi nguoi diroc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan si, ¢6 quyén
thod thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tx Ng thi hanh &n hodc bi cueéng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan s, thoi hiéu thi hanh
dn dwot thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Lugt thi hanh &n dan s/,

Noi nhgn: T/M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh pho Ha Ngi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Phuc Tho; *

- CCTHADS huyén Phuc Tho;

- Céac duong su;

- Luu hd so vu an.

D6 Thi Minh Loan

HOQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA






