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NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LOC NINH — TiNH BINH PHUGC

- T phin Héi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Hoai Nam
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Ri

2. Ba Tran Xuan Pam

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Ba Anh Hung — Thu ky Toa an nhan dan huyén Loc
Ninh

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Léc Ninh tham gia phién toa: Ong Ngd Vin
Pat - Kiém sat vién

Ngay 10 thang 9 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Loc Ninh, tinh
Binh Phudc xét xur so tham cong khai vu an dan su thu ly sé: 46/2021/TLST- DS ngay
24 thang 5 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt” theo quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6: 32/2021/QDXXST - DS ngay 18 thang 8 nam 2021 giita cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Tran Vian D, sinh nim: 1971
Dia chi: Ap Béng Tam, xa Loc Thinh, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.
Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ong : Ba Pham Thi My H, sinh nim: 1988
HKTT: Thon Tan Lap, xa Pha Nghia, huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phuéc
Tam tru: Ap 11A, xa Loc Thién, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc
2.Bj don: Ong Lé Van T, sinh nam: 1952
bia chi: Ap 2, xa Loc Hung, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.
3.Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Tran Vin H, sinh nam: 1991
Dia chi: Ap Béng Tam, x4 Lac Thinh, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.



3.3. Ba Tran Thi N, sinh nam: 1996
Pia chi: Ap Bong Tam, x4 Loc Thinh, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.
3.4. Ong Tran Vin D, sinh ndm: 1949
Pia chi: Ap 2, x4 Loc Hung, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc
3.5. Ba Nguyén Thi L, sinh nim: 1952
Pia chi: Ap 2, x4 Loc Hung, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.
3.6. Ba L& Thi Hong N, sinh nam: 1990
Pia chi: Ap 2, xd Loc Hung, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc
3.7.0ng L& Tan T, sinh nam: 1988
Pia chi: S6 nha 178, t6 5, 4p 2, xa Loc Hung, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc

(Ong b, ba H, 6ng b, dng T, 6ng T c6 mat, 6ng H, ba N, ba L, ba N ¢é don vdng
mat)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi ki¢n ngay 12 thang 5 nam 2021, don khoi ki¢n bé sung
ngay12/7/2021 qua trinh gidi quyet vu an va tai phién toa, nguyén don va dai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don thong nhdt trinh bay:

Ong B ¢6 01 thira dat dién tich 10.678m? thira sb 46, to ban d6 sd 11 toa lac tal
ap 2, xa Loc Hung, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc, B UBND huyén Loc Ninh cap
gidy chung nhan quyén st dung dat s6 vao sd 00240 ngay 07/5/2002 ding tén ho ong
Tran Van D. Thira dat giap ranh vi thira dat cua ong Lé Van T. Trong thira dat cua
6ng b c6 dién tich 1.542m? trudc day bi ngap nudc nén éng P bo tréng khong trong
ciy gi trén dat tir ndm 2015, sau d6 6ng P c6 di 1am dn xa khong c6 thoi gian dé quan
ly va su dung dat. Pén ngay 05/4/2021, 6ng P phat hién 6 ong T dé rao hang rao va lan
chiém dat cua ong D dién tich 1.542m? Khoang nam 2019 Ong P c6 ndi véidng T sau
vu mua Nhan nay thi tra lai dién tich dat cho dng, nhung téi nay gia dinh 6ng T van
chua tra. Nay 6ng B lam don khoi kién yéu cau ong T tra lai dién tich dat 1an chiém
1.542m2, c6 t can D thé hién theo nhu trich do ban dd dia chinh ngay 09/7/2021 cta
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai Loc Ninh P thé hién:

Phia Béc giap thira 332, phia Nam giap thira 693, phia Dong giap thira 545, phia
Tay giap thira 546, thira dat toa lac tai ap 2, x4 Loc Hung, huyén Loc Ninh, tinh Binh
Phudc.

Can cit bién ban ldy 1oi khai, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don
ong Lé Van T trinh bay:

Niam 1982 ong c6 khai pha mot thira dat dién tich cu thé ong khong biét, cung thoi

gian nay cha 6ng b ciling khai pha mot thira dat giap ranh voi 6ng, ngay 07/5/2002
thira dit cua ong da B UBND huyén Lgc ninh cap gidy ching nhan quyén st dung dat
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(GCNQSDD) s6 00330 voi dién tich 6.652m? dung tén ho Lé Van T, dén ngay
28/02/2020 theo van ban thira ké 6ng D cép lai voi dién tich nhu trén dtng tén 6ng L&
Vin T, khi B cdp 6ng c6 phat hién mot phan thira dat ctia minh khong dung véi thuc
té, 6ng co6 trinh bay voi can bd ¢ x& (khong thé hién vin ban, khong nhé rd ho, tén
ngudi can bd), va D biét sd dat cua ong D thé chdp & Ngan hang nhidu nim nén khong
diéu chinh D. Niam 2019 6ng B co6 dua s6 do cho ong T xem thi D biét 1a mot phén
thira dat ctia 6ng dang nim trong gidy CNQSDD cua 6ng D. Thira dat dang tranh chap
gia dinh 6ng d3 canh tac nhu trong Mia, trong ciy Diéu, trong cdy Nhin nhiéu nim tir
khi khai ph4, cu thé hang nim thay d6i cay trong thi 6ng khong nhd, gia dinh ciing da
rao theo ranh gigi theo dudng rao ct cua 6ng b (hang rao cua 6ng D giap vai thira dat
tranh chap) nhung 6ng D khong c6 ¥ kién gi, nay ong P yéu ciu tra lai dién tich
1.542m? 6ng khong dong .

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Vin D (cha ciia éng P) trinh
bay:

Vao khoang nam 1982, t61 cung anh D khai pha thua dét toa lac tai ép 2, xa Loc
Hung, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc giap ranh véi thira dat cua ong Lé Van T di¢n
tich khai ph4 khong biét cu thé vi khong cé do dac. Ching toi ¢6 trong diéu trén dat,
dén nam 1991, vo chéng 6ng cho anh B ty canh tic mot phan dat (hién nay da P cip
gidy ching nhan quyén st dung dat dung tén ong D) va ong khong lién quan con lién
quan dén phan dat anh P dang st dung. Hai thira dat gitia ong voi ong T ¢o6 duong
ranh rd rang, 6ng T khong c6 canh tac trén thira dat tranh chip, 6ng P chi cho éng T di
nhd duong (con dudng nam trong thira dat tranh chip co chiéu ngang du dé chay xe
may) dé vao dat ctia ong T. Vao thoi gian ndo thi 6ng khong nhé 13 thi gia dinh ong T
tu v trong Nhan trén dién tich dat trén. Ong c6 nghe noéi 1a gia dinh 6ng T d4 trong
nhin trén dat, ong D yéu cau ong T tra lai dat nhung ong T khong ddng ¥ va xay ra su
viéc tranh chép.

Nay 6ng B khong c6 ¥ kién gi d6i v6i viéc tranh chap nay, Toa an giai quyét vu
viéc theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L (me éng D) trinh bay:

Ba la vo cua 6ng D, me rut cua ong b, vao khoang nam 1982 vo chdng ba
cung voi 6ng D c6 khai pha mot thua dat toa lac tai ap 2, x4 Loc Hung, ndm 1991 vo
chong ba di tach cho 6ng B mot phan (dién tich khong nhd), hién thira dat di dtng tén
6ng D, khoang nim 2014, nim 2015 ong D di 1am in xa thi gia dinh 6ng T di trong
Nhan, dyng nha trén thira dat tranh chép, viéc tranh chip dat gitta 6ng D v6i ong T do
6ng B quyét dinh, ba khong co y kién trinh bay gi thém.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Trdan Thi N va éng Trdn van H bay:

Ba N, 6ng H la con rudt cua 6ng B, 6ng B ¢ thira dét voi dién tich 10.678m?,
toa lac :cai ﬁp 2, xa Loc Hung, huyén Loc Ninh, thura dat trén da B UBND huyén’ Loc
Ninh cap giay CNQSDD s6 00240 cap ngay 07/5/2002, do dién tich dat tranh chap bi
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ngap nudc, khong trong gi trén dat tir ndm 2015, 6ng D di lam an xa khong c6 quan 1y
thira dat, ngay 05/4/2021 ong P phat hién 6ng T di rao va lan chiém dat, thira dat va
toan bo tai san trén dét 1a tai san riéng cua 6ng Tran Van D, 6ng, ba khong co cong strc
dong gop, tao 1ap gi nén khong co y kién, yéu cdu gi, viéc tranh chip dat giita 6ng P
v6i 6ng T do 6ng D quyét dinh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Tan T trinh bay:

Ong 1a con rudt cua o6ng T, theo dng D biét thira dat dang tranh chip do 6ng T
khai pha nam 1982, 6ng khong biét chinh xac dién tich khi khai pha, thira dat co giap
ranh véi ong B, 6ng P, ngay 07/5/2002 thira dat ctua ong T dd D UBND huyén Loc
Ninh cip gidy chimg nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) s6 00330 voi dién tich
6.652m? dung tén ho Le Van T, theo vin ban thura ké hién dang dung tén ong LE Vin
T. Thira dat dang tranh chap P gia dinh d3 trong ciy mia, cdy Piéu, cAy Nhin nhiéu
ndm, ndm 2018 c6 dung mdt can nha 1op Tonle va cdu duong diy di¢n, nhung ong D
khong c6 ¥ kién gi, hién dng sdng cung v4i ong T trén thira dt tranh chip, 6ng dong y
v6i ¥ kién cta ong T 12 khéng chip nhan toan bd yéu cau khoi ctia 6ng D.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Hong N trinh bay:

Ba 1 con rudt cua ong T, theo ba P biét thira dat dang tranh chap do ong T khai
pha nim 1982, hién di B cip gidy CNQSDD dimg tén 6ng Lé Vin T. ba d3 ra ¢ riéng

tr nam 2009 va khong c6 cong sirc dong gop tao 1ap gi trén thira dat nén khong co y
kién, yéu cau gi, viéc tranh chip dat giita 6ng B vdi 6ng T do dng T quyét dinh.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sét tai phién toa:

Vé tb tung: Tham phan d3 chép hanh diung quy dinh tai Diéu 48 Bo luat td tung
dan sy, viéc chap hanh phap luat cua Hoi dong xét xir B chap hanh dung quy dinh cua
phap luat, viéc chap hanh quy dinh phap luat cua thu ky toa an D chap hanh ding quy
dinh tai’ bicu 51 va viéc chap hanh phép luat cua nguyén don tai Bieu 70, Biéu 71, bi
don chap hanh ding quy dinh tai Bi€u 70, 72 B luat t6 tung dan su.

Tai phién toa nhitng ngudi tham gia t6 tung chap hanh ding ndi quy phién toa
theo Diéu 234 cua B0 luat to tung dan su.

Vé noi dung vu gin: Tai phién ’t(‘)a, dai dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 déng xet xur
tam dung phién toa dé do dac lai doi vdi dién tich ctia bi don dang sur dung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu c6 trong hd so vu an B tham tra tai phién toa va
can ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé t6 tung:

[1]. Nguyén don Ong Tran van D c6 don khoi kién tai Toa 4n nhin dan huyen
Loc Ninh giai quyet yéu cau khaoi kién budc ong Lé Van T tra lai phan dién tich dit
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1.542n7. Dién tich dat tranh chap toa lac tai 4p 2, xd Loc Hung, huyén Loc Ninh, tinh
Binh Phudc. Vi vay Hoi dong xét xir xac dinh day la vu an “Tranh chap quyén st dung
dat” theo khoan 9 diéu 26 cua Bo luat t6 tung dan sy, thudc thim quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén Loc Ninh D quy dinh tai Diéu 35 va Piéu 39 cta Bo luat td
tung dan su. Ong T co don xin vang mat budi phién hop tiép can, cong khai giao nop
chung cr va khong yéu cau hoa giai. Toa an tién hanh dua vu an ra xét xir theo quy
dinh phap luat.

Xét vé ngudn gbe dat tranh chip:
[2]. Tai phién toa, ong B va 6ng D khai nhan:

Vao khoang nam 1982 vo chong 6ng cung v4i ong P c6 khai phd mot thia dat,
dién tich khong nhd rd, dén ngay 07/5/2002 B UBND huyén Loc Ninh cip gidy ching
nhan quyén str dung dat sd vao s6 00240 véi dién tich 10.678m? thira s 46, to ban do
sb 11 toa lac tai ép 2, xa Loc Hung, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc, thira dat ding
tén ho 6ng Tran Vin D, thira dat dang tranh chap cling ndm trong dién tich da cap cho
6ng . Nay ong D, ba L khong c6 y kién hay yéu ciu gi d6i voi thira dat tranh chép.

Ong D cho rang dién tich 1.542m? 6ng T dang sir dung nam trong gidy chung
nhan QSD dat cta 6ng, trudc day do ngip nudc nén khong c6 nhu cau su dung, nay
ong phat hién éng T dang st dung nén khoi kién yéu cau ong T tra thira dat 1an chiém.

Xét gidy ching nhan QSD dit ctia 6ng b da b UBND huyén Loc Ninh cap ngay
07/5/2002 vo1i dién tich 10.678m?, tir khi D cap giay chirng nhan QSD dat 6ng D cho
rang thuira dat do bi ngép nude nén khong su dung dién tich 1.542m2, hon nita 6ng
khong thuong xuyén c6 mt ¢ thira dat nén khong bi€t ong T lan chi€ém, ngoai ra 6ng T
khai nhan 6ng da str dung on dinh thir dat dang tranh chap va trong cac loai cay tu nam
1982 cho dén nay, cac loai cay bao gom, cay Diéu, cdy Mia, cady Nhan.

Tai bi€n ban lqéy 101 khai cta ong Lé Xuan Vinh nguyén truong ap 2, xa Loc
Hung (but luc 88) thé hién ndi dung:

Ong Vinh thay gia dinh 6ng T 1a nguoi canh tac trén dat dang tranh chip tir nim

1991, trén dét c6 trong cac cay Diéu, naim 2002 6ng T trong cay Nhan, khong thay ong
b canh tac

Tai bién ban 1ay 10i khai ctia 6ng Phan Vin Diéu (bt luc 89) cho biét:

‘ Ong thuong vao thua ‘dét dang tranh chap choi tur lac nho tudi thi da thiy ong T
trong cay Diéu, hién dang trong cay Nhan trén thira dat tranh chap.

Ngoai ra 6ng D khai nhan giap ranh giéi dat cia 6ng va thira dat tranh chap da
c6 hang rao kém gai va hang cay xa cu do 6ng Duoc trong va rao tir nam 2005, hi¢n
ong T da rao lai theo duong rao cii (but luc 110).

Nhu vay thira dat tranh chdp da D 6ng T su dung, canh tac trudc khi ong D D
cap gidy CNQSDD, ong D ciing d3 rao va trdng cdy xa cir theo ranh gidi nhu hién
trang dang st dung, tai phién toa 6ng P thira nhin c6 ra vao thira dat cua ong (giap véi
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dat tranh chip) dé trong coi, quan Iy cay cao su, 6ng D thira nhin 101 trinh bay cta 6ng
T la dung, néu ong T tra lai % dién tich dat tranh chép thi ong P dong ¥, nén viéc ong
trinh bay thira dit do ngdp nudc nén khong sir dung va do dng & xa nén khong phat
hién ong T 1an chiém va yéu cau ong T tra lai dién tich dat 1an chiém 1a khong c¢é co
SO.

[3] Dbi voi thira dit cia ong T D cép gidy ching nhin quyén st dung dat sb
vao s6 00330 do UBND huyén Loc Ninh cép ngay 07/5/2002 dung tén ho ong LE Van
T. Den nam 2020, 6ng T nhan thira ké va b cip d6i T gidy ching nhan quyén st dung
dat s vao so CS02108 do S& tai nguyén moi truong tinh Binh Phudc cip ngay
28/02/2020 dung tén 6ng L& Van T, tuy nhién trong qua trinh cap lai gidy CNQSDbD
khong thé hién dién tich thuc té 6ng T dang str dung va hién tai dién tich thira dat thyc
té clia Ong Tran Van D khong dung voi thuce té nén cac duong su can lién hé co quan
c6 tham quyén lam thu tuc diéu chinh gidy chimg nhan QSD dat cta minh theo nhu
hién trang st dung theo quy dinh vé phép luat dat dai.

[4]. Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir tam ding
phién toa dé do dac lai d6i véi dién tich dat cua bi don dang stir dung, xét théy viéc tam
dirng phién toa do dac lai dién tich dat ctia bi don 13 khong can thiét nén khong chap
nhan.

[5]. Vé an phi: Can ct diéu 147 cta Bo luat té tung dan su;

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thudng vu Quédc hoi quy dinh vé thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an
phi Toa an thi “Nguyén don phai chiu dn phi dan su so tham twong ung voi phan yéu
cau khong D Toa dn chdp nhdn. Bi don phdi chiu dn phi ddn sw so tham twong ing véi
phan yéu cau cia nguyén don doi véi bi don P Toa dn chdp nhdn”.

Nhu vy 6ng D phai chiu an phi dan sy so tham 300.000d d6i v6i yéu cau khoi kién
khong D chap nhan.

[6]. Vé chi phi t6 tung: cin ctr khoan 1, diéu 157, khoan 1 diéu 165 BLTTDS quy
dinh:

Puong su phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gié tai san
néu yéu cau khong D chip nhan. Vi vay 6ng D phai chiu 1.500.000d chi phi xem xét tham
dinh tai chd, 2.000. 000d chi phi dinh gia tai san, 3.779.000d chi phi ly trich do ban d6 dia
chinh, B khau trir vao s6 tién ma ng da nop.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Ap dung bicu 26, bicu 35, Diéu 39, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Dicu 165,
biéu 147 Bo luat to tung dan su 2015.

- Ap dung Diéu 49, Diéu 50 Luat dat dai 2003.



- Ap dung Diéu 166, Diéu 170 Luat dat dai 2013.

- Piéu 21 nghi dinh s6 43/2014/N- CP ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 di€u cua luat dat dai

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢
phi Toa an.

1/ Khdng chap nhan yéu cau khai kién cua dng Tran Vin B vé viéc yéu cau ong
Lé Van T tra lai thira dat c6 dién tich 1.542m? (mét ngan ndm tram bén mueoi hai) P
thé hién theo nhu trich do ban do dia chinh ngay 09/7/2021 ciia Chi nhanh van phong
dang ky dat dai Loc Ninh.

Céc duong sy lién h¢ co quan co tham quyén lam thu tyc diéu chinh gidy chung
nhan QSD dat ciia minh theo nhu hién trang thyuc té st dung theo quy dinh vé phap
luat dat dai.

2/ An phi dan sy so tham: Ong Tran Vin D phai chiu 300.000d 4n phi, P khiu
trr vao so tién ma ong dd ndp tam Gng theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an
s0 019738 ngay 24/5/2021.

3/ Chi phi t6 tung: Ong D phai chiu 1.500.000d chi phi xem xét thim dinh tai cho,
2.000.000d chi phi dinh gia tai san, 3.779.0004 chi phi lay trich do ban db dia chinh, P khiu
trir vao s tién ma dng da nop.

“Truwong hop bdn an nay b thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt thi hanh &n
dan su thi ngwoi P thi hanh an dan si, nguwoi phdi thi hanh an dan si ¢ quyén thda
thugn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hogc bi cuong
Ché thi hanh dn theo quy dinh tai cde Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh &n D thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Ludt thi hanh an dan su”.

Nguyen don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ¢ mit tai phién toa
co quyen khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tr ngay tuyén an, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa co quyén khang céo ban an nay
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan P ban an hodc ban an P niém yét tai chinh
quyén dia phuong dé yéu cau tod an nhan dan tinh Binh Phudc xét xtr phic tham.

Noi nhn : T.M HQI PONG XET XU SO THAM
~-TAND tinh Binh Phuéc THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS huyén Léc Ninh
- Cac duong su.

- THA DS huyén Loc Ninh

- Luu hé so Tran Hoai Nam
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