TOA AN NHAN DAN QUAN 10 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 604/2019/DS-ST
Ngay: 28/11/2019
V/V Tranh chap hop dong mua ban cin ho.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan Chinh.
Cdc Hoi tham nhan dan

1/ Ba Tran Thi Thanh Thuy.

2/ Ong Pham Minh Tuan.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Hoang Trlc Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan
Quan 10, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiém st nhan dan Quén 10, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Manh Thi Tt Uyén — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 11 nam 2019 tai tru s Toa an nhan dan Quan 10, Thanh
phé HO Chi Minh d3 xét xr so tham cong khai vu an dan sy thu Iy sb
569/2018/TLST-DS ngay 12 thang 12 nam 2018 vé viéc “Tranh chdp hop dong
mua ban can ho”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so tham s6 277/2019/QDXXST-DS
ngay 18 thang 10 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa s6 197/2019/QDST-
DS ngay 08 thang 11 nam 2019 cta Tda an nhan dan Quén 10, Thanh phd Ho
Chi Minh, gitra:

1. Nguyén don:

Ba Nguyén My C, sinh nam 1985 (xin ving mdt).

Dia chi: Can B06.17, L6 B chung cu K, Q, Phuong B, quan G, Thanh phé
H6 Chi Minh.

2. Bidow: o
Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Dia 6¢ K (vang mar).
bia chi: S6 103 S, Phuong H, Quan M, Thanh pho Ho Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 16 thang 11 nam 2018 va don sira doi bo sung
don khoi kién ngay 04/5/2019 cung cdc tai liéu khdc co6 trong ho so thi ngi dung
vu an nhuw sau:



Ngay 31/10/2012 ba C ky Hop dong mua ban cdn ho tai du an cum cao bc
K v6i Cong ty Co phan Dau tu va Phat trién bia 6 bc K (goi tdt la Cong ty K). dé
mua can ho s 17 tang 6 khéi 1 chung cu K, tong gia tri hop. dong da bao gom
thué VAT sau khi chiét khau 13 1.074.609.040 dong. Theo Diéu 4 ctia hop dong
trén, cac bén da thoa thuan Cong ty K ban giao can ho trén vao quy 4 nam 2013
nhung khong tré qua 03 thang (han chot ban giao cin hé vao ngay 31/3/2014).
Tuy nhién, dén ngay 27/11/2015, Cong ty K méi ban giao can h¢ cho ba C (tré
19 thdang so voi thoa thudn trong hop dong) Theo Diéu 10 hop ddng trén thi
Cong ty K phai tra 1ai cho ba C trén tong so tién da déng tinh tir ngay tré han
theo mure lai suét tién gui tiét kiém cua Ngan hang V. Ba C da dong cho Cong ty
K s6 tién 1.020.878.588 ddng (theo gidy xdc nhédn hoan thanh nghia vu tai chinh
ngay 25/11/2015), con sb tién 53.730.452 ddng nguyén don s& dong cho bi don
khi bi don 1am thu tyc xin cdp gidy chtirng nhan quyén sé hitu cin ho cho nguyén
don (trong do, sé tién ba C da dong tinh dén ngay 31/3/2014 la 644.774.068
dong). Tuy nhién, dén nay Cong ty K van chua tra cho ba C s6 tién 13i do cham
ban giao cadn ho.

Nay nguyén don ba C khoi kién yéu cau bi don Cong ty C6 phan Dau tu va

Phat trién Dia oc K tra ngay mot lan khi ban 4n ctia Toa an c¢6 hiéu luc phép luat
cho nguyén don sé tién 13i do cham giao nha:

- Thoi gian cham giao nha: 19 thang (tinh tir thang 4/2014 dén thding
11/2015).

- Lai suat tién gui 12 thang cta ngan hang V: 6,8%/nam.

Tong sd tién bi don phai tra cho nguyén don: ‘

(644.774.068 dong x 6,8%) : 12 x 19 = 69.420.674 dong.

Ngoai ra, nguyén don khong co6 y kién, yéu cau nao khéc.

* Bi don Céng ty Co phdn Pau tw va Phat mén Pia ¢ K da dwoc Toa dn
tong dat hop 1é cdc van ban té tung nhwng van ving mdt khéng Iy do tai phién
tda lan thir hai va ciing khéng cé van ban trinh bay y kién.

Toa 4n da tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chtng ctr va hoa giai nhung phia Céng ty K ving mit nén khong thé tién hanh
phién hoa giai. Do d6 Toa an nhan dan Quan 10, Thanh phé Ho Chi Minh quyét
dinh dua vu an ra xét xu.

Tai phién toa so tham:

- Phia nguyén don ba Nguyén My C c6 don xin vang mit.

- Bi don da dugc Toa én triéu tép hop 1€ nhung vang mat khdng Iy do tai
phién toa lan thir 2.

~ + Bai di¢n Vién Kiém sat nhan dan Qudn 10, Thanh pho Ho Chi Minh phat

bieu y kien: ’ w ‘

- Vé thu tuc 10 tung: Toa an thu ly vu an ding tham quyén, ra Thong bao
thu Iy vu an dung phép luat, xac dinh ding quan hé phap luat tranh chap. Tham
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phan ra Quyét dinh dua vu an ra xét xir va chuyén hd so cho Vién kiém sat
nghién ctru ding phap luat. Tai phién toa, Hoi d6ng xét xir dd chap hanh dung
nhimng quy dinh vé thua tuc té tung.

- Vé ngi dung: Yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén My C la c6
co s& dé nghi Hoi dong xét xur chap nhén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctt ¢6 trong hé so vu an da duoc
tham tra tai phién toa, sau khi nghe Kiém sat vién phat biéu y kién ctua Vién
kiém sat. Hoi1 dong xét xr so tham nhan dinh:

[1] Vé tham quyén gidi quyét vu an:

Ba Nguyén My C khai kién Cong ty K dé doi Cong ty K thuc hién nghia vu
dan su tra tién 14i do cham thuc hién nghia vu trong hop d(‘)ng mua ban can ho
ma Cong ty K CO try s tai Quan 10, nén day 1a tranh chap vé dan su thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Quén 10, Thanh phd HO Chi Minh theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39 B0 luat T4 tung dan su ndm 2015.

[2] Vé tw cach tham gia t6 tung cia cdc dwong su:

Ba C khai kién Cong ty K dé doi tién 14i do cham thuc hién nghia vu trong
hop dong mua ban can ho nén ba C tham gia t tung véi tu cach 1a nguyén don,
Cong ty K 1a bi don 1 phu hop véi quy dinh tai Diéu 68 ctiia Bo luat TS tung dan
su nam 2015.

Nguyén don ba C xin ving mat (theo don xin vang mdt lap ngay
14/5/2019). Bi don Cong ty K dugc Toa an téng dat hop 1€ cac van ban t tung
ma van ving mit tai phién toa lan thir hai, nén Toa xét xir ving mit nguyén don,
bi don 13 ding theo quy dinh tai diém a, b khoan 2 Diéu 227 va khoan 1 Diéu
228 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[3] Xét yéu cdu khoi kién ciia nguyén don:

Cin ctr Hop dong s6 0198/017T06 K1GV/HPMB mua ban dy 4n cum cao
6c K duong Q, Phuong B, quén G dugce ba C ky véi Cong ty K ngay 31/10/2012
dé mua can ho vi tri 017, tang 6, dién tich 75,7 m? véi tong gia tri hop dong da
bao gdm thué VAT sau khi chiét khau 1 1.074.609.040 dong. Thoi han giao nha
theo quy dinh tai Diéu 4 ctia Hop dong du kién vao quy 4 nim 2013, nhung
khong tré han qua 3 thang, nhu vay duoc hiéu han chét giao nha cham nhat 13
ngay 31/3/2014. Theo thoa thuan tai hop dong, ba C da dong cho Cong ty K
tong cong sb tién tinh dén ngay 31/3/2014 13 664.774.68 dong (theo cac ching
tir ban sao do nguyén don ba C nép Toa dinh kém trong hé so vu dn). Nhung
dén tan ngdy 27/11/2015 ba C méi duoc ban giao cin ho (theo bién bdn ban
giao can ho ngay 27/11/2015 cua Cong ty K). Nhu vay thoi gian ban giao can ho



tré han so véi hop dong 1a 19 thang nhu nguyén don ba C trinh bay la c6 co s&
(dwoc tinh tir ngay 01/4/2014 den ngay 26/11/2015).

Theo quy dinh tai Piéu 10 cia Hop dong mua ban ma gitta ba C va Cong ty
K da thoa thuan v6i nhau, thé hién “....T; ruong hop bén A ban giao can h cham
hon so véi du kién duwoc quy dinh taz dzeu khodn 4 ciia Hop dong nay, thi bén A
tinh ldi cho bén B trén tong so tién cua cac dot da thanh toan tinh tir ngay tré

han. Ldi sudt dwoc dp dung 1a 1di sudt tién givi tiét kiém 12 thang ciia ngan hang
V...”

Nay ba C khdi kién yéu cau phia bi don Cong ty K phai tra tién 14i cham
ban giao cin ho véi thoi gian 13 19 thang theo quy dinh tai Piéu 4 va Piéu 10
ctia Hop ddng 13 hoan toan c6 co s& dugc Toa an chdp nhan. Vé muc 13i suit
tién gui tiét kiém 12 thang ctia ngan hang V theo nhu thoa thuan cua cac bén, tai
thoi diém Toa xét xtr ¢ mure 6,8%/nam, sb tién duoc tinh la:

644.774.068 dong x 6.8% |x 19 thang = 69.420.674 dong.
12 thang

Bi don Cdng ty K phai tra cho ba C s6 tién nhur trén 1a phi hop voi sy thoa
thuan cua hai bén tai Hop dong.

’ Vé an phi dan sw so tham: Do yéu cau ctia nguyén don ba C dugc Toa an
chap nhan nén bi don Cong ty K phai chiu an phi theo quy dinh Diéu 3, Diéu 6
va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén, ,
QUYET DINH:

_ Can cir vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Picu 35; diém a khoan 1
biéu 39; khoan 1 Diéu 147; diém a, b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228;
bicu 271 va biéu 273 B luat To tung dan sy nam 2015;

Cin cir vao Diéu 280; 281; 283 va Diéu 290 Bo luat dan sy nim 2005;

Can ctr vao Diéu 357, Diéu 468 B0 luit dan sy nam 2015;

Cian ctr vao Piéu 3, Diéu 6 va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va sit dung 4n phi va 1&
phi Toa an.

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Nguyén My C.
1. Bugc bi don Cong ty Cé p}lﬁn Pau tu va Phat trién Pia 6c K tra cho
nguyén don ba Nguyén My C s0 tién 1ai phat sinh do cham ban giao cén ho la
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69.420.674 (sdu mueoi chin triéu, bon tram hai muoi nghin, sdu tram bdy muroi
bon) dong.

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an caa nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i caa s6 tién
con phai thi hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo
luat dan sy nam 2015 tuwong tng véi thoi gian chua thi hanh an.

2. An phi dan su so tham: 3.471.033 (ba triéu, bon tram bay muwoi mot
nghin, khong tram ba muoi ba) dong bi don Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién
Pia oc K chiu. Nguyén don ba Nguyén My C khong phai chiu an phi dan su so
tham. Hoan lai cho nguyén don ba Nguyén My C sb tién tam Gng an phi
2.097.145 (hai triéu, khéng tram chin muoi bdy nghin, mét tram bon mwoi ldm)
dong da tam ndp theo bién lai thu tién s6 AA/2018/0016619 ngay 03/12/2018 cua
Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quén 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Cac duong su co quyen khang cdo ban an so tham cua Toa an cap SO
tham dé yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyet lai theo thu tuc phic tham.
Thoi han khang céo ddi v6i ban an cua Toa an cip so tham 1a 15 ngay, ké tur
ngay tuyén an; d6i voi cac duong su khoéng c6 mit tai phién toa thi thoi han
khang cao dugc tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét.

4. Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su (da dwoc sira doi bo sung nam 2014) thi nguol dugc thi hanh 4n dan sy,
nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7 va Piéu 9 Luat Thi hanh an dan su (dd dwoc sira doi bé sung
nam 2014); thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an déan sy (dd dwoc sita doi b6 sung nam 2014).1.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND TP.HCM; N et I ‘
VKSND G.10; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-THADS Q.10;
- Céc duong su;
- Luu: HS, VP.

Nguyén Tan Chinh



