TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 20/2021/DS-PT
Ngay 21 — 7 — 2021
V/v: Tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii tog pH1 toa: Ong Nguyén Minh H.

Cdc Tham phdn: Ong P Tuén Long.

Ong Cam Vin Thanh.

- Thuw ky pH1 tod: Ba Tran Thi Kiéu Trang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Son La.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Son La tham gia pH1 toéa: Ong
Ha Van Quang - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 7 nam 2021 tai Tru s¢ Toa an nhén dan tinh Son La, xét xu
phtc thdm cong khai vu én thy ly s6 22/2021/TLPT-DS ngay 15 thang 3 ndm
2021 vé Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyen su dung dat do Ban an dan
su so tham s0 13/2021/DS-ST ngay 02 thang 02 nam 2021 cua Toa an nhan dan
huyén M, tinh Son La bi khéng cdo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur phuc tham s6: 24/2021/QDXXPT-
DS ngay 05 thang 5 nam 2021 va Quyét dinh hoan pH1 toa so6 31/2021/Qb-PT
ngay 23 thang 6 nam 2021 gilta cac duong su:

1. NguY don:

- Anh Lé Qudc H - Sinh 1975. Pia chi: Tiéu khu T, thi trdn N, huyén M,
Son La, c6 mat.

- Chi V& Thi Hong L - Sinh 1979. Dja chi: Tiéu khu T, thj trdn N, huyén
M, Son La, vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta chi V& Thi Hong L: Anh Lé Quéc H.
Dia chi: Tiéu khu T, thi tran N, huyén M, Son La, (Van ban uy quyén ngay
09/11/2020), c6 mat.

2. Bidon co yéu cau déc lap.

o Ong Nguyén Minh T1, sinh ndm 1958 va ba Vi Thi R sinh nam 1958.

Déu tru tai: Tiéu khu co quan, thi tran N, huyén M, tinh Son La (c6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia dng Nguyén Minh T1 va ba Vi Thi R:



Chi Duong Thi H, sinh ndm 1994. bia chi: s6 13, ngd B, phuong C, quan B, Ha
No6i (Van ban uy quyén ngay 22/10/2020), c6 mat.

3. Nguwoi cO quyén loi nghia vu L quan.

- Ba Tran Thi T2, sinh nam 1958. Pija chi: Tiéu khu 19/8, thi trin N,
huyén M, Son La, c6 mat.

- Ba Khoa Thi H1, sinh nim 1965. Pja chi: Tiéu khu 19/8, thj tran N,
huyén M, Son La, c6 mat.

- Ba Pham Thij H2, sinh nim 1967. Dia chi: Tiéu khu Co Quan, thi trin N,
huyén M, Son La, c6 mat.

- Ong Vit Quang L, sinh nim 1965. Pia chi: Tiéu khu Ban 6n, thi tran N,
huyén M, Son La (c6 don xin xét xir vang mat).

- Ong Pinh Tién V, ’sinh nam 1970 va ba Luong Thi Cuac, sinh nam 1972.
Dia chi: Ti€u khu B, thi tran N, huyén M, Son La, vang mat (c6 mat).

- Ong Lé Vin Y, sinh nam 1966 va ba Dinh Thi QuY, sinh nam 1969.
Tiéu khu B6 Bun, thi tran N, huyén M, Son La, vang mat (vang mat).

Nguoi khang cdo: Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu L quan: ba Tran Thi T2 va
ba Pham Thi H2.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn nguY don dng Lé Quéc H
trinh bay:

Ngay 19/5/2015 gia dinh anh H c6 nhan chuyén nhuong 01 manh dat cta
gia dinh 6ng Nguyén Minh T1, ba Vi Thi R véi gia 1.200.000.000d. Gia dinh
anh d3 thanh toan du sb tién 1.200.000.000d cho gia dinh ong ba T1 R. NguY
nhan ctia viéc phat sinh tranh chip 1a do khi chuyen nhuong dat cho gia dinh anh
thi 6ng T1, ba R khong chi rd ranh gii vi tri dat chuyén nhuong. Cu thé 1a khi
Chuyen nhuong dién tich dat cho gia dinh anh, 6ng ba T1 R da xac dinh vi tri dat
chuyen nhuong c6 cac mat tiép gidp khong dung: Lan thir nhat khi viét gidy
chuyen nhugng 6ng T1, ba R x4c dinh dién tich dat chuyén nhuong c6 01 mit
giap dat nha anh Nguyen Vén L, mdt mat giap dat nha 6ng T (nay 1a nha dng
Cuong) thé hién & gidy chuyén nhuong viét tay ngay 19/5/2015, ¢ chir ky cua
nguoi 1am chimg anh Lé Van L. Tuy nH1, trén thyc té dién tich dat 6ng ba T1 R
chi cho anh trong d6 d4 bao gdm phan dién tich dat ciia gia dinh ong H3 va dién
tich dat ctia ba H4. Sau thoi gian khoang 3-4 thang xdy ra tranh chap do sai vi tri
d6i voi dién tich da chuyén nhugng cho gia dinh anh thi 6ng ba T1 R di lam lai
gidy chuyén nhuong lan thir 2 cho gia dinh anh va dat c¢6 vi tri tiép giap nhu sau:
01 mat giap dat nha ong CH, 01 mit giap dat nha 6ng T (nay la nha dng C) thé
hién ¢ giay chuyen nhuong ngay 19/5/2015 (dugc danh may), 56 16, s6 thira cua
thira dat chuyén nhuong gia dinh anh khong biét.



~ Vige chuyén nhuong dat tir gia dinh ong ba T1 R cho gia dinh anh chi lam
giay to viét tay, khong thuc hién viéc cong chimg, chung thuc theo quy dinh cua
phap luat.

Tai thoi diém chuyén nhuong dat dién tich dat chua dugc cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, loai dat chuyén nhuong 1a dit nong nghiép. Khi nhan
chuyén nhuong dét tir 6ng ba T1 R, trén dat khong c6 tai san gi. Sau khi nhan
chuyén nhuong gia dinh anh ciing chua xiy dung cong trinh hay dau tu gi dé cai
tao lam ting gia tri quyén st dung dat. Qua trinh sir dung anh ciing chua tién
hanh vi¢c ke khai dang ky, thuc hi¢n nghla vu tai chinh 601 v6i thira dat trén. Tai
thoi dlem chuyén nhuong dat, anh va ong ba T1 R ¢6 tién hanh ban giao dét chi
6 mbc gi01, vi tri thira dat, co tién hanh do dac, c6 anh Lé Van L 1am chiing.

Pén nam 2017 gia dinh anh ¢6 nhu cau xay dung thi phat hién dién tich
dat ong ba T1 R chi khi chuyén nhugng dat cho anh trong d6 di bao gdm phéan
dién tich dat cta gia dinh 6ng H3 va dién tich dat caa ba H4. Do cho rang gia
dinh 6ng H3 va gia dinh ba H4 da 14n chiém dét cua gia dinh anh, nim 2018 anh
da viét don khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén M giai quyét budc gia
dinh 6ng H3, ba H4 pH tra lai dién tich dat trén cho gia dinh anh. Tuy nH1 tai
Ban an dan su phtc tham sé 26/2019/DS-PT ngay 25/6/2019 cua Toa an nhan
dan tinh Son La da quyét dinh: Bac toan bo yéu cau khdi kién cua gia dinh anh
va gilt nguY hién trang sir dung cua anh Pham Van H3 va chi Phan Thi H4 ddi
v6i toan bo dién tich dét va tai sdn trén dat. Ban 4n clia Toa 4n nhan dan tinh
Son La da c6 hiéu luc phap luat. Anh nhét tri v&i ndi dung, quyét dinh cua Ban
an phtic tham sb 26/2019/DS-PT ngay 25/6/2019 cta Toa an nhan dan tinh Son
La. Nay gia dinh anh dé nghi gia dinh 6ng ba T1 R pH ban giao dién tich dat da
chuyén nhuong cho gia dinh anh theo noi dung gidy chuyén nhuong ngiy
19/5/2015.

Truong hop gia dinh ong ba T1 R khong thé ban giao dung, du dién tich
dat theo ndi dung gidy chuyén nhuong dat ngay 19/5/2015 thi dé nghi ong ba T1
R ¢6 trach nhiém thanh toan cho gia dinh anh gié tri quyén str dung dat theo gia
thi truong tai thoi diém thanh toan.

Qud trinh 16 tung va tai pH1 toa bi don cé yéu cau déc ldp éng Nguyén
Minh T1 va ba Vii Thi R do ba Dwong Thi H la nguoi dai dién theo uy quyén
trinh bay:

Ngay 19/5/2015 éng Nguyén Minh T1 va ba Vii Thi R ¢6 chuyen nhuong
cho anh Lé Quoc H cung vo 1a chi V& Thi Hong L 01 manh dat co dién tich
224m? (Chiéu rong bam theo mit dudng QL6 1a 08m va chiéu dai 1a 28m) tai
Tiéu khu B6 Bun, thi trdn N, huyén M, tinh Son La véi gia tri chuyén nhuong 1a
1.200.000.000d. Dién tich dat ma 6ng T1 ba R chuyén nhugng cho vo chong
anh H chi L ¢6 ngudn gbc 12 do 6ng T1 ba R va ba Pham Thi H2 nhén chuyén
nhuong lai tir ba Tran Thi T2 va ba Khoa Thi H1 vao nim 2006. Trudc d6, ba
Tran Thi T2 va ba Khoa Thi H1 nhan chuyén nhuong dién tich dat nay tir 6ng
Pinh Tién V cing vao nim 2006. Sau khi chuyén nhuong dién tich dat trén cho
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anh H chi L, 6ng T1 ba R d4 chia cho ba Pham Thi H2 s6 tién 1a 550.000.000d.

Nam 2017, gia dinh anh H, chi L ¢6 nhu cAu xay dung trén phﬁn dat nhan
chuyén nhuong tir 6ng T1, ba R thi phat hién gia dinh anh Pham Van H3 va gia
dinh chi Phan Thi H4 di xdy dung nha cdp 4 trén phan dit nay. Cho ring gia
dinh anh H3 va gia dinh chi H4 di xay dung lan chiém 1én phan dit cua minh
nhan chuyén nhuong, anh H, chi L da lam don khéi kién vé viéc tranh chép
quyén st dung dat v4i anh Pham Van H3, chi Phan Thi H4 nhung khong dugc
Tda an chap nhan.

Hién nay, anh Lé Qudc H va chi V5 Thi Hong L khai kién yéu cau 6ng
Nguyén Minh T1 va ba Vii Thi R pH giao 01 manh dét tai Tiéu khu Bo Bun, thi
tran N c6 dién tich 224m’ cho gia dinh anh H, chi L theo gidy chuyén nhuong
dat cac bén da ky két ngay 19/5/2015. Trudng hop ong T1, ba R khong giao dat
cho anh H chi L nhu d3 cam két thi pH thanh toan lai cho anh H chi L gia tri
quyen sir dung dat theo gia thi truong tai thoi diém giai quyet tranh chap. Quan
diém cua 6ng Nguyén Minh T1 va ba Vil Thi R khong nhét tri véi yéu cau cua
nguoi khéi kién.

Qua trinh giai quyét vu an ba Khoa Thi H1 khang dinh: vao nam 2006, do
khong c6 nhu cau sir dung ba H1 da chuyen nhugng manh dat mua chung véi ba
Tran Thi T2 c6 dién tich 224m? (Chiéu rong bam theo mit dudng QL6 1a 08m
va chiéu dai 1a 28m) tai tiéu khu Bo Bun, thi trdn N, huyén M cho ba Pham Thi
H2. Ba H1 khong ban dat va khong c6 L quan gi dén ba Vii Thi R. Viéc c6 Gidy
chuyén nhuong dat giira ba R va ba H1 chi 1a hoan thién trinh tu thu tuc vé mat
gidy to khi ba R chuyén nhuong dat cho anh H, chi L con trén thyc té ba H1
chuyen nhwong dat cho ba H2, khéng chuyén nhu:ong dat cho ba R. Tai pH1 hop
tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai ngay 22/12/2020 ba H1 cung da dé nghi
Toda an hiy gidy chuyén nhuong dat gilra ba H1 va ba R. Do do ong T1, ba R
cling dé nghi Toa 4n tuY huy gidy chuyén nhugng dat giita ba H1 va ba R.

Qua trinh giai quyet vu 4n, ba H2 khang dinh da nhan 550.000.000d tir
viéc chuyén nhuong quyén st dung phan dién tich dat néu trén. Do vay, c6 du
can cir, co sé dé khang dinh vao nam 2015, 6ng T1 ba R va ba H2 da chuyén
nhuong phan dién tich dat dang tranh chap cho anh H, chi L. Hién nay, giita ba
H1 va ba H2 khong co tranh chip gi véi nhau, ba H1 va ba H2 ciing khong co
yéu cau doc lap gi voi nhau. Vi vdy, 6ng ba T1 R b sung yéu cau doc 1ap doi
v6i ngudi c6 quyén loi nghia vu L quan nhu sau:

1. Yéu cau ba Khoa Thi H1 va ba Tran Thi T2 ban giao toan bd phan dién
tich dat ma ba H1 va ba T2 di chuyén nhuong cho ba Vii Thi R va ba Pham Thi
H2 tai tiéu khu Bo Bun, thi trdn N, huyén M, tinh Son La theo cac gidy chuyén
nhuong 1ap ngay 30/11/2006 dé 6ng T1, ba R va ba H2 ban giao lai cho anh H,
chi L.

2. Trong trudng hop ba H1, ba T2 khong ban giao duoc phan dién tich dat
d3 chuyén nhuong dé nghi TAND huyén M xem xét budc ba Tran Thi T2 pH
thanh toan lai cho 6ng Nguyén Minh T1 va ba Vil Thi R gié tri quyén sir dung
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dat d6i voi phan dién tich dat ba T2 d4 chuyén nhuong cho 6ng T1 ba R theo gia
thi truong tai thoi giai quyét tranh chip do viée chuyén nhuong dat khong ding
gay ra

Truong hop Toa &n budc o6ng T1, ba R pH thanh toan lai gia tri quyén st
dung dat theo gia thi truong tai thoi diém giai quyét tranh chap cho anh H chi L,
dé nghi Toa 4n xem xét va bugc ba Pham Thi H2 ¢6 trach nhiém L déi cung voi
6ng T1, ba R thanh toan lai sb tién nay cho anh H, chi L. Viéc giai quyét hau
qua do khong ban giao dugc dat d6i v6i phan dién tich dat cia ba H2 va ba H1
dé nghi cac ba ty giai quyét véi nhau.

Pong thoi, dé nghi Toa an tuY hiy gidy chuyén nhuong dat gitra ba H1
va ba R.
Ngudi ¢é quyén loi nghia vu L quan ba Khoa Thi H1 trinh bay:

Ngay 08/3/2006, vo chong ba (chong ba H1 13 6ng Tudng Thé Tinh) cung
ba Tran Thi T2 ¢4 nhan chuyén nhuong 01 manh dat co dién tich 224 m? (Chiéu
rong bam theo mat duong QL6 1a 08m va chiéu dai 1a 28m) tai Tiéu khu B6
Bun, thi trin N, huyén M cta anh Pinh Tién V véi gia 75.000.000d. (gia dinh ba
va ba T2 chia nhau mdi nguoi 112m?, trong d6 dat ¢ chidu rong bam theo mit
duong QL6 1a 04m va chiéu dai 1a 28m, mdi ngudi pH tra tién cho ong V 1a
37.500.0004). Vi tri tiép gidp dat chuyén nhuong: Phia trai gidp nha ong Tinh,
phia pH gidp nha 6ng CH. Gia dinh ba va ba T2 tu chia nhau. Phan dat cua gia
dinh ba giap dat nha 6ng CH, phan dit cua ba T2 giap dat nha 6ng Tinh (hién
nay 1a dat nha 6ng Cuong). Loai dat chuyén nhuong la dat noéng nghiép, dat
chua duoc cap Gidy chimg nhan quyén s dung dat, s6 10, sb thira cua thira dat
chuyén nhuong 13 bao nhiéu ba khong biét. Bén nim 2006, do khong c6 nhu cau
st dung gia dinh ba di chuyén nhuong lai manh dat trén cho ba Pham Thi H2
v6i gia 40.000.000d. S6 tién 37.500.0004 14 tai san chung ctia vo chong ba. S6
tién ban dat cho ba H2 ba ciing di chi tiéu sinh hoat cho gia dinh va chita bénh
cho chong ba 1a 6ng Tudng Thé Tinh. Ong Tinh da chét thang 4 nam 2020.

Viéc mua ban chuyen nhuong dat gitra 6ng V v0i ba va ba T2 va gitra ba
v6i ba H2 chi lam gidy to viét tay, c6 xac nhan cua tiéu khu truong Tiéu khu B6
Bun, khong c6 xac nhén cia UBND thi tran N.

Khi nhan chuyén nhu’O’ng dat tir ong V, trén dat khong c6 tai san gi. Sau
khi nhan chuyén nhuong gia dinh ba ciing khong xay dyng cong trinh gi, cling
khong dau tu gi de cai tao lam tang gia tri quyén st dung dat. Qua trinh str dung
ba ciing chua tién hanh viéc ké khai dang ky ddi vé6i thira dat, cling chua thyc
hién nghia vu tai chinh v6i nha nudc ddi véi thira dat trén. Tai thoi diém chuyén
nhuong dat, gia dinh ong CH 1a ho gia dinh c6 dét lién ké chwa xay dung cong
trinh trén dat.

Chdng ba 13 6ng Tinh 13 ngudi truc tiép nhan dit mua cta ong V. Sau d6
ong Tinh chi cho ba vi tri dat mua ctia 6ng V. Vi tri moc gidi thira dat khi d6 ba



khong nh¢. Khi ban lai dat cho ba H2 thi 6ng Tinh ciing la nguoi tryc tiép ban,
chi vi tri mbc gidi thira dit cho ba H2 con ba viét gidy t& mua ban cho ba H2.

DAt ba mua 1a dat thau khoan, co6 chiimg nhan cuia tiéu khu, thoi gian ba
quan 1y thira dit duoc 08 thang, sau khi ban cho ba H2 thi dién tich dét trén
thudc su quan 1y caa ba H2, do d6 ba H2 pH c6 trach nhiém chi mdc gidi cho ba
R, khéng pH trach nhiém cua ba.

Nay gia dinh 6ng ba T1 R yéu cau ba va ba T2 ban giao toan bo phan dién
tich dit ma ba va ba T2 da chuyén nhuong cho ba Vii Thi R va ba H2 tai Tiéu
khu Bo Bun, thi trin N, huyén M theo gidy chuyén nhuong lap ngay 30/11/2006
dé 6ng T1 ba R va ba H2 ban giao lai cho anh H chi L. Trudng hop khong ban
giao dugc phan dién tich dat da chuyén nhuong cho ba R thi thanh toan lai cho
6ng T1, R gia trj quyén sir dung dat theo gia thi truong tai thoi diém g1a1 quyet
tranh chap. Ba khong nhat tri v4i yéu cdu cua gia dinh ong ba T1 R, vi ba xac
dinh ba ban dat cho ba H2, ba khong ban dat va khong L quan dén ba R. Tuy
nH1, sau khi ba R ban dt cho anh H chi L, thi ba R noi véi ba viét lai gidy ban
dat cho ba R. Do d6, ba dé nghi Toa 4n hay gidy chuyén nhuong dat ba da viét
ban dat cho ba R, vi thuc té ba ban dat cho ba H2 khdng béan cho ba R

Gitra ba véi 6ng V va gitra ba voi ba H2 khong c6 tranh chap gi doi vai
dién tich dat chuyén nhuong. Ba ciing khong c6 yéu cau doc 1ap dbi véi ong V.

Nguoi c6 quyen loi nghia vu L quan ba Tran Thi T2 trinh bay:

Ngay 08/3/2006, ba cung ba Khoa Thi H1 c¢6 nhan chuyén nhuong 01
manh dat c6 dién tich 224m? (Chiéu rong bam theo mit dudng QL6 1a 08m va
chiéu dai 1a 28m) tai Tiéu khu B6 Bun, thi trdin N, huyén M cua anh Dinh Tién
V véi gia 75.000.000d. (ba va ba H1 chia nhau mdi ngudi 112m?, trong dé dat
c6 chiéu rong bam theo mat duong QL6 1a 04m va chiéu dai 1a 28m, mdi ngudi
1a 37.500.000d). Loai dat chuyén nhuong 1a dat thau khoan, dat nong nghiép co
vi tri tiép giap: Phia trai giap nha ong Tinh, phia pH giap nha ong CH, so 16, sO
thira cua thira dat ba khong biét, thira dat chua duoc cip Gidy chung nhan
QSDD. Sau khi mua ba va ba H1 tu chia nhau. Phan dit cua ba H1 giap dat nha
6ng CH, phan dat ctia ba giap dat nha ong Tinh (hién nay 1a dat nha 6ng Cuong).

Pén nam 2006, do khong cé nhu cau st dung ba chuyén nhugng lai manh
dat trén cho gia dinh ong ba T1 R vai gia 30.000.000d, ba da nhén du s tién
30.000.000d. Viée chuyén nhuong dat gilta 6ng V voi ba va gitra ba voi ba R chi
lam gidy to viét tay, c6 xac nhan cua tiéu khu, khong co xac nhan ciia UBND thi
tran N. Khi nhan chuyén nhuong dat tir 6ng V, trén dat khong co tai san gl. Sau
khi nhan chuyén nhuong ba cing khong xay dung cong trinh gi trén dat, ciing
khong dau tu gi de cai tao 1am tang gia tri quyén st dung dat. Qua trinh st dung
ba ciing chua tién hanh viéc ké khai dang ky d6i voi thira dit, ba ciing khong
thuc hién nghia vu tai chinh v61 nha nudc ddi vai thira dat trén.

Tai thoi diém chuyén nhuong dét, thi gia dinh ong CH 1a ho gia dinh ¢6
dat lién ké chua x4y dung cong trinh trén dat. Khi ba nhan chuyén nhuong dat tir
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6ng V va khi ba chuyén nhuong dat cho ba R thi giita cac bén c6 tién hanh do
dac, ban giao dat chi rd mdc gidi, vi tri thira dat nhung khéng c6 ai 1am ching.
Tu ngay 30/11/2006 ba khong con tham gia vao viéc quan ly va su dung khu dat
nita, tat ca thudc quyen sO hitu cua ba R. Moi gidy to chuyén nhuong dat ba
Khoa Thi H1 gilr va da giao cho ba Vii Thi R quan 1y.

DAt ba mua 1a dat thau khoan, co chirng nhan cua tiéu khu, thoi gian ba
quan ly thira dat duoc 08 thang, sau khi ban cho ba R thi dién tich dat trén thudc
su quan 1y cia R, do d6 ba R pH ¢6 trach nhiém chi mébc giéi cho anh H, khdng
pH trach nhiém ctia ba. Nay gia dinh 6ng ba T1 R yéu cdu ba ban giao toan b
phan dién tich dat ma ba va ba H1 di chuyén nhuong cho ba Vii Thi R tai Tiéu
khu Bo6 Bun, thi trin N, huyén M theo gidy chuyén nhuong lap ngay 30/11/2006
dé 6ng T1 ba R va ba H2 ban giao lai cho anh H chi L. Trudng hop khong ban
giao dugc phan dién tich dat da chuyén nhuong cho ba R thi thanh toan lai cho
6ng T1, R gia tri quyén sur dung dat theo gia thi truong tai thoi diém giai quyét
tranh chap. Ba khong nhét tri v4i yéu cau cua gia dinh 6ng ba T1 R, boi 1€ ba
xéc dinh phan dién tich dat nay 1a thudc quyén sir dung hop phap ctia minh theo
gidy chuyén nhuong tir 6ng Pinh Tién V 1a hoan toan dung su that, gitta ba véi
6ng V va giita ba v6i ba R khong c6 tranh chap gi ddi véi dién tich dat chuyén
nhuong. Ba ciing khong ¢6 yéu cau doc 1ap dbi véi éng V.

Ngudi ¢é quyén loi nghia vu L quan ba Pham Thi H2 trinh bay:

Ném 1991 béAkét hon yé’i ong Vii Quang L, sinh nam }965 (P1a chi hién
nay: Ti€u khu Ban On, thi tran N, huyén M, tinh Son La), dén nam 2016 ba va
ong Vii Quang L ly hén.

Ngéy 30/11/2006 ba c6 mua cta ba Khoa Thi H1 01 thira dat c6 dién tich
112m? (Chiéu rong bam theo mit dudng QL6 1a 04m va chiéu dai 13 28m), loai
dat nong nghiép tai Tiéu khu B6 Bun, thi trdn N, huyén M véi gia 40.000.000d.
Pit ¢o vi tri tlep giap: bén trai giap dat chi R, ben pH giap nha anh CH. Thira dat
chua duoge cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat. S6 10, s thira cua thira dat
chuyén nhuong ba khong biét.

Tuy nH1 ba khéng truc tiép mua dat, nhan dat tir ba H1, nguoi truc tiép
mua dat, nhan dat 12 ba Vi Thi R. Sau khi mua thi ba R c6 chi cho ba vi tri dat.
Sau khi ban dét cho ba R thi dién tich dat trén thudc su quan 1y cia R, do d6 ba
R pH c6 trach nhiém chi mbc giéi cho anh H, khong pH trach nhiém cta ba.
Thira dat ciia ba mua cua ba H1 lién thd voi thira dat ciia ba R mua cua ba T2.
Pén nim 2015 ba R ban dat cho anh H chi L thi ban lubn ca phan dién tich dat
ctia gia dinh ba d3 mua ctia ba H1 ma khong dugce sy dong ¥ cua ba, sau d6 ba R
dua cho ba s tién 550.000.000d. Ba ciing khong biét ba R ban dit cho anh H
chi L bao nhiéu tién, ban khi ndo, ba chi biét ba R duwa cho ba sd tién
550.000.0004d va bao ba viét gidy ban dat cho ba R, budc ba pH cam tién.

S tién 40.000.000d mua dat cua ba H1 1a tai san chung vo chong ba. S6

tién ban dat dugc 550.000.000d ba da chi tiéu sinh hoat gia dinh. Viéc mua ban
dat ong L co6 biét nhung khong tham gia vao giao dich mua ban. Do d6 tai thoi
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diém nay ba khong c6 yéu cau gi d6i voi ong L.

Khi nhan chuyén nhuong dat cua ba H1, trén dat khong co tai san gi. Sau
khi nhan chuyén nhuong ba cling khong xay dung cong trinh gi trén dat, ciing
khong dau tu gi dé cai tao lam tang gia trj quyén su dung dat. Qua trinh st dung
ba ciing chua tién hanh viéc ké khai ding ky dbi v6i thua dét, ciing khong thuc
hién nghia vu tai chinh vdi nha nudc ddi vai thira dat trén. Tai thoi diém chuyén
nhuong dat, thi gia dinh éng CH 1a ho gia dinh c6 dat lién ké chua xiy dung
cong trinh trén dat.

~ Bamua dat ciia ba H1 nhung ba R 1a ngudi nhan dét tir ba H1 va ba R ban
dat cho anh H, do d6 ba R pH c6 trach nhiém chi moc gidi cho anh H, khdng pH
trach nhiém cua ba.

Nay gia dinh 6ng ba T1 R dé nghi Toa an xem xét va budc ba c6 trach
nhiém L déi ciing v6i 6ng ba T1 R thanh toén lai s6 tién ndy cho anh chi H L, ba
khong nhat tri. Giita ba v4i ba H1 khong c6 tranh chap gi dbi voi dién tich dat
chuyén nhuong. Ba ciing khong ¢6 yéu cau doc 1ap dbi vai ba Khoa Thi H1.

Ngudi co quyén loi nghia vu L quan 6ng Vii Quang L trinh bay:

Ong két hon véi ba Pham Thi H2 vao nam 1991, dén nim 2016 ong va ba
H2 ly hon. Qua trinh giai quyét ly hon, vé tai san chung ong va ba H2 tu thoa
thuan phan chia, 6ng su dung 01 chiéc 6 t6 BKS: 26A - 00875 va ba H2 dua
thém cho 6ng s6 tién 100.000.000d, ngoai ra ong khong nhan thém tai san gi
khac. Chiéc 6 t6 BKS: 26A - 00875 hién nay 6ng van dang sir dung

Viéc ba H2 mua ban dit véi ai, & dau, 6ng khong biét va ciing khong
tham gia, ba H2 khong ban bac, trao doi gi v&i ong. Do do, 6ng xac dinh Ong
khong L quan. Do ban cong viéc nén 6ng dé - nghi xin duoc vang mit tai cac budbi
hoa giai, ddi chat, xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san va dé nghi Toa an
xét XU vu an Véng mat ong.

Nguwoi c6 quyen loi nghia vu L quan 6ng Pinh Tién V trinh bay:

Ong sinh séng tai Tiéu khu B6 Bun tir nam 1970 dén nay. Nam 1990 ong
két hon voi vo 1a ba Ludng Thi Cuc. Khoang nim 1996 - 1997, gia dinh 6ng c6
mua cia gia dinh 6ng Lé Van Y 01 thira dit c¢6 dién tich khoang hon 2000m? tai
Tiéu khu B6 Bun, thi trin N, huyén M, tinh Son La, loai dat nong nghi¢p. Khi
mua, giita ong voi ong Y ¢o lam gidy t& mua ban viét tay.

Pén nam 2002 khi c¢6 dy 4n du’O’ng QL6 di qua thi gitra 6ng, Ong Y va Ong
Tuan c6 1am “bién ban stra ddi chuyén nhuong quyén st dung dat” dé thay thé
glay to mua ban cii, trong d6 cac bén tu chia nhau phan dién tich dat, cu thé
phén dit cua 6ng con lai 1a 504m?, ¢6 chidu rong bam theo mit dudng QL6 1a
18m, chiéu dai 13 28m, tai Tiéu khu B6 Bun, thi trdn N, huyén M véi gia
20.000.000d. Vi tri thira dat: 01 mit giap dudong QL6, mot mit giap dat nha ong
Tinh (nay 1a dat nha 6ng Cudng), hai mit con lai gidp dat nha anh chi Tudn H
(nay la dat nha Loi Hanh), vé sd 10, sb thtra cta thira dat ong khong nhd, gidy to
mua ban cii 6ng di 1am thét lac.
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Sau khi nhén dat, gia dinh 6ng c6 thué nguoi d6 dat hét khoang
5.000.000d dong nhung 6ng khong nh¢ rd ho tén va dia chi cua nguoi da thué
do6 dat vi sy viéc da lau. Thoi di€ém do gia dinh ong chua xay dung cong trinh gi
trén dat.

Pén nam 2006 do khong c6 nhu cau sir dung, 6ng da ban lai cho ba Tran
Thi T2 va ba Khoa Thi H1 téng la 224m2, trong do chiéu rong ban theo QL6 1a
08m, chiéu dai 24m véi gia 75.000.000d. Vi tri thira dat: 01 mat giap dat nha
ong Tinh (nay 14 nha 6ng Cuong), mot mat giap dat nha ong CH. Khi chuyén
nhuong cac bén khong tién hanh viéc do dac cu thé ma 6ng chi chi méc gidi cho
ba T2, ba H1 chiéu rong 8m theo dudng QL6 tinh tir mép dat giap nha ong Tinh
(nay 1a nha 6ng Cuodng) dén dat nha 6ng CH, viéc mua ban chuyén nhuong
khong c6 nguoi lam chung.

S tién 20.000.000d dé mua dat ctia ong Y 1a tai san chung cua vo chong
ong. Viéc mua ban chuyén nhuong dat gitta ong v4i ba T2, ba H1 chi lam giay
viét tay, khong thuc hién viéc cong chimg, ching thuc theo quy dinh cua phap
luat. Vo 6ng ba Luong Thi Cuc ciing khong biét viéc ong ban dat cho ba T2, ba
H1. S6 tién ban dat dugc 75.000.000d 6ng di chi tiéu c4 nhan hét.

Nay gitra cac hd gia dinh anh H chi IT, ho gia dinh 6ng ba T1 R, véi h gia
dinh ba T2, ba H1 va ba H2 ¢6 tranh chap, ong xac dinh ong khong L quan.
Ngoai ra 6ng khong co6 y kién gi.

Ngudi cé6 quyén loi nghia vu L quan ba Lwong Thi Cic trinh bay:

Ba théng nhat véi 101 khai ctia 6ng V vé ngudn gbe dat, qua trinh str dung
dat. Tuy nH1 viéc 6ng Pinh Tién V ban dit cho ba T2, ba H1 ba hoan toan
khong biét va khong duoc tham gia vao viéc mua ban, ong V ciing khong trao
doi voi ba vé viée ban dat cho ba T2, ba H1, s6 tién ban dét cho ba T2, ba H1
ong V cung khong dua cho ba. Nay ba xac dinh ba khong tham gia vao viéc mua
ban chuyén nhugng dat véiba T2, ba H1, ba khong biét va khong L quan, ba dé
nghi Toa an giai quyét, xét x{r vu 4n vang mit ba.

Ngudi ¢é quyén loi nghia vu L quan dng Lé Vin Y trinh bay:

Ong 1a em ré ctia ong Pinh Tién V. Khoang nim 1996 gia dinh ong c6
chuyén nhuong cho ong V 01 thira dat c6 dién tich khoang hon 2000m?, loai dat
noéng nghiép tai Tiéu khu Bo Bun, thi tran N, huyén M, tinh Son La voi gia
18.000.000d. Khi ban c6 lam gidy to mua ban viét tay. Dén nam 2002 khi cé du
an duong QL6 di qua thi gitra ong, ong Tuén va 6ng V c6 lam “bién ban sura d6i
chuyen nhuong quyén sir dung dat” c¢6 xac nhan cua tiéu khu, UBND thi trin N
dé thay thé gidy t& mua ban cu va tu chia nhau phan dién tich dit, trong d6 phan
dat caa 6ng con khoang 600m?, con lai 1a dét ciia ong Tudn va ong V.

Tai thoi diém chuyen nhuong dat cho 6ng V thi thira dat chua duogc cép
Glay ching nhan quyén st dung dat. Bén nam 2000 thi gia dinh 6ng dugc cap
Gidy chung nhén quyén sir dung dat trong d6 co ca phan dién tich dat 6ng da
chuyén nhuong cho 6ng V. Ong ciing khong biét thira dat ong chuyén nhuong
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cho Ong V ¢6 56 10, s6 thira 1a bao nhiéu. Dén nam 2018 gia dinh dng c6 nhu cau
vay von cua Ngan hang, khi d6 6ng moi biét thira dt 6ng ban cho 6ng V nim
trong gidy ching nhin quyén st dung dit cua ong va dang co tranh chip giira
gia dinh anh chi H L véi gia dinh 6ng CH, 6ng H3.

Viéc 6ng V ban dat cho ai 6ng khong biét. Ong xac dinh ong khong co
tranh chap doi véi dién tich dat da chuyén nhugng cho 6ng V

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu L quan ba Pinh Thi QuY.

Ba théng nhat véi 10i khai cua 6ng L€ Van Y. Ba cling xac dinh khong c6
tranh chap doi vai dién tich dat da chuyén nhuong cho 6ng V.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 01/2020/DS-ST ngay 02/02/2021, Toa &n
nhan dan huyén M, tinh Son La da xét xt va quyét dinh:

Can clr vao Diéu 128, Diéu 137 va khoan 2 Piéu 689 Bo luit dan sy nim
2005; Diéu 106; diém b khoan 1 Diéu 127 Luat Pit Pai nim 2003; diém a
khoan 3 Diéu 167 Luét dat dai nam 2013; Can ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39; Diéu 147; Diéu 156; 158; 165; 166;
khoan 1, 2 Piéu 228 BLTTDS niam 2015.

Can cu diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 6 Diéu 15; khoan 2 Piéu 26 Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua uy ban Thuong vu Quoéc
hoi quy dinh vé mue thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su dung an phi va I¢
phi Toa an. Piéu 2 Luat Nguoi cao tudi.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién va yéu cau stra d6i, bd sung cua nguY
don anh L& Quoc H va chi Vo Thi Hong L dbi véi ong Nguyen Minh T1 va ba
Vii Thi R vé viéc “Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

TuY bd hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dit gitra Ong Nguyén
Minh T1 va ba Vi Thi R ngay 19/5/2015 (bang hinh thirc glay chuyén nhuong
quyén sir dung dat viét tay va hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra
ong Nguyen Minh T1 va ba Vu Thi R ngay 19/5/2015 (bang hinh thtc gidy
chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc danh may) vo hiéu.

- Budc anh Lé Quéc H va chi V& Thi Hong L giao tra lai cho 6ng
Nguyén Minh T1, ba Vi Thi R va ba Pham Thi H2 dién tich 34,5m? dat nong
nghié¢p, 1a mot phén cua thira dat sd 48, 56, t& ban d6 s6 27 tai Tiéu khu B6 Bun,
thi tran N, huyén M, tinh Son La (C6 so dé kém theo).

- Budc 6ng Nguyén Minh T1 va ba Vii Thi R pH hoan tra lai cho anh Lé
Quéc H, chi V& Thi Hong L sé tién 650.000.000d (Séu tram nam muoi tri¢u
ddng) da nhan tur viéc chuyen nhuong dat va pH boi thuong cho anh H chi L
khoan thiét hai do hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu véi sb
tién 477.792.000d (Bén trim bay muoi bay triéu, bay trim chin muoi hai nghin
ddng). Tong cong 1a 1.127.792.000d (Mot ty, mot trim hai muoi bay triéu, bay
trim chin muoi hai nghin dong).

- Budc ba Pham Thi H2 pH hoan tra lai cho anh Lé Qudc H va chi V5
10



Thi Hong L sé tién 550.000.000d (Nam trim nim muoi triéu dong) da nhan tir
vige chuyen nhuong dat va pH bdi thuong cho anh H chi L khoan thiét hai do
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit bi vo hiéu véi sb tién 407.008.000d
(Bén tram linh bay triéu, khong trim linh tdm nghin ddng). Téng cong la
957.008.000d (Chin trim nim muoi bay triéu, khong tram linh tim nghin dong).

2. Chap nhan yéu cau doc lap va yéu cau sua ,d(;)i, bd sung yéu cau doc 1ap
cua bi don 6ng Nguyen Minh T1 va b?a‘Vﬁ Thi R doi v6i ba Pham Thi H2 V§1 ba
Tran Thi T2 vé vi¢c “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

TuY bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 30/11/2006
gilia ba Tran Thi T2 Vo1 6ng Nguyen Minh T1, ba Vii Thi R (bang hinh thirc
gidy chuyén nhuong quyén st dung dat) vo hiéu.

- Budc 6ng Nguyén Minh T1 va ba Vil Thi R giao tra lai cho cho ba Tran
Thi T2 phan dit c6 ky hiéu S1 c6 dién tich 17,25m* dat néng nghiép, 1a mot
phﬁn cta thira dat sb 48, 56, to ban d6 sb 27 tai Tiéu khu Bo6 Bun, thi trin N,
huyén M, tinh Son La (C6 so do kém theo).

- Budc ba Tran Thi T2 pH tra lai cho 6ng Nguyén Minh T1 va ba Vil Thi
R s6 tién 30.000.000d (Ba muoi triéu dong) da nhan tir viéc chuyén nhuong dat
va pH boi thuong cho 6ng T1 ba R khoan thi€t hai do hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat bi v6 hiéu véi s6 tién 841.400.000d (Tam tram bon muoi mot
triéu, bbn tram nghin dong) Tong cong 1a 871.400.000d (Tam tram bay muoi
mdt triéu, bon trim nghin dong).

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuY vé an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang céo cho cac bén duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 17/02/2021, Toa an nhan dan huyén M nhan
duge don khang cdo cua ba Pham Thi H2 va ba Tran Thi T2 khang cdo ban an
dan sy so tham s6 13/2021/DS-ST ngay 02/02/2021 cua Toa &n nhan dan huyén
M:

- Ba Pham Thi H2 khang c4o khong dong y véi viée xac dinh 16i cua ba
H2 trong viéc pH L doi chiu trach nhiém trong giao dich chuyén nhuong quyén
sir dung dat gilta 6ng Nguyen Minh T1, ba Vi Thi R véi anh Lé Quoc H, chi V§
Thi Hong L bi v6 hiéu.

- Ba Trﬁl} Thi T2 khang cao khong df)ng ¥ Vo1 viée giai qu}{ét hau qua cta
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitra ba T2 va vo chong 6ng T1, ba
R v6 hi¢u. Ba T2 y€u cau budc trach nhiém voi ong Pinh Tién V la nguoi da
ban dat cho ba.

- TaipHltoay kién tranh luan cta nguY don: Pé nghi giit nguY ban an so
tham.

Y kién tranh luin cta nguoi dai dién theo uy quyén cua b1 don: Méc du
ong T1, ba R khong c6 don khang cao nhung can ctr Diéu 310 B luat To tung
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dan sy, dé nghi hity ban an so tham, chuyén ho so cho Toa 4n cip so tham giai
quyét lai vy an dé dua 6ng Pinh Tién V vao tham gia t6 tung.

Y kién tranh luan cﬁﬁa ba H2: Pé nghi Toa 4n Xem xét lai‘ phﬁn 16i cua ba
H2 trong giao dich chuyén nhuong gitra ba R voi anh H va d€ nghi bufc 6ng
Dinh Tién V pH c6 trach nhiém giao du di¢n tich dat da ban.

Y kién tranh luan cua ba T2: Dé nghi Toa an xem x¢t lai phan 161 cua ba
T2 trong viéc lam hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra ba T2 véi
ba R v6 hi¢u va budc 6ng V pH co trach nhi¢ém trong viéc giao dat khong dung.

Tai pH1 toa phuc tham, Kiém sat vién phat biéu vé qué trinh thuc hién td
tung ctia Toa 4n dung quy dinh cua phap luat va dé nghi: Khéng chap nhan
khang céo cua nhiing nguoi cd quyén loi nghia vu L quan ba Pham Thi H2 va ba
Tran Thi T2. Can ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy dé nghi giir nguY
Ban an so tham sb 13/2021/DS-ST ngay 02/02/2021 ctia Toa an nhan dan huyén
M, tinh Son La.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi ngH1 ctru cac tai liéu c¢6 trong hd so vu an; ¥ kién trinh bay cia
cac duong su; can ctr vao két qua tranh luan tai pH1 toa; quan diém giai quyét
vu an cua Kiém st vién. Hoi dong xét xur phuc tham nhén dinh.

[1] V& t6 tung:

[1.1] Toa 4n nhan dan huyén M xét xir so thAm vu an vao ngay
02/02/2021. Ngay 17/02/2021, Toa an nhan dan huyén M nhan dugc don khang
c4o ctia ba Pham Thi H2 va ba Tran Thi T2 d6i v4i Ban an dan sy so thim sb
13/2021/DS-ST ngay 02/02/2021.

Xet don khang cao thuc hién dung quy dinh tai Diéu 272 B luat T6 tung
dan sy va dugc gui dén Toa an trong thoi han quy dinh tai Diéu 273 B0 luat To
tung dan sy nén dugc chap nhan xem xét theo trinh tu phiic tham.

[1.2] Vé két qua dinh gia tai san: Ba Pham Thi H2 va ba Tran Thi T2
khéng tham du vao budi dinh gia tai san. Tuy nH1 tai pH1 toa so tham va Bién
ban lam viéc ngay 20/4/2021 cua Toa an nhan dan tinh Son La thi ba Pham Thi
H2 va ba Tran Thi T2 déu dong y voi gia ma Hoi dong dinh gia tai san dinh gia
d6i véi dién tich dat dang tranh chap 13 11.000.000d/01m? vi vay Toa an cép
phuc tham tiép tuc su dung két qua dinh gia néu trén.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] V& ngudn gbc dién tich dat dang tranh chip va qua trinh chuyén
nhuong gitra cac bén:

Tai bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 29/12/2020 thi phan dat ong

T1, ba R chuyén nhuong cho anh H, chi L ky hiéu S1, S2 c6 téng dién tich la

34,5m?, trong d6 c6 01 phan nam trong thira dat 48, to ban dd s 27 da duoc cp

Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd R 24633 dimg tén 6ng Lé Vin Y va 01

phan dat thudc thira 56, t& ban dd s6 27, chua dugc cap Gidy chimg nhan quyén
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st dung d4t tai Tiéu khu B6 Bun, thi tran N, huyén M, tinh Son La. Do khong c6
nhu cau st dung, nam 1996 gia dinh 6ng Y da chuyén nhuong cho ong V, dén
ngay 08/3/2006 6ng V chuyén nhuong lai 224m? cho ba T2 va ba H1, dén ngay
30/11/2006 ba T2 va ba H1 chuyén nhuong cho ba H2, ba R va dén nim 2015
thi ba R chuyén nhuong cho gia dinh anh H chi L.

[2.2] Viéc chuyén nhuong dién tich 224m? dit giita vo chong 6ng T1 ba
R v6i vo chnng anh H chi L duoc thé hién thong qua hai hop dong chuyén
nhuong. Lan thir nhat, hai bén lap glay chuyen nhuong dat viét tay dé ngay
19/5/2015 nhung khong ghi 1o vi tri tiép giap cua thira dat. Lan tht hai, hai bén
1ap lai gidy chuyén nhuong dat dé ngay 19/5/2015 dugc danh may co ghi 16 vi
tri tiép giap cua thira dat. Cu thé: Phia Pong giap dat ong Tinh (nay 1a dat 6ng
Cuong), phia Tay giap dat 6ng CH, phia Nam giap dat ong Loi, phia Bic giap
Quéc 16 6 méi.

Hop dong do hai bén tu 1ap va ky xac nhan véi nhau vé viéc chuyén
nhuong 242m* dt, loai dat nong nghiép (bang hinh thirc gidy chuyén nhuong
quyén sir dung dat) chua dugc cong chimg, ching thuc theo quy dinh cta phap
luat nén hop dong chua dam bao quy dinh vé hinh thirc theo diém b khoan 1
Diéu 127 Luat Pat Pai nam 2003 va khoan 2 Diéu 689 Bo luat dan sy nam
2005. Tai thoi diém chuyén nhuong, 6ng T1, ba R chua duoc cip gidy chung
nhan quyén st dung dat, chua pH 13 chu so hitu hop phap cia dién tich dat
chuyén nhuong cho anh H, chi L. Can ctt vao diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat
dai nam 2013 thi ong T1, ba R khong c6 quyén chuyén nhuong phan dat trén
cho nguo1 khac.

Nhu vay, xét ca vé mit hinh thirc va ndi dung cua hop dé)ng chuyén
nhuong quyén str dung dat giita ong T1, ba R véi anh H, chi L déu vi pham cac
diéu kién co hiéu luc cta giao dich dan su quy dinh tai Piéu 128 Bo luat dan sy
nam 2005. Do d6 Toa an cap so thAm tuY hO’p dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 19/5/2015 bang hinh thirc gidy chuyén nhuong viét tay va hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/5/2015 bang hinh thuc gidy
chuyén nhuong danh may giita ong T1 ba R voi anh H chi L v hiéu 1a hoan
toan co co so.

[2.2.1] Xét 16i 1am cho hop dong vo hiéu:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong T1, ba R v6i anh
H, chi L duoc 1ap bang vin ban nhung khong dugc cong chung, chimg thyc. Tai
th01 diém giao dich, cac bén biét dat khong co glay to hop phap nhung van giao
dich nén 16i ctia mdi bén 13 ngang nhau. Toa 4n cap so tham cho rang cac bén
thoa thuan chuyen nhuong cho nhau dién tich dat 224m? nhung dién tich theo
bién ban xem xét thdm dinh tai chd 1a 34,5m? khong du dién tich chuyén
nhuong theo hop ddng, do d6 xac dinh phan 16i ciia 6ng T1 ba R 13 16n hon, cu
thé 16i cia ong T1 ba R 13 70%, 16i ctia anh H chi L 1a 30%, 13 khéng phu hop vi
hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat ngay 19/5/2015 vo hiéu ngay tai
thoi diém giao dich, 18i dan dén hop dong vo hiéu khong pH do khong du dién
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tich chuyén nhuong ma do vi pham vé noi dung va hinh thitc hop dong. Hoi
dong xét xir phic tham xac dinh lai 16i cua moi bén la 50%.

[2.2.2] Xac dinh thiét hai do hop ddng vo hiéu.

Theo bién ban dinh gia tai san ngay 29/12/2020 gia dét tai thoi diém dinh
gia 1a 11.000.000d/01m?.

Gia tri dién tich dat chuyén nhuong 1a: 224m* x 11.000.000d/01m? =
2.464.000.0004.

Gia dat thoa thuan tai thoi diém chuyén nhuong 1a 1.200.000.000d.

S6 tién chénh léch la: 2.464.000.000d — 1.200.000.000d =
1.264.000.0006, dé}{ la khoan tiér} thiét hai ma anh H chi L pH chiu do hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat vo hi¢u.

[2.3] Xét khang cao ctia ba Pham Thi H2:

Tai céc ban ty khai, budi hoa giai cling nhu tai pH1 tda so tham, bi don
déu khai, sau khi ban dat cho anh H chi L, ba R da dua cho ba H2 sé tién
550.000.000d. Ba H2 ciing thira nhan ba c6 nhan so tién 550.000.000d tir ba R.
Tuy nH1 ba H2 cho rang day 1a so tién ba ban dat cho ba R chtr khong pH tién
nhd ba R ban dat nhung ba H2 khong dua ra dugc tai liéu chimg ctr nao dé
chtng minh viéc ba H2 ban dét cho ba R va khong phu hop véi 10i khai cia ba
T2 va ba R do d6 khong c6 cian ctr rang s6 tién 550.000.000d 1a tién ba H2 ban
dat cho ba R.

Tuy nH1, ba H2 khong iy quyén cho ba R ban dién tich d¢it ma ba nhan
chyén nhuong tir ba H1, viéc ba R ban dét cho ai, dugc bao nhiéu tién ba H2
khong biét va khong tham gia clng. Nguoi dung ra giao dich mua ban dat va
nhan tién 1a vo chdng ba R, diéu nay dugc thé hién trong 15i khai cta anh H tai
pH1 toa ciing nhu trong hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dét giira anh
H, chi L véi ong T1, ba R. Do ba H2 khong biét viéc mua ban dat gitta ba R véi
anh H, chi L va khong tham gia ky két hop dong nén ba H2 khéng pH L déi boi
thuong phan thiét hai ma anh H pH chiu do hop dong vo hiéu ma chi pH tra lai
ba R s6 tién 550.000.000d d3 nhan tir ba R. Ong T1, ba R pH bdi thuong toan by
phan thiét hai do hop ddng bi vo hiéu va pH tra cho ba Pham Thi H2 17,25m’
dat. Toa an cap so tham budc ba Pham Thi H2 pH L d6i boi thuo*ng thiét hai cho
anh H chi L va budc anh H, chi L pH tra cho ba H2 17, 25m? dit 1a chua chinh
x4c, nén can sira lai.

Nhu di phan tich ¢ trén, 16i cia mdi bén lam cho hop dong vo hiéu 1a
50% do d6 cac bén pH chiu thiét hai twong Gng v6i phan 16i ciia minh. Do do
6ng ba T1 R pH bdi thudng cho anh H chi L 50% gia tri thiét hai bang
1.264.000.000d x50% = 632.000.000d; 50% gia tri thi€t hai con lai anh H chi L
pH chiu.

q Ngoai ra, can clr Diéu 137 Bo luat dan sy nam 2005, khi hop dé){lg
chuyén nhugng quyén stir dung dat bi vo hi¢u thi khong 1am phat sinh, thay doi,
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cham dut quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém xac 1ap. Cac bén
khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan. Do dé can
budc 6ng T1, ba R hoan tra cho anh H, chi L toan bd sb tién da nhan 1a
1.200.000.000d. Anh H, chi L pH hoan tra cho 6ng Nguyén Minh T1, ba R dién
tich 34,5m? dat nong nghi¢p, 1a mdt phﬁn cta thira dat s 48, 56, to ban dd sb 27
tai Tiéu khu B6 Bun, thj trin N, huyén M, tinh Son La.

[2.4] Xét khang cdo ctia ba Tran Thi T2.

Vige chuyén nhuong di¢n tich 112m?* dét gitra ba T2 voi vy chéng ong ba
T1 R duoc thé hién thong qua gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay
30/11/2006. H0’p dong do hai bén tu 1p va ky xdc nhan voi nhau ve viée chuyen
nhuong 112m? dat (bang hinh thirc gidy chuyén nhuong quyen st dung dat) hop
dong nay chua dugc cong ching, chimg thuc ndi dung hop ddng khong thé hién
s6 thura dat, thudc to ban do nao, tir can tiép giap voi dat cta ai nén hop dong
chua dam bao quy dinh vé hinh thirc theo diém b khoan 1 Piéu 127 Luat Pat
Pai nim 2003 va khoan 2 Diéu 689 Bo lut dan sy nam 2005. Tai thoi diém ky
két hop dong, ba T2 chua dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat, chua
pH 14 chi st dung hop phap cua dién tich dat chuyén nhuong cho 6ng T1 ba R.
Can clr vao diém a khoan 1 Piéu 106 Luat dat dai nam 2003 thi ba T2 khdng c6
quyén chuyén nhuong phan dat trén cho nguoi khac.

Nhu vdy, xét ca vé mat hinh thirc va nodi dung ctia hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat trén déu vi pham céc diéu kién c6 hiéu luc cua giao
dich dan sy quy dinh tai Diéu 128 Bo luat dan sy nam 2005. Do do Toa an cap
so tham tuY hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat ngay 30/11/2006
(bang hinh thirc gidy chuyén nhuong quyén st dung dét) gitra ba T2 voi éng T1
ba R v6 hiéu 1a hoan toan c6 co so.

Cin ct Pidu 137 Bo luat dan sy nam 2005, khi hgp déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat bi vo hiéu thi khong 1am phat sinh, thay d6i, cham dat quyén,
nghia vu dan su cda cac bén ké tir thoi diém xac lap. Cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Do d6 can budc ba T2 hoan
tra cho ong T1 ba R toan bo sO tién d4 nhan 1a 30.000.000d. Ong ba T1R pH
hoan tra cho ba T2 17, 25m’ dat nong nghiép, 1a mot phan ciia thira dat s6 48, 56,
td ban d6 s6 27 tai Tiéu khu B6 Bun, thi tran N, huyén M, tinh Son La, theo bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 29/12/2020.

[2.4.1] Xét 156i 1am cho hop ddng vo hiéu.

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ong T1, ba R véi ba

T2 duoc lap bang van ban nhung khéng dugc cong ching, chimg thuc; Thoi
diém giao dich, ba T2 da thong bao cho ong T1 ba R biét dat chua c6 gidy ching
nhan quyén sir dung dat nhung ong T1, ba R van dong ¥ giao dich. Cac bén biét
dat khong co gidy to hop phap nhung van giao dich nén 16i 1a ‘ngang nhau. Toa
an cap so tham xéac dinh phan 138i cta ba T2 1a 16n hon, cu thé 15i cta ba T2 la
70%, 16i cua ong T1, ba R la 30%, 1a khong phu hop vi hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat ngay 30/11/2016 vo hiéu ngay tai thoi diém giao
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dich, do vi pham yé noi dung va hinh thirc hop dong. Hoi dong xét xir phic
tham xac dinh la1 161 cia moi bén 1a 50%.

[2.4.2] Xéc dinh thiét hai do hop ddng vo hiéu.

Theo bién ban dinh gia tai san ngdy 29/12/2020 gia dit tai thoi diém dinh
gia 1a 11.000.000d/01m?.

Gi4 tri dién tich dit chuyén nhuong 1a 112m2 x 11.000.000d/01m? =
1.232.000.000d.

Gi4 dat thoa thuan tai thoi diém chuyén nhuong 14 30.000.0004.

S tién chénh 1éch 1a 1.232.000.000d — 30.000.000d = 1.202.000.000d,
day la khoan tién thi¢t hai ma ong T1, ba R pH chiu do hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hifu.

Theo nhu phan tich ‘6 trén thi 16i ciia mdi bén 1am cho giao dich dan su la
50% do d6 ba T2 pH boi thuong cho 6ng T1 ba R 50% gia tri thiét hai:
1.202.000.000d x 50% = 601.000.000d, 50% gia tri thiét hai con lai 6ng ba T1 R
pH chiu.

[2.4.3] D6i v6i yéu cau caa ba Tran Thi T2, ba Pham Thi H2 budc 6ng V
pH c6 trach nhiém trong viéc lam cho hgp dong vo hiéu do da khong giao dung
dién tich dat ong V chuyén nhuong cho ba T2, ba H1. Xét thdy yéu cau cua ba
T2, ba H2 chua duoc giai quyét & cip so tham do trong qua trinh giai quyét vu
an & cap so tham ba T2, ba H2 khong c6 yéu cau doc 1ap budc ong V pH cb
trach nhiém ban giao du dién tich theo hop dong mua ban gitta 6ng V va ba T2,
ba H1. Néu cip phuc tham giai quyet yéu cau bd sung cua ba T2, ‘ba H2 thi s&
khong dam bao viéc thyc hién hai cap xét xu, anh huong dén quyén khang céo
ctia cac duong su vi vay can tach yéu cau cua ba T2, ba H2 thanh mét vu kién
khac khi duong su ¢6 yéu cau.

Tur nhitng phan tich trén, can chap nhan khang cdo cia ba Pham Thi H2
va mot phan khang cao ctia ba Tran Thi T2 vé viéc xac dinh mirc d0 161 Iam cho
giao dich dan sy v6 hiu, stra mQt phan ban an so tham.

[3] Vé an phi dan sy phuc tham: Do ban 4n so tham bj sira nén ba Pham
Thi H2 va ba Tran Thi T2 khong pH chiu an phi dan sy phic tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cin cir khoan 2 Diéu 308, 309 Bo luat T tung dan su.

1. Sira mot phan Ban an dan su so tham s6 13/2021/DS-ST ngay 02 thang
02 nam 2021 ctia Toa &n nhan dan huyén M, tinh Son La nhu sau:

Cin ctr vao Dicu 128, Dicu 137 va khoan 2 Dicu 689 B) ludt dan sy nim
2005; Diéu‘ 106; diém b,khoén 1 biéu 127 Luat Bat Pai nam 2003; diém a
khoan 3 Biéu 167 Luat dat dai nam 2013; Can cu vao khoan 3 Diéu 26, diém a
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khoan 1 Diéu‘35, diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu 147; DPiéu 156; 158; 165; 166;
khoan 1, 2 Biéu 228 BLTTDS nam 2015.

Cian ctir diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 6 Diéu 15; khoan 2 Piéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va 1¢
phi Toa an. Diéu 2 Luat Ngudi cao tudi.

1.1. Chap nhan yéu cau khoi kién va yéu cau stra ddi, b6 sung ctia nguY
don anh Lé Quoc H va chi Vo Thi Hong L dbi véi ong Nguyen Minh T1 va ba
Vii Thi R vé viéc “Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

TuY bd hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat gilia ong Nguyen
Minh T1 va ba V@i Thi R v6i anh Lé Quéc H, ba Vo Thi Hong L ky ngay
19/5/2015 (bang hinh thuc glay chuyén nhuong quyén str dung dat viét tay) va
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong Nguyén Minh T1 va ba
Vii Thi R véi anh Lé Quédc H, ba Vo Thi Hong L ky ngay 19/5/2015 (bang hinh
thic gidy chuyén nhuong quyén st dung dat dugc danh mdy) vo hiéu.

- Budc anh Lé Qudc H va chi V& Thi Hong L giao tra lai cho dng
Nguyén Minh T1, ba Vii Thi R dién tich 34,5m? dit nong nghiép, 12 mot phan
cta thira dat sb 48, 56, t& ban do sb 27 tai Tiéu khu Bo Bun, thi tran N, huyén
M, tinh Son La (C6 so d6 kém theo).

- Buoc 6ng Nguyén Minh T1, ba Vii Thi R giao tra lai cho ba Pham Thj
H2 dién tich 17,25m” dat nong nghiép, 12 mot phin cua thira dat s6 48, 56, to
ban d6 sd 27 tai Tiéu khu B6 Bun, thi trAn N, huyén M, tinh Son La (C6 so' do
kem theo).

- Budc 6ng Nguyén Minh T1 va ba Vii Thi R pH hoan tra lai cho anh Lé
Qudc H, chi V& Thi Hf)ng L s tién 1.200.000.000d (mdt ti hai trim triéu dong)
da nhan tu viéc chuyen nhuong dat va pH bdi thuong cho anh H, chi L khoan
thiét hai do hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat bi vo hiéu véi sb tién 1a
632.000.000d (sau trim ba muoi hai triéu dong). Tong cong 1a 1.832.000d (Mot
ty, tam tram ba muoi hai tri€u déng).

- Budc ba Pham Thi H2 pH hoan tra lai cho 6ng Nguyén Minh T1, ba
Vii Thi R sd tién 550.000.000d¢ (Nam trim nim muoi triéu dong) da nhan tir
viéc chuyén nhuong dat.

1.2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap va yéu cau sira doi, bo sung
yéu cau doc 1ap cta bi don 6ng Nguyén Minh T1 va ba Vi Thi R dbi véi ba
Pham Thi H2 va ba Tran Thi T2 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat”.

TuY bd hop ddéng chuyén nhuong quyén str dung dat ky ngay 30/11/2006
gitta ba Tran Thi T2 véi ong Nguyén Minh T1, ba Vii Thi R (bang hinh thirc
gidy chuyén nhuong quyén st dung dat) vo hiéu.

- Budc 6ng Nguyén Minh T1 va ba Vii Thi R giao tra lai cho ba Tran Thi
17



T2 dién tich 17 25m’ dat nong nghi¢p, la mot phan cua thira dt s6 48, 56, to ban
d6 sb 27 tai Tiéu khu Bo Bun, thi trdn N, huyén M, tinh Son La (C6 so d6 kem
theo).

- Budc ba Tran Thi T2 pH tra lai cho ong Nguyén Minh T1 va ba Vil Thi
R sd tién 30.000.000d (Ba muoi triéu déng) dd nhan tir viée chuyén nhuong dat
va pH bdi thuong cho 6ng T1 ba R khoan thiét hai do hop ddng chuyén nhuong
quyén sur dung dat bi vo hiéu vai sd tién 1a 601.000.000d (Sau tram linh mot
triéu déng). Tong cong 1a 631.000.000d (Sau trim ba muoi mdt triéu déng).

, Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguwoi dwoc thi hanh dan cho
den khi thi hanh xong cdc khoan tién, bén pH thi hanh an C(‘Jr] pPH chiu mot
khoan tién Idi cua so tién con pH thi hanh an theo murc ldi suat quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 Bo ludt Dan sy nam 2015 twong ung voi thoi gian chua thi
hanh an.

2. V¢ an phi:
- Hoan tra cho anh L& Qudc H 300.000d (Ba trim nghin dong) tién tam

tmg 4n phi d3 ndp theo bién lai thu tién sé 0001045 ngay 13/10/2020 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén M, tinh Son La.

- Miép toan bo an phi dan su so thAm cho 6ng Nguyén Minh T1 va ba Vil
Thi R, ba Tran Thi T2.

- Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Minh T1 va ba Vii Thi R s6 tién 300.000d
(Ba tram nghin ddng) tién tam tng an phi dan sy so thAm do nguoi dai dién theo
iy quyén ctia 6ng T1 bd R d3 ndp theo bién lai thu tién sé 0001067 ngay
03/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M.

- Ba Pham Thi H2 pH chiu 4n phi din su so thim co gia ngach 1a
26.000.000d (Hai muoi sau tri¢u d6ng) duoc trir 300.000d (Ba tram nghin dong)
tién tam Gmg an phi phuc tham di ndp theo bién lai thu s6 AA/2019/0001151
ngay 17/02/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M, tinh Son La. Ba
Pham Thi H2 con pH ndp 25.700.000d (Hai muoi lam triéu bay tram nghin
d6ng) tién an phi.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so khong co khang cdo, khong bi
khéng nghi c6 hiu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuY &n (21/7/2021).

“Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh dn ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi pH thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dén, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cic Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an ddn sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan su”./.
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PH1 TOA

P6 Tuin Long Cam Vin Thanh Nguyén Minh H
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Son La;

THAM PHAN — CHU TQA PH1 TOA
- TAND huyén M;

- Chi cuc THADS huyén M;
- Cac duong su;

- Phong kiém tra nghiép vu;
- Luu hd so, 4n van.

Nguyén Minh H
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