TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sd: 725/2025/DS-PT
Ngay: 30/6/2025
V/v “Tranh chap hop ddong mua
ban nha, hop ddng thé chap nha &
va quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phian Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phéan — Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Thoa

Cdc Tham phan: Ba Chau Kim Anh

Ba Pham Thi Thanh Truc

- Thuw ky phién toa: Ba Tang Thi Hong Thanh- Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh

- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ong
Nguyén Van Hoang — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 24 va ngay 30 thang 6 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan
Thanh pho HO Chi Minh, xét xur phtiic tham cong khai Vu an thu ly so
429/2025/TLPT-DS, ngay 16 thang 4 nam 2025 v€ viéc “Tranh chap hop dong
mua ban nha, hgp dong thé chap nha & va quyén str dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s 64/2025/DS-ST ngay 13 thang 01 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh ph6é H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xit phic tham s0 2310/2025/QDPT-DS
ngay 29 thang 4 nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa s6 7462/2025/QDPT-DS
ngay 29 thang 5 nam 2025 gilta cac duong su:

1. Nguyén don:

Ngan hang N2 (A1l).

Tru sé: 02 L, phuong T, quan B, Thanh phé Ha Noi;

Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua nguyén don: Ong Pang Van T (Quyet
dinh vé viéc Gy quyén thuc hién quyén, nghia vu t6 tung va thi hanh an s
812/Qb-NHNo0.5-TH ngay 13/5/2025); dia chi: B duong H, Phuong A, Quan E,
Thanh ph6 H6 Chi Minh); C6 mat. A .

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Ong Tran buc V
— Luat su cia Cong ty L va T1 thuéc Poan Luat su Thanh pho H.

2. Bi don:



Ong Nguyén Pang C, sinh nam: 1982;

Dia chi: s6 A duong T, phuong T, thanh pho T, Thanh phé H6 Chi Minh;
Co don xin xét xur vang mat;

Nguwoi dai dién theo uy quyen ciia bi don: Ong béang Ngoc Duy A; sinh
nam: 1988; dia chi: A Buong s6 A, phuong T, thanh phé T, Thanh pho H6 Chi
Minh (Gidy uy quyén lap ngay 01/4/2025 tai Van phong C2, Thanh phé H6 Chi
Minh); C6 mat.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Htra Ngoc T2, sinh nim: 1962.

Pia chi: S6 B duong L, Phuong A, quan T, Thanh phd HO Chi Minh;

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ong T2: C)r]g Nguyén Htru P; sinh nam:
1968; dia chi: A Buong s6 A, phuong A, thanh pho T, Thanh ph6é H6 Chi Minh
(Giay uy quyén lap ngay 05/01/2023 tai Van phong C3); C6 mat.

3.2. Ong Nguyén Vian M, sinh nam: 1959;

Dia chi: C dudng N, phuong C, thanh phd T, Thanh ph6 Ho Chi Minh; C6
don xin vang mat

Nguwoi dai dién theo uy qqyén ciia ong M: Ong bang Ngoc Duy A; sinh
nam: 1988; dia chi: A Buong s6 A, phuong T, thanh ph6 T, Thanh pho HO Chi
Minh (Giay uy quyén lap ngay 01/4/2025 tai Van phong C2, Thanh pho H6 Chi
Minh); C6 mat.

3.3. Ba Ping Thi H (da chét).

Nhitng ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba H:

3.3.1. Ong Nguyén Vian M, sinh nam: 1959;

Dia chi: C duong N, phuong C, thanh phd T, Thanh ph6 Ho Chi Minh, C6
don xin vang mat.

Nguwoi dai dién theo uy qL{yén ciia éong M: Ong bang Ngoc Duy A; sinh
nam: 1988; dia chi: A Buong so A, phuong T, thanh ph6 T, Thanh ph6 H6 Chi
Minh (Giay uy quyén lap ngay 01/4/2025 tai Van phong C2, Thanh pho H6 Chi
Minh); C6 mat.

3.3.2. Ong Nguyén Hién CI, sinh nam: 1985.

Dia chi: C duong N, phuong C, thanh phd T, Thanh ph6 Ho Chi Minh; C6
don xin vang mat.

3.3.3. Ong Nguyén Pang C, sinh nam: 1982.

Pia chi: SO A, duong T, phuong T, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh,

Nguoi dai dién theo uy qqyén ciia éng C: Ong béang Ngoc Duy A; sinh
nam: 1988; dia chi:‘A Duong s6 A, phuong T, thanh phd T, Thanh th HQ Chi
Minh (Giay uy quyén lap ngay 01/4/2025 tai Van phong C2, Thanh pho H6 Chi
Minh); C6 mat.

3.4. Ba Huynh Thi N, sinh nam 1962.



Dia chi: S0 B duong L, Phuong A, quan T, Thanh ph Ho Chi Minh; C6
don xin vang mat

3.5. Ong Lé Ngoc T3, sinh nim: 1968; C6 don xin vang mat

3.6. BaLé Thi Héng H1, sinh nam: 1978; C6 don xin Véng mat

3.7.EmLe¢ Héng T4, sinh nam: 2009; C6 don xin Véng mat

Cung dia chi: D dudng N, phuong C, thanh phd T, Thanh phd Ho Chi
Minh.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don-Ngan hang N2, bi don - 6ng Nguyen

bang C, ngu:cn c6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Nguyén Vin M, 6ng
Nguyén Hién C1.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don Ngan hang N2 (Al) co 0ng Pang Van T la dai dién theo uy
quyén trinh bay:

Ngay 18/01/2012, Ngan hang A1 c6 cho 6ng Nguyén Ping C vay sb tién 1a
2.500.000.000 dong theo Hop dong tin dung sd 1901-LAV-201200049 ngay
14/01/2012 dé bo sung von hoan cong dua cong trinh xay dyng tai 6 N, Khu phé
B, phuong T, Quén B, Thanh phd Ho Chi Minh vao st dyng. Ky han tra ng lai:
01 thang/lan vao ngay 28, ky han tra gc dinh ky mot nim mot lan, han tra gbc
cudi cung vao ngay 14/01/2013. Ngay 18/01/2012, 6ng Nguyén Ping C déa nhan
ng vay tai Al Chi nhanh 5, chi tiét nhu sau: Nhén ng vay sO tién la:
2.500.000.000 dong; thoi han cho vay: 12 thang; tra ng gbc: Tra 01 1an vao cudi
ky, ngay dén han cudi cing ngay 14/01/2013; tra 1ai vay: Dinh ky 01 thang 01
lan, vao ngay 28 hang thang; 13i suat cho vay: Lai suat cho vay tai thoi diém ky
hop dong tin dung 1a 20.0%/nim; 13i sudt ng qua han bang 150% so vai 13i suat
vay trong han.

Bién phap bao dam: Khoan vay cua 6ng Nguyén Ping C duoc bao dam boi
tai san thé chap thudc quyén st dung, quyén s hitu cua bén thir ba cta 6ng
Nguyén Vin M va ba Pang Thi H (da chét), cu thé 1a: Quyén so hiru nha & va
quyén st dung dat & toa lac tai dia chi sd: 425 Nguyén Thi P (s6 cii: 38 4p C),
Khu phé A, phuong C, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh, theo Gidy ching nhan
quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat 6, hd so goc s6 14790/99 do Uy ban
nhan dan Thanh phd H cap ngay 08/12/1999, theo Hop dong thé chap tai san so:
1901-LCP-201100017 ngay 20/01/2011 do Phong C4, Thanh phdé H6 Chi Minh
chtng nhén, sé cong chimg: 003020, quyén sé: 01 ngay 20/01/2011, dugc ding
ky giao dich bao dam tai Vin phong ding ky Quyén st dung dat - Phong T10,
Thanh phd H6 Chi Minh ngay 21/01/2011. Tai san trén da dugc cong ching va
dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh phap luat hién hanh. Tai san nay
duoc 6ng Nguyén Vin M va ba biéng Thi H ty nguyén thé chép cho Al dé bao
dam nghia vu tra ng ctia 6ng Nguyén bing C cho Al tai Hop dong tin dyng sO
1901-LAV-201200049 di duoc ky két ngay 14/01/2012 bao gébm no goc, lai
trong han, phat qua han, cac khoan phi va chi phi phat sinh khac lién quan (néu
c6), trong d6 sd tién ng gde duge bao dam 1a 2.500.000.000 dong.



Theo ky han trd ng ciia hgp dong tin dung thi 6ng Nguyén Dang C phai tra
no 14i cho Ngan hang dinh ky 01 thang/1an vao ngay 28, ky 14i thang tiép theo s&
tra vao ngay 30/02/2012 va han tra géc cudi cung vao ngay 14/01/2013, tuy
nhién dén nay Ong Nguyen bang C van khong tra ng cho Ngan hang. Ngan hang
d3 nhiéu lan d6n déc, nhic nho nhung ong C ciing khong tra ng cho Ngan hang,
vi pham hop dong tin dung da ky két, cb tinh khong hop tac, khong thuc hién
nghia vy tra ng, khong phéi hop xtr 1y tai san bao dam lam anh huéng nghiém
trong den quyén va loi ich hop phap ciia Al gay kho khan 16n cho cong tac thu
hdi vén ctia Nha nudc va qua trinh xir 1y, thu hdi no cia Al. Ngan hang da
chuyén toan bo du no 2.500.000.000 dong sang tinh 13i sudt no qua han bang
150% lai suat cho vay ké tir ngay 15/01/2013.

Tinh dén hét ngay 01/11/2023, tong sb tién no goc va ldi ciia ong Nguyén
Ping C tai Al Chi nhanh 5 1a: 7.341.121.528 dong, trong d6: No gbc:
2.500.000.000 déng; ng lai trong han: 3.373.236.111 déng (Tam tinh tu
01/02/2012 dén 01/1 1/2023); no 131 qua han: 1.467.885.417 déng (Tam tinh tir
15/01/2013 dén 01/11/2023).

Ngan hang khoi kién yéu cau ca nhan 6ng Nguyén Ping C phai tra toan bo
gbc, 13i, 131 qua han trén va tién 14i phat sinh dén khi tra hét no cho Ngan hang.
Truong hop dng Nguyén bing C khong tra duoc no, dé nghi Toa 4n tuyén cho
Al Chi nhanh 5 dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyen
tién hanh ké bién, phat mai tai san thé chap la quyen s¢ hitu nha & va quyén st
dung dét ¢ toa lac tai dia chi s6 D N (so ct: 38 ap C), Khu phé A, phuong C,
Quén B, Thanh pho H6 Chi Minh (Gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va
quyén st dung dat &, ho so gbc so 14790/99 do Uy ban nhan dan Thanh pho H
cap ngay 08/12/1999) thudc quyen st dung, quyén sé hitu ctia 6ng Nguyen Vian
M va ba Pang Thi H (di chét) dé thu no cho Ngan hang. Truong hop sd tién thu
duogc tir viée xur ly tai san bao dam khong du tra ng cho Ngan hang thi Al Chi
nhanh 5 ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su xir Iy bat ky tai san nao
thudc quyén so hitu, st dung cua dng Nguyén Pang C dé thu hdi no theo quy
dinh cua phap luat.

Theo Quyét dinh Giam déc tham s6 271/2022/DS-GDT ngay 28/9/2022
ctia Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh ddi véi khoan vay cia
6ng Nguyén Dang C van phai thyc hién tra ng cho Ngan hang theo Ban 4n so:
120/2018/DS-ST ngay 30/11/2018 V/v tranh chap hop dong tin dung cua Toa an
nhan dan Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh. Hién tai Chi cuc Thi hanh an dan su
quan Thu Buc, Thanh phé H6 Chi Minh dang thu ly. Ve viéc xir Iy tai san thé
chap bao dam no vay, Al - Chi nhanh 5 cung cap mot sd thong tin véi ndi dung
nhu sau: Dé dam bao cho khoan vay cua 6ng Nguyén Piang C néu trén 6ng
Nguyén Van M va ba Bang Thi H (1a cha, me cta éng C) da chap thuan tiép tuc
dung tai san la quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & toa lac tai dia chi so
D N (s6 cii: 38 4p C), Khu phd A, phuong C, Quén B, Thanh phd HO Chi Minh
do 6ng ba dimg tén chu so hiru dé thé chap cho Ngan hang theo hop dong thé
chap tai san s6 1901-LCP-201100017 ngay 20/01/2011 do Phong C4, Thanh phd
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Ho6 Chi Minh chimg nhan, s6 cong chimg 003020, quyén s6 01 ngay 20/01/2011
va di dugc Van phong ding ky Quyén str dung dat Quin B xac nhan ding ky
thé chap ngay 21/01/2011.

Can ctr Cong vin s6 1998/CN2 ngay 01/10/2020 cta Vin phong D3 (nay la
thanh phé T) phiic dap cho Cong van s6 723/CQCSPT-DTTH ngay 09/6/2020
ctia Co quan Canh sat Diéu tra Cong an Q (nay 1a thanh phd T) da xac dinh tinh
hop phap, khong c6 khiéu nai, td co lién quan t&i tai san trén, dong thoi cling
liét ké rd qua trinh cap nhat lién quan dén giao dich dam béo, trong d6 cb xéac
nhan: Ngay 21/01/2011, Chi nhanh Vin phong D3 ching nhan nha, dit thé chap
cho 6ng Nguyén Ping C tai Chi nhanh Ngan hang N2 - Chi nhanh B dén nay.
Viéc cap nhat bién dong thé chép trén gié\y to nha dat tai thoi diém trén thude
nghiép vu cua Chi nhdnh Van phong D3.

Viéc tham dinh tai san tai thoi diém cho vay theo can bd tin dung Bui Thi
T5, hién dang la giao dich vién ctia Al - Chi nhanh 5 - PGD Trang Tt x4ac nhén
14 c6 dén noi thdm dinh va c6 ba H dén di, do thoi gian kh 1au khong nhé rd c6
gdp ai trong nha hay khong. Hon ntta, viéc cho nhimg nguoi dang cu ngu (néu
c0) tai can nha thé chp ky vao bién ban tham dinh khong nam trong quy dinh
bat budc ctia nganh tai thoi diém cho vay, dong thoi tai thoi diém thé chip, bén
thé chap c6 cam két tai san khong tranh chap tai Diéu 6 va cac thoa thuan khéc
ctia hop ddng thé chap. Pong thoi, 6ng M thé chép tai san tir nim 2006 dén nay
va da co nhiéu Ngan hang khac nhau cho vay chir khong phai mot Ngan hang
nén viéc cac Ngan hang déu khong dén noi tham dinh tai san 1a khong thé xay
ra. Dua vao cac diéu kién d6i voi tai san dam bao duge nhan lam bao dam tién
vay theo quy dinh nhu: Tai san thudc quyén sé hitu, quyén st dung ctia bén bao
dam va duogc thé chip theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, tai san dugc phép
giao dich; thoi diém thé chap tai san khong c6 tranh chap (khong c6 don thu
khiéu nai. Do d6, viéc thAm dinh tai san, nhan thé chip va ding ky thé chip tai
san phia Ngan hang da thyc hién dﬁng quy dinh phap luat va ctia Ngan hang N3.

Phia Ngén hang ciing c6 mot s6 ¥ kién vé viéc ong Hua Ngoc T2 yéu cau
doc lap bo sung, yéu cau Toa an tuyén vo hiéu Hop dong thé chap tai san sb
1901-LCP-201100017 ngay 20/01/2011 d6i v6i nha va dat sd 425 Nguyen Thi B
(s6 cil: 38 4 ap C) gitta 6ng Nguyen Van M, ba bBang Thi H (da chet) va Al: Phia
Al da yéu cau cac bén cung cap hop dong mua ban hop phap d6i voi tai san néu
trén nhung dén nay cac bén lién quan van khong thyc hién dugce va ciing xac
nhan khong c¢6 mot hop déng mua ban hay gidy to glao dich hop phap nao.
Pong thoi, viéc mua ban nha dat (néu co) giira ong T2 va ng M1 c6 su tham
gia va dong y hay khong cua ba H (vo 6ng M- ddng s hiru tai san). Viéc ong M
thé chip tai san qua nhiéu Ngan hang khac nhau tir nim 2006 dén nay 6ng T2 c6
biét hay khong.

Ngan hang Al - Chi nhanh 5 dong thoi khang dinh vé tinh hop phap, dung
quy dinh ctia khoan vay va nhan thé chép tai san dam bao cho khoan vay. Vi
vay, Al - Chi nhanh 5 d& nghi Toa an tuyén cho Al - Chi nhanh 5 duoc quyén
yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6 thAm quyén tién hanh ké bién, phat mai
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tai san thé chép 1a quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén sir dung dét & toa lac tai dia chi
s6: 425 Nguyén Thi b (so cii: 38 4p C), Khu phd A, phuong C, thanh phé T
(Quéan B cii), Thanh pho Ho Chi Minh (Gidy ching nhén quyén s¢ hiru nha 6 va
quyén st dung dat o, hd so gbc so 14790/99 do Uy ban nhan dan Thanh pho H
cap ngay 08/12/1999) thudc quyén st dung, quyén sé hitu ciia 6ng Nguyén Vian
M va ba Ding Thi H (da chét) dé thu no cho Ngan hang.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Hira Ngoc T2 ¢ 6ng
Nguyén Hiru P la dai dién theo ity quyén trinh bay:

Nam 2002, 6ng Hira Ngoc T2 ¢6 mua Can nha, dat tai s6 D duong N (s6 C
ap C), phuong C, thanh phé T (Quéan B cti), Thanh phé Ho6 Chi Minh (theo Glay
chtng nhan quyén s& hitu nha O va quyén sur dung o, hé so s6 14790/99 do Uy
ban nhan dan Thanh phé H cp ngay 08/12/1999) cua vo chong éng Nguyén
Vin M va ba Bang Thi H voi s6 tién 1a 350.000.000 dong, tién mua nha 6ng T2
da thanh toan xong cho dng M, ba H thanh 02 dot c6 gidy ky nhan tién va xéac
nhén cua 6ng M. Ong M, ba H ciing da ban giao nha, dat va ban chinh Giay
chung nhén quyén s& hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & cho 6ng T2 quan 1y va
str dung 6n dinh ngay thoi diém thanh toan xong tién mua nha cho dén nay.

Sau khi mua ban hai bén c6 tién hanh lam thu tyc cong chimg viéc mua
ban, sang tén tai Uy ban nhan dan phuong C, nhung tai thoi diém d6 do Uy ban
nhan dan Thanh phé H dang c6 Quyét dinh xem xét phuc tra lai Quyét dinh giai
quyét khiéu nai s6 4483/QD-UB ngay 24/7/2001 trudc day ctia Uy ban nhan dan
Thanh phé H theo kién nghi cua Uy ban nhan dan Quan B1 lién quan dén viéc
giai quyét khiéu nai cia 6ng Nguyén Vian G vé viéc xin lai phan dat tréng thudc
khuon vién Cin nha sé D N, phuong C, Quan B cii nén viéc cong chimg mua
ban va sang tén budc phai tam thoi dung lai. Trong qué trinh quan ly, st dung
cin nha trén cho dén nay, 6ng T2 d3 nhiéu lan stra chita lai can nha nay, do nha
cii, hu hong nhiéu. Pong thoi, cin nha trén da dugc ong T2 cho mot s6 ngudi
quen muon & va cho thué dé budn ban lién tuc, khéng co phét sinh tranh chép,
khiéu nai gi tir nam 2002 dén nam 2019 (Thoi diém C tién hanh phat mai).

Khoang cudi nam 2006, ong T2 dugc biét viéc khiéu nai cua 6ng G da
dugc Uy ban nhan déan thanh phd ky Quyét dinh giai quyét khiéu nai cudi cung
s6 3324/QD-UBND ngay 19/7/2006 va Thanh tra Chinh phu c6 Cong van so
1854/TTCP-VS5 ky ngay 05/9/2007 vé tra 161 bac don khiéu nai ctia ong Nguyén
Vian G. Thl 6ng M c6 dén yéu cau ong T2 cho muon lai ban chinh Gidy chimg
nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén str dung dat & ctia can nha cin nha néu trén
dé ong M lién hé Uy ban nhan dan Quan B1 diéu chinh lai dién tich nha, dat
theo noi dung Quyét dinh sé 3324/QD-UBND ngay 19/7/2006 cta Uy ban nhan
dan Thanh phd H (dién tich thuc té duge Uy ban nhan dan Thanh ph H cong
nhan diéu chinh con lai 1a 152 ,5m?/225,06m* da cap gidy, vi tri thuoc khu 1
dugc xac dinh tai ban v& hién trang s6 85220/DDBD -VPTT ngay 02/11/2005)
va Van phong Cong ching dé 1ap thua tuc cong chimg mua ban, sang tén. Vi thé
ong T2 moi dong y dua ban chinh Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha ¢ va
quyén sir dung dit ¢ cho 6ng M, bai tai thoi diém nay 6ng M 1a Chu tich Uy ban
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nhan dan phuong C, Quan B. Sau thoi gian khong thidy 6ng M théng bao viéc
cong ching hop ddng mua ban, 6ng T2 da nhiéu 14n tim va goi dién thoai nhung
ong M co tinh tranh mat, viéc ndy ong T2 da co trinh bao va Uy ban nhan dan
phuong C ciing nhiéu 1an moi cac bén dén giai quyét nhung 6 ong M van tranh né,
khong dén lam viéc véi _phuong. Vi ban cong tac nén luc bay gio ong T2 chua
co thoi gian tim gap dé yéu céu 6ng M giao lai ban chinh Gidy chtng nhan
quyen sO hiru nha ¢ va quyén sir dung dat & va tién hanh 1am thi tuc cong chimg
hop ddng mua ban nha, dat va ding bo sang tén cho ong T2.

Nam 2019, khi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quéan 2 tién hanh phat mai can
nha s6 D dudng N, phuong C, Quan B (nay 13 Thanh phd T) dé thi hanh ban an
S6 120/2018/DSST ngay 30/11/2018 ciia Toa 4n nhan dan Quan 2 thi 6ng T2
m&i duge biét ban chinh gidy ching nhan nha dat trén da bi 6ng M, ba H Lira gat
dem thé chap cho Ngan hang. Viéc 6ng M va ba H biét rd cin nha, dat tai sé D
(sb cii 1a 38) duong N, phuong C, thanh phd T (Quan B cii), Thanh phdé Hb Chi
Minh khong con thudc quyén s& hitu va quyén sir dung ctia minh nira vi da ban
va da giao nha cho 6ng T2 quan ly, st dung. Pong thoi dién tich dat thuc té
khong con ding, du nhu trong gidy chimg nhan (do da co quyét dinh diéu chinh
giam lai dién tich dat duoc cap theo Quyét dinh sé 3324/QD-UBND ky ngay
19/7/2006 vé sira d6i Quyét dinh sO 4483/Qb-UB ngay 24/7/2001 cua Uy ban
nhan dan Thanh phé H) nhung van co y st dung Glay chirng nhan quyen s& hiru
nha & va quyén st dung dat & cia cin nha, dat trén dé ky hop dong thé chap bao
lanh khoan vay cho 6ng Nguyén Ping C tai Ngan hang N2 - Chi nhanh B ma
khong thong bao cho ong T2 va Ngén hang biét vé tinh trang thuc té ciia tai san
thé chap 1a hanh vi ¢6 tinh gian dbi, dan dén hau qua giy thiét hai cho ong T2
(ngudi mua nha) va Ngan hang (bén nhén thé chép).

Do d6, 6ng T2 yéu cau Toa 4n nhan dan thanh phd Thu Pirc ¢in clr vao cac
ching cur tai liéu, thuc té khach quan néu trén dé xem xét:

- Cong nhan giao dich mua ban nha, dét gitra 6ng Hira Ngoc T2 véi ong
Nguyén Van M va ba Ping Thi H ddi voi Can nha, dat tai S6 D (s6 cii 1a 38 ép
C) duong N, phuong C, Thanh phd T, Thanh pho Ho6 Chi Minh (theo gidy
Ching nhén Quyén s& hitu nha & va quyen str dung dat &; ho so gde sb 14790/99
do Uy ban nhan dan Thanh phd H cap ngay 08/12/1999 véi dién tich thuc té sau
khi dugc Uy ban nhan dan thanh phd cong nhan 1a 152,5m?) 1a giao dich hop
phap, c6 hiéu luc phap luat.

- Ong Hira Ngoc T2 duoc quyén lién hé véi cac co quan chirc niang co tham
quyén theo quy dinh phap luat dé thuc hién tha tuc diéu chinh dién tich theo
Quyét dinh sb 3324/QD-UB ngay 19/7/2006 cta Uy ban nhén dan Thanh pho va
thu tyc dang bo dung tén trén gidy Chung nhén quyén sé hitu nha 0, quyén st
dung dat & va cac tai san khac gan lién trén dat tai Can nha, dit s6 D duong N,
phuong C, Thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tuyén vo hiéu d6i voi Hop dong thé chap tai san s6 1901-LCP-201100017
ky ngay 20/01/2011 gita 6ng Nguyén Vin M va ba Dang Thi H v4i Ngan hang
N2 - Chi nhanh B.



Riéng d6i VOl cac yéu cau phan t6 cta bi don 6 ong Nguyén Ping C va yéu
cau doc lap, yéu cau doc 1ap bo sung cua nguoi co quyén 191, nghia vu lién quan
(bng Nguyen Vin M, nhitng nguoi thira ké cia ba Dang Thi H), ong T2 déu
khong ddng ¥, boi 18: Giao dich mua ban cin nha, dat trén giita vg chong ong M
va ba H vé6i 6ng T2 di duge thuc hién, bén ban dd nhan du sb tién ban va giao
nha; bén mua da thanh toan hét tién mua nha, da tiép nhan, quan 1y, sta chita, st
dung 6n dinh nha, dit tir ndim 2002. Bén canh do, phia gia dinh 6ng M, ba H
cung khong c6 tranh chap, khiéu nai, khiéu kién nao vé cin nha da ban ndi trén
cho 6ng T2 trong sudt thoi gian tir ndm 2002 dén nay. Do d6, theo quy dinh
phap luét thi giao dich mua ban nha dat gilta 6ng T2 v¢i 6ng M, ba H 1a hop
phap va du diéu kién dé duoc cong nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung
dat & dbi voi can nha, dat néu trén.

Ong T2 ciing khong dong y voi cac ¥ kién cta ong M cho rang giao dich
mua ban nha gitra 6ng M, ba H véi ong T2 la giao dich cé diéu kién; viéc mua
ban khong c¢6 xac nhan cua ba H (vo 6ng M); thoa thuan mua ban trong thoi
gian nha dit co tranh chap. Pong thoi, viéc 6ng M yéu cau ong T2 phai thanh
toan cho dng M s tién 225.000.000 ddng tuong duong 50% gia tri trén s tién
ma 6ng T2 di cho thué nha tir khi 6ng T2 tiép nhan cin nha sé C cho dén nay 1a
khong c6 co s va vo ly.

* Bi don la éng Nguyén Dang C, dng C dong thoi la nguoi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung cua ba Dang Thi H, 6ng C c6 dng Neuyén Van T6 la nguwoi
dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

Ong C 1a con rudt cua ong Nguyén Vian M va ba Dang Thi H (da chét naim
2014). Ngay 18/01/2012, 6ng C c6 vay ciia Ngan hang N2 s6 tién 2.500.000.000
dong. Bé dam bao cho khoan vay nay, ngay 20/01/2011, ong Nguyen Van M va
ba Bang Thi H da thé chap quyén s hiru nha & va quyén st dung dat toa lac tai
S6 D (s6 C ap C) Nguyén Thi B, phuong C, Quan B (nay la thanh pho T),
Thanh phd H6 Chi Minh cho Ngan hang N2. Sau khi vay Ngéan hang, do chua c6
tién tra nén dén nam 2016, Ngan hang da khoi kién 6ng C tai Toa an nhan dan
Quan 2 (nay la thanh pho T), Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay 30/11/2018, vu an
dugc dua ra xét xir. Pén ngay 28/9/2022, Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh d3 c¢6 Quyét dinh giam ddc thim tuyén hity ban an so tham va
giao cho Tda an nhan dan Quén 2 (nay 12 Toa an nhan dan thanh phd Thu Puc)
xét xir so tham lai. Riéng nha dt tai dia chi s6 D (sé C, ap C) Nguyén Thi B,
phuong C, Quan B (nay 1a thanh pho T), Thanh phdé H6 Chi Minh hién van dang
duogc thé chap tai Ngan hang N2 dé dam bao cho khoan vay.

Ngay 13/4/2024, 6ng Nguyén Ping C c6 don phan té dé nghi Toa éan:
Tuyén huy hop déng chuyén nhuong nha dét toa lac tai dia chi s6 D (sé C, ép Q)
Nguyén Thi D, phuong C, Quan B (nay la thanh phd T), Thanh phd H6 Chi
Minh gitta 6ng M, ba H v4i 6ng Hira Ngoc T2; budc 6ng Hira Ngoc T2 phai
giao tra lai nha dit toa lac tai dia chi s6 D (sé C, 4p C) Nguyén Thi b, phuong
C, Quan B (nay la thanh phé T), Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng C va nhiing
ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Pang Thi H; ng C va nhiing

8



ngudi ké thira quy?:n va nghia vu té tung cua ba bang Thi H s€ tra lai cho 6ng
Hura Ngoc T2 s6 tién 250.000.000 dong va tién 1ai theo quy dinh.
* Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la ong Nguyén Vian M, dng M

dong thoi la nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua ba Dang Thi H, ong M
c6 dng Nguyén Vin T6 |a ngueoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Vao nam 1999, 6ng M va vo dng M tén la bang Thi H (da chét vao nim
2014) c6 mua can nha hoa gia tai dia chi s6 D (so C, 4p C) Nguyén Thi b,
phuong C, Quan B (nay la thanh phé T), Thanh phd H6 Chi Minh. Ngudn gdc
nha dat nay 1a ciia 6ng Nguyén Van D1. Nam 1983, do ong Nguyén Vin D1 da
xudt canh trai phép ra nudc ngoai va dé lai can nha nay, nén ngay 21/11/1994,
Uy ban nhan dan Thanh phé H da ban hanh quyét dinh xac 1ap quyén s¢ hitu
Nha nuéc dbi vdi Can nha s6 D (s6 cii 38, ap C) Nguyén Thi B, phuong C,
Quan B (nay la thanh phd T), Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay 09/02/1996, 6ng
M c6 ky hop dong thué cin nha nay véi Cong ty Quan 1y va Phat trién nha
huyén T (nay la thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh). Pén nim 1998, ong
Nguyén Vin G (bd dé cua 6ng Nguyén Vian P1) d3 lam don khiéu nai, tranh
chap doi lai phan dat khuén vién cin nha trén. Ngay 08/12/1999, vo chdng ong
M dugc Uy ban nhan dan Thanh phé H céap Gidy chung nhan quyen s¢ hiru nha
0 va quyén su dung dat sd 14790/99. Sau khi 6ng M dugc cap Glay chirng nhan
quyen so hitu nha & va quyén st dung dat thi 6ng G tlep tuc khiéu nai, tranh
chap doi lai phan dét thudc khudn vién nha sé D (s6 cii 38, ap C) Nguyen Thi D,
phuong C, Quan B (nay la thanh phé T), Thanh phd Ho Chi Minh. Pén ngay
05/9/2007, Thanh tra Chinh Phui d4 ¢ van ban giai quyét don ctia 6ng G thi viéc
khiéu nai, tranh chap ctia 6ng G méi dung lai.

Qua trinh giai quyét 6ng M c6 cac tai liéu thé hién nha dat 425 (sb cii 38,
ap C) Nguyén Thi B, phuong C, Quan B dang bi tranh chip nhu:

Quyét dinh sb 820/ 1998/Qb-UB-QLDT ngay 15/5/1998 cua Uy ban nhan
dan Quan B1 (nay la thanh pho T), Thanh phd Ho Chi Minh vé viéc giai quyét
don khiéu nai cta ong Nguyén Vin G.

’ Quyet dinh s6 4149/Qb-UB ngay 25/8/2004 cua Uy ban nhan dan Thanh
pho H vé viéc phuc tra giai quyét don khi€u nai ctia ong G.

Quyét dinh s0 3324/QD-UBND ngay 19/7/2006 cia Uy ban nhan dan
Thanh ph6 H veé vigc stra d6i quyet dinh 4483 ngay 24/7/2001 cua Chu tich Uy
ban nhan dan Thanh pho H.

To6 tuong trinh ngay 22/6/2016 cua 6ng Hua Ngoc T2 gui Uy ban nhén dan
phuong C. Trong to trinh nay c¢6 néu cian nha sé D (s6 cii 38, ap C) Nguyén Thi
D, phuong C, Quan B (nay la thanh phé T), Thanh phé H6 Chi Minh dang bi
tranh chap.

Don cua 6ng T2 t6 cio ong M. Trong don nay, 6ng T2 trinh bay la 56 425
(so cii 38, 4p C) Nguyén Thi b, phuong C, Quén B (nay 1a thanh phd T), Thanh
ph6 H6 Chi Minh dang c6 tranh chép.



Vi¢c thda thuan chuyen nhuong nha dat gitra vo chdng 6 ong M voi ong Hira
Ngoc T2 1a giao dich chuyén nhuong c6 diéu kién. Hop dong (giao dich) nay
chua c¢6 hi¢u lyc phap luét vi diéu kién cua hop dong chua xay ra. Trudc va sau
khi vg chong ong M duoc cap Gidy ching nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyen su
dung dét néu trén thi bb dé cua 6ng P1 tén 1a Nguyén Vian G lién tuc khiéu nai,
tranh chip dé doi lai khuon vién nha dat ma Nha nude di ban cho ong M.

Vao khoang nam 2002, trong thoi gian khiéu nai, tranh chap trén chua
dugc giai quyét xong, 6ng M va vo ong M (Pang Thi H) va 6ng T2 da thoa
thuan bang miéng voi ndi dung la: Vo chdng 6ng M chuyén nhuong nha dit sb
D (sb cii 38, 4p C) Nguyén Thi D, phuong C, Quan B (nay la thanh phd T),
Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng Htra Ngoc T2 -luc d6 gitr chirc Pho Van phong
Quan uy QI véi gia 250.000.000 dong kém theo diéu kién 1a 6ng T2 phai ban
cho vo chong 6ng M 02 nén dat (01 nén theo gia duyét va 01 nén theo gia thi
truong) thuoe Dy an 02 hec ta thuoe Khu nha ¢ can bo thude dia ban phuong B -
C, Quan B (cu) nay la thanh pho T, Thanh pho Hb Chi Minh, mdi nén c6 dién
tich 160m>, tong cong hai nén c6 dién tich 13 320m2. Du an nay do 6ng Pinh
Quang N1 luc do gitt chirc Chanh Van phong Quan uy Quéan B phu trach.

Trong Bién ban lam viéc ctia Co quan Canh sat diéu tra Cong an Q (nay la
thanh phé T), Thanh phé H6 Chi Minh véi ong Nguyén Vian M va dng Hira
Ngoc T2 vao ngay 03 thang 3 nam 2020 thé hién 10i khai ctia ong T2 nhu sau:
“6ng T2 thura nhan c6 htra v6i 6ng M luc mua ban 1a: Khi dy an hoan thanh, 6ng
M s& bao cho cdp trén giai quyét cho mua 01 nén véi gia vu dai (khong kinh
doanh)”. Tuy nhién, ké tir khi giao dich mua ban nha c6 diéu kién dén nay, ong
M c6 hoi vé viéc giao 02 nén dat cho 6ng M thi 6ng T2 khong tra 1oi. Do 6ng T2
da khong thuc hién viéc giao 02 nén dat cho 6ng M nén 6ng M khong 1am thu
tuc ban nha cho 6ng T2.

V& véan dé thanh toan, 6ng T2 da giao cho vo chong 6ng M 02 1an tién, cu
theé:

Lan thtr nhat, khoang dau nim 2002, 6ng T2 giao cho 6ng M 80.000.000
dong. Lan nay, hai bén khong ky nhan véi nhau nén 6ng M khong nhd ngay
thang nam;

- Lan thu hai, 6ng T2 giao cho o6ng M 170.000.000 dong vao ngay
15/02/2002. Vé viéc ghi chép s tién nay 1a do 6 ong M ghi vao trong cubn sb tay
cua 6ng Hira Ngoc T2 vao ngay 15/02/2002. Cuon sO tay nay ong M con luu
giit. Tong cong, 6ng T2 giao cho dng M sd tién 1a 250. 000.000 dong. Sau khi
6ng T2 giao tién cho vo chong 6ng M thi vo chong 6ng M van quan 1y, st dung
can nha trén tir nam 2002 dén nam 2007. Nam 2006, 2007, 6ng M da dem gidy
t& nha di thé chap Ngan hang dé vay tién.

V& qua trinh quén 1y, sit dung nha cu thé nhu sau:

Tur nam 2008 - 2009: Do 6ng Lé Van T7 va v la ba Pham Thi D2 (cung &
dia chi: C, Buong A, phuong T, Quan B, Thanh pho Ho6 Chi Minh) sira nha nén
khéng c6 nha dé ¢ nén vo chong dng T7 néi vo chong 6ng M cho muon nha dé
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. Vo chong 6ng M dong y va di giao chia khoa nha cho éng Lé Van T7. Trong
nam 2009, 6ng M tiép tuc thé chap nha dat cho Ngan hang dé vay tién. Trong
qua trinh quan 1y st dung, cin nha, khoang cudi nim 2009, éng T7 di ty dong
giao chia khda cho 6ng T2 ma khéng béo cho dng M biét. Sau do, 6ng T2 da
quan ly va str dung.

- Ttr nam 2010 - 2011: Ong Htra Ngoc T2 cho Ngén hang C5 thué. Trong
02 nam 2010 va 2011, 6ng M da thé chip cin nha trén cho Ngan hang dé vay
tién.

Tur thang 3/2012 - 2015: Ong Hira Ngoc T2 cho dng Lé Vin M2 quan 1y,
st dung.

- Ngay 10/5/2016, 6ng Htra Ngoc T2 da cho ba Lé Thi H2, dia chi: B N,
phuong B, Quin B (nay 1a thanh phd T) thué véi gia 3.500.000 dong/thang.
Thoi han thué 1a 02 nim, nhung thyc té thoi gian cho thué 13 20 thang va s tién
thu duoc 13 70.000.000 dong.

Ngay 31/01/2018, dng Htra Ngoc T2 d3 cho Poan Tran Thién Lé T8, dia
chi: 1, 4p C, phuong T Quén B (nay la thanh phd T) thue voi gia 10.000.000
dong/thang Thoi han thué la 02 nam, nhung thyc té thoi gian cho thué 1a 18
thang va so tién thu duoc 13 180.000.000 dong.

Ngay 08/7/2019, 6ng Hira Ngoc T2 da cho ba Truong Thi Bich H3 thué véi
gia 10.000.000 ddéng/thang. Thoi han thué 1a 03 nam va sb tién thu duogc 1a
360.000.000 dong.

- Tir nam 2023 dén nay, ong Htra Ngoc T2 da cho 6ng Lé Ngoc T3 (dia chi:
B Chung cu B, phudng A, thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh) ¢ va quan 1y,
st dung.

Trong s6 nhitng nguoi ma éng T3 cho thué, quan 1y, sir dung néu trén, 6ng
M thay c6 03 hop ddng cho thué giita 6ng T3 voi Lé Thi H2; giira ong T3 va
Poan Tran Thién Lé T8; gitta 6ng T3 va Truong Thi Bich H3. Tong sd tién ma
6ng T3 thu duoc tir 03 hop dong trén 1a 510.000.0000 dong.

Do né tinh anh em, nén 6ng M cho dng T3 tam quan 1y cin nha trén. Dén
khoang nam 2020, ong T3 lam don t cao 6ng M vé hanh vi lra dao chiém doat
tai san. Hién Co quan Canh sat diéu tra Cong an thanh phd T chua c6 két luan
cu01 cung vé vu nay. Ve hoan canh gia dinh: Hién nay, gia dinh 6ng M dang gap
rat nhiéu kho khin vé chd 6. Viéc ong T3 dang quan ly, su dung cén nha cua
6ng M ma khong tra lai cho 6ng M khién gia dinh 6 ong M phai di thué nha dé o.
Trong khi do, tudi cua 6ng M da cao, stc khoe yéu nén rat can dé co chén
nuong than trong nhitng nam cudi cudc doi cia minh.

Qua ndi dung thoa thuan chuyén nhuong nha dét giita vo chong dng M véi
6ng T3 thi day 1a giao dich (hop dong) chuyén nhuong c6 diéu kién. Tinh tir
nam 2002 dén nay, ong T3 di khong thyc hién viéc ban cho vo chong éng M 02
nén dat du an nhu da htra nén ong T3 d3 vi pham nghiém trong nghia vu dbi vai
VO chong ong M trong giao dich chuyén nhuong co diéu kién vé chuyén nhuong
nha, dat. Ngoai viéc vi pham thoa thuan c6 diéu kién néu trén, giao dich chuyen
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nhuong nha dat gitra vo chong 6 6ng M voi 6ng T3 duge giao két khi nha dat nay
dang xay ra tranh chép giira Vo chdng 6ng M véi ong Nguyén Vian G, nén nay
6ng M ciing nhan thirc dugc rang viée giao két nay 1 vi pham quy dinh cua lut.

Do quyén va lgi ich hop phap cia 6ng M bi xdm pham va can phai dugc
phap luat bao v¢, do do, 6ng M kinh dé nghi Toa an nhan dan thanh pho Thu
Durc, Thanh pho H6 Chi Minh gidi quyét cac van dé sau:

L Tuyén huy hop ddng chuyén nhuong nha dit toa lac tai dia chi sO D (sé
C, ap C) Nguyen Thi b, phuong C, Quan B (nay 1a thanh pho T), Thanh pho Ho
Chi Minh gitra v¢g chong 6ng M vai 6ng Hira Ngoc T2.

2. Bugc 6ng Hira Ngoc T2 phai giao tra lai nha dat toa lac tai dia chi s6 D
(so C, 4p C) Nguyén Thi D, phuong C, Quan B (nay 1a thanh phé T), Thanh phé
Hb Chi Minh cho 6ng M va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cta
ba Pang Thi H.

3. Ong M va nhiing ngudi ké thira guy\én va nghia vy t6‘ tung cua ba Dang
Thi H sé€ tra lai cho ong Hitra Ngoc T2 s6 tién 250.000.000 dong va tién 1ai theo
quy dinh.

4. Bugc 6ng Hura Ngoc T2 phai tra cho 6ng M va nhiing nguoi ké thira
quyen va nghia vu td tung ctia ba béang Thi H (vo ong M) s6 tién 1a 255.000.000
d6ng (Hai tram nam muoi lam triéu d6ng) twong duong véi 1/2 sb tién ma ong
T2 thu duoc tir tién cho thué nha ma c6.

* Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la ong Nguyén Hién C1, 6ng C1
dong thoi la nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba Bang Thi H, dng
Clco ong Nguyen Van T6 la nguwoi dai dién theo 1y quyén: 6ng C1 c6 clng y
kién, thdng nhat vai y kién trinh bay ctia ong M, dng C.

* Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Lé Ngoc T3 trinh bay:

Nim 2022, do nhu cau kinh doanh cta gia dinh, 6ng L& Ngoc T3 da lién h¢
thué lai cin nha s6 D N, phuong C, thanh phd T cia 6ng Hira Ngoc T2. Tuy
nhién, do 13 chd anh em trudc day déu cong tac chung tai Quan B (nay 1a thanh
phé T) nén 6ng Hira Ngoc T2 ddng y cho muon v6i muc dich dé ¢ va mo vin
phong, khong 1ay tién thué. Thoi gian muon 1a 03 ndm (tir nim 2023 dén nam
2025). Ong T2 di & tai can nha néu trén tir ndm 2023 dén nay cung véi ba Lé
Thi Hong H1 (vg) va Lé Hong T4 (con). 6ng T2 va gia dinh khong c6 quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu 4n niy nén dé nghi Toa an khong dua vao tham gia
t6 tung trong vu an.

Nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Lé Thi Hong H1 Va em Lé
Hong T4 c6 cung ¥ kién trinh bay voi ong Lé Ngoc T3 va xin dugc vang mat
trong qua trinh Toa an giai quyet vu an.

* Ngwoi cé quyén loi, nghfa vu lién quan la ba Huynh Thi N trinh bay:
Can nha 425 (s6 cii 1a 38 4p C) duong N, phuong C, Quén B ci (nay la

thanh ph ‘T) la tai san riéng cua chdong ba N 1a 6ng Hira Ngoc T2 mua lai cua
6ng Nguyén Vin M va ba Pang Thi H4 tir nim 2002. Cin nha nay hién do ong
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T2 quén 1y, sir dung lién tuc tir d6 dén nay. Ba N khong c6 quyén loi, nghia vu
lién quan dén cin nha. Do d6, ba N dé nghi Toa 4n khong dua vao tham gia t6
tung, déng tho1 ba N xin duoc Véng mat trong toan bd cac cudc hoa giai, tham
du phién toa.

* Tai Quyét dinh giam doc tham sé 271/2022/DS-GPT ngay 28/9/2022 ciia
Uy ban Tham phdn Toa én nhan ddn cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh nhdn
dinh nhw sau:

Ngan hang N2 (sau day goi tat 1a Ngan hang Al) va 6ng Nguyén Ping C
ky két hop dong tin dung s6 1901-LAV-201200049 ngay 14/01/2012, vé viéc
Ngan hang cho 6ng C vay s tién 2. 500.000.000 dong Tai san the chap dam bao
tién vay la quyén so hiru nha & va quyén sir dung dit tai dia chi sé D, N, phuong
C, Quéan B, Thanh phd H6 Chi Minh do 6ng Nguyén Vin M va ba Piang Thi H,
theo Hop déng thé chap tai san s6 1901-LCP-201100017 ngay 20/01/2011. Hop
dong tin dung do cac bén ty nguyén thoa thuan, vé hinh thirc va ndi dung khong
vi pham phap luat nén phat sinh quyén va nghia vu gitta cac bén. Qua trinh thuc
hién hop dong tin dung, ong C vi pham nghia vy thanh toan nén ngan hang khai
kién, yéu cau ong C thanh toan ng géc, 1a1 va céac khoan lai phat la c6 can ct.

Tai liéu, ching cr do 6ng Hira Ngoc T2 cung cap cho Toa an va Kién nghi
khang nghi giam d6c tham cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 2 kém theo
Cong van s6 724/CQCSDT-KTTH ngay 09/6/2020, Coéng van sO
1096/COCSDT-KTTH ngay 28/8/2020 va Cong vin sé 3344/CQCSPT-DTTH
ngay 22/11/2021 ciia Co quan Canh sat Diéu tra Cong an thanh phd T thé hién:
Vao nam 2002, 6ng T2 nhén chuyén nhuong nha, dét tai dia chi s6 D, N,
phuong C, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh cua vo chong dng M-ba H véi gia
350.000.000 ddng. Trong giai doan diéu tra, 6ng M ciing thira nhan da chuyén
nhugng nha, dat nay cho ong T2, mac du viéc chuyén nhuong chua sang tén
theo quy dinh, nhung 6ng M da giao tai san cho 6ng T2 quan 1y st dung tir nam
2002 dén nay, va khi lam thi tuc vay tién thi ong M khdng cho Ngan hang Al
biét nha, dat di chuyén nhugng cho ong T2.

Nhu vay, c6 co s¢ xac dinh nha, dat tai dia chi s6 D N vo chdng 6ng M, ba
H da chuyén nhugng cho 6ng T2 nam 2002 nhung 6ng M, ba H van str dung tai
san nay thé chap cho Ngan hang Al dé dam bao khoan vay cho ong Nguyén
Ding C; khi Ngan hang nhan thé chap tai san khong tién hanh tham dinh tai chd
tai san thé chap nén da khong biét dugce nha, dat nay do gia dinh ong T2 dang
quan 1y, sir dung trén co s& nhan chuyén nhugng tir 6ng M, ba H, 1a ¢6 vi pham
quy dinh vé thu tuc nhan thé chép tai san. Mac du, Toa an cép so tham co tién
hanh xem xét, tham dinh tai chd tai san thé chap nhung bién ban khong thé hién
ai 12 nguoi dang quan 1y tai san thé chip dé dua nhimg ngudi nay tham gia td
tung, dong thoi giai quyét yéu cau cia ho (néu cd) trong cing vu an 13 co thiéu
sot, gdy anh hudng téi quyén va loi ich hop phap cta 6ng T2 va kho khan trong
cong tac thi hanh 4n. Do d6, khang nghi ctia Chanh 4n Toda an nhan dan cip cao
dé nghi huy mot phan ban an so thim vé phan xtr 1y tai san thé chp bao dam no
vay 1a c6 can ctr, nén can phai chap nhan.
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Tai ban an dén sy so tham so 64/2025/DSST ngay13/01/2025 cia Toa dn
nhan dan Thanh pho Thu Purc
Can cu vao:

- Khoén‘3 Diéu 26‘; diém a khoém 1 biéu ‘35; diém a, ¢ khoan 1 biéu 39;
biéu 228, Diéu 271, biéu 273, biéu 278 va Diéu 280 cua Bo luat To tung dan
sunam 2015;

- Cac diéu 128, Diéu 137, Diéu 138 Bo luat Dan sy ndm 2005;
- Céc diéu 117, 129 cta Bo luat Dan sy nim 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa én;

- Luat Thi hanh an dan su.

Xu:

1. Chap nhéan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a
ong Htra Ngoc T2:

1.1. Cong nhan giao dich mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta 6ng Htra Ngoc T2 v6i Ong Nguyén Vin M, ba béang Thi H d6i v6i nha
dat tai dia chi s6 D N (s6 C 4p ©), phuong C, thanh pho T (theo Gidy ching
nhan quyén sé hitu nha & va quyén su dung dat ¢, ho so gbc s6 14790/99 do Uy
ban nhan dan Thanh phé H cap ngay 08/12/1999 véi dién tich dugc xac dinh
theo Quyét dinh s6 3324/QD-UBND ngay 19/7/2006 cua Uy ban nhan dan
Thanh phd H 13 152,5 m?) 14 ¢6 hiéu luc phép lut.

1.2. Tuyén bd vo6 hiéu Hop dong thé chap tai san s6 1901-LCP-201100017
ngay 20/01/2011 giita dng Nguyén Vin M, ba Ping Thi H v&i Ngan hang N2 -
Chi nhanh B.

Ngan hang N2 - Chi nhanh B (nay la Ngan hang Al - Chi nhanh 5) c6
nghia vu tra lai ban chinh Gidy ching nhéan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén st
dung dat &, ho so gbc s6 14790/99 do Uy ban nhan dan Thanh phd H cép ngay
08/12/1999 va cac gidy to kém theo gdm: Td khai 1& phi trudc ba ngay
04/11/1999 va Quyét dinh d6i sé nha s6 F-UB-QLPT ngay 03/9/2002 cho 6ng
Nguyén Vin M. Ong M va Ngan hang Al - Chi nhanh 5 ¢6 nghia vy tién hanh
thu tuc x0a dang ky thé chap dbi voi Nha dit sé D N (sé C ap C), phuong C,
thanh phd T. Sau d6, ong M c6 nghia vu hoan tat thu tuc diéu chinh dién tich,
ding bo, sang tén nha dit nay cho ong Htra Ngoc T2.

Truong hop, ong Nguyén Vin M va Ngan hang Al - Chi nhanh 5 khéng
thue hién cac nghia vu néu trén thi ong Hira Ngoc T2 duoc quyén lién hé véi cac
co quan c6 thAm quyén dé thuc hién thu tuc diéu chinh dién tich tai Gidy chimg
nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén str dung dat &, ho so gbe sd 14790/99 do Uy
ban nhin dan Thanh phd H cdp ngay 08/12/1999 theo ding Quyét dinh sb
3324/QP-UBND ngay 19/7/2006 ciia Uy ban nhian dan Thanh phé H. Pong
thoi, ong Hira Ngoc T2 dugc quyén ding b, sang tén quyén st dung dat, quyén
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so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat ddi v6i nha dét theo theo quy dinh.
Chi phi lién quan dén viéc diéu chinh dién tich, ding bo va sang tén nha dat do
6ng T2 chiu. Ong M phai chju thué thu nhap ca nhan (néu co).

Céc bén thi hanh 4n tai Chi cyc Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

2. Khéng chip nhan yéu cau cta nguyén don Ngan hang N2 (A1) vé viéc
dé nghi phat mai tai san thé chap 1a Can nha s6 D N (sd cii 38, ap C), phuong C,
thanh phé T, Thanh phé HO Chi Minh dé dam bao cho khoan vay cia ong
Nguyén DPing C theo Hop dong tin dung sé 1901-LAV-201200049 ngay
14/01/2012.

3. Khong chép nhan yéu cau phan té cua Nguyén Dang C va yéu cau doc
1ap cua ong Nguyén Vin M, ong Nguyen H1en C1 vé viéc hay hop dong mua
ban nha dat toa lac tai dia chi: S6 D (so C, 4p C) Nguyén Thi D, phuong C,
Quan B (nay la thanh pho T), Thanh phd H6 Chi Minh va budc ong Hura Ngoc
T2 giao tra lai nha va dat nay cho ong Nguyén Vin M va nhirng nguoi ké thira
quyén va nghia vu to tung ctia ba Pang Thi H 1a 6ng Nguyén Ping C va ong
Nguyén Hién C1.

4. Khong chap nhéan yéu ciu doc 1ap bd sung ciia 6ng Nguyen Vian M vé
viéc budc ong Hira Ngoc T2 tra cho ong M va nhimg ngudi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ctia ba Pang Thi H s6 tién 255.000.000 dong twong duong Y 6
tién ong T2 thu dugce tir tién cho thué nha S6 D (s6 cii 38, 4p C) Nguyén Thi b,
phuong C, Quan B (nay 14 thanh phd T), Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngoai ra ban 4n dan su so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén
khang cdo va quyén yéu cau thi hanh an cia cac duong su.

Ngay 15 thang 01 nam 2025, Nguyén don- Ngan hang N2 (Al) khang céo
toan bd Ban an dan sy so tham s 64/2025/DSST ngay13/01/2025 cia Toa an
nhan dan Thanh phd Thu Pic vi quyét dinh cta ban an so thim khéng phu hop
v6i tinh tiét khach quan cta vu an, khong bao dam quyén, loi ich hop phap cua
nguyén don.

Ngay 21/01/2025, bi don-6ng Nguyén bang C va nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan- Ong Nguyen Vin M, 6ng Nguyén Hién C1 khang cdo toan bo Ban
an dan su so tham s 64/2025/DSST ngay 13/01/2025 cua Toa an nhan dan
Thanh phd Thu Ptc vi quyét dinh ctia ban 4an cong nhan giao dich chuyén
nhuong quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢ giita 6ng M va 6ng T2 1a
chua dang ban chat cta vu an, xdm pham dén quyén loi hop phap cta 6ng C,
ong M va 6ng CL1.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don khong rat yéu cau khoi kién. Bi don khong rat yéu cau phan
t, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong rat yéu cau doc 1ap. Nguyén
don cung cap thém tai liéu, ching ctr vé Hop dong tin dung s6 1901-LAV-
201100015 ngay 07/01/2011, ching chi quy hoach s 09/CCQH-QLDT ngay
13/01/2012 cua Phong quan ly d6 thi Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh. Cac
duong su khong thoa thuan duoc v4i nhau vé viée giai quyét toan bo vu an.
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* Nguoi dai dién theo ity quyén va nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp
cua nguyén don trinh bay:

Hop dong thé chap khong vi pham vé mit hinh thirc. Thong tu lién tich sd
05/2005/TTLT-BTP-BTNMT chi 1a huéng dan nghiép vu k§ thuat hanh chinh
cho can bd chuyén trach thuc hién dbi véi viec ghi chép ndi dung trén Gidy
chting nhan quyén sir dung dat. Theo Khoan 1 Diéu 324 B6 luat dan sy nim
2005 va Piéu 3, Piéu 5 Nghi dinh sO 163/2006/ND-CP thi cac bén co thé thoa
thuan mot tai san duy nhat dé dam bao cho tit ca cac nghia vu. Al khong c6
nghia vu phai kiém tra tinh trang tai san, ngudi thé chip tai san phai c6 nghia vu
cung cap trung thyc vé thong tin tai san thé chip. Viéc Al khong tién hanh tham
dinh khong vi pham thu tuc thé chip ddi véi quyén sir dung dat. Toa cap so
tham vién dan Cong vin s6 02/TANDTC—PC ngay 02/8/2021 dé cho rang Al
khong phai 1a bén thir ba ngay tinh 1a khong chinh xac vi Cong vin s 02 khong
thé ap dung cho cic van ban phap luat da co tré vé trude 1a B luat dan sy nam
2005, B0 luat dan sy ndm 1995.

Giao dich chuyén nhuong nha dat giita ong T2 va 6ng M ba H vao nim
2002 1a v6 hiéu, 1y do: Viéc chuyén nhuong nay khong dugce su dong y ctia ba H
(1a dong so hiru chung voi 6ng M). Tda cip so tham ap dung Bo ludt Dan su
nam 2005 giai quyét tranh chap 1a khong dung thoi diém xay ra giao dich. Giao
dich mua ban nha dat gitta ong T2 va 6ng M xay ra nim 2002 nén Toa cap so
tham phai ap dung Bo luat Dan sy nam 1995 dé giai quyét tranh chap. Giao dich
mua ban nha dat giira ong T2 va 6ng M khong duoc 1ap thanh van ban, khong c6
chting nhén cta cong chimg nha nudc hoic ching thuc ctua Uy ban nhan dan co
tham quyén theo quy dinh tai Diéu 133 B luat dan sy nam 1995. Ong T2 chua
duoc cAp nhat, sang tén chu quyén nha dit. Gia mua ban cic bén khai khong
trung khép, ong T2 khai gid mua 350 tri¢u, 6ng M khai 250 tri€éu va da nhén du,
diéu nay chimg t6 viéc thanh toan cta giao dich ndy chwa duoc hoan thanh. Tai
thdi diém chuyén nhuong nim 2002 thi dién tich quyén st dung dat dang c6
tranh chap v6i 6ng G. Do d6, can ctr vao Khoan 3 Diéu 30 Luat Dat dai nam
1993, Piéu 639 Bo luat Dan sy ndm 1995, 6ng M khong dugc quyén chuyén
nhuong nha dat néu trén cho 6ng T2. Mat khac, ong M khong ban giao nha va
quyén st dung dat cho 6ng T2 ma trén thuc té ngudi duoc ong M cho ¢ nhd 13
ong Lé Van T7 da tu y ban giao chia khoa nha cho ong T2.

Tir nhiing can ctr néu trén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo
ctia nguyén don hily toan bd ban an so tham va chuyén hd so vu an cho Toa cép
so tham giai quyét lai vu 4n theo quy dinh phap luat

* Ngwoi dai dién theo 1ty quyén ciia ong Nguyén Piang C, 6ng Nguyén Vin
M va ong Nguyén Hién CI trinh bay: Pong ¥ v6i khang céo ciia nguyén don,
khong dong y khang cdo ciia bi don, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd
khang cdo ctia nguyén don va chép nhan khang cdo cua 6ng C, ong M, 6ng H,
huy toan bo ban an so thAm hodc sira ban an so tham theo hudng chap nhan yéu
cau khai kién cua nguyén don, chdp nhin yéu cau phan t6 cua bi don va chip
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nhan yéu cau doc 1ap ctia 6ng M, khong chap nhan yéu cau doc lap cua ong Hira
Ngoc T2.

Pai dién Vién kiém sat nhdn ddan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu ¥ kién
Vvé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vy dn ¢ phiic tham nhw
sau.

Vé Pon khang céo ctia nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan trong han luat dinh va hop I¢ nén dugc chap nhan.

V& td tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va nhitng nguoi tham gia té tung
trong giai doan phuc tham da thuc hi¢n dung cac quy dinh cua Bo luat T6 tung
dan su.

V& ndi dung vu an: Bé nghi Hoi déng xét xir khong chép nhan khang céo
cua nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan-0ng Nguyen
Vian M, 6ng Nguyén Hién CI, giit nguyén Ban 4n dan sy so tham sé
64/2025/DSST ngay 13/01/2025 ctua Toa an nhan dan Thanh phé Thu Puc,
Thanh pho H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién piru cac tai liéu cod trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& hinh thirc:

Pon khang cao cua nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan trong han lut dinh va hop 1€ nén dugc chap nhan.

[2] V& t6 tung:

Nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan: Ong Ngyyén Hién C1, Ba
Huynh Thi N, 6ng L& Ngoc T3, ba Lé Thi Hong H1, em Lé Hong T4 c6 don Xin
xét XU vang mat. Do do, Hoi dong xét xur tién hanh xét x\r vang mit nhimg
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan néu trén theo qui dinh tai Khoan 2 Diéu
269 B luat T tung dan su.

[3] V& noi dung: Xet khang cao cua nguyén don, bi don va nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan-Ong Nguyén Hién C1, 6ng Nguyeén Van M

[3.1] Vé ngudn gbe nha dat mua ban:

Nha dat s6 38 ap C (nay la 425 Nguyén Thi D) ¢ ngudn gbc cla ong
Nguyen Vian G cho con la 6ng Nguyen Véan D1 d¢€ cat nha ¢ va ong D1 ¢6 dang
ky theo chi thi 299/TT dién tich 100m? thuQc Thira 57, To ban do sb 1,. Nam
1983, 6ng D1 di vuot bién. Nam 1986, vg chong dng M, ba H dugc xét cap Can
nha 38 ap C Ong va su dung dudi hinh thirc thué nha véi Nha nude.

~ Ngay 21 thang 11 ndm 1994, Uy ban nhan dan Thanh phd H ¢6 Quyét dinh
s0 5070/QD-UB xac 1ap sé hitu Nha nudc can nha 38 ap C, xa T, huyér} T (nay
thugc phuong C, Quan B) dién nha vugt bién trai phep. Ong G khong dong y c6
don xin lai toan by khuén vién nha 38 ap C.
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Ngay 15 thang 5 nam 1998, Uy ban nhan dan Quén B1 c¢6 Quyét dinh sb
820/Qb-UB-QLDT khong cong nhan don cua 6ng G xin lai toan bg dién tich
khuon vién nha 38 do toan b phan dat trén thudc quyén quan Iy caa Nha nudc,

Ngay 22 thang 11 nim 1999, Uy ban nhan dan Thanh phb H c¢6 Quyét dinh
giai quyét khiéu nai s6 7161/QD-UB-TD cong nhan Quyét dinh 820/QD-UB-
QLDT ngay 15 thang 5 ndm 1998 ciia Uy ban nhan dan Quén B1.

Ngay 08 thang 12 ndm 1999, ho ba H dugc Uy ban nhan dan Thanh phd H
cap Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & s6 14790/99
v6i dién tich dat ¢ 1a 225,06m?, dién tich xay dung 13 69,35m?.

Ngay 24 thang 7 nam 2001, Uy ban nhan dan thanh phd c6 Quyét dinh sb
4483/QD-UB vé viéc stra d6i Piéu 1 Quyét dinh s6 7161/QD-UB-TD ngay 22
thang 11 nam 1999 cua Uy ban nhan dan thanh phé v6i ndi dung: Cong nhan
quyén st dung 100m? dat tai C 4p C, phuong C, Quan B cho ho ong Nguyén
Vin M. Phan dién tich vuot qua 100m? trén, Nha nudc hoan tra tién mua ban
nha thudc so hiru Nha nudc cho ho 6ng Nguyén Vin M, trudng hop ho é6ng M
mudn tiép tuc sir dung phan dién tich vuot qua 100m? thi phai thoa thuan véi
ong G.

Sau d6, Uy ban nhan dan Quan Bl gip khé khin trong viéc thuc hién
Quyét dinh nén c6 Cong vin sd 398/UB-TP xin ¥ kién cua Uy ban nhan dan
thanh phé. Cu thé 1a: Ong G va 6ng M khong thoa thuan dugc, ong M dugce cap
Gidy chting nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & voi dién tich dat
225,06m2, dién tich xdy dung 69,35m? nhung thyc té dién tich xay dung nha 16n
hon 100m?.

Ngay 25 thang 8 nim 2004, Uy ban nhan dan Thanh phé H c6 Quyét dinh
4149/QD-UB vé viéc phtc tra Quyét dinh s6 4483/QD-UB ngay 24 thang 7 nim
2001 cta Uy ban nhan dan thanh phd.

Ngay 19 thang 7 nam 2006, Uy ban nhan dan Thanh phd H ban hanh Quyét
dinh s6 3324/QD-UBND vé sira doi Quyét dinh so 4483/QDP-UB ngay
24/7/2001 ctia Uy ban nhan dan thanh phé véi ndi dung nhu sau:

“...+ Giir nguyén hién trang nha va dit caa ong Nguyén Vin M véi dién
tich 152,5 m? theo Ban v& hién trang s6 85220/DPBD-VPTT ngay 02 thang 11
nam 2005...”.

Ngay 05 thang 9 niam 2007, Thanh tra Chinh Phii c¢6 Coéng van s
1854/TTCP-V5 vé viéc bac don khiéu nai cia ong Nguyén Vian G, gilt nguyén
Quyét dinh s 3324/QD-UBND ngay 19/7/2006 cua Uy ban nhan dan Thanh
phé H.

Nhu vay, ¢6 co so xac dinh nha dat sd C, ap C (nay la 425 N), phuong C,
thanh phd T theo Glay chtng nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén st dung dat &
s6 14790/99 do Uy ban nhan dan Thanh phé H cip ngay 08/12/1999, thudc
quyén so hiru hop phép cta 6ng Nguyén Van M va ba Dang Thi H, véi dién tich
sau khi diéu chinh la 152,5 m2

[3.2] V& hiéu luc cta giao dich mua ban nha dat s6 C 4p C (nay 1a 425 N).
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Trong cac Bién ban lam viéc tai Co quan dleu tra Cong an Q (nay la thanh
pho T) cling nhu qua trinh giai quyét vu 4an tai cap so tham, cac bén duong su
déu thira nhan vao nim 2002, ong Hura Ngoc T2 va 6ng Nguyén Vin M co thoa
thuan mua ban Cin nha 425 (S6 cii 38, 4p C), duong N, phuong C, Quan B (nay
1a thanh phd T), cac bén di giao nhan du tién nhung chua thuc hién viéc cong
chtng, ching thuc va sang tén theo quy dinh. Pay 1a nhing tinh tiét, sy kién
khéng phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 B lut T tung dan su .

- Vé s6 tién mua ban nha dat:

Ong T2 cho rang gia mua ban 13 350.000.000 dong. Ong M khai nhén gia
ban 1 250.000.000 dong. Cac bén khong cung cép duoc tai liéu, chimg ctr bang
van ban thé hién cac nodi dung cu thé lién quan dén thoa thuan mua ban. Tuy
nhién, tai ching cr 1a To gidy viét tay luu giit trong cudn sb tay do 6ng M cung
cap c6 thé hién ndi dung ngay 25/02/2002 6ng M nhan s tién 170.000.000 dong
cua 6ng T2 ban nha 38, Khu pho A, phuong C, Quén B, cac bén khong chimg
minh dugc céc lan giao tién tiép theo. Do do, s6 tién mua ban duoc xac nhan 1a
su thira nhan cta bén ban (6ng M) vai sd tién mua ban nha 13 250.000.000 dong.
Phia 6ng M xac dinh d3 nhan du tién mua ban.

- Vé viéc ban giao nha ddt va qud trinh qudn 1y, sir dung nha dat

Tai Pon phan té ngay 13/4/2023 va Bén tudng trinh gui Co quan Canh sat
diéu tra COong an Q, 6ng M khai nhan: “... Sau khi nhan tién, toi tam giao nha
cho 6ng T2 quan ly, st dung va cho 6 ong T2 ban 02 nén dit cho vg chong toi,
qua trinh quan 1y, st dung nha tir nim 2002 cho dén nay 6ng T2 da cho nhiéu
nguoi thué va thu loi rat 16n tir viéc thué nha...”.

Tai Bién ban 13y 15i khai tai Co quan diéu tra Q ngay 02/3/2020, 6ng M
trinh bay: “Sau khi ban nha cho 6ng T2 thi 6ng T2 la nguoi da nhan nha va quan
Iy can nha. Ong T2 cho ai dén & thué gi d6 hay stra chira nha thi 6ng T2 quyét
dinh. T6i khong can quéan 1y can nha d6 nira.

.. Toi khang dinh 1a c6 ban nha cho 6ng T2, da nhan du tién va da giao
nha cho 6ng T2. Tuy nhién do 6ng T2 chua lam dugc theo thda thuan 1a cho toi
mua nén dat nén quan diém 1a viéc giao dich mua ban nha chua hoan thanh”

Tuy nhién, tai Ban tu khai ngay 02/4/2024, 6ng M thay d6i 161 khai cho
rang: “... Sau khi 6ng T2 giao tién cho vo chong t6i thi vo chong ti van quan ly,
su dung can nha trén tur 2002 dén 2007. Nam 2006, 2007 toi di dem gidy to di
thé chap ngan hang dé vay tién...

Tir 2008-2009,... vo chdng toi giao chia khoa cho 6ng Lé Van T7. Trong
nam 2009, tdi tiép tuc thé chap nha dét cua toi cho ngan hang dé vay tién. Trong
qué trinh quan 1y sir dung, can nha, khoang cubi nam 2009, 6ng T7 di ty dong
giao chia khoa cho 6ng T2 ma khong bao cho tdi biét. Sau d6, 6ng T2 di quan 1y
va sur dung...”. Loi khai cua 6ng M mau thuan véi 16 khai cia ong T7 (nguoi
muon nha) thé hién tai Bién ban ghi 16i khai ngay 07/02/2020 cua Co quan Canh
sat diéu tra Cong an Q: “..ong T2 va ong M chi lam gidy to mua ban viét tay
chtr khong 1am gidy to sang tén, cong chimg. S tién mua ban nha theo t6i dugc
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biét 1a 250 — 260 triéu dong. Ong T2 da giao tién va nhan ban giao nha rdi quan
Iy nha chir 6ng T2 khong don véo ... Sau khi mua nha thi ong T2 dé khong subt
mot thoi gian dai mai dén ndm 2008 (khoang thang 2) do t6i xay nha khong co
chd & nén méi héi d6ng T2 muon cin nha nay dé & (ltc d6 6ng T2 lam Bi thu con
t61 1am Pho Bi thu phuong T, Quén B). Khi t6i dén xem nha thi thdy can nha d6
sap sé khong & dugc nén t6i co ndi véi ong T2. Ong T2 thiy vay con bo ra 60
triéu thué nguoi dén sira lai roi téi méi vao o, ong T2 khong 14y tién thué nha va
tra tién sira nha trudc that nén toi biét rat rd. Toi ¢ trong cin nha nay dén thang
01/2010 thi t6i doi di do d3 x4y nha xong roi. Khi doi di thi tdi tra chia khoa nha
cho 6ng T2 (t6i khoa ctra lai)...”. Do d6, 101 trinh bay tai Ban tu khai ngay
02/4/2024 ctia 6ng M khong c6 co sd dé Hoi dong xét xtr xem xét.

Cin ¢t vao cac tai liéu, chimg ctr do Co quan Canh sat diéu tra Cong an Q
thu thap dugc va cung cdp cho Toda an gém: Pon xin muon nha & ngiy
02/4/2012 cua 6ng Nguyén Vin M3 (don c6 xac nhan caa Ban C6); S6 diang ky
tam tru cua Cong an phudng C, Quan B ngdy 09/4/2012 cta 6ng M3; Hop dong
thué nha ngay 10/5/2016 gitra dng Hira Ngoc T2 (bén cho thué) va ba Lé Thi H2
(bén thué); Gidy ching nhan ding ky Ho kinh doanh s6 4188011655 ngay
17/6/2016 ctia ba Lé Thi H2; Hop dong thué nha ngay 31/01/2018 giita 6ng Hira
Ngoc T2 (bén cho thué) va ong Poan Tran Thién Lé T8 (bén thué); Hop dong
thué nha ngay 08/7/2019 gilra 6ng Htra Ngoc T2 (bén cho thué) va ba Truong
Thi Bich H3 (bén thué); Bang bao gia thi cong ngay 30/3/2016 gui anh T2, cong
trinh: Cai tao stra chita nha pho, dia chi: S6 C dudng N, phuong C, Quén B va
cin ¢t vao 1oi khai ciia cac ca nhan di va dang sinh séng trén nha dat c6 tranh
chap thé hién cac hop dong cho thué, cho ¢ nhd déu do 6ng T2 ky tén, 6ng T2 Ia
nguoi truc tiép cho thué, cho muon nha dit. Tai Bién ban ghi két qua tham dinh
tai chd tai san cua Toa cip so tham ciing thé hién nguoi dang thuc té cu tra 13
gia dinh 6ng Lé Ngoc T3 dugc 6ng Hira Ngoc T2 cho ¢ nho.

Tir nhitng can ¢t néu trén, Hoi dong xét xtr ¢d co sé xac dinh ong Hua
Ngoc T2 da nhan nha, quan 1y, sira chira va cho thué nha sé D N (sd cii C ap C)
tir thoi diém mua ban (ndm 2002) cho dén nay

- Vé viéc ban giao Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hiru nha
& va tai san gan lién véi dat

Ong T2 trinh bay: sau khi tra du tién mua nha dét 6ng M giao nha dat va
ban chinh glay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
gan hen v6i dat cho 6ng T2 va co Uy quyen cho 6ng T2 thay mat 6ng M giai
quyét viéc 6ng G c¢6 don yéu cau phuc tra lai Quyét dinh s6 4483/QD-UB ngay
24 thang 7 nam 2001 cta Uy ban nhan dan thanh pho. Ngiy 19 thang 7 nam
2006, Uy ban nhan dan Thanh phd H ban hanh Quyét dinh s6 3324/QD-UBND
vé sira doi Quyét dinh sb 4483/QD-UB ngay 24/7/2001 ctia Uy ban nhan dan
thanh phd v6i ndi dung:*“..+Gitt nguyén hién trang nha va dit ctua 6ng Nguyén
Vin M véi dién tich 152,5 m? theo Ban v& hién trang s6 85220/DPPBD-VPTT
ngay 02 thang 11 nam 2005. Liac nay ong M gap ong T2 muon lai Gidy ching
nhan dé 1am tha tuc diéu chinh lai dién tich dat trén gidy chimg nhan. Tuy nhién
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6ng T2 khong lam thii tuc diéu chinh ma thé chap tai ngan hang dé dam bao hop
dong vay tién cho 6ng C ma khong thdng béo cho éng T2 biét.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa cap so tham, 6ng M trinh bay 6ng
ban nha cho 6ng T2 nhung khoéng giao ban chinh gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién v6i dat cho 6ng T2. Tuy nhién,
tai phién toa phuc thim, ngudi dai dién theo Gy quyén ctia éng M trinh bay 6ng
M giao ban chinh gidy chirmg nhan cho éng T2 sau khi nhin du tién ban nha va
¢6 iy quyén cho 6ng T2 giai quyét viéc ong G khiéu nai doi tra dat. Sau d6, nim
2007 thi ¢6 muon lai ban chinh gidy chting nhan nhu 6ng T2 d3 trinh bay. Nhu
vay, 16 khai bén phia 6ng M c6 mau thuan nén Hoi dong xét xtr khong co cin
ctr dé xem xét chap nhan. Loi khai cua 6ng T2 dugc bén phia 6ng M thira nhan
nén c6 co sd chap nhan.

- Vé hinh thirc cia giao dich:

Ong T2 cho rang viéc mua ban giita 02 bén co 1ap gidy tay nhung da bi that
lac. Vé phia ong M, tai Bién ban ghi 15i khai cua Co quan Canh sat diéu tra
Cong an Q, ong M ciing xac dinh viéc mua ban bang gidy tay, Trong qua trinh
giai quyét vu an, ong M thay d6i 101 khai cho rang viéc théa thuan mua ban bang
miéng, khong co gidy to gi khac. Tai Phién toa so tham va phuc tham, nguoi dai
dién theo uy quyén cua 6ng M xac dinh viéc mua ban nha dat bang giay tay,
gidy to da bi that lac. Qu4 trinh giai quyet vu an, ong M cung cap 01 tai liu
ngay 25/02/2002 c6 no1 dung 6ng Nguyén Vin M nhén ctia é6ng Hira Ngoc T2 sd
tién 170.00.000 (mot trim bay muoi triéu) dong ban Nha 38, Khu phd A,
phuong C, Quan B. Nhu vay, ¢6 co sé xac dinh giao dich mua ban nha dét giita
6ng Htra Ngoc T2 véi Nguyén Vin M da duogc 14p bang van ban mic du khong
duogc cong ching, ching thuc theo quy dinh. Tuy nhién, 6ng M, ba H (bén ban)
d3 nhan du sb tién mua ban va ban giao nha dat cho 6ng T2 (bén mua). Do do,
can ctr khoan 2 Piéu 129 cua B9 luat Dan sy nam 2015, Hoi ddng xét thay co co
so dé chap nhan yéu cau ciia 6ng T2, cong nhan giao dich mua ban nha va quyen
sir dung dat gilta 6ng T2 voi ong M, ba H dbi voi nha dat D (sb cii 38 ap C),
phuong C, thanh phd T 1a ¢6 hiéu lyc phap luat.

Phia 6ng M cho ring vao thoi diém thuc hién giao dich mua ban dat co
tranh chdp nén viéc mua ban 1a khong hop phap. Tuy nhién, trong subt qua trinh
mua ban, cac bén déu biét vé viéc nha dat di co quyét dinh phuc tra theo dé nghi
cua 6ng G. Chinh ban than 6ng M ciing da uy quyén cho 6ng T2 thay mat minh
giai quyét viéc dé nghi phuc tra ciia ong G lién quan dén phan nha dat Sé C, ap
C, Khu phd A, phu’O’ng C theo Glay uy quyén ngay 04/4/2002. Mic du co quyét
dinh giai quyet cudi cung cua Uy ban nhan dan Thanh phd H vao nim 2007,
nhung thuc té, ong T2 van 1a ngudi quan 1y va sir dung nha dat. Phia éng M va
ba H khong c6 bat ky khiéu nai hay hanh dong nao lién quan dén viéc doi lai
quyén quan ly, sir dung nha dat, cling nhu khong c6 bat ky tranh chap nao lién
quan dén s tién da nhén theo thoa thuan chuyen nhuong. Pong thoi, ong M va
ba H ciing khong yéu cau tra lai tién mua nha dat, khong c6 lién hé doi lai nha
dat va khong yéu cau huy giao dich mua ban. Do d6, c¢6 du co s& dé xac dinh y
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chi chuyén nhuong cua cac bén khong thay ddi, va thoa thuan chuyén nhuong
van ¢6 hiéu luc dbi vai phﬁn nha dit di duoc co quan nha nudc xac nhan la
thudc quyén so hitu cua dng M ba H, c6 dién tich 1a 152,5 m? nhu nhan dinh cua
Tda cip so tham 14 c6 co so.

Phia bi don 6ng Nguyen béng C cung nhitng nguoi co quyen loi va nghia
vu lién quan 1a 6ng Nguyen Van M va Ong Nguyén Hién C1 cho rang giao dich
mua ban nha dit giita vo chong dng M va dng T2 1a giao dich ¢ diéu kién vi khi
6ng M ban nha cho dng T2 thi 6ng T2 c¢6 cam két cho 6ng M dugc mua lai 02
nén dat thudc dyu an 02 hecta, ndm sau Quan uy Quan B (01 nén theo gia duyét
va 01 nén theo gia thi truong). Nhung dén nay 6ng M van chwa dugc duyét mua.
Hoi dong xét xir nhan thiy:

- Viéc thoa thudn mua ban nha dat di duoc cac bén thuc hién. Ong C, ong
C1, 6ng M khong c6 tai lidu, chimg ctr ching minh néu mot bén khong thuc
hién cam két vé viéc mua nén dat thi giao dich mua ban nha dat sé khong co
hiéu luc. Mt khac, 10i trinh bay cua 6ng M, 6ng C va 6ng C1 vé viéc co thoa
thuan diéu kién mua ban khong duoc phia 6ng T2 thira nhan.

- Vin ban giao nhan tién ngay 25/02/2002 chi thé hién ndi dung cac bén da
giao nhan modt phan tién mua ban nha 1a 170.000.000 dong. Trong tai liéu nay
chi c6 noi dung “... Anh s& trao d6i lai 1 nén gia duyét va 1 nén gia thi truong.”,
nhung khong c6 diéu khoan rang budc 16 rang vé hiéu luc cia giao dich. Nhu
vdy, day khong phai la diéu kién mua ban ma chi 12 mot phan thoa thuan giira
cac bén vé ndi dung giao dich. Trong Bién ban lam viéc tai Co quan diéu tra
Cong an Q ngay 03/3/2020, 6ng T2 chi khai nhan rang dng c6 hta voi ong M
khi du 4n hoan thanh s& hd trg 6ng M béo cip trén giai quyét cho mua mot nén
dat v6i gia wu dai. Do d6, ndi dung trao doi gitta cac bén chi mang tinh chat cam
két ca nhan, khong du diéu kién dé xac lap mot giao dich co diéu kién. Mit
khac, ca nhan 6ng T2 ciing khong c6 thim quyén ban nén dat thudc du an. Vi
vay, ngay ca khi thoa thuan nay c6 ton tai, no ciing khong phu hop véi quy dinh
ctia phap luat. Do do, khong c6 du cin ctr dé xac dinh rang cac bén di c6 thoa
thuan vé mot giao dich mua ban c6 diéu kién nhu phia nguyén don, bi don va
nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan d trinh bay.

Pbi véi ¥ kién cia cua 6ng Nguyén Piang C, dng Nguyén Vin M, 6ng
Nguyén Hién C1 va Nguyén don- Ngan hang N2 vé viéc mua ban chi thong qua
ong M, khong c6 xac nhan cia ba H. Can ct theo 101 khai cuia 6ng T2 va sy thira
nhén cua 6ng M tai cac ban tu khai ngay 02/4/2024 dng M thtra nhan: “Sau khi
6ng T2 giao tién cho vo chong 6ng M thi vo chong ong M van quan 1y, sir dung
cdn nha trén tir 2002 dén 2007...”

Céc tai lidu va 10i khai lién quan dén giao dich mua ban can nha 425
Nguyén Thi P giita 6ng T2 va 6ng M (cing vo 1a ba H) cho thay su nhat quan
trong viéc thira nhan giao dich mua ban mac du khong c6 cong ching hay chiing
thuc. Mic du ba H khong truc tiép ky két hop dong hay c6 mat trong cac giao
dich, nhung nhimng thong tin lién quan, nhu viéc ba H tim duoc to gidy nhan tién
mua ban tr 6ng T2 kém theo thong tin vé viéc trao ddi nén du 4n ngay
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25/02/2002 va dua lai cho ong M cét giir, cho thay ba H da biét vé giao dich
nay. Ca ong T2 va 6ng M déu thira nhan ba H khdng tranh chip hay khiéu nai
lién quan dén viéc 6ng T2 quan ly, st dung cén nha, diéu nay chung to ba H da
ddng ¥ v6i giao dich va khong co y kién phan dbi hay yéu cau gi thém méc du
ba H khong tham gia truc tiép vao viéc mua ban nha dat. Do d6, Toa cap so
thAm coéng nhan viéc mua ban giira 6ng T2 va vo chong éng M 1a c6 cin ci.

Twr nhitng phan tich néu trén, c6 co s& xac dinh giao dich mua ban nha va
chuyén nhuong quyén str dung dét giita ong Hura Ngoc T2 voi ong Nguyén Vin
M, ba Pang Thi H ddi vOi nha dat tai dia chi s6 D N (s6 C 4p C) 1a c¢6 hiéu luc
phap luat. Do do, yéu cau phan té cia bi don 6ng Nguyén bang C va yeu cau
doc lap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: 6ng Nguyen Van M va éng
Nguyen Hién C1 vé viéc dé nghi Toa an tuyén huy Hop d6ng chuyén nhuong
nha dét toa lac tai dia chi: D (so C, ap C), duong N, phuong C, thanh pho T,
Thanh phd H6 Chi Minh gitta 6ng Nguyén Van M, ba Bang Thi H véi 6ng Hura
Ngoc T2; budc ong T2 phai giao tra nha dat nay cho 6ng Nguyén Vin M va
nhitng nguot thira ke cua ba Dang Thi H; 6ng M va nhitng nguoi thira ké cua ba
H dong v tra lai sb tién 250.000.000 ddng tién 13i cho 6ng T2; budc éng Hura
Ngoc T2 thanh toan gia tri tién thué nha ma 6ng T2 da nhan 1a 255.000.000
dong 1a khong co can cit chap nhan. Toa cip phic tham giit nguyén phan nay
clia ban an so tham.

[3.3] V& hiéu luc ctia Hop dong thé chép tai san:

Ngay 14/01/2012, gitta Nguyén don Ngan hang N2 va bi don 6 ong Nguyén
bang C ky két Hop dong tin dung s6 1901-LAV-201200049, tai Diéu 4 cua hop
ddng co nodi dung: Khoan vay duoc dam bao bang tai san 1 toan bo quyén st
dung dat va tai san gan lién v4i dat toa lac tai 425 Nguyén Thi P (s cii: 38 ép
C). Khu phd A, phuong C, Quéan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh theo Hop dong thé
chap tai san s6 1901- LCP-201100017, s6 cong chimg 003020, quyén s6 1, ngay
20/01/2011.

- Vé hinh thirc ciia hop dong thé chdp:

Tai thoi diém ky hop dong thé chap 1a ndm 2011, ndi dung hop dong thé
chap khong thé hién tai san thé chap dé dam bao cho khoan vay theo hop dong
tin dung nao, cac bén ky hop dong tin dung vao ngay 14/01/2012, Diéu 4 cua
hop ddng c6 dan chiéu tai san dam bao 13 tai san theo hop dong thé chap nim
2011. Tuy nhién, hop ddng thé chap khong dugc cap nhat moi hd so ding ky
giao dich dam bao, gidy chting nhin quyén sir dung dat 1a tai san dung dam bao
cho khoan vay khong ghi nhan noi dung dang ky thé chap 1a khong phu hop véi
thuc té viéc sir dung tai san dé thuc hién giao dich dan sy, vi pham diém 4.1
khoan 4 Muc III Théng tu lién tich 05/2005/TTLT-BTP-BTNMT huéng dan
viéc dang ky thé chap, bao lanh bang quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat
ngay 16/6/2005 cua Lién B Tu phap - Bo T11.

- Vé thui tuc nhdn thé chép:
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Tai thoi diém thé chap theo Hop dong tin dung nam 2012, Al khong tién
hanh thdm dinh, x4c minh tai san thé chip nén khong biét tai san thé chap hién
do gia dinh 6ng Htra Ngoc T2 dang quan 1y, sir dung (theo su théa thuan mua
ban trude d6 giita 6ng M, ba H va 6ng T2), khong biét dién tich tai gidy ching
nhan va dién tich thuc t& c¢6 sy chénh léch (giam tur 225,O6m2 Xuéng con
152,5m?). Mt khac, Phia 6ng M, ba H thé chép tai san khong duge su dong ¥
ctia 6ng T2, phia 6ng T2 ciing khong hé biét viéc 6ng M thé chap nha dat di ban
cho 6ng T2 cho Al dé dam bao khoan ng vay cua dong Nguyén Pang C. Hanh vi
ctia ong M, ba H thé chap tai san trong khi da ban cho ong T2 1a khéng trung
thuc, anh huong dén quyén loi cia 6ng T2 va Ngan hang Al.

Tai Quyét dinh Giam ddc tham sé 271/2022/DS-GDT ngay 28/9/2022 cia
Toda 4n nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh d4 nhan dinh khi Ngan
hang nhan thé chap tai san khong tién hanh tham dinh tai san nén khong biét
dugc nha dat nay do gia dinh ong T2 dang quan 1y, sir dung trén co s¢ nhan
chuyen nhuong tir 6ng M, ba H 1a c6 vi pham quy dinh vé thu tuc nhan thép
chap tai san, cu thé tai khoan 1 Diéu 15 Quy che cho vay cua cac to chirc tin
dung nim 2010 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 1627/2001/QD-NHNN ngay
31/12/2001 cua Thong ddc Ngan hang N3. Do dé, can ctr Theo Diéu 128, Dleu
138 B¢ luat Dan sy 2005, theo huong dan tai Muc III, khoan 1 Coéng van sO
02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021 vé viéc giai dap mot s6 vudng mic trong xét
xur cia Toa an nhan dan tbi cao, Toa cap so tham xac dinh trong truong hop nay
Ngan hang Al khong phai la nguoi thtr ba ngay tinh va Hop dong the chap tai
san s6 1901-LCP-201100017, s cong ching 003020, quyén sé 1 ngay
20/01/2011 bi vo hiéu la co6 can cu.

T nhitng phan tich néu trén, Toa cép so tham chép nhan yéu cau doc 1ap
ciia 6ng Hira Ngoc T2 vé viée tuyén bd vo hiéu Hop dong thé chip tai san sb
1901-LCP-201100017, sb cong chimg 003020, quyén sb 1, ngay 20/01/2011.
Khong chap nhan yéu cau cia Ngan hang Al dé nghi phat mai tai san thé chap
1a Nha dat s6 D N (s6 cii 38 4p C), phuong C, thanh phd T dé dam bao cho
khoan vay ctiia 6ng Nguyén Ding C theo Hop dong tin dung s6 1901-LAV-
201200049 ngay 14/01/2012 14 ¢ can cir. Toa cap phuc tham giit nguyén phan
nay ctia ban an so tham.

[3.4] V& giai quyét hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu:

Hop dong thé chap tai san s6 1901- LCP-201100017, s6 cong chimg
003020, quyén sé 1 ngay 20/01/2011 bi v6 hiéu nén cin ctr Piéu 137 Bo luat
Dan sy nam 2005 thi Ngan hang Al - Chi nhanh 5 ¢6 nghia vu tra lai ban chinh
Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén si dung dat & s6 14790/99 do
Uy ban nhan dan Thanh phé H cdp ngay 08/12/1999 va cac gidy to kém theo
gém: T khai 1 phi trudc ba ngay 04/11/1999 va Quyét dinh d6i sé nha sb F-
UB-QLPT ngay 03/9/2002 cho dng Nguyén Van M. Ong M va Ngan hang Al
Chi nhanh 5 c6 nghia vu tién hanh thu tuc x6a ding ky thé chap dbi véi Nha dat
s6 D N (s6 C ap C), phuong C, thanh phd T. Sau d6, 6ng M c6 nghia vu hoan tat
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thu tuc diéu chinh dién tich, dang bo, sang tén nha dat nay cho 6ng Hira Ngoc
T2.

Truong hop, 6ng M va Ngan hang Al Chi nhanh S khong thuc hién céac
nghia vu néu trén thi 6ng Hira Ngoc T2 dugc quyén lién h¢ voi cac co quan ¢6
tham quyén dé thyc hién thu tuc di€u chinh dién tich tai Gidy chimg nhén quyén
s0 hiru nha ¢ va quyén su dung dat ¢, ho so goc s6 14790/99 do Uy ban nhan
dan Thanh phé H cap ngé}f 08/12/1999 theo ding Quyéet dinh s6 3324/QDb-
UBND ngay 19/7/2006 ctua Uy ban nhan dan Thanh ph6 H. Dong thoi, ong Hira
Ngoc T2 duogc quyen (déang bo, sang tén quyen st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién v6i dat d6i voi nha dat theo quy dinh phap luat. Chi phi
lién quan dén viéc diéu chinh dién tich, ding bo va sang tén nha dat do ong T2
chiu. Ong M phai chiu thué thu nhap ca nhan (néu co).

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa cép so tham da giai thich cho cac
duong su v€ hau qua phap ly va quyén yéu cau Toa an giai quyet hau qua trong
truong hop hop dong thé chip tai san bi vo hiéu theo hudng dan tai Khoan 2
Muc 3 Cong véan 01/2017/GD-TATC ngay 07/04/2017 cua Toa an nhan dan t01
cao, tuy nhién cac duong sy khong dua ra yéu cau giai quyet cu thé nén Toa cap
so tham khong xem x¢t giai quyét hau qua cua Hop ddng thé chap tai san sd A-
LCP-201100017, s6 cong chimg 003020, quyén s6 1 ngay 20/01/2011 bi v6 hiéu
la phu hgp quy dinh phap luat.

[4] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va tham dinh gia tai san:

- V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Do yéu cau doc 1ap ctia 6ng Hira
Ngoc T2 dugc chap nhén nén Ngan hang Al phai chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai cho. Ngan hang Al da nop du.

- Vé chi phi tbém dinh gié tai san: ong !\Iguyén Vin M, 6ng Nguyén Ding
C, 6ng Nguyen Hien C1 phai chiu chi phi thdm dinh gia tai san. Ong M, 6ng C,
ong C1 c¢6 nghia vu hoan lai so tién chi phi tham dinh gia tai san ma 6ng Hua
Ngoc T2 da thanh toén.

[5] Vé an phi

[5.1] an phi dan sy so thAm

- Do yéu cdu cong nhan hop dong ctia 6ng T2 duoc chap nhan nén 6ng C,
ong C1 phai chiu an phi khong co6 gia ngach.

- Ong M phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach do yéu cau
huy hop dong khong dugc chap nhén va an phi co gia ngach tuong ng voi sO
tién yéu cau ong T2 thanh toan tlen thué nha, tuy nhién 6ng M, sinh nam: 1959
1a ngudi cao tudi va c6 don xin mién an phi nén ng M duoc mién ndp toan bd
an phi dan sy so tham.

- Ngan hang N2 phai chiu an phi dan su so tham khong ¢ gia ngach do yéu
cau phat mai tai san thé chap khong dugc chap nhan.

[5.2]. An phi dan su phac tham:
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Nguyén don-Ngan hang N2; bi don-6ng Nguyén Ping C, nguoi co quxén
loi, nghia vuy lién quan-0ng Nguyen Hién C1 phai chiu an phi dan sy phuc tham
1a 300.000 dong do khang céo ctuia ho khong dugc chap nhan.

Nguoi co quyf:n loi, nghia vu lién quan-6ng Nguyén Vin M duoc mién an
phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

- Can ct vao Khoan 2 Diéu 269, Khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung
dan su;

- Cin ctr vao cc Diéu 128, Diéu 137, Dicu 138 clia B luat Dan sy nim
2005;

- Cain clr vao céc Diéu 117, Diéul29 cta B¢ luat Dan sy nim 2015;

- Can cir vao Nghj quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp quan ly
va stdung an phi va I¢ phi Toa an;

- Can ctr vao Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xu:

Khong chip nhan toan b khang céo cua nguyén don - Ngan hang N2; Bi
don — 6ng Nguyén Ding C, Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - Ong
Nguyén Vin M, 6ng Nguyén Hién C1; Giit nguyén Ban 4n dan su so tham sb
64/2025/DSST ngay 13/01/2025 ctia Toa an nhan dan Thanh phé Thu Puc,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

1. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a
ong Htra Ngoc T2:

~1.1. Cong nhan giao dich mua ban nha va chuyén nhugng quyér} st dung
dat gitta ong Hira Ngoc T2 voi 6ng Nguyeén Van M, ba bang Thi H doi voi nha
dat tai dia chi s6 D N (s6 C ap ©), phuong C, thanh pho T (theo Gidy chuang
nhan quyén sé hiru nha & va quyén su dung dat &, ho so goc s6 14790/99 do Uy
ban nhan dan Thanh phd H cép ngay 08/12/1999 véi dién tich dugc xac dinh
theo Quyét dinh s6 3324/Qb-UBND ngay 19/7/2006 cua Uy ban nhan dan
Thanh pho H 1a 152,5 m?) 1a ¢6 hi¢u lyc phép luat.

1.2. Tuyén b6 vo hiéu Hop dong thé chap tai san s6 1901-LCP-201100017
ngay 20/01/2011 gitra 6ng Nguyén Van M, ba Pang Thi H v&i Ngan hang N2 -
Chi nhanh B.

Ngan hang N2 - Chi nhanh B (nay la Ngan hang Al - Chi nhanh 5) c6
nghia vu tra lai ban chinh Gidy ching nhén quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén sur
dung dat o, ho so gbc s;o 14790/99 do Uy ban nhén dan Thanh phé H cap ngay
08/12/1999 va cac gidy to kém theo gom: To khai 1€ phi trudc ba ngay
04/11/1999 va Quyét dinh doi s6 nha s6 F-UB-QLDT ngay 03/9/2002 cho ong
Nguyen Van M. Ong M va Ngan hang Al - Chi nhanh 5 ¢6 nghia vuy tien hanh
thu tuc x6a dang ky thé chap do6i voi Nha dat s6 D N (s6 C ap C), phuong C,
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thanh phé T. Sau d6, ong M c6 nghia vu hoan tat thu tuc diéu chinh dién tich,
ding bo, sang tén nha dit nay cho ong Htra Ngoc T2.

Truong hop, dng Nguyén Vin M va Ngan hang Al - Chi nhanh 5 khong
thuc hién cac nghia vu néu trén thi ong Hira Ngoc T2 duoc quyén lién hé véi cac
co quan c¢6 thAm quyén dé thuc hién thu tuc diéu chinh dién tich tai Gidy chimg
nhan quyén so hitu nha & va quyén str dung dat , hd so gbe sé 14790/99 do Uy
ban nhin dan Thanh phd H cp ngay 08/12/1999 theo dung Quyét dinh sb
3324/Qb-UBND ngay 19/7/2006 cua Uy ban nhéan dan Thanh phé H. Deng
tho1, 6ng Hira Ngoc T2 duoc quyen dang by, sang tén quyen stt dung dat, quyén
sO hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat ddi vai nha dét theo quy dinh. Chi
phi lién quan dén viéc diéu chinh dién tich, ding bo va sang tén nha dat do ong
T2 chiu. Ong M phai chiu thué thu nhap ca nhan (néu c6).

2. Khong chap nhan yéu cu cta nguyén don Ngan hang N2 (A1) vé viéc
dé nghi phat mai tai san thé chap 1a Can nha s6 D N (s6 cii 38, ap C), phuong C,
thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh dé dam bao cho khoan vay cta ong
Nguyén DPing C theo Hop dong tin dung sé6 1901-LAV-201200049 ngay
14/01/2012.

3. Khong chap nhan yéu cau phan to ciia Nguyén Ping C va yéu cau doc
lap ctia ong Nguyén Vian M, 6ng Nguyén Hién C1 vé viéc hay hop dong mua
ban nha dat toa lac tai dia chi: S6 D (sé C, 4p C) Nguyén Thi b, phuong C,
Quan B (nay la thanh pho T), Thanh phd H6 Chi Minh va budc ong Hura Ngoc
T2 giao tra lai nha va dat nay cho ong Nguyén Vin M va nhimg nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Pang Thi H 1a 6ng Nguyén Pang C va 6ng
Nguyén Hién C1.

4. Khong chap nhéan yéu cau doc 1ap bo sung ciia 6ng Nguyen Vian M vé
viéc budc ong Hira Ngoc T2 tra cho ong M va nhimg ngudi ké thira quyén va
nghia vu t tung cua ba béng Thi H s6 tién 255.000.000 dong tuong duong %> sO
tién ong T2 thu duoc tir tién cho thué nha sd D (sQ cii 38, ap C) Nguyén Thi D,
phuong C, Quan B (nay la thanh ph6 T), Thanh ph6 H6 Chi Minh.

5. Vé chi phi xem xét thAm dinh tai chd va tham dinh gia tai san:

- V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ngan hang N2 (A1) phai chju chi
phi xem xét, tham dinh tai cho. Ngan hang N2 (Al) da nop du.

- Vé chi | phi tham dinh gia tai san: ong Nguyen Van M, 6ng Nguyen Dang
C, 6ng Nguyén Hién C1 phai lién d6i chiu chi phi tham dinh gia tai san. Ong M,
ong C, 6ng C1 c6 nghia vu lién ddi hoan lai so tién chi phi tham dinh gia tai san
ma 6ng Hira Ngoc T2 da thanh toan cho 6ng Hira Ngoc T2.

6. V& an phi:

6.1. An phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Ding C phai chiju 4 an phi dan sy so tham 14 300.000 (Ba trim

nghin) déng, nhung dugc trir vao sb tién tam tng an phi 6ng C da nop 1a
300.000 (Ba tram nghin) dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sd
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AA/2023/0004599 ngay 23/8/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
Thu Btrc, Thanh phé H6 Chi Minh. 6ng C da ndop du an phi dan su so tham.

- Ong Nguyen Hién C1 phai chiu an phi dan su so tham 1 300.000 (Ba
trim nghin) dong, nhung duoc trir vao s tién tam tng an phi ong C1 d3 nop 1a
300.000 (Ba tram nghin) dong theo Bién lai thu tam (mg an phi, 18 phi Toa an se
AA/2023/0004600 ngay 23/8/2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh pho
Tha Dtre, Thanh phd H6 Chi Minh. Ong C1 da ndp du an phi dan sy so tham.

- Ong Nguyén Vin M duoc mién an phi dan su so tham.

- Ngan hang N2 phai chiu 4n phi dan sy so thidm 13 300.000 (Ba trim
nghin) dong.

6.2. An phi dan su phtc thim:

- Ong Nguyen béng C phai chiu an phi dan sy phic tham 1a 300.000 (Ba
tram nghin) dong, duoc trir vao sb tién tam tng an phi 6ng C da nop 1a 300. 000
(Ba trim nghin) doéng theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sO
0079194 ngay 14/02/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dén sy thanh ph6 Thu buec,
Thanh pho HO Chi Minh. 6ng C da ndp du an phi dan sy phtc tham.

- Ong Nguyen Hién C1 phai chiu an phi dan sy phuc tham 1a 300.000 (Ba
tram nghin) dong, dugc trir vao sb tién tam tng an phi ong C1 da ndp 1a 300. 000
(Ba triam nghin) déng theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an sO
0079200 ngay 14/02/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh ph6 Thu buec,
Thanh pho H6 Chi Minh. Ong C1 da ndp du an phi dan sy phac tham.

- Ong Nguyén Vin M duoc mién an phi dan sy phuc tham.

- Ngan héng N2 (Al) phai chiu an phi 300.000 (Ba tram nghin) déng; duoc
trir vao sO tién tam ng an phi Al da ndp la 300.000 (Ba tram nghin) dong theo
Bién lai thu tam rng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0079346 ngay 16/01/2025 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh ph6é Thu Buc, Thanh phdo H6 Chi Minh. Ngan
hang N2 da ndp du an phi dan sy phuic tham.

7. Céc bén thi hanh &n tai Co quan Thi hanh an déan sy ¢ tham quyén.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

9. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh én dan su thi nguoi dugc thi hénh an dén su, nguoi phai thi hanh &n dan sy
co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu céu thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Pic¢u 6, Diéu 7 va DPiéu 9
Lu?lt Thi hanh an dan sy; Thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su. ) )

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan Cap cao tai TP.HCM,;

- Vién kiém sat nhan dan Cap cao tai TP.HCM,;

- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;

- Toa an nhéan dan Tp. Thu Dc;

- Chi cuc Thi hanh 4n dan TP. Thu Birc

- Cuc Thi hanh an TP.HCM;

28



- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu.

000133"244219
hang Nong nghiép va Ph:

aZ 2025DSPT41342
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Nguyén Thi Thoa

HOI PONG XET XU PHUC THAM

THANH VIEN HQI PONG XET XU’ CHU TQA PHIEN TOA

Chéau Kim Anh

Pham Thi Thanh Tric Nguyén Thi T9
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