TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 134/2021/DS-PT
Ngay: 24- 6 -2021.
VIV tranh chap hop dong dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lam Vin Be.

Cdc Thdam phdn: Ba Duong Thiy Hing;

Ong Tran Québc Vil

Thuw ky phién toa: Ong Thai Cong Hau, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.
) - Dai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Minh Tam — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 6 nam 2021, tai tru 80 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xet
XU phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 63/2021/TLPT DS ngay 01 thang 4
nam 2021, vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Bén 4n dan sy so thim s6: 12/2021/DS-ST ngay 22 thang 02 nim
2021 cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Tay Ninh bi khéng cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sb: 118/2021/QD-PT
ngay 17 thang 5 nam 2021, giira cac duong su:

- Nguyén don Chi Lé Thi Kim L, sir}h nam 1994; dia chi: S6 4, hém 377
duong D, khu pho N, phuong NT, thanh pho T, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Anh Tran Quéc T, sinh nam

1987; dia chi: S6 171, duong C, khu phé H, phuong N, thanh phd T, tinh Tay
Ninh l1a dai dién theo Uy quyén (van ban iy quyén ngay 19-10-2020); c6 mat.

- Bi ,don: Ong Nguyen Hong H, sinh nam 1963; dija chi: S6 6, duong $6 6
D, khu pho N, phuong NT, thanh phd T, tinh Tay Ninh; c6 mat.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
~ +Ba Trén Thi Gai E, sinh nam 1964; cu trt tai: SO 6, dudng s6 6, B, khu
pho N, phuong NT, thanh pho T, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng H, ba Gdi E: Luat su
Nguyén Van T - Cong ty Luat Trach nhi€ém hitru han Mot thanh vién B thudc



Doan Luat su tinh Tay Ninh; c6 mat.

+0Ong L& Hoang M, sinh nam 1959; cu trii tai: SO 4, t0 2, hém 37, dudng
D, khu pho N, phuong NT, thanh pho T, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Nguroi khang cdo: Bi don Ong Nguyén Hong H va ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan ba Tran Thi Gai E.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, trong qua trinh giai quyét vu dan, nguyén don va
ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 28-8-2020, chi L va 6ng H c6 thoa thuan chuyén nhuong phan dat
dién tich 110 m? (ngang 5m x dai 22 m), thudc thira s6 287, t& ban dd sb 12 toa
lac tai khu phd N, phuong NT, thanh phd T, tinh Tay Ninh, gidy ching nhan
quyén st dung dat do ong H ding tén chu st dung. Chi L di dua 6ng H
400.000.000 déng tién dit coc, gitr ban chinh gidy dat va hen dén ngay 28-9-
2020, s€ ky hop dong chuyén nhuong tai Uy ban nhan dan phuong NT va tra hét
s6 tién con lai. Tuy nhién, dia chinh thong bao dat ong H bi quy hoach khdng
con du dién tich ma 6ng H cam két trudc d6 nén chi L yéu cau ong H tra tién dit
coc nhung 6ng H ¢b tinh khong tra.

Nay 6ng H vi pham noi dung cam két, co ¥ gian dbi trong viéc chuyén
nhuong nén chi L khéi kién yéu cau 6ng H tra 400.000.000 dong tién coc va
phat coc 400.000.000 dong. Trong truong hop tiép tuc thuc hién hop dong thi
gia trj chuyén nhuong 13 800.000.000 dong.

Bi don éng Nguyén Hong H trinh bay:

Ngay 27-8-2020, anh Nguyén Vin H c6 gidi thiéu 6ng Nguyén Vin M
dén nhan chuyén nhuong phan dat dién tich 5 m ngang x dai 22 m, dién tich 110
m?, thudc thira s6 287, to ban d6 sé 12, toa lac tai khu phd N, phuong NT, thanh
phé T, tinh Tay Ninh, gidy chang nhan quyén si dung dat do 6ng dtng tén chu
sir dung (day 1a tai san chung ctia ong va ba Géi E). Ong M cung vo va con gai
c6 dén xem dat hai lan va dong ¥ mua véi gia 2.500.000.000 dong nhung dng M
dé con gai 6ng tén L dit coc tién mua dat. Cung ngay, ong co dua ban photo
gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho chi L git dé di kiém tra.

Ngay 28-8-2020, ong M sau khi d6i chiéu ban photo va ban chinh gidy dat
dung 110 m* nén méi dong y mua voi gia 2.500.000.000 dong, chi L da dua cho
6ng 400.000.000 ddng tién coc va hen den ngay 28-9-2020 s& dua du tién con lai
va hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Tuy nhién, dén ngay 28-9-2020 thi khong thuc hién dugc viéc chuyén
nhuong do chi L néi dién tich thiéu, trong khi dién tich dat cia 6ng van da 110
m?. Vi vay, khong thuc hién duoc viéc chuyén nhuong 1a 16i ctia chi L nén dng
va ba Géai E khong dong ¥ tra lai tién coc.

Néu tiép tuc chuyén nhuong thi 6ng chuyén nhuong cho chi L voi gia
2.500.000.000 dong. Trong truong hop chi L khong dong y ti€p tuc thyc hién



hop dong chuyen nhuong dat thi phai mat coc va phai tra lai ban chinh gidy
chtng nhan quyén sir dung dit cho ong.

Nguoi co quye,n loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Gdi E trinh bay: Ba la
vo 0ng H, thong nhat véi 101 trinh bay va yéu cau cua 6ng H, khong bo sung gi
thém.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Hoang M trinh bay: Sb
tién dat coc 1a tai san riéng cta chi L. Ong thong nhat vdi yéu cau khéi kién cua
chi L.

Tai Ban an dan su so thim §6: 12/2021/DS-ST ngay 22 thang 02 nadm
2021, cuia Toa &n nhan dan thanh pho T, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Cin ct Piéu 328 cta Bo luat Dan sy nim 2015; khoan 2 Diéu 49; Pidu
167 Luat Dat dai nam 2013; Piéu 26 cia Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa én;

Tuyén xu:

L Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia chi Lé Thi Kim L voi 6ng
Nguyén Hong H.

1.1. Tuyén bd “Gidy nhin coc” ngdy 28-8-2020 vé hi¢u. Budc ong
Nguyén Hong H c6 nghia vu tra cho chi Lé Thi Kim L s6 tién 400.000.000 ( bon
tram triéu) dong.

1.2. Bugc 6ng Le Hoang M co6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Hong H 01
(mot) ban chinh Glay Ching nhén quyén st dung dat s6 1871185, thira dat s6
287, to ban d6 12, dat toa lac tai khu phd N, phuong NT, thanh phé T, tinh Tay
Ninh; do Uy ban nhan dan huyén H cap ngay 29-3-1993 cho 6ng Nguyén Hong
H dung tén chu st dung dat.

1.3. Khong chap nhan yéu cau phat coc 400.000.000 (bdn tram triéu) dong
gitra chi L va éng H.

2. Dinh chi giai quyét d6i voi yéu cau tranh chap “Hop d(k)‘ng chuyén
nhuong quyén st dung dat” gitta chi Lé Thi Kim L va 6ng Nguyén Hong H.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé 1ai cham tra, chi phi té tung, an phi
va quyén khang cdo theo luat dinh.

Ngay 05-3-2021, 6ng H va ba Gai E c6 don khang céo yéu cau Toa 4n cap
phuc tham stra an so tham theo hudng khong chap nhan ndi dung khai kién cia
nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguoi khang cdo van gitt nguyén yéu cau khang
cao, cac bén khong thda thuan dugc véi nhau ve vige giai quyét vu an.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don trinh bay: Truge khi
dat coc, ong H va ba Gai E da gui ban pho-to gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho 6ng M cha ctia chi L klem tra, c6 anh H lam ching nguyén don cho rang
6ng H, ba Géi E khéng cung cap thong tin cho chi L trude khi dat coc 1a khong



phu hop. Trén co so do, hai bén da lap glay dat coc dung voi dién tich dugc ghi
trén gidy chung nhan quyen stt dung dat nay. Nay 6ng H va ba Gai E da biét
dién tich dat giam nén dé nghi tra lai cho chi L 200.000.000 dong tién dit coc
néu chi L dong y thoa thuan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh phat biéu quan diém vé
vi€c giai quyét vu an:

- Vé t6 tung: Hoi ddng xét xir tuan thu ding cac quy dinh cua Bo luat TS
tung dan sy tur giai doan thy ly dén khi giai quyét vu an. Cac duong su chap
hanh day du cac quy dinh phap luat trong qua trinh tham gia to tung.

- Vé‘ ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xur khong chép nhén khang cao cua
Nguyén Hong H, Tran Thi Gai E. Cén cu vao khoan 1 biéu 308 cua B luat To
tung dan sy; gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liu, chung ci ¢6 trong ho so vu an dugc xem
Xét tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xet xu
nhan dinh nhu sau:

[l] Vé to tung: Toa an cap so tham dinh chi d6i voi yéu cau tranh chip
“Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” gitra chi Lé Thi Kim L va dng
Nguyén Hong H 13 diing quy dinh phap luat.

[2] Xét khang cao ciia dng Nguyén Hong H va ba Nguyén Thi Gai E thay
rang:

2.1. “Glay nhén coc” ngay 28-8-2020, duoc chi L va 6ng H lap dé giao
két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat dién tich 110 m® theo giay
ching nhan quyén su dung dat, thudc thira s6 287, to ban dd s6 12 (thtra moi 86
211, to ban do s6 29); toa lac tai khu pho N, phuong NT, thanh phé T, tinh Tay
Ninh. S6 tién chi L dat coc dé nhan chuyén nhuong phﬁn dat nay 1a 400.000.000
déng. Qua do dac thuc té, xac dinh dién tich dit sau khi trir 16 gion la 95,8 m?,

Tai khoan 2 Diéu 49 cua Luat Pat dai nam 2013 quy dinh: “Truong hop
quy hoach sur dung dat da dugc cong bé ma chua co ké hoach str dung dat hang
nam cap huyén thi nguoi sir dung dat duoc tiép tuc st dung va duoc thuc hién
cac quyén cua ngudi sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat”.

Tai Diéu 167 cia Luat Pat dai nam 2013 quy dinh “Ngudi str dung dat
duoc thuc hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai,
thira ké, tang cho, thé chap, gop vén quyén sir dung dat theo quy dinh phap
luat”.

Do d6, mic du thira dat s6 287, to ban d6 s6 12 (thira méi 211, to ban dd
s6 29) c6 mdt phan thudc dién tich quy hoach nhung hién nay Uy ban nhan dan
thanh phd T chua c6 chu truong thu hoi nam 2020, nam 2021 nén chu sir dung
dat duoc thuc hién day du quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Luat Dat dai
(Bién ban x4c minh ngay 06-01-2021, but luc s6 71, 72).



q Viéc chi L cho r.':fmg dét, bi quy hoach, khong du di@n tich nhu da cam két
chuyén nhuong nén khong ti€p tuc thyc hién viéc chuyén nhuong la vi pham
thoa thuan cua hop dong dat coc da duoc ky két.

Tuy nhién, khi giao két viéc g:huyén nhuong quy:én str dung dat, 6ng H da
khong cung cap day du thong tin vé dién tich dat chuyén nhuong cho chi L biét
la vi pham quy dinh tai khodn 9 Diéu 12 cta Luit Dat dai.

, 2.2. ])0 do, Toa an cép SO ,thém xac dinh ca chi L va éng H déu c6 15i dan
dén hop dong dat coc theo “Gidy nhan coc” ngay 28-8-2020 khong thyuc hién
dugce la c6 can cu; dong thoi, budc ong H, ba Géi E phai tra cho chi L
400.000.000 dong tién coc, khong chap nhén yeu cau phat coc 400.000.000
dong 1a ding theo Diéu 328 ctia B luat Dan sy.

2.3. Do hop déng dat coc lghéng thuc hién dugqc nén Toa g’m cép so tham
budc ong M 1a nguoi dang gilr gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén phai
tra lai cho 6ng H 1a phu hop.

Tt nhimg phén tich néu trén, khong co s¢ dé chap nhan khang cio cua
ong H va ba Gai E; gilt nguyén ban an so tham.

[3] Vé chi phi t6 tung:

Tién chi phi t€3~ tung tong cong 5.761.000 dong. Hop dong dit coc khong
thuc hién dugc do 101 ca hai bén nén 6ng H, chi L moi ngudi phai chiu V2 la
2.880.500 dong. Chi L da nfp 5.761.000 dong nén 0ng H cd nghia vy ndp tra lai
cho chi L 2.880.500 dong.

[4] Vé an phi phuc tham: Do khang cao khong dugc chap nhan nén 6ng H
va ba Gai E moi ngudi phai chiu 300.000 dong tién an phi phuc tham theo khoan
1 bi€u 29 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy;

Khoéng chap nhan khang cao cua ong Nguyén Hong H va ba Tran Thi Gai
E; Gilt nguyén Bén 4n dan sy so tham so: 12/2021/DS-ST ngay 22 thang 02
nam 2021, ctia Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Tay Ninh.

Can ctr Diéu 328 cua Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 9 Piéu 12, khoan 2
Piéu 49; Piéu 167 cua Luat Dat dai nam 2013; Diéu 26, 29 cua Nghi quyet s6:

326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé an
phi va 1€ phi Toa an.:

Tuyén xu:

1. Chép nhin mot phan yéu cau khoi kién cua chi Lé Thi Kim L doi voi
ong Nguyeén Hong H.



L.1. Tuyén bcf> “Gidy nhan coc” ngdy 28-8-2020 vo hiéu. Bugc ong
Nguyén Hong H, Tran Thi Géi‘E c6 nghia vu tra cho chi Lé Thi Kim L so tién
400.000.000 ( bon tram tri¢u) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cta
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
cua B0 luat Dan su 2015.

1.2. Bugc 6ng Lé Hoang M c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyen Hong H, ba
Tran Thi Gai E 01 (mot) ban chinh Gidy Chimg nhan quyén st dung dat sb:
03116QSDP/450611 ngay 13-11-1997, do Uy ban nhan dan huyén H (nay thi xa
H) cap ngay 29-3-1993 cho 6ng H dimg tén chu sir dung dit.

1.3. Khong chip nhan yéu cau phat coc 400.000.000 (bdn tram triéu) dong
gitta chi L va éng H, ba E.
2. Dinh chi giai quyet d6i voi yéu cau tranh chap ° ‘Hop. dong chuyén

nhuong quyén sir dung dat” giita chi Lé Thi Kim L va 6ng Nguyén Hong H, ba
Tran Thi Gai E.

3. Vé chi phi t6 tyung: Chi Lé Thi Kim L va 6ng Nguyén Hong H méi
nguoi phai chiu 2.880.500 (hai tri¢u, tdm tram tdm muoi nghin, ndm tram) dong.
Ghi nhan chi L da ndp xong.

Ong H, ba E c6 nghia vu ndp tra cho chi L 2.880.500 (hai tri¢u tdm tram
tam muoi nghin, ndm tram) dong.

4. V¢é an phi:

_ + An phi dan sy so tham: Chj L& Thi Kim L phai chju 20.000.000 dong
tiép an phi dan sy so tham; nhu’ng duoc trir vao soO tién tam 1'1:ng an phi dan sy so
tham da nop 1a 18.300.000 dong theo 02 (hai) Bién lai thu s6 0000602 ngay 06-
10- 2020, va s0: 0000703 ngay 19-10-2020, cta Chi cuc Thi hénh ép dan su
thanh pho T, tinh Tay Ninh; chi L con phai ngp la 1.700.000 dong tién an phi
dan sy so tham.

Ong Nguyén Hong H va ba Tran Thi Géi E phai chiu 20.000.000 dong
tién 4n phi dan sy so tham.

+ An phi dan su phtic thim:

Ong Nguyén Hong H phai chiu an phi dan su phac tham 13 300.000 dong
nhung dugce trir vao so tlen tam ng an phi dan su phtc thim da ndp 1a 300.000
dong theo Bién lai thu s6 0001280 ngay 16 thang 3 nam 2021, ciia Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd T, tinh Ty Ninh; 6ng H d& ndp di an phi dan sy phiic
tham.

Ba Tran Thi Géi E phai chiu an phi dan sy phtic tham 13 300.000 dong,
nhung duoc trir vao s tién tam ng an phi dan su phiic thAm da ndp 1a 300.000
ddng theo Bién lai thu s6 0001281 ngay 16 thang 3 ndm 2021, ctia Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phé T, tinh Tay Ninh; ba Gai E da ndp du an phi dan sy
phuc tham.



Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cta Luét
Thi hanh an; thoi hi¢u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luéat Thi hanh &n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ty Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho T; )

- Chi cuc THADS thanh pho T;

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;
- Luu ho so vu an;
- Luu tdp an.

(da ky)

Lam Van Be



