TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 295/2020/DS-PT
Ngay 03-12-2020
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dat, hop dong
vay tai san, tranh chap hui, huy glay
chting nhan quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi déng xét xi phuc thdm géom co:

Tham phéan - Chui toa phién toa: Ong Pao Minh Pa

Céac Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Tric

Ong Nguyén Vin Tai

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kie‘?mo sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba bang Ha Nhung - Kiém sat vién.

~ Ngay 03/12/2020 tai tru Sc}- Toa &n nhan dan tinh Binh Duong xét Xﬁ" phac

tham cong khai vu an thu ly s6 270/2020/TLPT-DS ngay 06/10/2020 ve viéc

“tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat, hop ddng vay tai san,
tranh chap hui, haty gidy ching nhan quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sé 19/2020/DS-ST ngay 25/5/2020 cta Toa &n
nhéan dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy &n ra xét xir phiic tham s 301/2020/QBPT-DS
ngay 03/11/2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1980; dia chi: Ap 2A, xa T1,
huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat).

- Bi don: Ba Mai Thi S, sinh nim 1966; dia chi: T6 10, ap R, xa A, thi xa
B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Qng Nguyén Hong V, sinh nim
1982; dia chi: Khu pho 7, phuong P, thanh pho T2, tinh Binh Duong (van ban
uy quyen ngay 19/11/2020)

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Kim T3, sinh nam 1985; dia chi: Ap R, x4 A, thi x4 B,
tinh Binh Duong,.
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2. Van phong Cong chung N, tinh Binh Duong; dia chi: Qudc 16 D, khu
pho 2, phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong.

3. Vin phong Cong chirng N1, tinh Binh Duong; dia chi: Buong H, ap K,
xa A, thi xa B, tinh Binh Duong.

4. Ong Bui Vian L, sinh nam 1982; dia chi: Ap T4, xd A, thi xd B, tinh
Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép cua 6ng L: Ong Phan Thanh N, sinh nim 1980;
dia chi: S6 198/6, duong M, khu pho 5, phuong T5, Quén E, Thanh pho Ho6 Chi
Minh (van ban uy quyen ngay 03/11/2020).

5. Ong Nguyén Vian T6, sinh nim 1964; dia chi: T6 10, 4p R, x4 A, thi x&
B, tinh Binh Duong.

6. Ong Pham Van P, sinh ndm 1979; dia chi: Ap 2A, xa T7, huyén C,
Thanh phb H6 Chi Minh.

- Nguroi khang cdo: Bi don ba Mai Thi S.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 05/7/2019, don khéi kién bé sung ngay
24/9/2019, bdn tw khai ngay 02/10/2019, 09/10/2019, bién bdn ldy loi khai ngay
14/10/2019 va loi khai trong qué trinh tham gia té tung, nguyén don ba Nguyén
Thi T trinh bay:

Ngay 14/01/2016, vo chong ba T, 6ng P vay cua ba S s6 tién 200.000.000
d6ng (hai trim triéu dong) dé dat coc mua ban dat; I4i suat vay la 08%/thang nhung
khéng ghi trong hop dong vay; thoi han vay 02 nim tinh tir ngay 14/01/2016 dén
ngay 14/01/2018.

Ngay 31/01/2016, ba T vay thém cia ba S s6 tien 50.000.000 dong (nam
muoi tri¢u dong); Iai suat vay la 08%/thang nhung ghi trong hop dong lai suat theo
Ngan hang; thoi han vay 04 thang tinh tir ngay 31/01/2016 dén ngay 31/05/2016.

Vo chong ba T, ng P da tra het so tien vay 250.000.000 dong trén cho ba S
nhung do tin tuong nén khong lap giay to tra ng, khdng huy giay no.

Nam 2016, vo chong ba T, 6ng P ¢ nhan chuyén nhuong dién tich dat 155,2
m? (thudc thura dét s I, to ban db s6 O, toa lac tai khu dan cu R, x3 A) cua ba
Nguyén Thi Kim T3 va di dat coc cho ba T3 sé tién 270.000.000 dong; sau khi dat
coc thi ba T nhan dat va xay 01 cin nha cip 4 trén dat dé ¢. Pén ngay ky hop dong
tai Van phong Cong ching thi ba T khong co tién dé tra cho ba T3, ba T ciing
khong vay dugc tién tir ngudi ndo khac nén phai vay tién ba S.

Ngay 17/01/2017, ba T vay cia ba S s6 tién 200.000.000 dong dé tra tien
mua dat cho ba T3. Piéu kién ba S cho vay 1a ba T phai dé ba S dung tén trén hop

ddng nhan chuyén nhugng 155,2 m? cua ba T3; ba T, 6ng P ddng y V6 yéu cau cua
ba S nén nhan 200.000.000 dong cua ba S tra cho ba T3 va yéu cau ba T3 ky hop
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ddng chuyén nhuong 155,2 m? cho ba S. Hai bén c6 thoa thuan khi ba T tra tién
cho ba S thi ba S tra lai 155,2 m* cho ba T.

Dén thang 7/2019, ba T duoc biét ba S chuyén nhuong lai dat nay cho ong
L; sau do, 6ng L tu y dén cat 6 khda va chiém hitu can nha nay cua ba T.

Ba T khong no tién hui ba S, khdng ¥ vai yéu cau phan t cua ba S vé viéc
ba T ¢on no tién vay 450.000.000 ddng va 165.000.000 dong tién hui. Ba T ddng
y tra cho ba S sé tién ng gdc 1a 200.000.000 dong di vay vao ngay 17/01/2017
va tién 13i theo quy dinh cua phap luat.

Ba T yéu cau:

Hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat Ky giita ba Nguyén Thi
Kim T3 véi ba Mai Thi S theo Hop déng duoc cong chiing tai Van phong Cong
ching M theo sé cdng chiing: s6 X, quyén sé6 U/TPCC-SCC/HPGD ngay
17/01/2017.

Hay Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky gitra ba Mai Thi S,
6ng Nguyén Van T6 voi 6ng Bui Van L theo Hop dong dugc cong chung tai
Vin phong Cong ching T8 theo sé cong chung so R, quyén sé VTP/CC-
SCC/HPGD ngay 05/7/2019; huy Giay chirng nhan quyén st dung dat s6 S, (s6
vao so: H) do So T9 tinh Binh Duong cip ngay 14/7/2016, dang ky bién dong
ngay 06/02/2017.

Buoc 6ng Bui Van L c0 trach nhiém tra lai can nha c6 dién tich khoang
66m” va phan dat c6 di¢n tich 155,2m” trén phan dat thugc thira dat s6 1, to ban
do so O, toa lac tai khu dan cu R, xa A, thi xa B, tinh Binh Duong cho ba T.

Cong nhan cho ba T dugc quyen quan ly, st dung phan dat co dién tich
155,2 m?, thudc thura dat sb |, to ban d6 s6 O, toa lac tai khu dan cu R, xa A cling
toan bo tai san gan lién vai quyén sir dung dat.

Theo ban tu khai dé ngay 19/8/2019, bién ban lay loi khai ngay 16/9/2019
va loi khai trong qua trinh tham gia to tung tai Toa an, bi don ba Mai Thi S
trinh bay:

Ngay 14/01/2016, vg chong ba T, 6ng P vay ba S 200.000.000 dong; thoi
han vay 02 nam, tinh tir ngay vay; dén ngay 31/01/2016, ba T vay thém cua ba S s6

tién 50.000.000 dong. Hai bén cd lap giay vay tién ghi l3i suat vay theo muc i
suat ctia Ngan hang N.

Vo chong ba T chua tra tién vay cho ba S.

Vao nam 2016, ba T ¢4 nho ba S choi hui gidm cho ba T, sau khi hét hui
xong ba T khong dong lai tién hui chét nén ba S phai dong thay cho ba T; tinh ra ba
T con no tién hui cua ba S 14 165.000.000 ddng.

Pén ngay 17/01/2017, ba T hoi vay thém ba S sé tién 200.000.000 dong dé
tra tién mua dat cta ba Nguyén Thi Kim T3. Do ba T con ng ba S sé tién
415.000.000 dong ma chua tra nén 1an ndy ba S yéu cau ba T phai dé ba S dung
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tén trén hop dong chuyén nhuong voi ba T3, dung tén gidy chirng nhan quyen sur
dung dat mua cua ba T3 thi mai cho vay thém 200.000.000 déng. Ba T dong y vay
thém cua ba S 200 000.000 dong va dé ba S dtng tén hop dong nhan chuyen
nhuong 155,2 m® ciia ba T3; hai bén con thoa thuan sau 02 thang néu ba T tra hét
no cho ba S thi ba S sé tra lai quyén st dung dat cho ba T.

Hét thoi han tra no theo thoa thuan, nhiéu lan nhic nhd nhung ba T khong
tra no, cho dén thang 7/2019, ba S m&i chuyén nhuong dién tich dat 155,2m? (c6
nha trén dat) cho 6ng Bui Van L véi s6 tién 900.000.000 dong dé trir vao sé tién ba
T3 no (goc va I3i); ba S dd nhan du tién tir dng L.

Ba S phan t6 vai yéu cau: Buoc ba T phai tra lai cho ba S sé tién ng vay la
450.000.000 déng va tién no hui 1a 165.000.000 dong; tong cong 615.000.000
dong; yéu cau tinh 1ai cua sb tién 615.000.000 dong tir ngay 17/01/2017 dén
ngay Xxét xur so tham 13 230.000.000 dong.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Vin P (chong ba T) théng nhat v6i ¥ kién va yéu cau cia
nguyén don ba T.

2. Ong Nguyén Vin T6 (chong ba S) thong nhat véi ¥ kién va yéu cau cua
bi don ba S.

3. Ong Bui Van L trinh bay:

Sang ngay 04/7/2019, ba S chuyén nhuong cho 6ng L dién tich dat 155,2
m? (c6 nha Cép 4 trén déit) thira dét s6 |, to ban dd s6 O, toa lac tai khu dan cu R,
x& A; gia chuyen nhuong la 900.000.000 dong. Clng ngay, hai bén dén Vin
phong Céng chirng T8 ky két hop dong chuyén nhuong dudi hinh thac ay quyen
quan ly, st dung dat. Khi nhan chuyén nhugng, ba S ndi la dat thuoc cha quyén
cua ba S, ong L kiém tra gidy chang nhan quyén sir dung dat 1a dung nén dong y ky
hop déng; 6ng L da giao du cho ba S sé tién 900.000.000 dong va nhan dat cing tai
san trén dat.

Bén chieu cting ngay (04/7/2019), 6ng L nghe n6i dat chuyén nhuong dang
tranh chap giita ba Nguyén Thi T va vo chong 6ng T6, ba S; dng L goi dién hoi ba
T V& tinh trang dat thi ba T tra 10i 1a: “c6 gi gap truc tlep noi chuyén”. Sang ngay
05/7/2019, dng L c¢6 dén nha gap dng T6, ba S va noi dat hién dang tranh chap nén
khong déng y thuc hién hop dong; yéu cau 6ng T6, ba S tra lai cho 6ng L
900.000.000 dong, dong ¥ cho 6ng T6, ba S s6 tien 20.000.000 dong dé chi tien hoa
hong. Do 6ng T6, ba S khong dong y hay hop dong, tra lai tién nén hai bén phai ra
Van phong Cong ching T8 ky huy hop dong ty quyén va ky lai hop dong chuyén
nhuong quyén s dung dat (gitra ba S, dng T6 va dng L); hop dong dugc cong
chung s0 611, quyén so 05TP ngay 05/7/2019.

Nay, cac bén tranh chap thi 6ng L yéu cau ba S, 6ng T6 phai tra lai cho
6ng L sd tién 1.200.000.000 dong thi 6ng L méi ddng ¥ huy hop dong, tra lai
nha dat cho ba S.



_ Tai Van ban phuc dap s6 203/VPCCMP/2019 ngay 25/10/2019, nguoi cO
quyen loi, nghia vu lién quan la Van phong Cong chung M tinh Binh Duong (nay
l& Van phong Cong chirng N tinh Binh Duwong) trinh bay:

Ngay 17/01/2017, Van phong Cong ching M tinh Binh Duong (nay la Van
phong Cong chung N tinh Binh Duong) cong chang hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat ddi vai thira dat s6 |, to ban dd sb O, toa lac tai Khu dan cu R,
x4 A, thi xd B, tinh Binh Duong giita bén chuyén nhugng 1a ba Nguyén Thi Kim
T3 va bén nhan chuyén nhuong ba Mai Thi S va 6ng Nguyén Vin T6. Tai thoi
diém giao két, nhitng ngudi tham gia giao dich c6 day di ning luc hanh vi dan
su, cac bén tham gia giao dich hoan toan tu nguyén va déng y voi nhitng ndi
dung ghi trong van ban, ndi dung chuyén nhuong khong vi pham phap luat. Qua
d6i chiéu, kiém tra gidy to day du va hop 1¢ theo quy dinh cta phap luat thi cong
chirng vién thugc Van phong Cong chiimg M, tinh Binh Duong da chirng nhan
hop dong chuyén nhuong giita cac bén.

Tai van ban phiic ddp s6 40INB-VPCC ngay 11/10/2019, nguwoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a Van phong Cong chung T8 (nay la Van phong Céng chirng
N1) trinh bay:

Ngay 05/7/2019, Vin phong Cong chirng T8 (nay la Van phong Cong chung
N1) cdng ching hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi thira dat sé |,
to ban do s6 O, toa lac tai khu dan cu R, x3 A, thi xa B, tinh Binh Duong gitra
6ng Bui Van L va ba Mai Thi S. Ba Mai Thi S 14 nguoi ding tén trén Gidy
chtrng nhan quyén st dung dat nén viéc cong chimg hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dét 14 phu hop voi quy dinh cua phép luat.

Ban an dan sy so tham so 19/2020/DS-ST ngay 25/5/2020 cua Toa &n
nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan toan b¢ yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi T
ve viéc: “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc ky giita ba
Nguyén Thi Kim T3 va ba Mai Thi S theo Hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat s6 cong chang: G, quyén sé6 X/TPCC-SCC/HPGD ngay 17/01/2017
dugc cong chang tai Van phong Cong chiing M (nay la Van phong Cong chiing
N tinh Binh Duong).

Hay Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky gitra ba Mai Thi S,
6ng Nguyén Van T6 va 6ng Bui Vian L theo Hop dong theo s cong ching: s6
Y, quyén s6 P TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/7/2019 duoc cbng chung tai Vin
phong Céng ching T8 (nay la Van phong Cong chirng N1).

2. Buoc 6ng Bui Van L cé trach nhiém di doi toan bé tai san la vat dung
sinh hoat gia dinh (khong gan lién véi dat) c6 trong cin nha cip 4 (giap duong
D9-B, thugc khu dan cu Rach Bap), déng thoi bugc 6ng Bui Van L ¢6 trach
nhiém giao tra cho ba Nguy&n Thi T 01 can nha cip 4 c6 dién tich 60,15 m?, san
bé tdng c6 dién tich 60,69m? 01 mai che dién tich 10,71m? va quyén st dung
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dat co dién tich 155,2m thuoc thira dat s 1, to ban do s6 O, toa lac tai khu dan
cu R, X A, thi xa B, tinh Binh Duong dé giao lai cho ba Nguyén Thi T.

(c6 so do kém theo ban an)

3. Ba Nguyén Thi T dugc quyén quan ly, st dung phan dat cé dién tich
155,2 m? v tai san gin lién trén dat gdm: 01 can nha cip 4 c6 dién tich 60,15
m?, san bé tdng cé dién tich 60,69m? 01 mai che dién tich 10,71m? thudc thira
dat s6 1, to ban d6 s6 O, toa lac tai khu dan cu R, x& A, thi x4 B, tinh Binh
Duong.

~ Ba Nguyén Thi T dugc quyén lién h¢ véi co quan c6 thém] qyyén dé cap
Giay ching nhan quyén sir dung dat thugc thira so 2916, to ban do so 13, toa lac
tai khu dan cu R, X8 A, thi xa B, tinh Binh Duong theo quy dinh.

Kién nghi S& T9 tinh Binh Duong thu hoi lai Gidy ching nhan quyén st
dung dét s6 Q (so vao so cap Gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 B) do So
T9 tinh Binh Duong cap ngay 14/7/2016, cap nhat bién dong ngay 06/02/2017
thuoc thira dat s6 1, to ban do s O, toa lac tai khu dan cu R, x& A, thi xa B, tinh
Binh Duong.

4. Chap nhan mot phan yéu cau phan to cua bj don ba Mai Thi S ve viéc
tranh chap hop dong vay tai san.

Buoc ba Nguyén Thi T va 6ng Pham Van P c6 nghia vu lién doi thanh
toan cho ba Mai Thi S s6 tien 607.712.500 dong (sau tram 1é bay triéu, bay tram
muoi hai nghin, nam tram dong).

5. Khdng chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don ba Mai Thi S veé viéc
budc nguyén don ba Nguyen Thi T10 thanh toan so6 tien ng hui la 165.000.000
ddng.

Ngay 08/6/2020, bi don ba Mai Thi S khang cao toan bo ban an dan su so
tham, d& nghi Toa an cap phic tham stra ban an dan su so tham theo huéng
khéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, chap nhan yéu cau phan td
cua bi don.

Tai phién toa phlc tham: Bi don gitt nguyén yéu cau khang céo vé noi
dung 4n so tham huy hop dong chuyén nhuong dat giita ba T3 véi bi don va
gifra bi don v6i 6ng L, vé yéu cau phan t6 cua bj don thi bj don rit yéu cau
khéng céo. Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién _quan dé nghi Hoi ddng xet XU sua
ban 4n so tham theo hudng cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra ba S, 6ng T6 va dng L vi 6ng L 1a nguoi thir ba ngay tinh, di nhan dat
va tra du tién chuyén nhugng dat.

Céac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé té tung: Nhitng nguoi tham gia t6 tung va tién hanh té tung da thuc
hién dting quy dinh cua Bo luat To6 tung dan sy tai Toa an cap phac tham.
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Vé noi dung Tai phién toa phuc tham bi don rat mot phan khang cao doi
v0i viéc yéu cau phan t6; giir nguyén yéu cau khang céo vé ndi dung 4n so tham
hay hop dong chuyen nhuong dat gitra ba T3 voi bi don va gilra bi don v6i 6ng
L; d& nghi Hoi dong xét xir dinh chi xét xir phuc tham mot phan yéu cau khang
cao cua bi don.

Toda an cép so thim xac dinh hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
gitta ba T vdi ba S vo hiéu do gia cach (hop ddng chuyen nhugng dam bao cho
viéc vay tién) va hop dong chuyen nhuong gitra vo chong ba S va ong L khong
ngay tinh do 6ng L biét dat dang tranh chap nhung vin ky hop dong chuyén
nhuong va tuyén huy hai hop dong nay 13 ¢ cin cu. Hop doéng chuyén nhuong
giita ba T voi ba S vo hiéu nhung giao dich vay muon tién gitta ba T véi ba S
van ¢6 hiéu lyc. Toa an cap so tham budc ba T tra tién vay va 14i suit cho ba S 1a
c¢6 can ctr. Poi voi s6 tién no hui 165.000.000 dong ba S yéu cau ba T tra nhung
khong cung cap dugc ching ctr chimg minh nén khong c6 co s& xem xét.

Bi don khang c4o yéu cau chip nhin toan bd yéu ciu phan t cta bi don
vé tién vay va tién hui nhung khong c6 chimng cir gi chirg minh khoan tién ng
hui cta nguyén don nén khong c6 co s¢ xem xet, tai phién toa dé rat yéu cau
khang cdo nay. Pbi v6i ndi dung khang cao khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don thi nhu phan tich trén nén khong c6 co so chip nhan.

pé nghi HoO1 déng xét Xt cdn ¢t khoan can ¢t khoan 1 Piéu 308 cua Bo
luat T6 tung dan sy gilr nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Nguyén don ba T va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng P (chong
ba T) da duoc triéu tap hop 1é 02 1an vao ngay 20/11/2020 va ngay 03/12/2020
nhung vang mat khong co 1y do chinh dang; Toa an xét xir ving mat ba T va dng
P nhu quy dinh tai Biéu 296 cua Bo luat té tung dan su.

[2] Vé noi dung:

Nguyén don ba T khoi kién bi don ba S dé yéu cau hay hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét (dién tich 155,2 m%; thira dat sb |, to ban db sb O, tai
khu dan cu R, xa A, thi xa B, tinh Binh Duong) duoc cong chung s6 |, quyén sb
01/TPCC-SCC/HDGD ngay 17/01/2017 gita ba Nguyén Thi Kim T3 va ba Mai
Thi S va hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (thira dat s6 2916 &
trén) giita ba Mai Thi S, 6ng Nguyén Vin T6 va ong Bui Vin L, dugc cong
chung sé V, quyén sé X TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/7/2019. Bong thoi, ba T
con yéu cau dng Bui Van L tra lai dién tich tich 155,2 m® (va nha cip 4 gan lién
dat), thira dat s |, to ban d6 s6 O tai khu dén cu R, x4 A, thi xd B, tinh Binh
Duong.

~ Bidon ba S khong ddng y vai yéu céuqcﬁa ba T va trinh bay do ba T vay
tién, no tién hui cua ba S tir thang 01/2017; dé€ dam bao cho so tien ng ba T giao
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cho ba S ding tén nha dat cua ba T va cam két trong thoi han 02 thang tra lai
tién cho ba S dé ba S tra nha dat lai cho ba T nhung ba T khéng thuc hién; do ba
T da thoa thuan dé ba T3 ban lai nha dat cho ba S (gidy xac nhan khéng ghi
ngay thang do ba T3, ba T va ba S ky- bt luc s6 305) nén dén thang 7/2019 ba
S ban nha dat cho 6ng L dé khau trir tién no.

Nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan 6ng L dong y tra lai nha cho ba S
nhung ba S phai tra lai tién (900.000.000 dong) va boi thuong thiét hai cho 6ng
L 300.000.000 dong.

[3] Toa &n cap so tham chap nhan toan bo yéu cau cua ba T, huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba T3 va ba S va hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat gitra ba S, 6ng T6 v&i 6ng L; ddng thoi buodc ong L
tra nha dat cho ba T nhung khong giai quyét hau qua cua hop dong la sai lam
nghiém trong trong viéc ap dung phép luat, vi pham nghiém trong tha tuc t6
tung; boi lé:

[3.1] Ba T va ba S déu théng nhit quyén sir dung dat dién tich 155,2m?
dang tranh chap la cua ba T3, ba T3 chuyén nhugng cho ba T va da duoc ba T
tra du tién chuyén nhuong; ba T3 va ba T chua ky hop dong chuyén nhuong
chinh thic tai co quan c6 tham quyén. Do ba T vay tién cta ba S dé nhan
chuyén nhuong dat ctia ba T3 nén dong y dé ba S dung tén hop doéng chuyén
nhu:orng2 va dang tén gidy chiing nhan quyén sir dung dat ddi voi dién tich
155,2m°.

[3.2] Qua trinh té tung, ba S chimg minh van ban 13 “glay Xac nhan” do ba
T3, ba T va ba S ky, véi noi dung: “....ba T3 chuyén nhwong dat cho ba T va da
nhdn dii s6 tién 610.000.000 dong, ba T da chuyén nhirong lai dat cho ba S”
(but luc sé 305). Nhu vay, theo ndi dung vian ban nay thi ba T3 di chuyén
nhuong lai dat cho ba S, véi su dong y cta ba T3 nén ba T3 dén co quan cb
tham quyén ky hop dong chinh thic vé viéc chuyén nhuong dat cho ba S; trén
co s& hop dong chuyén nhuong ba S ding ky va duoc Sé T9 tinh Binh Duong
chap thuan, ding ky bién dong ngay 06/02/2017.

Toa an cap so tham da khong phan tich, danh gia y chi cta cac bén duong
su dugc ghi trong “gidy xac nhan”; noi dung nay c6 dam bao y chi tu nguyén
cua cac bén duong sy khéng?. Co tral vai phap luat va dao dac x&@ hoi khdng?.
Khi chua 1am rd y chi ctia cac bén duong sy theo ndi dung chirng cr néu trén,
Toa an cap so tham tham da tuyén hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra ba T3 vai ba S vai ly do hop dong gia tao 1a chua du can cir .

[3.3] Sau khi d3 hoan thanh viéc ding ky quyén st dung dat (thang
02/2017); den thang 4/2019, vo chong ba S va ong T6 mai ky hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat dién tich 155,2m? cho ong L; hop ddng cong chang
sé V, quyén sé X TP/CC-SCC/HDPGD ngay 05/7/2019, éng L da tra du tién
chuyén nhuong 900.000.000 déng va nhian nha dat. Ong L trinh bay ngay sau
khi biét ba T3 tranh chap thi dng L d4 c6 yéu cau hay bo hop déng va dugc nhan
lai tién nhung ba T3 va ba S déu khong thuc hién; dng L di ding ky sang tén, ba
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T3 khiéu nai nén khong thuc hién dugc. Loi khai cua cac bén duong sy va
ching cu co trong hd so thé hién ong L khong co 16i khi ky va thyc hién hop
ddng; quéa trlnh t6 tung 6ng L yéu cau lay lai tién va yéu cau bo1 thuong thiét
hai; do d6, néu trudng hop phai hay hop ddng thi phai giai quyét hau qua cua
hop ddng, xac dinh ngum co 161 dé xem xét trach nhiém boi thuong theo quy
dinh cua phap luat. Toa an cap so tham tuyén hiay hop ddng, budc dng L tra lai
nha dat nhung khong giai quyét hau qua, khéng giai quyét bdi thuong thiét hai 1a
vi pham quy dinh tai Diéu 131 cua B luat Dan su, Iam anh huong nghlem trong
dén quyén va lgi ich hop phap cua dng L. Toa an cap so thim cho rang ong L
khdng c6 yéu cau doc lap nén khong giai quyét hau qua cuta hop dong vo hiéu
ma tach ra giai quyét bang mét vu an khéac 1a khong dung quy dinh cta phap
luat.

[3.4] Toa &n cap so tham da vi pham nghiém trong thu tuc té tung, cap
phlc tham khong khic phuc duoc; can hiy ban an so tham va chuyén hd so cho
Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo dting quy dinh cta phép luat. Khi
giai quyét lai vy an, Toa an cip so tham cin phai xem xét danh gid toan bo
chirng cr ma cac duong su da giao nop; xac minh lam ré quan hé hon nhan cua
6ng L dé dam bao dua day du nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
tham gia té tung trong vu an.

[4] Tai phién toa phtc tham, nguoi dai dién hop phép cua bi don rat mot
phan yéu cau khang c4o vé noi dung phan té cta bi don; gitt nguyén yéu cau
khang cdo d6i voi viéc tranh chap cac hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat. Tuy nhién, noi dung phan t6 cta bi don ¢6 lién quan dén hop ddng Chuyen
nhuong quyén st dung dat giira bi don (ba S) va ba T3; noi dung nay khéng thé
tach roi khoi ndi dung dang con tranh chap; do do, cﬁn huy toan bo ban an so
thim nhu d phan tich & trén.

[5] V¢i nhitng nhitng nhan dinh trén, yéu cau khang céo cua bi don 1a co
can clr; quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong Vé
viéc gitr nguyén ban an dan su so tham la chwa phu hop.

[6] Vé an phi dan su phlc tham: Do hay ban an dan sy so tham nén
nguoi khadng cao khéng phai chiu.

Vi cac Ig trén,
QUYET PINH:
Cén cir khoan 3 Dicu 148, khoan 3 Dicu 308, Bicu 310 va Piéu 313 cua
B6 luat To tung dan sy nam 2015;

Can ctr Dieu 29 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé muc thu,
mien, giam, thu, nop, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khang céo cua bj don ba Mai Thi S.



2. Hay toan b Ban an dan su so thim s 19/2020/DS-ST ngay 25/5/2020
cua Toa an nhan dan thi x& B, tinh Binh Duong; chuyén ho so vu an cho Tda an
nhan dan thi x4 B giai quyét lai vu &n theo thu tuc so tham.

3. An phi dan su phic tham: Ba Mai Thi S khéng phai chiu. Chi cuc T11
thi x4 B, tinh Binh Duong tra lai cho ba S 300.000 dong (ba trim nghin dong)
tién tam tmg an phi da nop theo Bién lai thu s H ngay 16/6/2020 cua Chi cuc
T11 thi x& B, tinh Binh Duong.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc T11 thi xa B; (da ky)

-TAND TP thixd B ;

- Cac duong sy (dé thi hanh);
- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: Hb so, Toa Dan su.

Pao Minh Pa
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