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- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong V§ Vian Khoa

Cdc Thiam phdn: Ong Ngbé Manh Cuong

Ba Tran Thi Hoa Hiép
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau Loan - Thu ky vién Toa phic
tham Toa an nhan dan t61 cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.
- Dgi dién Vién Cong t6 va Kiém sit xét xik phiic tham tgi Thanh pho
Ho Chi Minh tham gia phién toa: Ong Tran Pang R - Kiém sat vién.

Tir ngdy 26/8/2025 dén ngay 03/9/2025, tai try s¢ Toa Phuc thAm Toa 4n
nhan dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vu an
thu 1y s6 45/2025/TLPT-KDTM ngay 10/4/2025 vé viéc “Tranh chap hgp dong
tin dung”.

Do Ban 4an kinh doanh thuong mai so tham s6 02/2022/KDTM-ST ngay
05/10/2022 cua Toa an nhan dan tinh Vinh Long bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham s6 385/2025/QDPT ngay
04/8/2025; gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai co ph?m P2 (B2); Pia chi: T, s6 A

T, phuong L, quan H - nay la phuong H, thanh phd Ha Noi.
~ Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Ngoc L - Chac vu: Tong Giam

doc (vang mat);

Nguoi dai dién hop phap:

1. Ong Nguyén Trung H, sinh nim 1985 - Chttc vu: Pho Trudng phong
Phong Quan 1y rui ro (c6 mat);

2. Ong Bui Hiru B, sinh nam 1969 - Chuc vy: Chuyén vién Phong Q (co
mat);

3. Ong Pham B4 S, sinh nim 1991 - Chirc vu: Chuyén vién Trung tdm Xt
Iy ng (c6 mat);



(Theo Vin ban uy quyén ngay 11/3/2022)

- Bi don: Ong Lé Van K, sinh nam 1953; Dia chi: Ap M, xd M, huyén M -
nay la xa N, tinh Vinh Long; 1a Chu Doanh nghiép tu nhan V (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. B4 Nguyén Thi C, sinh ndm 1954 (viang mat);
2. Ba Lé Thi My P, sinh nam 1979 (c6 mat);

3. Ba Lé Thi My L1, sinh ndm 1982 (ving mit)
4. Ong V& Anh D, sinh nam 1995 (ving mit);

Nguoi dai dién hop phdp ciia cac ong ba Lé Thi C1, Lé Thi My L1 va Vo
Anh D: Ba Lé Thi My P (theo Vian ban uy quyén ngay 05/9/2022 va ngay
11/9/2022; c6 mat).

5. Ong L& Quang M, sinh nam 1986 (c6 mat);
6. Ong Lé Minh N, sinh nim 1991 (vang mit);
7. Ong V6 Pat K1 (vang mat);
8. Ba Cu Diém N1 (vang mit);

_Nguoi dai dién hop phdp cho cac ong ba Lé Minh N, V6 Dat K1, Ci Diém
N1: Ong Lé Quang M (theo Vian ban uy quyén ngay 24/11/2019, 11/9/2022; ¢b
mat).

9. Ba Nguyén Thi Mong C2, sinh nam 1982 (ving mit);
10. Ong Luong Vin B, sinh nim 1944 (ving mit);

_Ngueoi dai dién hop phdp ciia ong Luong Van B va ba Nguyé}z Thi Mong
C2: Ong Luong Tan B1 (theo Van ban uy quyén ngay 26/11/2019, vang mat);

11. Ba Nguyén Thi Ba L2 (vang mit);

Nguoi dai dién hop phap ciia ba Nguyén Thi Ba L2: Ong Lé Thanh D1
(theo Van ban uy quyén ngay 24/11/2019, c6 mat).

12. Ong Lé Thanh D1, sinh nim 1969 (ving mit);

13. Ong Nguyén Tuin A, sinh nim 2002 (vang mit);

14. Tré V8 Thay D2 (ving mit);

Ngueoi gidm hé cia tré VO Thily D2: Ong V6 Pat K1 (vang mit);
15. Ong Luong Tan D1, sinh ndm 1980 (ving mat);

16. Tré Lé Chan H1 (vang mit);

Nguwoi gidm h cia tré Lé Chan HI: Ong Lé Quang M (c6 mat);
17. Ba Luong Thi L3 (ving mit);

18. Ong Luong Vian N2 (vang mat);

19. Ba Luong Ngoc D3 (vang mit);



Dia chi: (Cung dia chi v4i ong Lé Van K).

- Nguwoi khang cdo: Ngan hang Thuong mai C6 phan D2 (B2) 1a nguyén
don.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 05/7/2011 va qua trinh giai quyét vy an, Dai dién
nguyén don Ngan hang Thuwong mai co phan D2 (viét tat la B2) trinh bay:

B2 yéu cau 6ng Lé Vin K 1a Chu Doanh nghiép Tu nhan V (viét tit 1a V)
c6 trach nhiém tra B2 sb tién vay 32.789.580.020 dong, trong d6 no gbc 1a
9.998.660.029 dong, tién 1ai tinh dén ngay 31/8/2020 14 22.790.919.991 dong va
tién 11 phat sinh theo 13i suit thoa thuén tai cac hop dong tin dung da ky dén
thoi diém 6ng K tra hét ng theo muc 13i suit duge quy dinh tai cac Hop dong tin
dung s6 0706/2006/HP ngay 30/6/2006 (viét tat 1a Hop dong tin dung s6 0706),
Hop dong tin dung han mitrc s6 1236/2006/HD ngay 20/9/2007 (viét tat 1a Hop
dong tin dung sb '1236) va Phu luc hop déng sb 1236A/2008/PLHD ngay
09/01/2008 (viét tat 1a Phu luc sb 1236A), Hop dong tin dung han muc so
0787/2006/HP ngay18/7/2006 (viét tat 1a Hop dong tin dung s6 0787) va Phu
luc hop ddng s6 0787A/2008/PLHP ngay 18/7/2008 (viét tat 1a Phy luc sb
0787A).

Truong hop 6ng K khong thuc hién day du nghia vu tra no thi B2 yéu cau
phat mai toan bd tai san theo hop dong thé chip quyén st dung dat sb
1130/2008/HP ngay 01/9/2008 (viét tat 1a Hop dong thé chap s6 1130) va Hop
ddng thé chap quyén st dung dat s6 1251/2008/HD ngay 24/9/2008 (viét tat 13
Hop dong thé chap sé 1251) giao két giita 6ng K voi B2; Hop dong sb
0809/2007/HP ngay 29/6/2007 (viét tat 1a hop dong thé chap s6 0809), Phu luc
s6 0809A/2008/PLHD ngay 29/7/2007 (viét tat 1a Phy luc hop dong s6 0809A)
giao két gitra ba Lé Thi B1 va B2 bao lanh thyc hién nghia vu tra ng thay cho
doanh nghi¢p cua 6ng K.

Ngoai ra sau khi vay, do khong thanh toan dugc ng nén 6ng K va vo 1a ba
Nguyén Thi C da lap 02 Hop dong sé 018/HDUQ ngay 19/9/2013 va so
019/HbUQ ngay 23/9/2013 (Vlet tat 1a Hop dong uy quyén sb 018, 019) uy
quyén cho B2 phat mai tai san thé chap trén.

Bi don ong Lé Van K - Chui doanh nghiép Tw nhdn V' | trinh bay:

Ngudn gbc cac thira dat thé chap cua me vo dé lai 6ng dai dién ho gia dinh
dung tén. Nam 2008 6ng dem thé chap cho B2 dé vay vén dau tu vao hoat dong
nudi ca da tron cia V do 6ng lam chu. Do lam an thua 16, no von, 13 dang nhu
dai dién B2 trinh bay va ong la chu V dong y tra ng theo yeu cau khoi kién cua
B2 nhung khong dong y phat mai tai san ma 6ng da thé chép vi tai san la cua ho
gia dinh 6ng dong thoi ong yeu cau vo hiéu cac Hop dong thé chap s6 1130, s6
1251 yéu cau B2 tra lai cac gidy chimg nhan quyén st dung dat lai ho gia dinh
ong.



Trude day ong K co ky cac Hop dong uy quyén sé 018 va s 019 uy
quyén cho B2 ban phat mai tai san thé chap do B2 hua giam 1ai nhung khong
thuc hién, sau ndy tranh chap phat sinh dén Toa an thi di chdm dut viéc uy
quyén nay tir 1au.

Tai don yéu cau doc lap ngay 12/6/2020 va nhitng loi khai tiép theo,
nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom cdc éng ba Nguyén Thi C, L&
Thi My P, Lé Thi My L1 va Lé Quang M trinh bay:

V do 6ng K tu y thanh 14p, cac thanh vién trong gia dinh khong ddng ¥ va
cing khong tham gia vao hoat dong cua doanh nghiép. Viéc ong K lap cac hop
dong thé chap tai san cua hd gia dinh d¢ vay von B2 cac duong su hoan toan
khong biét, sau nay B2 khoi kién doi ng mai biét. BE tranh phién phuc cho gia
dinh va theo B2 hudng dan 1ap cac Hop dong s6 018 va s6 019 ty quyén cho B2
ban tai san cua gia dinh dé tra ng cho 6ng K nhung B2 da khong thuc hién duoc
va ti,ép tuc tinh lii qua han, lam thiét hai dén gia dinh nén qua trinh Toa an giai
quyét bén uy quyén da rut uy quyen.

Nay ba C thong nhét vé viéc ong K 1a chu V phai trd no von 1ai cho B2
nhung khong dong ¥ phat mai tai san thé chap va yéu cau Toa an giai quyét:

- V6 hiéu cac Hop dong thé chip s6 1130, s6 1251 gitta 6ng K v6i B2;

- Budc B2 giao trd cho ba C, dng K ban gbc cac gidy ching nhan quyén
st dung dat ong K da thé chap.

Cac thanh vién khac trong gia dinh 6ng K thong nhat véi y kién ctia ba C.

Tai don yéu cdu doc lap ngay 12/6/2020, Nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 0ng Luwong Tan D1 va dng Luwong Van B trinh bay:

g‘)ng B 1a chong ba Lé Thi B1, dng D1 la con ba B1. Tai san ma ba B1 bao
lanh d€ 6ng K vay B2 1a cua h¢ gia dinh ba B1. Khi ba B1 ky hop dong bao lanh

va thé chap quyén sir dung dat dé ong K vay ngan hang khong duge su dong ¥
ctia cac thanh vién trong ho gia dinh. Do d6, ong B va 6ng D1 yéu cau:

- Vo hi¢u mot phaq cac Hop d6ng bao lanh s6 0809A, Hop dong thé chép
s0 0809 va Phu luc hop dong so 0809A giira ba B1 véi B2.;

- Bugc B2 giao tra ban chinh Gidy chung nhan quyen stt dung dat sd
Y856020, sO vao sb 38913 do Uy ban nhan dan huyén M cap ngay 17/02/2004
(viét tit 1a Gidy chimg nhén sd Y856020) cp cho ho ba B1; phan no ong K vay
B2 thi 6ng K c6 trach nhiém tra.

~ Nguoi co q,uyé‘iy loi, nghia vu lién quan 6ng L€ Thanh D1 trinh bay: Phan
dat ma ong K thé chap d¢ vay ngan hang c6 04 16 gach va 03 lan trai cua 6ng
ding tén chu co s¢. Ong khong c6 yéu cau doc 1ap, thong nhat y kién ba C.

Viéc thu thip chitng cit, gidi quyét tai cap so tham:

1. Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 25/4/2022 va T do ban d6
dia chinh khu dét ngay 05/7/2022 cua S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh V (bUt
luc s6 762) ghi nhan nhu sau:



- Trén céc thira dat s6 57, 58, 59, 60, 63 (Theo du an VLAP: sb thira 15, 6,
14, 7,11) c6 cac tai san sau:

Tai san ba L€ Thi My P goém: 01 can nha cép 4, 01 nha may ré lua, 15 1o
nung gach, 01 kho trau, 05 1an trai khung cot bé tong cot thép;

Tai san cua ba Lé Thi My X (do dng V6 Anh D quan ly): 01 cén nha cap
4, 03 10 nung gach, 02 1an trai khung cot bé tong cot thép;

Tai san cua ong Lé Quang M: 01 16 nung gach, 02 kho tru, 01 lan trai
khung cot bé tong cot thép;

Téi san cua ba L& Thi My L1: 01 16 nung gach, 02 lan trai khung cot bé
tong cot thép;

Tai san cua 6ng K va ba C: 01 cén nha cap 4 (c6 so hitu nha), 01 1an trai
khung ¢4t bé tong cot thép, 03 10 nung gach;

Tai san ciia ong L& Thanh D1: 01 cin nha cap 4, 02 16 nung gach, 01 lan
trai khung cot bé tong cot thep.

Cac cong trinh, vat kién triic néu trén nam rai rac, dan xen trén toan dién
tich cac thua dét nén khong thé do tach, cac chu s¢ hitu thdng nhét truong hop
phat mai quyen sir dung dét thi xin danh quyén uu tién mua so hitu chung toan
bd cac thira dat trén (gia tri tai san chi tiét theo bién ban dinh gia ngay 25/4/2022
va ngay 03/6/2022).

- Trén cac thira dat sb 68, 69 (Theo du an V: 1a thtra $6 9 - Trich do ban dd
ngéy 05/7/2022, bﬁt‘luc 758) Qién ,tich thuc do 14.587,4m?, c6 02 ao. Cac thira
dat nay thuoc Hop dong thé chap s6 1130.

- Phan dét thira s6 81 va 1 phan thira 86 (theo Vlap 1a thira 55), phan con
lai thira 86 1a thira 66 (V) dién tich thuc do 4927,4m? theo Trich do ban do ngay
05/7/2022 ctia S& T (but luc s6 752) do ho 6ng K va ba C dung tén. Phan dat nay
thudc Hop dong thé chap sb 1251.

- Phan dat thta 44, 45 (thtra s 26 theo Vlap) dién tich thyc do 8772, lm
theo Trich do ngay 05/7/2022 (but luc sd 755) do ba Bl dung tén trén gidy
ching nhan quyén str dung dat thé chap theo Hop dong thé chap sb 0809, Phu
luc s6 0809A va hop dong bdo lanh thuc hién nghia vu tra ng thay cho doanh
nghi¢p ong K.

2. Cac ndi dung cac duong su thdng nhit (Bién ban hoa giai ngay
27/9/2022):

- Truong hop néu phat mai tai san ddi voi cac thira dat 57, 58, 59, 60, 63
theo tu liéu Chuong trinh dat (nay la thua 15, 6, 14, 7, 11 theo VLAP) thi uu
tién cho nhitng nguoi dang sir dung cac thira dat néu trén cung dugc chuyén
nhuong lai toan bd cac thira dat trén;

- B2 khong yéu cau phat mai phan dat dién tich 546,6 m?; chua thong nhat
ranh v&i 6ng Lé Vian H2 theo Trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay 05/7/2022
cua S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh V;



- Cac duong sy chua yéu cau giai quyét hau qua trudng hop hop dong thé
chap vo hiéu.

Dién bién tai phién toa so tham:

- bai dién B2 trinh bay: Mac du chi ¢6 6ng K ky két 02 Hop dong thé
chap 1130 va 1251 nhung cac thanh vién ho 6ng K gém cac ongba C, L1, M, N
ky xé&c nhan dong,so hiru chu tai san lam dam bao nghia vy; d6i v6i tai san cta
ba B1 bdo lanh the chap phia chong ba B1 1a 6ng B ciing bict nén B2 gilr nguyén
yéu cau khoi kién.

- Ong M, ba P xac dinh: Viée ong K thé chép cac thira dét trén gia dinh
khong hay biét, sau nay lam an that bai lam no thi ong K c6 dua cho xem Hop
dong the chap so 1251 the chap 02 thira dat so 81 va 86 dién tich 4.820m? va céc
duong sy c6 ky xac nhan cam két bado ddm nghia vy cho 6ng K 02 thira 81 va 86
chtr hoan toan khong bao dam cac thira khac nhu B2 trinh bay. Do d6, ba C, ong
M, ba P, ba L1 gitt nguyén yéu cau doc lap.

- Ong K thong nhat véi ¥ kién trinh bay néu trén cia ba P, 6ng M. Céc
duong sy khac 1a thanh vién ho 6ng K thong nhat voi y kién cua ong K.

- Ong D1 xéc dinh Gidy chimg nhan s Y856020 ciia ho gia dinh ba B1,
ba Bl tu y dem thé chap trong khi 6ng Ba K2 biét nén gilr nguyén yéu cau doc
1ap.

Tai Bdn dn kinh doanh thwong mai so tham sé 02/2022/DS-ST ngay
05/10/2022 cua Toa an nhan dan tinh Vinh Long da quyét dinh:

Ap dung cac Dicu 116, 117, 123, 131, 213, 218, 466, 569 Bo luat Dan su
nam 2015;

Ap dung cac Piéu 158, 159, 165, 166 Bo luat TH tung dan su;

Ap dung cac Diéu 188, 189, 190 ciia Luat Doanh nghiép nam 2020;

Ap dung cac Piéu 91, Piéu 95 Luat Céc to chire tin dung nam 2010;

Ap dung Nghi quyét sd 326/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Ap dung céc Dicu 24, 27 Phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay
27/02/2009 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi vé an phi, 1¢ phi Toa an,

1 Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai
Co phan b2 (B2).

[1.1] Budc 6ng Lé Van K - Chu doanh nghiép tu nhan V ¢o6 trach nhiém
tra Ngan hang Thuong mai C6 phan D2 s6 tién 32.789.580.020 (ba muoi hai ti
bay trdm tam muoi chin tri¢u nam tram tdm muoi nghin khong tram hai muot1)
dong. Trong d6 no goc 14 9.998.660.029 (chin ti chin trim chin muoi tdm triéu
sau trim sdu muoi nghin khong traim hai muoi chin) dong, no 13i tinh dén ngay
31/8/2020 1a 22.790.919.991 (hai muoi hai ti bay tram chin muoi tri€u chin tram
mudi chin nghin chin trim chin mwoi mot) dong va 1di phat sinh tiép tir ngay



01/9/2020 theo 13i suat thoa thuan tai cic hop dong tin dung di ky dén thoi diém
tra hét no theo muirc 13i suat duoc quy dinh tai cac Hop dong tin dung sb
0706/2006/HP ngay 30/6/2006, Hop dong tin dung han muc sé 1236/2006/HD
ngay 20/9/2007 va Phuy luc hop dong sé 1236A/2008/PLHD ngay 09/01/2008,
Hop dong tin dung han mirc s6 0787/2006/HP ngay 18/7/2006 va Phu luc hop
dong sd 0787A/2008/PLHD ngay 18/7/2008.

[1.2] Truong hop 6ng L€ Van K - Chu doanh nghiép tu nhén V | khong
tra s6 tién no néu trén thi Ngan hang Thuong mai cd phan D2 ¢6 quyén yéu cau
co quan c6 tham quyen phat mai tai san da thé chap dé duoc uvu tién thu hdi no
theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat sb 1251/2008/HD ngay 24/9/2008
gitra 6ng L& Van K voi B2 la quyen st dung dat theo gidy ching nhan sb phat
hanh T 637640, s6 vao so cap gidy 42398 do Uy ban nhan dan huyén M cap
ngay 02/12/2004, dién tich 4.820m? muc dich st dung: Pat chuyén trong laa
nudge; thira dat sé 81, 86; to ban dd sé 5 toa lac tai r?ip M, xa M, huyén M, tinh
Vinh Long do ho Lé Van K dung tén (Dy an Vlap la thua 55 va thira 66, dién
tich thuc do 4.927,4m? theo trich do ban d6 ngay 05/7/2022 ciia S¢ Tai nguyén
va Méi truong tinh V).

[2] Chép nhéan yéu cau doc 1ap cua cac ong ba Nguyén Thi C, Lé Thi My
P, Lé Thi My L1 va Lé Quang M.

[2.1] V6 hiéu Hop dong thé chdp quyen sir dung dét so 1130/2008/HD
ngay 01/9/2008 giao két gitta ong L Van K - Chu doanh nghiép Tu nhan V voi
Ngan hang Thuong mai c6 phan D2.

[2.2] Budc Ngan hang Thuong mai C6 phan D2 xo6a dang ky thé chap va
giao tra 6ng L& Van K, ba Nguyén Thi C cac ban goc gidy ching nhéan quyén st
dung dat gdm: sd phat hanh D0815977, s6 vao s6 30796 do Uy ban nhan dan
huyén M cép ngay 03/8/1995; s6 phat hanh D0705809, s6 vao s6 00166, do Uy
ban nhan déan tinh V cdp ngay 16/11/1995; sé phat hanh A624730, sd vao so
05508 dugc Uy ban nhan dan huyén L cip ngay 18/7/1991 va Gidy chimg nhan
quyén s hiru nha s6 241/XD-UBH do Uy ban nhén dan huyén M cép ngay
31/12/1994 cho 6ng Lé Van K.

[3] Chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Luong Vin B va 6ng Luong Tan
bl.

[3.1] VO hiéu mot phan Hop dong béo 1anh sd 0809A/2007/HD lap ngay
29/6/2007 vé ndi dung c6 lién quan dén Hop dong thé chap quyen su dung dat
s6 0809/2007HD 1ap ngdy 29/6/2007, Phu luc hop dong thé chap sd
0809A/2007/PLHD 1ap ngay 29/7/2008 gitta ba Lé Thi Bl véi Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan D2.

[3.2] V6 hiéu Hop dong thé chip quyén sir dung dat sé6 0809/2007HD lap
ngay 29/6/2007, Phu luc hop ddéng thé chap s6 0809A/2007/PLHP lap ngay
29/7/2008 giita ba Lé Thi B1 véi Ngan hang Thuong mai C6 phan D2.

[3.3] Bugc Ngéan hang Thuong mai cd phan P2 xo6a dang ky thé chap va
tra 6ng Luong Van B, dng Luong Tan P1 ban chinh Gidy ching nhan quyén sir



dung dat s6 phat hanh Y856020, s6 vao s6 38913 do Uy ban nhan dan huyén M
cap ngay 17/02/2004 cho ba L& Thi B1.

~Nogay 19/10/2022, B2 khang céo mot phan ban an so tham, dé nghi Toa an
cap phuc tham stra ban an so' thdm theo hudng cong nhén toan bo hiéu lyc cua
cac Hop dong thé chap s6 1130, s6 0809 va s6 0809A.

Dién bién tai phién toa phiic tham: Céc 6ng Nguyén Trung H, Bui Hiru D,
Pham Ba S la nguoi dai dién hgp phap ctua B2 khong thay 601 b6 sung, khong
rat don khai kién; khong thay d6i, bo sung va giit nguyén yéu cau khang cdo ban
dau. Cac 6ng ba Lé Van K, Lé Thi My P, L& Quang M khong dong ¥ véi khang
céo cua B2. Cac duong sy khac ving mat tai phién tod nén khong thé hién y
kién. Cac duong su khong cung cip thém tai lidu, ching ctr méi va khong tu
thoé thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Trong phdn tranh ludn, cdc dwong sie trinh bay nhw sau:
1. Nhitng nguoi dai dién hop phap ctua B2:

- Pbi véi Hop dong thé chip sb 1130: Theo Cong vin sd 114/CNVP-
DKDD ngay 14/6/2018 thi ngudn géc cac thira dat duoc thé chap tai hop dong
nay la cua cha me ba C dé lai thira ké cho ba C, 6ng K dang ky ca nhan va duoc
cap glay ching nhan cho ca nhan 6ng K, khong phai la h¢ gia dinh, khong lién
quan dén ba C, ba P, ba L1, 6ng M. Mic du ba C khong ky vao hop dong thé
chap nhung tai cac bién ban ghi 10i khai, bién ban hoa giai trudc day thé hién ba
C biét viéc ong K thé chap, dong thoi ba C va 6ng K da ky cac Hop dong uy
quyén s6 018, 019 uy quyén cho B2 phat mai tai san thé chép.

- PBéi v6i Hop dong thé chap sd 0809: Ciing theo Cong van sd 114 néu
trén thi cac thira dat tai hop dong nay duoc cip cho ba B1, khong phai ho gia
dinh nén khong lién quan dén 6ng D1, 6ng B. Tai cic bién ban ghi 10i khai, hoa
giai, mic du 6ng Ba K2 ky vao hop dong thé chap nhung dong y dé B2 phéat méi
tai san thé chap.

Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo ciia B2, sira ban an so tham
theo huéng chdp nhan yéu cau cua B2, tuyén phat mai tai san thé chip theo Hop
ddng 1130 va Hop dong 0809.

2. Ong K:

V ¢6 chirc ning san xuét, kinh doanh gach, gém, nudi c4; ca gia dinh éng
sinh séng bang nganh nghé kinh doanh nay. Toan b tién vay ciia B2 déu dau tu
cho viéc san xuat, kinh doanh cua doanh nghi¢p. Toan b tai san la cac thira dat
va cong trinh trén céc thira dat da thé chap cho B2 theo Hop dong sd 1130 1a caa
cha me vo dé lai, nhung do ong dung tén. Thura nhan c6 ky cac Hop dong uy
quyén s6 018, 019 uy quyén cho B2 phat mi tai san, nhung do B2 htra giam tlen
1ai nhung B2 khong thuc hién nén 6ng va ba C da huy cac hop dong uy quyén
nay.

Péi voi Hop dong thé chap 0809: Do 6ng no B2 nén muon gidy to dat cua
ba B1 va B2 ky hop dong bao lanh, hop dong thé chap véi ba B1.



DPé nghi Hoi od(k)ng xét xir khong chdp nhan khang cdo cua B2 va giir
nguyén ban 4n so tham.

3. Ba P, 6ng M: Théng nhat véi y kién va yéu cau ciia 6ng K.
Pai dién Vién Céng to va Kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa phat biéu y kién:

1. Vé tinh hop phap cua don khang cao: Don khang cao cua B2 lam trong
han luat dinh nén dé€ nghi Ho1 dong xét x1r chap nhan vé mat hinh thuec.

2. V& viéc chap hanh phap luat: Thim phan chi toa phién toa, cac thanh
vién Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa va cac duong su di chdp hanh dung cac
quy dinh cta B0 luat Td tung dan su tur giai doan thu 1y dén giai doan xét xu
phuc tham.

3. V¢ yéu cau khang céo:

Péi voi Hop dong sd 1130: 07 thira dat va nha & ma ong K thé chap cho
B2 1a tai san chung ctia vg chong 6ng K va ba C; khi thé chap khong c6 su thong
nhat ctia ba C va céac thanh vién trong hd gia dinh nén vo hi¢u toan bo.

Doi voi Hop dong s6 0809 va 0809A: Céc thira dat ma ba B1 thé chap 1a
tai san chung cua ba B1 va 6ng B; khi the chap khong c6 sy dong y cua ong B Ia
vO hiéu mot phan.

Pé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 Piéu 308 B luat T tung dan
su, chap nhan mot phan khang cdo cta B2 va strta ban an so tham theo nhan dinh
trén day.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tinh hop phéap cia don khang cdo: Pon khang cdo cua B2 lam
trong han luat dinh va da ndop tam ing &n phi dan su phuc tham nén du diéu kién
de thu ly va xét xur theo trinh tu phtc tham.

[2] Vé quan hé phap luat, thim quyén giai quyét vu an: B2 khdi kién yéu
cau ong Lé Van K la Chu V (co try so tai ap M, x& M, huyén M, tinh Vinh
Long) tra tién vén vay, tién 1ai suat trong han, lai suat qua han tong cong
32.789.580.020 dong; dong thoi yéu cau néu éng K khong thanh toan s6 ng néu
trén hodc thanh toan khong du thi phat mai céac tai san dam bdo theo cac Hop
ddng thé chap s6 1130, 1251, 0809 va 0809A dé thu hoi no. Pay 1a vu an tranh
chap phat sinh trong hoat dong kinh doanh thwong mai giira ca nhén, t6 chtic ¢6
dang ky kinh doanh déu c¢6 muc dich loi nhuin. Do d6, Toa an nhan dan tinh
Vinh Long thu ly, xet xtr vu an la ding quan hé phap luat, dung tham quyén, phu
hop voi quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, diém a khoan 1 Diéu 37, diém a khoan 1
Diéu 39 Bo luat TO tung dan su.

[3] Phan quyét dinh cia ban an so tham vé s tién von, tién 13i trong han,
tién 14i qua han ma 6ng K phai tra cho B2 va vé viéc phat mai tai san thé chap
theo Hop dong thé chap s6 1251 do khong c6 khang cao, khong bi khang nghi
nén da c6 hiéu lyc phap luat. Hoi dong xét xur chi xem xét giai quyét ddi véi



nhitng nodi dung c6 khang cdo, cu thé 1a cac Hop dong thé chip sd 1130 va sb
0809.

[4] Xét khang cdo cta B2, nhan thay:
[4.1] P6i v6i Hop ddng thé chap sb 1130:

Tai san thé chap Gidy chimg nhan s6 D 0815977 (g0m céc thira dat s6 57,
59, 63), Gidy chimg nhan s6 D 0705809 (gom cac thira dat sd 58, 60), Gidy
chtng nhén sd A 624730 (gom cac thira dat s6 68, 69); Gidy chimg nhan s& hitu
nha s6 B. Nhan théy, nguyén don, bi don déu thira nhan toan bo cac thira dit 57,
58, 59, 60, 63, 68, 69 néu trén co nguén géc 1a cta cha me ba C dé lai thira ké
cho ba C, nhung do ¢4 nhan ong K ké khai va duoc cip cac Gidy chimg nhan sd
D 0815977, D 0705809, A 624730 cho c& nhan 6ng K. Viéc ba C tu nguyén dé
ong K ké khai va duoc cap gidy ching nhan cho c4 nhan ong K 1a da tu nguyén
nhap cac thira dat nay vao khdi tai san chung ctia v chong. Do d6, day 14 tai san
chung ctia vo chdng trong thoi ky hon nhan theo quy dinh tai Diéu 15 Luat Hon
nhan va Gia dinh ndm 1959 (c6 hiéu lyc tai M tr ngay 25/3/1977 theo Nghi
quyét sb 76-CP cta Hoi dong Chinh phu quy dinh) va Diéu 16 Luat Hén nhan
va Gia dinh nam 1986. Tuong ty tai san 1a nha ¢ theo Gidy phép sé 241/XD-
UBH ciing 1a tai san chung ctia vo chong.

Mac du ba C khong ky vao Hop dong thé chap s6 1130, nhung tai Bién
ban ghi 101 khai ngay 01/6/2018 (bt luc s6 308), ba C xac dinh biét viéc ong K
thé chip cac thira dat 57, 58, 59, 60, 63, 68, 69; tai cac Hop dong uy quyén sb
018, 019 ba C ddng ¥ giao tai san thé chap dé B2 phat mai; dong thoi tai phién
toa phiic tham, 6ng K xac dinh ca gia dinh 6ng sinh séng béng nganh nghé san
xuat, kinh doanh gach gém, nudi c4 - chinh 14 nganh nghé ma V ding ky dinh
doanh. Do d6, ¢6 cin ctr dé xac dinh mic du khong ky vao Hop dong thé chap
s6 1130, nhung ba C biét ong K thé chép tai san chung cua vo chong nhung
khong phan d6i; dong thoi viéc thé chap nay de vay tién nham dau tu cho V 1a
ngudn song cua gia dinh. Do do, viéc B2 yéu cau phat mai tai san thé chap theo
Hop dong thé chap s6 1130 1a ¢6 can ctr, phu hop v6i hudng dan tai doan 2 tiéu
muc 15 Muc III Cong van s6 196/TANDTC-PC ngay 03/10/2023 cua Toa an
nhan dan t6i cao.

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 25/4/2022 (but luc sb
741b, 741c) thi:

- Tai san cua ba P gém c6: 03 16 gach, 02 1an trai mdi cai co kich thude
48m x 12m, 01 cin nha cip 4 kich thuéc 8m x 12m (thudc thira 57); 12 10 lién
hoan, moi 16 rong 4m, cao Sm; 01 nha may gié lua 12m x 16m; 01 1an trai 48m X
16m; 01 kho tru 24m x 26m; 01 trai coi gach 10m x 12m; 01 1an trai 104m x
12m (thudce thira 57, 60).

- Tai san cta ba X (da chét, c6 con 1a 6ng V6 Anh D) gom c6: 03 10 gach
(thtra 57, 60, 63); 01 lan tgai 102m x 15m (thwa 57, 58); 01 1an trai 80m x 12m
(thtra 57, 58, 63); 01 nha cap 4 c6 kich thuéc 8m x 15m (thua 57).



- Tai san cua ong M gdm c6: 01 10 gach, 01 kho trau 12m x 48m, 01 kho
trau 12m x 40m, 01 1an trai 48m x 36m (thira 57).

- Tai san cua ba L1 gém c6: 01 16 gach, 02 1an trai mdi cai co kich thude
40m x 12m (thua 57).

- Tai san cta ong K, ba C gdm c6: 03 16 gach, 01 can nha cap 4, 01 lan
trai 48m x 36m (thira 57).

- Tai san ciia 6ng D1 gdm c6: 02 16 gach, 01 cin nha cap 4 ¢ kich thudc
8m x 12m, 01 Ian trai 8m x 12m (thtra 57).

Nhén thiy, ngoai tai san cua ong K, ba C thi trén cac thira dit ma éng K
thé chdp con c6 nhiu tai san cua cac ong ba P, X, L1, M, D1, nhung 6ng K
khong thé chip tai san ctia cac 6ng ba nay.

Do d6, can 4p dung An 1& s6 11/2017/AL duoc cong bd theo Quyet dinh
s6 299/QP-CA ngay 28/12/2017 cua Chanh an Toa an nhan dan t6i cao dé cong
nhan toan bd Hop ddong thé chap s 1130.

Tai Bléu 7 ctia Hop dong thé chip sb 1130 c6 thoa thudn vé xir 1y tai san
thé chap gom 02 phuong an, trong d6 c6 phuong an giao cho 6ng K ban tai san
thé chép 1a quyen str dung dat. Do d6, cac ong ba P, X (nay l1a 6ng D), L1, M,
D1 duogc quyén uu tién mua lai cac tai san nay.

[4.2] D6i v6i cac Hop dong thé chap s6 0809 va sb 0809A:

Ba B1 va 6ng B mac du khong dang ky két hon, nhung chung song Vol
nhau tir nam 1977 cho dén khi ba B1 chet nén day 1a hon nhan thuc té theo
hudng dan tai diém a khoan 3 Nghi quyét 35/2000/NQ-QH10 ngay 09/6/2000
ciia Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé viéc thi hanh Luat Hon nhan va Gia dinh;
khoan 1 Piéu 2 Nghi dinh s6 77/2001/ND-CP ngay 22/10/2001 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét ve dang ky két hon theo Nghi quyét s6 35/2000/NQ-QHI10 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé viéc thi hanh Luat Hon nhan va Gia dinh va
tiéu myc 1, muc d diém 2 Thong tu lién tich sb 01/2001/TTLT-TANDTC-
VKSNDTC BTP ngay 03/01/2001 cta Toa 4n nhan déan tdi cao - Vién Kiém sat
nhan dén tdi cao - B6 Tu phép.

HO so vu an thé hién, cac thira dat sd 44, 45 do ong Ba, ba B1 mua tir nam
1978. Mic du Gidy ching nhan sb Y 856020 dung tén ca nhan ba B1 nhung day
la tai san chung trong thoi ky hon nhan gitra ba B1 va 6ng B theo quy dinh tai
Piéu 15 Luat Hén nhan va Gia dinh nim 1959 va Diéu 14 Luat Hon nhan va Gia
dinh ndm 1986. Méc du tai Bién ban ghi 161 khai ngay 07/5/2018 (but luc 306)
6ng B dong y dé B2 phat mai tai san thé chap, nhung trong sudt qua trinh giai
quyét vu an, ong B déu xéac dinh khong biét viéc ba B1 thé chép tai san cho B2;
trén thuc té viéc thé chdp nay nham dam bao cac khoan no cua ong K da vay
trude d6 cua B2; dong thoi B2 cling khong chtimg minh duge ba B1 va éng B ¢6
sir dung tién vay tir B2. Do d6, cac Hop dong thé chap s6 0809 va s 0809A vo
hi¢u toan bd theo hudng dan tai doan 1 tiéu muc 15 Muc III Cong van )
196/TANDTC-PC ngay 03/10/2023 ctia Toa 4n nhan dan tdi cao.



[5] Tt nhiing phan tich néu trén, xét t}}éy khang cdo cua B2 1a ¢6 can ct
mot phan dé€ chap nhéan. Can stra ban an so tham theo nhéan dinh trén day.

[6] Pé pghi cua dai dién Vién Cong td va Kiém séat xét XU pl}ﬁc ‘ghﬁm tai
Thanh pho H6 Chi Minh tham gia phién toa 1a c6 can cir mdt phan dé chap nhan.

[7] V& 4n phi phiic tham: B2 khong phai chiu an phi phic tham theo luat
dinh.

[8] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khoéng c6 khang cdo, khang
nghi, c6 hi¢u luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi theo
luat dinh.

Bé1 cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015,

‘ Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo cua Ngan hang Thuong mai Co
phan B2 (B2).

Stra Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham sé 02/2022/KDTM-ST ngay
05/10/2022 cua Toa an nhan dan tinh Vinh Long.

_ Ciin ¢t vao khoan 1 Piéu 30, diém a khoan 1 Diéu 37, diém a khodn 1
Dicu 39 B0 luat To tung dan su;

Can clr vao cac Diéu 188, 189, 190 ciia Luit Doanh nghiép nam 2020;

Can ctr vao cac Diéu 91, Piéu 95 Luét Cac T6 chuc tin dung nam 2010;

Cian clr vao Diéu 15 Luat Hon nhan va Gia dinh ndm 1959, Diéu 14 Luat
Hon nhan va Gia dinh nam 1986;

Can ctr vao Phap Iénh sé 10/2009/PL-UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé an phi, 1€ phi Toa an;

Can ctr vao Nghi quyét s6 326/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Ap dung An 1§ s6 11/2017/AL duogc cong bo theo Quyét dinh s 299/QD-
CA ngay 28/12/2017 ctia Chanh an Toa an nhan dan t6i cao;

Ap dung doan 1 tiéu muc 15 Muc III Cong van s6 196/TANDTC-PC ngay
03/10/2023 cua Toa an nhan dan to1 cao,

1 Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai
Co phan B2 (B2).

[1.1] Budc 6ng Le Van K la Chu doanh nghi¢p tu nhan V ¢ trach nhi¢ém
trd Ngan hang Thuong mai c6 phan D2 s6 tién 32.789.580.020 (ba muoi hai ti
bay tram tam muoi chin tri€u nam tram tdm muoi nghin khong tram hai muoi)
dong. Trong do ng goc la 9.998.660.029 (chin ti chin tram chin muoi tam tri¢u
sdu tram sau muoi nghin khong trdm hai muoi chin) dong, n¢ 1ai tinh dén ngay



31/8/2020 1a 22.790.919.991 (hai muoi hai ti bay trdm chin muoi triéu chin tram
muoi chin nghin chin trém chin muoi mot) déng va 1ai phat sinh tlép tur ngay
01/9/2020 theo 13i suat thoa thuan tai cac hop dong tin dung da ky dén thoi dlem
tra hét no theo muirc 13i suat duoc quy dinh tai cac Hop dong tin dung sd
0706/2006/HP ngay 30/6/2006, Hop dong tin dung han muc sé 1236/2006/HD
ngay 20/9/2007 va Phu luc hop dong sé 1236A/2008/PLHD ngay 09/01/2008,
Hop dong tin dung han mirc s6 0787/2006/HP ngay 18/7/2006 va Phu luc hop
ddng sb 0787A/2008/PLHD ngay 18/7/2008.

[1.2] Truong hop 6ng Lé Van K la Chu doanh nghiép Tw nhan V | khong
tra s tién ng néu trén thi Ngan hang Thuong mai Cb phan P2 ¢ quyén yéu cau
co quan c6 thim quyén phat mai tai san dd thé chap dé thu hoi no theo cac hop
ddng thé chip sau day:

[1.2.1] Hop dong thé chap quyén st dung dat so 1251/2008/HP ngay
24/9/2008 gitta 6ng L& Van K 1a Chu Doanh nghiép tu nhan V vd&i Ngan hang
Thuong mai C6 phan P2, 1a quyén sir dung cac thira dét sé 81, 86, to ban do sb
5 (theo Dy an Vlap la cac thira 55, 56), theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat
s6 phat hanh T 637640, s6 vao sb cap gidy 42398 do UBND huyén M cép ngay
02/12/2004 cho ho 6ng Lé Van K.

[1.2.2] Hop dong thé chap s6 1130/2008/HD ngay 01/9/2008 giita ong L&
Vian K 1a Chu doanh nghi¢p Tu nhan V v6i Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D2,
gom:

- Cac thua dat s6 57, 59, 63, to ban d6 sb 5, theo Gidy chimg nhan quyen
s dung dat sé6 D 0705809, s6 vao so 30796 QSDP do UBND huyén M cap
ngay 03/8/1995 cho 6ng Lé Van K;

- Cac thura dat sd 58, 60, to ban d6 so 5, theo Gidy chting nhan quyen su
dung dat s6 D 0815977, s6 vao s6 00166 QSDD do UBND huyén M céap ngay
16/11/1995 cho 6ng Lé Van K;;

- Cac thura dat so 68, 69, to ban d6 sb 7, theo Gidy chiing nhan quyen su
dung dat s6 A 624730, s6 vao so6 05508 QSDP do UBND huyén M cap ngay
18/7/1991,

- Tai san 1a nha & c6 dién tich 162,24m? thudc thira 57, t& ban dd sb 5,
theo Gidy chung nhan quyén sé hitu nha ¢ sé 241/XD-UBH, do UBND huyén
M cap ngay 31/12/1994 cho 6ng Lé Vin K va 03 16 gach, mdi 10 ¢6 kich thudc
rong 6,6m, cao 8m co6 trén thira dét sb 57 néu trén;

- Toan b cac tai san gom nha &, 10 gach, 1an trai, kho trdu...cua cac 6ng
ba L& Thi My P, L€ Thi My X (nay la 6ng V6 Anh D), Lé Quang M, Lé Thi My

L1, Lé Thanh D1 c0 trén céc thira dat thudc cac Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 D 0705809, D 0815977 va A 624730 néu trén.

[1.3] Céc 6ng ba Lé Vin K, Nguyén Thi C, Lé Thi My P, Lé Thi My X
(nay la 6ng V@ Anh D), L& Quang M, Lé Thi My L1, Lé Thanh D1 c6 quyén uu



tién mua lai quyen st dung dit va tai san c6 trén cac thira dat thudc cac Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé6 D 0705809, D 0815977 va A 624730.

[2] Khong chip nhan yeu cau doc lap cua cac 6ng ba Nguyén Thi C, Lé
Thi My P, Lé Thi My L1 va Lé Quang M vé viéc vo hiéu Hop dong thé chép
quyén sir dung dat s6 1130/2008/HD ngay 01/9/2008 gitra ong L& Van K la Chu
doanh nghiép Tu nhan V véi Ngan hang Thuong mai ¢ phan D2.

[3] Chap nhan yéu ciu doc 1ap cua 6ng Luong Vin B va 6ng Luong Tan
bl.

Tuyén vo hiéu toan bd Hop ddng bao lanh sé 0809A/2007/HD lap ngay
29/6/2007, Hop ddng thé chip quyén st dung dit s 0809/2007HD lap ngay
29/6/2007 va Phu luc hop dong thé chap sb 0809A/2007/PLHD lap ngay
29/7/2008 giita ba Lé Thi B1 v4i Ngan hang Thuong mai C6 phan D2.

Budc Ngan hang Thuong mai C6 phan D2 xéa dang ky thé chap va tra
ong Luong Van B va 6ng Luong Tan b1 ban chinh G1ay chtng nhan quyén sir
dung dit s6 phat hanh Y856020, sé vao s6 38913 do Uy ban nhan dan huyén M
cap ngay 17/02/2004 cho ba Lé Thi B1.

[4] Céc thira dét va tai san co trén dét trong phan quyét dinh cta ban an
nay toa lac tai ap M, xa M, huyén M - nay 1a xa N, tinh Vinh Long.

[5] Vi€c thi hanh an dugc thyc hién tai Co quan thi hanh an dan sy co
tham quyén.

[6] Vé an phi phuc tham: Ngan hang Thuong mai C6 phan B2 (B2) khong
phai chiu. Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan D2 3.000.000 dong
tam ng an phi phiic thim theo bién lai thu s6 0000277 ngay 20/10/2022 cia
Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Vinh Long.

[7] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi, cé hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi theo
luét dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

[8] Ban 4n phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t0i cao; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién CT va KSXXPT tai TP. H6 Chi Minh,;

- TAND tinh Vinh Long;

- VKSND tinh Vinh Long;

- THADS tinh Vinh Long;

- Cac duong su;

- Luu: HSVA, HCTP (NTCL). V6 Vin Khoa






