TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 23/2022/DS-PT
Ngay: 16.02.2022
VIV “tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan héi dong xét xir phiic thim gom cé6:
Thém phdn chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh
Cac Tham phdn: Ong Tran Tuin Qudc
Ong Nguyén Vin Hai
- Thuw ky phién tda: Ong Phan Vin Khai — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho.
- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh pho Can The tham gia phién toa:
Ba Do Thi Hong Nhi - Kiém st vién
Vao c4c ngay 15 va 16 thang 02 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Céan
Tho xét xir cong khai vu an thy 1y sé 185/TLPT-DS ngay 16 thang 7 nim 2021 vé “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.
Do ban an dan sy so tham s6 33/2021/DS-ST ngay 25 thang 5 nim 2021 cta Toa an
nh&n dan quan Binh Thuy bi khang cao.
Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sé 08/2022/QPPT-DS ngay 06 thang
01 nam 2022 gitra cac duong su:
1. Nguyén don:
1.1 Pham Van C,
1.2 Ly Ngoc T,
1.3 Pham Van H,
1.4 Cao Thi Thu H.
bia chi: khu vuc B, phuong A, quan N, thanh phé Cén Tho.
Pai dién hop phap cho nguyén don 6ng H, ba Thu Hai: éng Pham Van C va ba Ly
Ngoc T - Vin ban uy quyén 20/01/2022.
2.Bi don:
2.1 Bang Van N,
2.2 Nguyén Thi Huynh G.
bia chi: b, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.
Dai dién hop phap ciia bi don: Ong Nguyén Vin D. Dia chi: duong H, phuong T,
quan N, thanh phé Can Tho (c6 mit)
(Vin ban Gy quyén ngay 14/02/2022)
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Pham Khic P — Vin
phong Luat su Pham Khic P — Poan luat su thanh phé Can Tho (c6 mit)
3. Ngudi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan:
3.1. Uy ban nhan dan quan B (C6 don xin giai quyét ving mit).
3.2. Chi cuc Thi hanh an dan sy quéan B.
Dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Lé Van T (c6 mit)
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3.3. Ong Tran Phuéc C, sinh ndam 1960.
Dia chi: duong N, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho. (Vang mat).
3.4. Ba Nguyén Thi HI, sinh nam 1951.
Dia chi: Khu vuc Tphuong P, quan O, thanh phd Can Tho.
Dai dién hgp phap cho ba H: Ba Lé Ngoc A.
Dija chi: Pai 16 H, phuong A, Q. N, TP Can Tho — Vin ban uy quyén ngay
04/6/2015 (c6 mat)
3.5. Ba bang Thi H3, sinh nam 1962.
Dja chi: duong D, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho. (C6 don xin xét xir vang
mat).
4. Nguoi khang cao:
4.1 Ong béang Van N va ba Nguyén Thi Huynh G la bi don.
4.2 Ba Nguyén Thi H1 13 ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

*Nguyén don ong Pham Vin C, ba Ly Ngoc T trinh bay ndi dung va yéu cau khai
Kién nhu sau: ‘Thang 8 nam 2007 6ng ba c6 nho ong Tran Phude C 1am moi gi6i chuyen
nhugng dat, tong dién tich 7.856m? dat cip dudng Nguyen Vin T, phuong Long Tuyén,
thanh phd Cin Tho véi gia ban 230.000.000d6ng/1.000m?, tong tri gia 1a 1.806.880.000
d6ng. Hai bén thoéa thuan 6ng C chiu trach nhiém lam thi tuc va gia dinh nguyén don tra
hué héng cho ong C 10.000.000 dong Ngay 11/8/2007 dng C dan 6ng N dén xem dit sau
d6 da lam gidy dat coc 1a 5.000.000 dong

Ngay 14/8/2007, ng C hen dén Uy ban nhan dan phuong Long Tuyén ky hop dong
chuyén nhuong va lam thu tuc. Ong C yéu cau bén chuyén nhuong ky vao hop dong chuyen
nhuong va ky tén vao bién nhén nhan tién. Sau d6 dng N giao tién cho dng C nhan. Ong C
hen vé nha 6ng C nhan t1en nhung 6ng C chi giao 230.000.000 dong nén gia dinh nguyén
don khong nhén va cho rang 6ng C Itra nguyén don. Nay, nguyén don yéu cau huy hop dong
va tra lai 06 gidy chimg nhan quyén st dung dat, nguyén don dong ¥ tra lai cho 6ng N
5.000.000 dong da nhan dit coc.

Ngay 11/9/2015 ong Nguyén Vin H, ba Cao Thi Thu H rat yéu cau khoi kién ddi
v6i dién tich dat tai thira s6 565, dién tich 2.434m?.

Ngay 23/12/2020 6ng Pham Vin C, ba Ly Ngoc T c¢6 don bd sung yéu cau khoi
kién, yéu céu thu hoi gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 HO6340/LT do UBND quédn
Binh Thuy cép ngay 02/10/2009, chinh ly sang tén ba Nguyén Thi H1 ngay 26/11/2009.

*Trude yéu cau khai kién ctia nguyén don, bi don c6 y kién nhu sau: Do ¢6 nhu cau
mua dat nén dng N, ba G ¢6 nho 6ng C tim mua dét giap. Ngay 10/8/2007 dng C bao véi
6ng N c6 khoang 08 cong dat ban véi gia 300.000.000d. Ong N dong ¥ mua nén ngay
11/8/2007 6ng C dan 6ng N va 02 ngudi ban caa 6ng N di xem dat, 6ng C va anh Hiép 1a
ngudi chi ranh dat, dng N da dit coc cho 6ng C, anh Hiép 5.000.000 dong. Ngay 14/8/2007,
ong C, ba T, 6ng H va 6ng N dén Uy ban nhan dan phuong Long Tuyén ky hop dong
chuyén nhuong, ciing ngay dng N da giao 295.000.000 dong cho 6ng C truc tiép nhan, gia
dinh 6ng C da giao cho ong N 06 gidy chimg nhan quyén st dung dit nén dng N khong
dong v hity hop dong chuyen nhuong.

*Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan 1an luot ¢6 ¥ kién nhu sau:

-6ng Tran Phudc C thira nhan c6 lam méi gidi trong viéc mua ban dat giira 6ng C, ba
T va anh Hiép vé6i 6ng N, ba G. Sau khi cac bén dén Uy ban nhan dan phuong Long Tuyén
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ky hop ddng chuyén nhuong, 6ng 1a nguoi nhan tién tir 6ng N 295.000.000 dong vi dng N
d3 giao cho 6ng C 5.000.000 dong, tién hué hong ctia 6ng 10.000.000 dong nén éng giao
cho dng C 215.000.000 dong nhung gia dinh 6ng C khéng nhan vi cho ring ban 01 cong voi
gia 230.000.000 ddng chtr khong phai ban 7.856m? véi gia 230.000.000 dong. Ong C dong
¥ tra cho gia dinh 6ng C 215.000.000 dong, sb tién 70.000.000 ddong 1a tién phy troi do dng
C c6 dugc.

-ba Nguyén Thi H1 —c6 dai dién hop phap 12 ba Lé Ngoc A trinh bay: Phan dit cua
ba Nguyen Thi H1 dang quan 1y do ba H nhan chuyén nhuong tir ‘ong bang Van N, ba
Nguyén Thi Huynh G vao ngay 02/11/2009 dién tich 4.398m? loai dit trong cay lau nim +
l0a tai cac thira 259, 714, t& ban d6 sb 17, dat toa lac tai khu vuc Binh Thuong A, phuong
Long Tuyén, quan Binh Thuy theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sb AO 151331, s
vao so6 H06340/LT. Gia chuyén nhuong 12 200.000.000 dong, ba H da thanh toan du cho
6ng N, ba G. Sau d6, ba H da hoan thanh cac thi tuc va nghia vy d6i vi Nha nudc va da
dugc Vian phong dang ky quyén sir dung dat quan Binh Thuy xac nhan da hoan thanh thu
tuc sang tén vao ngay 26/11/2009. Nay, y€u cau cong nhan quyén str dung dit hop cta ba
Nguyén Thi H1 d6i v6i phan dat co dién tich 4.398m? dat toa lac tai khu vic Binh Thuong
A, phuong Long Tuyén, quan Binh Thay.

-ba Pang Thi H3 trinh bay: Vao nim 2009 ba H3 c¢6 chuyén nhugng mot phan dat o
khu vuc B, phuong A, quin N, thanh phd Can Tho voi gia 100.000.000 dong tir 6ng Tran
Phude C. Do 6ng C ¢6 ng cua dng N, ba G mét s6 tién nén ba H3, 6ng C, 6ng N, ba G ¢
thoa thuan ba H3 sé& tryc tiép giao tién nhan chuyén nhuong dat gia 100.000.000 dong cho
6ng N, ba G. Khi 1am thi tuc chuyén nhuong xong thi ba H3 di tra du tién cho 6ng N, ba G
s6 tién 100.000.000 dong. Viéc can trir nghia vu thi hanh an cia éng C véi 6ng N, ba G, ba
H3 c6 nghe noi nhung cu thé thé nao ba khong rd. Ba H3 xac nhan ba da thanh toan du
100.000.000 dong cho 6ng N, ba G tién nhan chuyén nhuong phan dét néi trén.

-Uy ban nhan dan quan B khéng c6 ¥ kién ddi véi vu an, xin ving mit trong cac 1an
hoa giai va xét xu.

-Chi cuc Thi hanh an dén sy quan B - 6ng Lé Van T dai dién cho rang: Can cit Ban
an phuc tham sé 135/2008/DSPT ngay 31/5/2008 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho,
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quin B di ra Quyét dinh thi hanh 4n theo don yéu cau s
774/QD-THADS ngay 01/7/2008 véi ndi dung: Budc 6ng Pham Van C, sinh nam 1957 va
ba Ly Ngoc T, sinh ndm 1959, dia chi 44/8 khu vuc B, phuong A, quan N, thanh phé Can
Tho phai bdi thuong cho 6ng Pang Van N, sinh nim 1961 va ba Nguyén Thi Huynh G, sinh
nam 1976, dia chi 50/3 Pong Khéi, phuong An Lac, quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho sd
tién 629.960.000 dong. Ong Piang Vin N va ba Nguyén Thi Huynh G phai tra cho ong
Pham Vin C, ba Ly Ngoc T 05 gidy chimg nhan quyén sir dung dat gdm: s6 02957 cip ngay
30/11/2001, s6 02964 cip ngay 07/12/2001, s6 02980 cip ngay 17/01/2002, s6 02982 cap
ngay 22/01/2002, s6 03031 cap ngay 16/4/2002. Qua trinh thi hanh an éng C, ba T khong tu
nguyén thi hanh an nén Chi cuc Thi hanh an da ké bién ban phat mai tai san 1a quyén su
dung dét cac thira gom 513, 548, 551,554, 555, 556, 557 va 559, to ban d6 s6 09 co tong
dién tich 5.105,2m? thudc 05 gidy chimg nhan quyén st dung dit ctia 6ng C, ba T néu trén
dé thi hanh an.

Tai san duoc thim dinh ban dau gia theo quy dinh ctia phéap luat c6 gia khoi diém la
930.253.000 dbng va thong bao ban du gia theo quy dinh phap luat. Do khong c6 khach
hang tham gia dau gia, tra gia, tai san dugc glam gia 02 lan gla khoi diém con lai 1a
753.504.930 dong van khong c6 khach hang tham gia dau gia, tra gia. Nguoi dugc thi hanh
an c6 don xin nhan tai san dé trir vao nghia vu thi hanh an, Hoi dong giao tai san Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy quan B thdng nht giao tai san cho ngudi duge thi hanh an twong tmg
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v6i nghia vy thi hanh 4n va chi phi phat sinh 1a 4.398m? (D3 duoc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat cho ong Piang Vian N va ba Nguyén Thi Huynh G), phan dién tich dat
con lai 1a 707,20m? giao tra lai cho 6ng Pham Vin C, ba Ly Ngoc T khai thac va st dung
cho dén nay. Ho so thi hanh ban an néu trén da két thic thang 6/2009.

* Vu viéc hoa giai khong thanh va dugc dua ra xét xur cong khai. Tai ban an dan sy
so tham s6 33/2021/DS-ST ngay 25 thang 5 nam 2021 cua Toa an nhan dan quan Binh Thiy
xét XU va quyét dinh nhu sau:

1. Chip nhan yéu ciu khoi kién cia nguyén don 6ng Pham Vian C, ba Ly Ngoc T.

- Huy 05 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Hop dong sé 2399/07
chuyén nhuong 208m? dit tai cac thura 513, 548; Hop dong sb 2399/07 chuyén nhuong
177m? dit tai thira 559, Hop dong sb 2399/07 chuyén nhuwong 61m? dat tai thira 551, Hop
dong khong s6 chuyén nhuong 4.759m? dat tai cac thia 556, 557, Hop dong khong sb
chuyén nhuong 217m? dit tai cac thira 554, 555) da ky ngay 14/8/2007 giita 6ng Pham Vin
C, ba Ly Ngoc T véi ong Diang Vin N, ba Nguyén Thi Huynh G do vo hiéu.

- Ong C, ba T ¢6 trach nhiém bdi thudng cho 6ng N, ba G sé tién 355.023.650 dong
(Ba trdm ndm muoi [am triéu khéng tram hai mwoi ba ngan sdu tram ndm muoi dong).

-Ong C, ba T c¢6 trach nhiém tra lai cho dng N, ba G s tién 5.000.000 déng d3 nhan
dit coc va 1% tién 13i tir ngay 11/8/2007 dén ngay xét xir so tham 25/5/2021 1a 13.273.000
ddng (Muwoi ba triéu hai tram bdy muwoi ba ngan dong).

- Ong Tran Phudc C ¢o trach nhiém boi thuong cho 6ng N, ba G s6 tién 355.023.650
d(‘A)‘ng dong (Ba tram nam muwoi lam triéu khéng tram hai mwoi ba ngan sau tram ndam miroi
dong).

- Kién nghi Uy ban nhan dan quin B thu hdi Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6
H 06340/LT ngay 02/10/2009 da dugc chinh ly sang tén ba Nguyén Thi H1 26/11/2009.

- Ba Nguyén Thi H1 ¢6 quyén khéi kién yéu cau 6ng N, ba G boi thuong bang vu kién
khac.

2. Dinh chi ddi véi yéu cau khoi kién ctia ong Pham Vian H va ba Cao Thi Thu H dbi
v6i thira dat s6 565, to ban d6 s 09, tai ap B1nh Thuong A (nay la khu vuc Binh Thuong
A), phuong Long Tuyén do duong su rit yéu cau khoi kién.

3. Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi dan su, chi phi thim dinh, dinh gi4 va quyén
khéng cédo cua cac duong su.

*Ngay 02 théang 6 nam 2021, bi don 6ng N va ba G khang cdo yéu cau Toa 4n cap
phuc thAm xét xir bac yéu cau khai kién cia nguyén don.

* Ngay 01 thang 6 nam 2021, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
H1 khang cdo yéu cau Toa an cap phuc tham xét xir bac yéu cau khai kién ciia nguyén don.

*Tai phién toa phuc tham:
-Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién,
- Bi don van giit nguyén ¥ kién va khang céo,
- Nguoi lién quan ba H van giit nguyén yéu cau khang céo.

* Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don c¢6 quan diém tranh ludn: Viéc
chuyén nhuong dat dugc ky két giita nguyén don va bi don 1a hop phap, nguyén don da ky
vao, gia théa thuan trong hop dong phu hop vai 10i khai cia bi don va nguoi lién quan ong
C cung voi cac tai lidu c6 trong ho so, vi vay, khong co co sd xac dinh gia 230.000.000
d6ng/1.000m? nhu nguyén don va & day khong c6 sy lira dbi cua bi don, nguyén don ky
nhan da nhan du tién nhung khong thuc hién nghia nghia vu ctia minh, hop dong dugc ky 1a
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hop phap, vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén
don.

*Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phuc tham:

-Vé t6 tung: Ngudi tham gia t6 tung va ngudi tién hanh t6 tung dd thyuc hién ding
quy dinh cua B¢ luat to tung dan sy tai Toa an cap phtc tham.

-Vé ndi dung: Qua tranh tung tai phién tda cling v6i cac chimg ctr ¢6 trong hd so, xét
thy, giao dich chuyén nhuong giita nguyén don va bi don 1 chua hop phap bai 18 viée thoa
thuén gia la khong rd rang, 6ng C 1a ngudi moi gidi nang gia 1én huong chénh 1¢ch, vi vay,
hop dong v6 hiéu va can xir 1y hau qua hop dong vo hiéu theo quy dinh. Déi voi viée bi don
chuyén nhuong dat cho nguoi lién quan ba H do bi don dugc phan dat nay thong qua viéc
giao tai san dé bu trir nghia vy thi hanh 4n cua nguyén don theo Ban an sb 138 nam 2008,
tuy Ban 4n sau d6 bi hiy nhung ba H da duoc co quan Nha nudc cd thim quyén céng nhan
phan dat nay theo khoan 2 Piéu 138 B6 luat dan sy 2005 nén 6n dinh cho ba H, dé nghi Hoi
dong xét xr sira ban an so tham theo hudng 6n dinh dat cho ba H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cao cua bi don va nguoi lién quan ba H: Qua tranh tung tai phién toa
hém nay cung voi cac chimg ctr ¢6 trong ho so xac dinh:

[2.1] Vao ngay 14/8/2007 gilra nguyén don 6ng Pham Vin C, ba Ly Ngoc T va bi
don ong Pang Van N, ba Nguyén Thi Huynh G c6 ky két hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat. Theo d6, 6ng C ba T ky thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng N, ba G tong cong
05 hop dong chuyén nhugng dat:

-Hop dong s6 2399/07 chuyén nhuong 208m? dat tai cac thira 513, 548, to ban do
s6 09, tai 4p Binh Thuong A, phuong Long Tuyén gia 45.000.000 dong theo gidy chimng
nhan quyén str dung dat s6 02957 do Uy ban nhan dan thanh phd Can Tho, tinh Can Tho
(cii) cap ngay 30/11/2001 dtng tén 6ng Pham Vin C.

- Hop dong s6 2399/07 chuyén nhuong 177m? dat tai thira 559, to ban d6 s6 09, tai
ap Binh Thuong A, phuong Long Tuyén gia 35.000.000 dong theo glay ching nhan quyén
st dung dét s6 02982 do Uy ban nhan déan thanh phd Can Tho, tinh Can Tho (cii) cip ngay
22/01/2002 dung tén 6ng Pham Van C.

- Hop dong s6 2399/07 chuyén nhugng 61m? dat tai thia 551, t6 ban d6 s6 09, tai
ap Binh Thuong A, phuong Long Tuyén gia 20.000.000 dong theo glay ching nhan quyén
st dung dét s6 02964 do Uy ban nhan déan thanh phd Can Tho, tinh Can Tho (cii) cip ngay
07/12/2001dung tén 6ng Pham Van C.

- Hop ddng khong sé chuyén nhuong 4.759m? dit tai cac thira 556, 557 to ban d6
s6 09, tai 4p Binh Thuong A, phuong Long Tuyén gia 100.000.000 dong theo gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 03031 do Uy ban nhan dan thanh phd Can Tho, tinh Can Tho
(ct) cap ngay 16/4/2002 dung tén 6ng Pham Van C.

- Hop ddng khong sé chuyén nhuong 217m? dét tai cac thira 554, 555 to ban d6 s6
09, tai ap Binh Thuong A, phuong Long Tuyén gia 40.000.000 dong theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 02980 do Uy ban nhan dan thanh phb Can Tho, tinh Can Tho (cil) cap
ngay 17/01/2002 dung tén ong Pham Vian C. Tong dién tich 6ng C, ba T chuyén nhugng
cho 6ng N, ba G 14 5.422m? tong gia theo cac hop dong trén 1a 240.000.000 dong.

-béi v6i Hop dong khong s6 ngay 14/8/2007chuyén nhuong 2.434m? dat tai thira
565, to ban dd s6 09, tai ap Binh Thuong A, phudng Long Tuyén gia 40.000.000 dong theo
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giéy ching nhan quyén st dung dat s6 02980 do Uy ban nhan dan thanh phd Can Tho, tinh
Can Tho (ct) cap ngay 17/01/2002 dimg tén 6ng Pham Vin H (con 0ng C). Buong su da rut
yéu cau khoi kién nén Hoi ddng xét xir dinh chi ddi véi yéu cau cia 6ng H, ba H.

[2.2] Thay rang viéc giao dich chuyén nhuong giita cac duong su thong qua 6ng C 1a
moi gidi. Nguyén don thira nhan c6 ky vao cac hop dong chuyén nhuong, nhung sau khi ky
xong nhan tién thi cho ring minh bi lira ddi, cu thé 6ng ba cho rang chuyén nhuong cho 6ng
N gia 230 triéu dong/cong dat (1.000m?) chir khong phai toan bo 7.856m? téng gid tri 1a 230
tri¢u (trong téng 7.856m? ¢ 2.434m? 14 cua ong H (con dong C)), nhung 6ng C chi dua cho
vo chong 6ng 215 triéu dong sau khi trir di tién hué hong 10 triéu va 5 triéu tién coc (6ng C
da nhan tr 6ng N) thi éng C khong dong ¥ nén phat sinh tranh chap. Dén thoi dlem nay,
phia nguyén don da ky hop dong chuyen nhuong xong ma van chwa nhin duoc tién, phia bi
don 6ng N ciing chua nhan dat, dong thoi, khi tién hanh giao dich hai bén ciing nhu qua
trinh thyc hién hop dong vi qua tin twong 6ng C nén khong thoa thuan r6 rang gia dat. Mat
khac, phia 6ng C sau khi su viéc tranh chép thi 6ng C c6 15i khai cho rang, gia dat cac bén
thoa thuan chi 230.000.000 dong, ong lai bao bi don la 300.000.000 dong dé ké 10i
70.000.000 dong, cho thay c6 sy lira doi trong giao dich ‘nay thugc truong hop vo hi¢u theo
quy dinh tai Piéu 132 B9 luat dan su 2005, do do, yéu cau cua nguyén don yéu cau hily céac
hop dong noi trén 1a ¢6 co sd chp nhan. Vi vay, yéu cau khang cdo cua bi don dé nghi béac
yéu cau khoi kién cta nguyén don 1 khong ¢ co s¢ chdp nhan.

[2.3] Theo quy dinh tai Piéu 137 Bo ludt dan sy 2005 quy dinh: Khi hop ddng vo hiéu
thi cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, néu khong hoan tra duoc bang hién vat
thi phai hoan tra bang tién. Pbi chiéu vy viéc hién tai, thay rang, phan dat ong C, ba T
chuyén nhuong cho 6ng N, ba G 1a 5.422m? (da trir phan dién tich 6ng H do rat don khai
kién). Vu an da dugc xét xir so tham va phuc tham. Tai ban an phuc thim ngay
135/2008/DSPT ngay 31/5/2008 ctia Toa an nhan dan thanh phé Can Tho xét xtr tuyén huy
cac hop dong chuyén nhuong dat gitra 6ng C, ba T véi dng N, ba G, dong thdi, bude 6ng C,
ba T bdi thudng cho 6ng N, ba G sb tién 629.960.000 dong. Phia 6ng C, ba T khong thi
hanh an nén co quan Thi hanh an giao dat ctia ong, ba cho 6ng N, ba G dién tich 4.398m?
tuong duong voi sb tién ong ba phai bdi thudng va vu viée thi hanh 4n két thuc. Ong N, ba
G da sang tén theo quy dinh va nim 2009 di chuyén nhuong toan b phan dit ndy cho ba
Nguyén Thi H1. Tai quyét dinh gidm déc tham s 464/2011/DS-GBT ngay 21/6/2011 cua
Toa dan sy Toa an nhan dan tbi cao dd hily 02 ban 4n so tham sé 43/2008/DS-ST ngay
19/3/2008 va phiic tham sé 135/2008/DS-PT ngay 31/5/2008. Nhu vay, phan dat hién nay
phia ba H di nhin chuyén nhuong tir 6ng N, ba G nén khong thé budc 6ng N giao tra dat
cho phia nguyén don ma budc tra gia tri 1a phu hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 138 Bo luat
dan sy 2005: “Trong truong hop tai san giao dich 1a bat dong san hodc 1a dong san phai
ding ky quyén so hitu da duoc chuyén giao bang mot giao dich khac cho ngudi thir ba ngay
tinh thi giao dich v&i nguoi thtr ba bi vo hiu, trir treomg hop nguai thir ba nhan dwgce tai
san nay thong qua ban diu gia hodc giao dich véi ngwdi ma theo ban an, quyét dinh
ciia co' quan nha nwéc c6 thim quyén la chii sé hiru tai sain nhung sau d6 nguoi nay
khéong phai 13 chi sé hitu tai sin do ban an, quyét dinh bj hiy, sita” boi bad H nhan
chuyén nhu’ong tir ong N va vi 6ng N c6 dugc phan dat nay théng qua viéc can trir nghia vu
thi hanh an ma ong C, ba T ¢6 nghia vu phai thi hanh. Vi vay, xac dinh giao dich gitra 6ng N
va ba H la khong v6 hi¢u. Tuy ba H khang cao dé nghi bac yéu cau ctia nguyén don nhung
cling nham 6n dinh phan dit cho minh d nhan chuyén nhuong tir bi don, nhung cac hop
dong nay vo hiéu va Toa an chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé hop
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d6ng vo hiéu, tuy nhién, phan dat van 6n dinh cho ba H, vi vy, quyén loi ba H vin dam
bao.

[2.4] V& gia budc ong N, ba G phai tra cho ong C, ba T: Theo bién ban dinh gia ngay
11/9/2020 cua Toa an cip so thdm x4c dinh gia dat CLN c6 gia 195.000 dong/m2 dat LUA
135.000 dong/m?. Cac duong sy déu thong nhat gia nay lam co s& giai quyét vu 4n nén lay
gia ndy dé budc bi don 6ng N, ba G tra gia tri dat cho nguyén don dng C, ba T 1a phu hop.
Phén dit 6ng N, ba G phai tra cho 6ng C, ba T c6 dién tich 4.398m? trong d6: loai dit CLN
la 2.987,2m? x 195.000 dong/m? = 582.504.000 dong; loai dat LUA 1a 1.410,8m? x 135.000
d6ng/m? = 190.458.000 dong. Tong cong 772.962.000 déng. Budc dng N, ba G ¢6 nghia vu
tra lai cho 6ng C, ba T s tién 772.962.000 dong.

[2.5] Vé xac dinh 131, thiét hai va trach nhiém bdi thuong thiét hai cia céc bén:

[2.5.1] Vé x4c dinh 13i: Qua dién bién tai phién toa cling nhu xem Xét toan bd cac
ching ctr, xac dinh, phia nguyén don va bi don déu c6 nhu cau chuyén nhwong nhung
khong tryc tiép gap nhau thoéa thuan rd rang ma lai giao cho phia ong C thoa thuan, ddc biét
la v€ gia, nguyén don chuyén nhuong dat ma khong truc tlep nhan tién, bi don tra tién ciing
khéng giao truc tiép cho nguyén don nén su viéc tranh chip kéo dai dén hom nay, phia
nguyén don khong doc k¥ ndi dung hop dong, khong coi gia ghi trong hop dong bao nhiéu
ma lai tiy tién ky 1a do qua tin tuéng 6ng C. Vi vay, xac dinh mdi bén nguyén don va bi don
déu co 16i twong duong nhau (50%) 1am cho hop dong vo hiéu va phai chiu hau qua cho 16
cua minh.

[2.5.2] Xéc dinh thiét hai va trach nhiém boi thudng thiét hai: Cac duong sy khi thoa
thuan gia chuyén nhugng c¢6 sy mau thuin khong thong nhat, phia nguyén don cho rang
chuyén nhuong 230.000.000 ddng/1.000m?, phia bi don thi théng qua 6ng C cho rang gia
300.000.000 dong/1.000m?. Loi khai ctia 6ng C cho rang gia 230.000.000 dong, sau d6 6ng
ké 1én 300.000.000 dong dé 1ay phan chénh léch 70.000.000 dong, phia bi don ciing giao
300.000.000 dong, phia nguyén don cho rang 230.000.000 dong/m? nhung khong c6 chimg
ctr ching minh minh thoa thuan gia d6, dong thoi, tai cac hop dong chuyén nhuong nguyén
don da ky thi tong dién tich dat chuyén nhuong c6 gia 1a 240.000.000 dong, chénh léch
10.000.000 dong, vay can xac dinh gia quyén st dung dat cac bén thoa thuan 13 230.000.000
déng. Viéc xac dinh thiét hai duoc xac dinh 1a khoan tién chénh 1éch gitra gia tri hién tai
thoi diém xét xtr so thim so véi gia thoa thuan, gia hién nay dugc xac dinh 135.000.000
dong x 2.118m? (LUA) = 285.930.000 dong, 195.000.000 dong x 3.304m? (CLN)
644.280.000 dong, tong cong 930.210.000 dong, trir di gia thoa thuan ban dau 230.000.000
ddéng = 700.210.000 dong, day 1a khoan tién chénh léch dang 1& ra néu nhu cic bén thoa
thuan rd rang thi khong tranh chép, phia bi don dugc quyén sir dung dat nhan chuyén
nhuong c6 gia tri nhuw hom nay, nhung khi ky hop dong cac bén déu c6 16i nhu nhau (mdi
bén 50%) 1am cho hop ddng vo hiéu, vi vay, bi don ciing c6 16i nén phai chiu 50% thiét hai
12 700.210.000 d6ng/2=350.105.000 ddng, nguyén don co 16i 50% nén phai co nghia vu boi
thudng cho bi don 700.210.000 déng/2 = 350.105.000 dong.

[2.6] D6i v6i sb tién thoa thudn chuyén nhuong, phia nguyén don khong nhan, ma do
6ng C nhan tir bi don 6ng N, bd G 295.000.000 dong (do trir 5.000.000 ddng tién coc
nguyén don 6ng C di nhan) nén dng C c6 nghia vu tra cho dng N, ba G s6 tién 295.000.000
d6ng. Tuy nhién, khi thi hanh ban 4n phtic thim sé 135 ¢6 tuyén budc dng C tra cho bi don,
qua trinh thi hanh &n thi phia 6ng C di giao tai san cho 6ng N, ba G dé can trir nghia vu nay
va quyét dinh hom nay ciing xac dinh 6ng C c6 nghia vu tra cho 6ng N, ba G s tién nay, tai
phién toa phic tham bi don khong y kién gi va cho rang di thyc hién xong nén khong can
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budc 6ng C tra s tién nay cho bi don. Phia Ong C, ba T c¢6 nghia vu tra cho 6ng N, ba G
khoan tién coc di nhan 5.000.000 déng. Tong cong, phia nguyén don tra tién coc va bdi
thudng cho bi don s tién (5.000.000 dong + 350.105.000 ddng) 355.105.000 dong. Phia bi
don 6ng N, bd G c6 nghia vu tra gia tri dat 4.398m? cho nguyén don 6ng C, ba T
772.962.000 dong (Trir nghia vu cac bén thi 6ng N, ba G ¢6 nghia vu tra cho 6ng C, ba T:
772.962.000 dong — 355.105.000 dong = 417.857.000 ddng).

[3] Vé6i nhitng nhan dinh trén nén dé nghi cia dai dién Vién kiém sat tai phién toa
phlc tham 13 ¢6 can ctr. Cip so tham co ban da xac dinh hop ddng vo hiéu 1a ding, tuy
nhién phan xac dinh gia va trach nhiém bdi thuong 1a chua phi hop vi khong thé xac dinh
gi4 ndm 2008 ca thi trudng va gia Nha nude cong lai chia doi, gia tri dat 1a tinh gia tai thoi
diém xét xtr so tham. Ddng thoi, xac dinh trach nhiém bdi thudng cho 6ng C ciing khong
chinh xéc, vi 6ng C chi 1a ngudi thir 3 mdi gidi, tuy rang ¢ dua ra gia chénh léch dé hudng
loi, nhung nguoi quyét dinh trong cau chuyén nay 1a nguyén don va bi don, trong vu viéc
ndy 16i 1a chinh cac duong sy qua tin tuong ong C giao toan bd moi thir cho 6ng C nén phai
tu chiu thiét hai. Tuy vay, cling can xem x¢ét trach nhiém cua Ong C d6i véi vu viéc moi gi6i
chuyén nhuong dét gitra hai bén, nguyén don va bi don c6 quyén khai kién dng C thanh vu
kién khac vé van dé nay. Vi vay, can stra ban an theo nhan dinh nhu trén méi dam bao dung
hoa quyén 1oi cling nhu nghia vy ciia cac bén.

[4] V& an phi so thdm va phuc tham:

[4.1] An phi so tham:

-Nguyén don duoc chap nhan mot phan yéu cau khoi kién nén bi don phai chiu an
phi khong gia ngach, vi tuy bi don phai c6 nghia vu tra dat cho nguyén don nhung do dat
khong con thi tra gia tri.

-Nguyén don phai chiu an phi trén sO tién boi thuong thiét hai cho bi don. Tuy nhién
12 nguoi cao tudi nén duoc mién.

[4.2] An phi phiic tham:

-Bi don khang cdo nhung khong dugc chap nhan yéu cau nén phai chiu.

-Nguoi co quyén lo1 va nghia vu lién quan ba H khang cao bac yéu cau khoi kién cia
nguyén don cling nham muc dich 6n dinh dat cho minh da nhan chuyén nhuong, tuy. Toa an
chap nhan mot phin yéu cau khoi kién cua nguyén don va sua ban an theo huong 6n dinh
dat cho ba H nén coi nhu yéu cau ctia ba H dugc chap nhéan, ba H khong phai chiu an phi.

[5] Vé chi phi tham dinh, dinh gia: 5.220.000 dong. Nguyén don duoc chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién va da tam Gng nén budc bi don tra lai cho nguyén don s tién nay.

Vi cac /é trén,

QUYET PINH:
Cian ct: - Khoan 2 Piéu 308 Bo luét t tung dan su 2015;
- Diéu 132, 137, khoan 2 Diéu 138 B luat Dan sy 2005;

’ -Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi
Toa an;

Tuyén xur:

- Khong chap nhan khang c4o cua bi don.

- Chap nhan khang cao cua nguoi o quyén loi va nghia vu lién quan.

- Stra mdt phan ban an dan su so tham s6 33/2021/DS-ST ngay 25/5/2021 cua Toa an
nhan dan quan Binh Thuy. ‘

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cia nguyén don.
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1.1 Huy 05 h(_)’p ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat (Hop dong sd 2399/07
chuyén nhuong 208m? dat tai cac thira 513, 548; Hop dong s6 2399/07 chuyén nhuong
177m? dat tai thira 559, Hop ddng sb 2399/07 chuyén nhuong 61m? dat tai thira 551, Hop
dong khéng sb chuyen nhuong 4. 759m? dat tai cac thira 556, 557, Hop dong khong sO
chuyén nhuong 217m? dit tai cac thira 554, 555) da ky ngay 14/8/2007 giita 6ng Pham Vin
C, ba Ly Ngoc T vdi 6ng Pang Van N, ba NQUyén Thi Huynh G do v0 hiéu.

1.2 Nguyén don 6ng C, ba T ¢6 trach nhiém boi thudng thiét hai va tra tién coc cho
ong N, ba G s6 tién 355.105.000 dong (Ba traim nim muoi ldm triéu, mot trim 1é ndm ngan
dong).

1.3 Bi don 6ng N, ba G c6 nghia vu tra gia tri dt cho nguyén don 6ng C, ba T sb tién
772.962.000 dong (Bay trim bay muoi hai triéu, chin trim sdu muoi hai ngan dong).

1.4 K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh
an theo muc i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

2. Binh chi d6i véi yéu cau khai kién cua ong Pham Vian H va ba Cao Thi Thu H dbi
v6i thira dat s6 565, to ban d6 s6 09, tai 4p Binh Thuong A (nay 1a khu vuc Binh Thuong
A), phudng Long Tuyén do duong su rt yéu cau khoi kién.

3. Vé chi phi tham dinh, dinh gia: 5.220.000 dong, bi don tra cho nguyén don sd tién
nay.

4. V& an phi:

4.1 Dan sy so tham:

- Bi don ba G phai chiu 300.000 dong.

- Ong Pham Vin C, ba Ly Ngoc T, Pham Vian H dugc nhan lai s tién 4.950.000
d6ng (Bbn triéu chin trim nim muoi ngan dong) bién lai thu s6 003344 ngay 29/10/2007 tai
Chi cyc Thi hanh 4n dan su quan B, thanh phé Céan Tho.

4.2 Dan sy phtc tham:

- Bi don ba G phai chiu 300.000 ddng nhung duoc trir vao tién tam tng 4n phi da nop
theo bién lai thu s6 005236 ngay 03/6/2021 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy quan B. Ong N
dugc nhan lai 300.000 dong tién tam Gng an phi dd ndp theo bién lai thu sé 005235 ngay
03/6/2021 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy quan B, thanh ph Can Tho.

- Ba N,guyén Thi H1 duogc nhan lai 300.000 dé)ng tién tam ung an phi da ndp theQ
bién lai thu s0 005237 ngay 04/6/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan B, thanh pho
Can Tho.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Bén 4n phiic tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
-Tda an nhan dan quan Binh Thuy; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
-Vién kiém sét cling cap; (Bé_ ky)

-Co quan Thi hanh an déan sy quan Binh Thuy;
-Cac duong sy;

-Luu hd so. Ha Thi Phwong Thanh



