TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO THU DAU MQT Péoc lap — Tu do — Hanh phiic
TINH BINH DUONG
Ban an s6: 56/2024/HNGD-ST
Ngay: 20 - 6 - 2024
V/v “Tranh chip chia tai san sau khi
ly hon”

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOT, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién tod: Ba Tran Huynh Minh Tri.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Piang Minh Ly

2. Ba Nguyén Thi Hong Thanh

- Thw ky phién tda: Ong Bui Phuong Huynh — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Thu Dau Mgt, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén thanh pho Thii Dau Mpt, tinh Binh
Dwong tham gia phién toa: Ba Lé Thi Thuy - Kiém sat vién.

~ Ngay 20 thang 6 nam 2024 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh pho Thi

Dau Mot, tinh Binh Duong xét xtr so tham cong khai vu an thu ly so
482/2023/TLST-HNGD ngay 14 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap chia

tai san sau khi ly hon”; theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sb
39/2024/QbXXST- HNGD ngay 06 thang 5 nam 2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba V6 Thi Ngoc H, sinh nam 1985; dia chi thuong tru: sO
147/4/ 18, duong BX 73, To 4, Khu pho 4, phuong D, thanh pho T, tinh B; dia chi
tam tru: ap P, x&@ A, thi xa B, tinh D, ¢6 mat.

Nguroi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Pham Thi Thanh T, sinh ndm
1987; dia chi thuong tra: Khu 4, phuong M, th?lnh pho T, tinh D Ia nguoi dai dign
theo Uy quyén cua nguyén don (van ban uy quyén ngay 14/8/2023), cd mat.

2. Bi don: Ong Truong Van H, sinh ndm 1979; dia chi thuong tra: Khu phé
4, phuong D, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai di¢n hop phdp cua bi don: Ba Irﬁn Kim N, sinh ndm 1961; dia
chi thuong tra: Khu pho C, phuong M, thanh pho T, tinh D la nguoi dai dién theo
uy quyén (van ban uy quyén ngay 04/12/2023), vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 07/9/2023 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don ba Vé Thi Ngoc H trinh bay:



Ba V& Thi Ngoc H1 va éng Truong Van H2 két hon nam 2003 theo Gidy
chtng nhan ding ky két hon sd 54/2003, quyén s6 01 ngay 31/7/2003 tai UBND
xa (nay l1a phuong) Pinh Hoa, thi xa (nay 1a thanh phd) Thu Dau Moét, tinh Binh
Duong. Qua trinh chung sdng hai vo chong c6 02 con chung 1a Truong V3 Hong
T, sinh ngay 31/3/2004 va Truong Thao N, sinh ngdy 10/6/2014. Vo chdng
chung séng hanh phtc dén ndm 2021 thi phat sinh miu thuin dan dén ly théan.
Pén ngay 24/8/2023 thi ly hon theo Ban 4n sd 79/2023/HNGD-ST ngay
24/8/2023 ciia TOa 4n nhan dan thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong. Khi
ly hén ba H1 va dng H2 chua c6 tranh chap va khong yéu cau Toa an chia tai
san chung trong thoi ky hon nhan.

Tai san chung cua ba Hl va 0ng H2 trong thoi ky hén nhan la quyen su
dung dat dién tich 276, 5m’®, theo Gidy ching nhin quyén st dung dat sb
AD189213, s6 vao sb cap glay chtng nhan H08819 do Uy ban nhan dan thi xa
(nay la thanh ph6) Thu Dau Mot cap ngay 02/12/2005 cho ong Truong Vin H2,
khu dat toa lac tai phuong Dinh Hoa, thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong
c6 nguodn gbe 13 do cha chong ba H1 1a 6ng Truong Van Q, sinh nim 1946 cho
chung hai vo chong ba H1 va 6ng H2 trong thoi ky hon nhan vao nam 2005 va
cin nha cip 4 c6 dién tich 113,5m’ gan lién trén dat do vo chong ba H1 va éng
H2 xdy dung vao nim 2005 sau khi dugc ong Truong Vin Q cho dat, tién xay
nha 1a tién chung cua hai vg chéng va tién dugc cha me hai bén cho va cho
muon.

Hién nay ba H1 va 02 nguoi con chung ctia ba H1 va 6ng H2 khong co
nha dé o, phai di ¢ tro. Ba H1 khoi kién yéu cau Toa 4n nhan dan thanh phd Thu
Dau Mét, tinh Binh Duong giai quyét chia tai san chung vo chong sau khi ly
hon, cu thé: Chia Quyén st dung dét dién tich 276,5m2, theo Gia‘iy chirng nhan
quyén str dung dat s6 AD189213, s6 vao sb cap gidy chimg nhan H08819 do Uy
ban nhan dén thi x3 (nay 1 thanh phd) Thit Dau M6t cap ngay 02/12/2005, khu
dat toa lac tai phuong Binh Hoa, thanh phé Tha Dau Mét, tinh Binh Duong va
cidn nha gan lién trén dat. Ba H1 yéu cau duoc nhan % tai san (yéu cau nhan
bang hién vat), gia tri tai san tam tinh 12 400.000.000 dong.

Kem theo don khoi kién nguyén don da giao nop cdc tai liéu, chung cir
Sau.

- Cin cude cong dan dé tén ba V& Thi Ngoc H1 (photo);

- Can cudc cong dan dé tén ba Pham Thi Thanh T (photo);

- Gidy uy quyén ngay 14/8/2023 (ban chinh);

- Ban an s6 79/2023/HNGD-ST ngay 24-8-2023 (photo):

- Trich luc s6 112/2023/TLA-HNGPD ngay 28/9/2023 (ban chinh);

- S6 ho khau mang tén Truong Vin H1 (photo);

- Gidy khai sinh mang tén Truong Thao N va Truong V& Hong T (photo);
- Gidy chimg nhan két hon (ban photo);



- Gidy chung nhan Quyén st dung dit mang tén 6ng Truong Van H2 (ban
photo);

- To khai 1€ phi trudce ba tén Truong Van H2 ngay 28/10/2005 (photo);
- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/10/2005 (photo);
- Ban ty khai cia ba V6 Thi Ngoc H1

Tai Bién bdn ldy 1oi khai ngay 16/4/2024 va trong qud trinh gidi quyét
vu dan, bi don - ong Truwong Vin H2 trinh bay:

Quyén sur dung dat dbi voi thira dat sb 1130, to ban (‘16 sd 15, dién tich
276,5m? toa lag tai phuong Dinh‘ Hoa, thanh ’ph(} Thu ]?éu Mot, tinh Binh
Duong theo Gidy chimg nhén quyén su dung dat s6 vao s6 H08819 do UBND
thi xa (nay la thanh phd) Thu Dau Mot cap ngay 02/12/2005 cho ong Truong
Vin H2 ¢6 ngudn gdc 1 do cha rudt caa ong H2 1a éng Truong Van Q, sinh nam
1946 cho 6ng H2 vao nim 2005. Cin nha cdp 4 c6 dién tich 113,5m’ gan lién
trén dat do Y chdng ba H1 va dng H2 xay dyng vao ndm 2003 sau khi ong H2
va ba H1 két hon. Thoi diém x@y nha thi hai vo chong 6ng ba chua dugc 6ng
Quang cho thtra dat néu trén, tién xay nha Ia tién chung cua hai vg chong, tién
do cha me hai bén cho va cho muon dé xay nha. Boi voi yéu cau khot kién cua
nguyén don thi bi don khong dong y vi dat 1a tai san riéng cua ong H2 do cha
ong H2 cho 6ng H2 chtr khong phai 1a tai san chung ctia vg chong trong thoi ky
hon nhéan.

Cac tai liéu, chirng cw do bi don giao ndp:

-To khai 1€ phi trudce ba tén Truong Van H2 ngay 28/10/2005 (photo);

- Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dit ngay 10/10/2005 (photo);

- Gidy uy quyén sd cong chimg 005937 ngay 04/12/2023 (ban chinh).

Cac tai liéu, churng cw Toa dan thu thdp:

- Bién ban d6i chat ngay 16/4/2024;

- Quyét dinh s6 1735/QD-UBND ngay 15/4/2009 (photo);

- Bang tong hop chi phi bdi thuong sé6 88DH/TH.BT-GT ngay 08/5/2008
(photo);

- So' dd thu hoi dat (photo);

- To khai 1€ phi trudce ba tén Troeong Van H2 ngay 28/10/2005 (photo);

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/10/2005 (photo);

- Gidy ching nhin Quyén st dung dit mang tén ong Truong Vin H2
(photo);

- Bién ban dinh gia tai sdn ngay 12/4/2024;

- Manh trich do dia chinh ngay 03/4/2024;



- Bién ban do dac, xem xét, thim dinh tai chd ngay 29/02/2024;

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua nguyén don thay ddi yéu cau
khéi kién nhu sau:

- Thua dét sO 1130, to ban dd sb 15, dién tlch 276,5m? (trong d6: DAt & tai
ndng thén 50m?; dat trong cay lau ndm 226,5m?) toa lac tai phudng Dinh Hoa,
thanh pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyen su dung
dat s6 vao so6 H08819 do UBND thi x3 (nay 1a thanh pho) Tha Dau Mot cap
ngay 02/12/2005 cho 6ng Truong Van H2 da bi thu hoi dat dién tich dat 9,8m*
(dat trong cay lau ndm) theo Quyét dinh s6 1735/Qb-UBND ngay 15/4/2009
ctia UBND thanh phé Thi Dau Mot va theo két qua do dac thuc té theo manh
trich do dia chinh do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé Thu Dau
Mot 1ap ngay 03/4/2024 thi dién thh thuc té cua thira dat so 1130, t ban do sb
15 (to ban d6 méi: 1510) 1a 256,8m? (dd bao gém cd 3,8m’ theo Ban d6 chinh
quy da chinh 1y cip gidy chimg nhan cho chu lién ranh). Nguyén don nhén thay
sau khi trir di phan dién tich dat bi thu hoi, phan dién tich dat da diéu chinh ranh
dat va theo két qua do dac thyuc té thi phan dién tich dat con lai cta thira dat s6
1130, t& ban dd s 15 (to ban dd mai: 1510) 1a 253 m? (trong d6 dat & tai nong
thon 50m?%; dét trong cay 1au nim 203m?). Do d6, nguyén don yéu cau Toa 4n
chia cho nguyén don 1/2 tai san chung 13 quyén st dung dat dbi véi thira dat sd
1130, to ban d6 s 15 (to ban d6 mai: 1510) theo két qua do dac thuc té 1a 253
m? (trong d6 dét ¢ tai néng thon 50m?; dat trong cay lau nim 203m®), nguyén
don yéu cau duoc chia bang hién vat.

-Pdi véi can nha cap 4 gan lién véi thira dat dat s6 1130, to ban dd s6 15
(to ban dd méi: 1510) theo két qua do dac thuc té dién tich 1a 113,5m2, két ciu
mong, cot: gach, vach gach, nén gach, mai tole thi nguyén don chi yéu cau chia
Y5 cin nha nay cho nguyén don, nguyén don yéu cau duoc chia bang hién vat.
Dbi véi cac cong trinh phu nhu mai che lop tole xung quanh nha, hang rao xay,
try cong va cac tai san gan lién v4i dat, nguyén don khong yéu cau chia.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don vang mat 1an 2 ddi véi viéc xét
XU.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu: Tir khi thu 1y vu an dén trude
phién toa so tham, Tham phan, Thu ky da thyc hién ding nhiém vy, quyén han
cua minh theo quy dinh cua B luat t6 tung Dan su. Nguyén don da thuc hién
dung quyén va nghia vu theo quy dinh tai Piéu 70 B luat to tung dan su. Bi don
chua thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh tai Piéu 71 Bo luat t6
tung dan sy. Vé phan thi tyc Kiém sat vién khong c6 kién nghi khic phuc gi
thém.

Vé viée giai quyét vu an: Can cir Hop dong nhuong quyén sir dung dt
(ban chit giao dich 1a hop ddng ting cho quyén sir dung dét) da dugc UBND xa
(nay la phuong) Dinh Hoa xac nhan ngay 10/10/2005 thé hién bén chuyén
nhuong quyén su dung dat (bén tang cho dat) 1a 6ng Truong Van Q va bén nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat (bén nhan ting cho dat) 1a 6ng Truong Vian
H2 va tai muc 3 cta hop ddng thé hién ndi dung “Cha cho con rudt" nén co co
s& xac dinh tai thoi diém tang cho quyén sir dung dét y chi ciia 6ng Q 1a tang cho
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dién tich dat 276,5m? (qua do dac thuc té 253m?) thudc thura dat s6 1130, to ban
d6 sd 15 cho con rudt 1a 6ng H2. Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 16/4/2024 cua
Toa an, ba H1 xac dinh c¢6 mat va tham gia ky tén vao hop ddng ting cho quyén
su dung dat nam 2005 nén c6 co s& xac dinh ba H1 biét ndi dung “cha cho con
rudt" thé hién trong hop ddng tang cho nhung khong co y kién phan dbi. Viéc ba
H1 cho rang tai thoi diém ky hop dong ting cho quyén str dung dat thi 6ng Q ¢6
néi cho dat 1a cho chung hai vo chong, ai dig tén cling dugc nén vi sao tai muc
“Bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat” chi ghi tén nguoi duoc nhan
chuyén nhuong 14 6ng Truong Van H nhung ba H khong c6 tai liéu ching cir
chting minh cho 10i trinh bay ctia minh va khong phu hop véi thuc té khach
quan nén khong c6 co sé chap nhan.

Mit khac, cin cr vao hd so cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
ong Truong Van H do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Tha Dau
Mot, tinh Binh Duong cung cap thong tin cho Toa an thé hién: Trén co sd hop
dong tang cho quyén sir dung dat ngay 10/10/2005, chinh ong H 13 nguoi thuc
hién viéc khai thué va thuc hién nghia vu thué vdi Nha nuédc dé duoc cap giay
chtmg nhéan quyén st dung dat, tai “T khai 1& phi trude ba” ngay 28/10/2003,
ong H2 ctng khai ngudn goc tai san la “cha cho con rudt” nén trén Gidy ching
nhan quyén su dung dat s6 AD 189213, s6 vao sd cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat: H08819 do UBND thj xd Thii Dau Mot cap ngay 02/12/2005 chi ghi
tén ca nhan ong Truong Vin H2; dong thoi, trong qua trinh quan 1y, sit dung dét
6ng H2 ciing khong co van ban nao nhap tai san tranh chip vao khdi tai san
chung vo chong, sau khi vo chong phét sinh mau thuén va sdng ly than cho dén
nay thi ba H1 ciing khong sinh song tai nha dét tranh chap. Do d6, c6 co so dé
xac dinh dién tich dat tranh chip 1a tai san ong H2 duoc ting cho riéng trong
thoi ky hon nhan theo quy dinh tai Diéu 27, 32 Luat Hon nhan va gia dinh nim
2000 nén la tai san riéng ciia ong H2. Viéc ba Hién cho rang day 1a tai san vo
chong dugc ting cho chung trong thoi ky hon nhan 1a khong ¢ co s¢ chap nhan.

Tuy nhién, xét vé qué trinh quan 1y, st dung thura dat trén ba Hién cling co
cong sic dong gop ton tao, gitr gin, phat trién thira dat tranh chap thé hién ¢ viéc
ba H1 da cung 6ng H2 sir dung, canh tac, quan 1y, cing cat nha trén dat dé cu
ngu gan 20 nim nén can chia cho ba H1 30% gi4 tri thira dét nay.

Theo két qua do dac thuc té thira dat 1130, t& ban dd sb 15 co6 dién tich
sau khi trir di dién tich dat 3,8m? dd duoc cip gidy ching nhan quyén st dung
dét cho chu dét lién ranh thi dién tich con lai 1a 253m? (trong do, c6 50m? dat &
va 203m? dét trdng cay 1au nim), néu chia dat bang hién vat nhu theo yéu cau
khoi kién ctia nguyén don thi dién tich dat khong du diéu kién tach thira theo
Quyét dinh s6 12/2023/QD-UBND ngay 15/5/2023 ctia Uy ban nhan dan tinh
Binh Duong nén can giao thira dét trén cho 6ng H2 tiép tuc quan 1y, st dung va
0ng H2 c6 nghia vu thanh toan lai gié tri cho ba H1.

- P6i v0i tai san gan lién v6i dat 1a can nha cap 4 két cau mong, cOt gach,
vach gach, nén gach, mai tole co dién tich qua do dac thuc té 1a 113,5m? cac bén
thong nhat xac dinh cin nha nay duoc xay dung sau khi 6ng H2, ba H2 két hon
va trude khi duoc 6ng Q tang cho quyén str dung dat vao nam 2005 nén c6 co s&
dé xac dinh can nha duoc xay dung trong thoi ky hon nhan cia 6ng H1, ba H2,
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Tuy nhién, phia dng H2 cho rang chi phi xay dung cin nha nay do cha rudt ong
Hong 1a 6ng Truong Vin Q cho 6ng H2 khoang bon muoi may tri¢u dong dé
xay dung, cha vo 1a 6ng V& Vin T c6 cho hai vo chdng sb tién khoang
5.000.000 ddéng dé 1am mai ton nén ong H2 khong dong ¥ yéu cau chia d6i can
nha tranh chip véi ba H1. Xét thiy, cin nha duoc xay dung trong thoi ky hon
nhan cua ong H2, ba H1 va tir khi két hon vao nam 2003 cho dén khi ly hon vao
nam 2023 thi 6ng H2, ba H1 cung sinh séng tai nha dat tranh chip; dong thoi,
chinh 6ng H2 thira nhan cha vo 1a ong T ¢6 cho hai vo chong khoang 5.000.000
dong dé 1am mai ton va khong chimg minh dugc chi phi xay dung nha chi yéu
|4 do phia 6ng H2 b6 ra nén c6 co s¢ xac dinh day 1a tai san chung cua 6ng H2,
ba H1 va cong suc cua ong H2, ba H1 1a ngang nhau trong viéc tao 1ap tai san
theo quy dinh Diéu 27, 28 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000. Do do, c6 co
s& chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc chia % cin nha tranh
chép theo quy dinh tai Piéu 38, 59 Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014.

Do cong stic cua nguyén don va bi don la ngang nhau trong viéc tao lap
tai san ndy nén modi nguoi dugc chia ¥ gia tri tai san. Theo Bién ban dinh gia tai
san ngay 12/4/2024 cua Hoi dong dinh gia thi gia cua nha cap 4 1a 3.489.000
dong x 50%/m2. Tong gi tri tai san 1a 198.000.750 dong; ong H1, ba H2 duoc
chia mdéi ngudi 4 = 99.000.375 dong. Do cin nha 1a tai san gan lién voi thira dat
giao cho 6ng H2 quan 1y, sir dung nén giao toan b tai san cin nha cap 4 cho
ong H2 sé hitu va ong H2 c6 nghia vu thanh toan gia tri cho ba H1. Tt nhiing
phan tich néu trén, can cu cac Diéu 27, 28, 32 Luat Hoén nhéan va gia dinh ndm
2000: cac Piéu 38, 59 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014 ¢6 co s¢ chép nhan
mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc “Tranh chép tai san chung
sau ly hon” vai bi don ong H2.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& tb tung:

Ba V& Thi Ngoc H1 va 6ng Truong Vian H2 trude day vo chong, da ly
hon theo Ban an s6 79/2023/HNGD-ST ngay 24/8/2023 ctia TAND thanh phd
Thu Dau Mét, tinh Binh Duong. Nay ba Hién khdi kién yéu ciu chia tai san
chung sau khi ly hon véi 6ng Truong Vin H2. Tai san chung ba H1 yéu cau chia
la quyén st dung dat va tai san gén lién v&i dat toa lac tai phuong Pinh Hoa,
thanh phé Thu Dau Moét, tinh Binh Duong va 6ng H cu tra tai phudng Dinh
Hoa, thanh phé Tha Dau Mot, tinh Binh Duong. Nén can ¢t quy dinh tai khoan
1 Diéu 28; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat T tung
dan sy nam 2015 xac dinh quan h¢ tranh chap 1a “Tranh chap chia tai san sau khi
ly hon” va vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phd
Tha Dau Mét, tinh Binh Duong.

[2] Ve viéc thay d6i yéu cau khoi kién: Don khoi kién nguyén don yéu
cau chia quyén str dung dat c6 dién tich 276,5 m°. Tai phlen Toa nguyén don chi
yéu cau chia 253 m? (trong d6 dit ¢ tai ndng thén 50m?; dét trong cdy lau nim
203m?). Hoi dong xét xir xét thiy day khong phai 1a thay d6i yéu cau khoi kién
ctia nguyén don ma la rit mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don. Viée rat
mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ty nguyén nén Hoi dong xét xir
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chap nhan va dinh chi xét xir ddi voi phan yéu cau ma duong sy da rut theo quy
dinh tai Diéu 244 B§ luat t6 tung Dan su

[3] Ve ndi dung tranh chap Nguyén don yéu cau dugc chia 7 tai san
chung 13 quyén sir dung dat doi véi thira dat sb 1 130 td ban d6 sb 15 (to ban dd
moi: 1510) theo két qua do dac thu’c té 1a 253 m® (trong do dat & tai nong thon
50m?; dat trong cay lau nam 203m ), nguyén don yéu cau duoc chia bang hién
vat va yéu cau chia %2 can nha cap 4 gan lién voi thira dat dat s6 1130, to ban d6
so 15 (to ban d6 méi: 1510) theo ket qua do dac thuc té dién tich 1a 113 Sm két
ciu mong, cot: gach, vach gach, nén gach, mai tole. Nguyén don yéu ciu du:0’c
chia bang hién vat. Poi Vi cac cong trinh phy nhu mai che lop tole xung quanh
nha, hang rao xay, try cong va cac tai san gan lién véi dat, nguyén don khong
yéu céu chia. Bi don - 6ng H2 khong dong y toan bo yeu cau khoi kién cua
nguyén don vi cho rang toan bo tai san tranh chép 1a tai san riéng cta bi don.

[4] Xét nguon gdc hinh thanh tai san tranh chip va qua trinh quan 1y, sir
dung tai san tranh chap thé hién:

[4. 1] Do6i v6i quyén st dung dat thuoce thira dat s6 1130, to ban d6 s6 15
(to ban do moi: 1510) theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 AD189213,
s6 vao sO cap gidy chung nhan HO8819 do Uy ban nhan dan thi xi (nay 1a thanh
phd) Thu Dau Mot cap ngay 02/12/2005 cho 6ng Truong Van H2 c6 dién tich
276,5m* c6 ngudn goc 1a cua ong Truong Van Q. Tai cac bién ban lay 161 khai
trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi don déu thdng nhat khai cin
nha cdp 4 gan lién voi thira dat néu trén dugc xay dung sau khi 6ng H2 va ba H1
két hon va trude khi duoc 6ng Truong Vian Q ky hop dong ting cho dat. Ngay
10/10/2015 tai UBND phuong Pinh Hoa, thanh phd Thi Dau Mét, 6ng Truong
Vin Q 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ddi voi thira dat sb
1130, to ban d6 sd 15, dién tich 276,5m? c6 nodi dung: “2/Bén nhan chuyén
nhuwong quyén si dung dit: Ong (ba) Trwong Vin H2, tuoi: 1979; Gid
chuyen nhuwong quyén sic dung ddt...(Bang chiz: Cha cho con ruét)”. Cubi
hop dong chuyén nhuong tai muc “Pai dién bén nhin chuyén nhwong QSDD”
c6 chir ky va ghi ho tén ca hai nguoi 1a 6ng Truong Van H2 va ba Vo Thi Ngoc
H1.

[4.2] Sau khi dugc 6ng Q ky hop dong chuyén nhuong (tang cho) thira dat
néu tren thi ong H2 lam thu tuc va duoc Cap Gidy chimg nhan ‘quyén sur dung
dat s6 vao s6 cAp GCN QSD dat: H08819 do UBND thanh phd Thu Dau Mot
cap cho ong Truong Vin H2 ddi véi thira dat 1130, to ban do s 15, dién tich
276,5m? (trong d6 c6 50m? dat & tai nong thon, 226,5m” dit trong cdy lau ndm)

[4.3] Nguyén don ba H1 cho rang khi 6ng Q ky hop dong chuyen nhuong
(tang cho) thira dat néu trén 1a tang cho chung hai vo chdng va & cudi hop dong
tai muc “Dai dién bén nhan chuyén nhugng QSDD” ¢6 chir ky va ghi ho tén ca
hai nguoi la 6ng Truong Van H2 va ba Vo Thi Ngoc H1. Bi don 6ng H khong
thong nhat vai y kién néu trén cua ba H1. Ong H2 cho rang 6ng Q cho dat 1a cho
con rudt tirc 1a ong H1 chtr khong phai cho hai vo chong 6ng H2 va ba H1. Hoi
dong xét xir xét thdy, ¥ chi cua ong Truong Van Q khi lap hop dong chuyén
nhuong (tang cho) quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 1130, to ban do s6 15
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néu trén da thé hién rd 1a “Cha cho con rudt” tirc 13 ting cho 6ng Tru’O'ng Van
H2 chir khong phai tang cho chung hai vo chdng 6ng Truong Vin H2 va ba V5
Thi Ngoc H1. Diéu nay phu hop voi tai liu chimg cu 1a “To khai 1€ phi trudce
ba” thé hién “Ten 16 chirc, cd nhédn c6 tai san trude ba: Truong Vin H2”,
“Nguon goc tai san: Cha cho con rugt”. Do do, 101 trinh bay cua bi don H2 vé
viéc thira dat s6 1130, to ban dd s 15 (to ban d6 méi: 1510) theo Glay ching
nhan quyén sir dung dat s6 sd vao sb cip glay ching nhan HO8819 do Uy ban
nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) Thu Dau Mot cap ngay 02/12/2005 cho 6ng
Truorng Vin H2 c6 dién tich 276,5m” 1a do dugc éng Truong Vin Q ting cho
riéng 6ng H2 la c6 can cur nén dugce chap nhan. Loi trinh bay ctia nguyén don vé
viéc quyén st dung dat néu trén 13 tai san chung cua 6ng Truong Van H2 va ba
V& Thi Ngoc H1 do duoc ting cho chung 1a chua pht hop nén khong dugc chap
nhan.

[4.4] Mic du viée ong H2 duoc cip quyén st dung dat d6i véi dién tich
276,5m? thudc thira dit s6 1130, t& ban d6 sd 15 néu trén trong thoi ky hén nhan
v6i ba H1. Tuy nhién, nguon gbc dién tich dat nay 1a do 6ng Q tang cho riéng
6ng H2 theo nhu phan tich tai muc [4.3]. Ong H2 va ba H1 khéng cd van ban
nao thoa thuan vé viéc 6ng H2 sap nhép dién tich dat 276,5m?° thudc thira dat sb
1130, to ban d6 s6 15 néu trén vao khoi tai san chung ciia ong H2 va ba H1
trong thoi ky hon nhan. Can cir quy dinh tai Piéu 27 va Piéu 32 Luat Hon nhan
va Gia dinh nam 2000, dién tich dat nay 1a tai san riéng ctia ong H2.

[4.5] Qué trinh quan 1y, st dung dét, ngdy 15/4/2009 UBND thanh phd
Thu Dau Mot da ban hanh Quyét dinh s6 1735/QD-UBND thu hoi dat dién tich
dat 9,8m? (dét trong cay 1au nam) ddi véi thira dat s6 1130, to ban d6 s6 15 néu
trén va theo két qua do dac theo manh trich do dia chinh do Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh phé Thu Dau Mot 1ap ngay 03/4/2024 thi dién tich
thuc té cua thira dat so 1130, to ban d6 s 15 (to ban do moi: 1510) 1a 256, 8m°
(43 bao gdm c6 3,8m* theo Ban d6 chinh quy dé chinh 1y cép gidy ching nhan
cho chu lién ranh).

[4.6] Bdi voi cin nha cap 4 duoc xay dung gan lién véi thira dat s6 1130,
to ban dd s6 15 (to ban do mai: 1510) néu trén theo két qua do dac thuc té nha
co dién tich la 113,5m?, két cAu Mong, cot: gach, vach gach, nén gach, mai tole.
Qua trinh giai quyét vu an, 16i khai ctia nguyén don ba H1 va bi don 6ng H2 déu
phu véi hop nhau la can nha cap 4 néu trén dugc xdy dung sau khi 6ng Héng va
ba H1 két hon va xay dung trudce khi duge 6ng Truong Vian Q ky hop dong tang
cho dat, tién xay nha 13 tién chung ctia hai vo chdng va tién c6 dugce do cha me
hai bén cho. Do do, day la tai san chung ctia ba H1 va 6ng H2 trong thoi ky hon
nhan.

[5] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don:

[5.1] Pbi véi yéu cau cla nguyén don vé viée yéu céu chia tai san chung
1a quyén su dung dat doi voi thﬁ:’a dat so 1130, to ban do s6 15 (to ban do m('ri:
1510) theo ket qua do dac thuc té 1a 253 m* (trong do Dat ¢ tai nong thon 50m?;

dat trong cay lau nam 203m?), nguyén don yéu cau dugc chia bang hién vat:
Nhu da phan tich tai muc [4.3], quyén st dung dat d6i v6i thia dat s6 1130, to
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ban do s 15 (to ban dd méi: 1510) néu trén 1a tai san riéng ctia 6ng Truong Vin
H. Do do6, yéu cau chia tai san chung ctia nguyén don doi véi quyén st dung dat
néu trén l1a khong co6 co s& nén khong dugc chap nhan.

[5.2] Mic du yéu cau khoi kién cuia ba Hién vé viée chia tai san chung 1a
quyén st dung dét néu trén khong duoc chip nhan, nhung Hoi dong xét xir xét
thiy ba H1 va 6ng H2 cung quan 1y, sinh séng trén dét tranh chép trén tir ndm
2005 dén khi ly hon vao nam 2023. Ba H1 c6 cong stic dong gop, gilt gin va
quan 1y dat. Do d6, dé dam bao quyén loi cho ba H1 thi Hoi dong xét xur trich
cho ba H1 cong stc quan 1y, giit gin dat 1a 30% gid tri dién tich dat tranh chap
theo yéu cau khai kién cua ba H1 1a 253 m? (trong d6 dét ¢ tai nong thon 50m?;
dat trong cdy 1au nim 203m?), cu thé: 30% x (50 m” x 35.000.000 déng/m? (dat
thd cu) + 203m® x 25.000.000 ddng/m® (dit cay lau nam)) = 2.047.500.000
dong.

[5.3] D01 v&i tai san la can nha cap 4 c6 dién tich xay dung theo két qua
do dac thyuc t& nha 1a 113,5m?, két cAu mong, cot: gach, vach gach, nén gach
méi tole theo két qua dinh gia ngay 12/4/2024 nha cap 4 gia 3.489.000 dong/m’
X 50%. Ba H1 va 6ng H2 déu khai thong nhat 13 tai san chung ciia vo chong
trong thoi ky hon nhan. Do thira dat s6 1130, to ban do s6 15 (td ban d6 méi:
1510) néu trén dugc xac dinh 1a tai san riéng cta 6ng H2, nén can giao cin nha
cap 4 néu trén cho 6ng H2 sd hitu va budc ong H2 thanh toan cho ba H1 50%
gié tri can nha. Cu thé: (50% x 113,5m” x 3.489.000 dong/m?) : 2 = 99.000.000
dong.

[5.4] S6 tién 6ng Hong c6 trach nhiém thanh toan cho ba Hién la:
2.047.500.000 ddng + 99.000.000 dong = 2.146.500.000 dong.

[5.5] Dbi v6i thira dat s6 1130, to ban dd sb 15 (to ban d6 moi: 1510) theo
két qua do dac thuc té theo manh trich do dia chinh do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phé Thu Dau Mot lap ngay 03/4/2024 thi di¢n tich la
256,8m” (di bao gdém co 3,8m” theo Ban d0 chinh quy da chinh Iy cép glay
ching nhén cho chu lién ranh). X¢ét thay, do cac duong su khong co6 tranh chap
va khong c6 yéu cau Toa an giai quyet van dé lién quan dén dién tich 3,8m?* theo
Ban d6 chinh quy da chinh 1y cap glay ching nhén cho chu lién ranh trong vu an
nay nén Toa an khong xem xet, giai quyét. Néu cac duong su c6 tranh chap thi
c6 quyén khoi kién dé giai quyét bang mot vu an khac.

[6] Tir phan tich trén, xét 101 dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1 co can
ctr nén Toa chap nhan.

[7] V& chi phi xem xét tham dinh, dinh gia: Tong chi phi xem xét tham
dinh, dinh gia 13 3.660.000 dong, ba H1 va 6ng H2 mdi ngudi phai chiu
1.830.000 dong. Do ba H1 dd ndp tam Gng toan bo so tién xem xét tham dinh,
dinh gia néu trén nén 6ng H2 c6 trach nhiém tra lai cho ba H1 s tién 1.830.000
dong.

[8] V¢ 4n phi: Ba V& Thi Ngoc H1 va ong Truong Vin H2 mdi nguoi
phdi chiu an phi d6i voi phén tai san co tranh chap nhu doi voi vu an dan sy co
gi& ngach tuwong ing vadi gid tri phan tai san ma minh dugc chia. Theo do, ba Vo
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Thi Ngoc H1 phai chiu an phi la 74.930.000 ddng twong tmg voi sb tién dugc
chia la 2.146.500.000 dong; 6ng Truong Van H2 phai chiu an phi 4.950.000
dong tuong tng vai so tién dugce chia 1a 99.000.000 dong.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can cu khoén 1 Di?:u 28, diém a khpén 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39,‘ khoan 4 f)iéu 147, giiém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Biéu 238,
biéu 266, bicu 271, biéu 273 B luat T6 tung dan sy ndm 2015;

Cian ¢t cac Diéu 27 va Diéu 32 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2000;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc hoi nudec Cong hoa xi hoi chu nghia Viét Nam quy dinh vé muc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan mot ph%in yéu cau khai kién cua nguyén don - ba Vo Thi
Ngoc H1 vé viéc “Tranh chap chia tai san sau khi ly hon” doi véi bi don — 6ng
Truong Van H2.

1.1. Cong nhan quyén st dung dét dién tich 276,5m?, thira dat s6 1130, to
ban d6 s6 15 theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AD189213, sb vao s6
cap gidy chting nhan H08819 do Uy ban nhén dan thi xa (nay 1a thanh phd) Thu
Dau Mot cap ngay 02/12/2005 cho ong Truong Vin H2 (dd nhan dén bu 9,8m?
(dat trong cay 1au ndm) theo Bang tong hop chi phi dén bu s6 88DH/TH-BT-GT
ngay 08/05/2008 ctia Ban Bdi thudng giai toa thi xa; theo két qua do dac thuc té
theo manh trich do dia chinh do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd
Thu Dau Mot lap ngay 03/4/2024 trong qua trinh giai quyét vu an thi dién tich la
256,8m” (d3 bao gébm c6 3,8m’ theo ban dd chinh quy di chinh 1y cép gidy
chung nhén cho chu lién ranh) 1a tai san riéng ctia 6ng Truong Van H2.

Ong Truong Van H2 duoc quyén quan ly str dung can nha co6 dién tich
113,5m2 mai tole, vach gach, nén gach gan lién v0i thira dat s 1130, to ban do
s6 15 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AD189213, s6 vao so cap
gidy ching nhan H08819 do Uy ban nhan dan thi xi (nay 1a thanh phd) Thu Dau
Mot cap ngay 02/12/2005 cho 6ng Truong Vian H2.

1.2. BuQc ong Truong Van H2 c6 trach nhiém thanh toan cho ba Vo Thi
Ngoc H1 s0 tién 1a 2.146.500.000 (hai ty mot tram bon muoi sau triéu ndm tram
nghin) dong.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh 4an cham thi hanh 4an thi con phai tra tién 1ai theo mirc 14i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan su nim 2015, twong Gmg véi s tién va
tho1 gian cham thi hanh an.

2. Khéng chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée
yéu cau chia cho nguyén don ' dién tich dit 253 m? (trong d6 dét & tai nong
thon 50m?; dat trong cdy 1au ndm 203m?) thudc thira dat s6 1130, to ban do sb
15 (to ban dd méi: 1510) nguyén don yéu cau duoc chia bang hién vat
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3. Pinh chi xét xtr d6i vé6i phﬁn yéu cau khai kién d3 rat cua nguyén don
tuong tng 23,5 m? (hai muoi ba phiy nam).

4. V& chi phi téltur‘lg khac: Ong Truong Vian H2 c6 trach nhiém tra lai cho
ba Vo Thi Ngoc H2 s6 tién 1.830.000 (mdt tri¢u tAm trdm ba muoi nghin) dong.

5. Vé 4n phi dan su so tham: Ba Vo Thi Ngoc H1 phai chiu 74.930.000
ddng (bay muoi bdn tridu chin trim ba muoi nghin) duge khau trir vao sb tién
10.000.000 déng (muoi triéu) ba H1 da ndp tam Gng an phi theo Bién lai Thu
tién tam Ung an phi, 1¢ phi Toa 4n s6: AA/2023/0001114 ngay 08/11/2023 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd Thu Dau Mot. Ba H1 con phai ndp s tién
an phi con lai 12 64.930.000 d6ng (sau muoi bon triéu chin trim ba muoi nghin).

Ong Truong Van H2 phai chiu 4.950.000 déng (bdn triéu chin trim nim
muoi nghin).

6. Nguyén don dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Bi don vang mit duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
(muoi 1am) ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ké tir ngay ban an duoc
niém yét theo quy dinh ctia B9 luat T6 tung dén su.

7. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- VKSND cuing cip;

- CC THADS cung cép;

- Cac duq’ng su;
- Luu: HO so vu an, VT.

Tran Huynh Minh Tri
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