TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Péc 1ap - Ty do - Hanh phiic

Ban an so: 252/2026/DS-PT

Ngay 09 thang 9 nam 2026
V/v: Tranh chdp Hop dong chuyén

nhugng quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PHU THO

- Thanh phan Hgi dong xét xur phiic thdam gom co:
Thdam phdn - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Ha Giang.

Cdc Tham phdn: Ong Pham Tudn Anh
Ong Nguyén Khac Chién

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hong Quan — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Phu Tho.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Phii Tho tham gia phién toa: Ong
Tran Xuan Hung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08 va ngay 09 thang 9 nam 2026, tai tru s6 Toa an nhan dan
tinh Phi Tho xét x¥ phiic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 113/2026/TLPT-
DS ngay 06 thang 5 nam 2026 vé viéc “Tranh chdp hgp déng chuyén nhuong
quyén st dung dat”

Do Ban an dan sy so tham s6 03/2026/DS-ST ngay 16 thang 3 nam 2026 cta
Toa an nhan dan khu vie 1 — Phud Tho bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xi phic tham so: 174/2026/QDXXPT-DS
ngay 18/6/2026, Quyét dinh Hoan phién toa s6 146/2026/QD-PT ngay 06/7/2026,
Quyét dinh tam ngung phién toa s6 01/2026/QBPT-DS ngay 05/8/2026, Quyét
dinh Hoan phién toa s6 195/2026/QD-PT ngay 25/8/2026 gitta cac dwong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi Tuyét N., sinh nam 1966; Dia chi: T6 X,
Khu B., phwong T., thanh phé V., tinh Phi Tho, (Nay la phwong T., tinh Pha Tho).

- Dai dién theo Uy quyén cta nguyén don: Cong ty Luat TNHH Dic Hai;
Dia chi tru s&: Thita dat s6 244, td ban do s6 15, phuwong M., quan N., thanh pho
Ha Noi (Theo Van ban ty quyén ngay 19/5/2025).

- Nguoi dai dién theo phdp ludt cua Cong ty Luat TNHH Durc Hai: Ba Vi
Thi H., sinh nam 1974; chic vu: Luat sw; Dia chi: S6 nha X, dwong H., phuwong V.,
thanh pho V., tinh Pha Tho, (Nay la phvong N., tinh Phia Tho).

- Nguoi dai dién theo tiy quyén cua Coéng ty Luat TNHH Dirc Hdi: Ba Vi
Thi H., sinh nam 1974; chitc vu: Luat su, 6ng Nguyén Van Q., sinh nam 1989;
chitc vu: Luat suw; ba B6 Minh N., chitc vu: Luat suw; ba Poan Thi Hong V., chiic
vu: Luat sw (Theo Quyét dinh phan cong tham gia t6 tung s6: 31/2025/QDb-CTL
ngay 19/5/2025, cua Giam doc Cong ty); Pia chi: S6 nha X, dwong H., phwong V.,
thanh phé V., tinh Phu Tho, (Nay la phuwong N., tinh Pha Tho).
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- Bi don: Ong Dwong Anh P., sinh ndim 1967, dia chi: S6 nha X, duong H.,
phuong T., thanh phé V., tinh Pht Tho, (Nay la phuwong T., tinh Phud Tho).

- Bi don c6 yéu cau phdn t6: Ong Duwong Anh P., sinh nim 1967, ba Nguyén
Thi N., sinh nam 1969, (6ng P., ba N. la vg chong). Pia chi: S6 nha X, duong H.,
phuong T., thanh pho V., tinh Pha Tho, (nay la phuwdng T., tinh Phua Tho).

- Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba N.: Ong Dwong Anh P., sinh nim
1967; dia chi: S6 nha X, duong H., phvong T., thanh pho V., tinh Phi Tho, (Nay la
phuong T., tinh Pha Tho). (Theo Gidy ty quyén ngay 10/6/2025).

- Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho éng P., ba N.: Ong Nguyén
Quoc T., sinh nam 1956 — Van phong luat Sw Quoc Tan; Dia chi: S6 X, dai 16 H.,
phuwong T., tinh Phu Tho.

- Nguoi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan:

Ong Tran Bitc L.. Sinh ndm 1972; Dia chi: T X, khu B., phwong T., TP. V.,
tinh Phia Tho (nay la phwong T., tinh Phu Tho).

Nguoi khang cao: Ba Vi Thi H. — Nguoi dai dién hgp phap cuia nguyén don
va 6ng Tran Ptc L. — Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan.

(Ba Nhung, ba N. c6 mat tai phién toa va khi tuyén an; ong Q., ong L. co
mat tai phién toa va vang mat khi tuyén an; éng P., 6ng T. c6 don xin xét X vang
mat; ba H., ba V., ba N. vang mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ciing nhuw cdc 10i khai tai toa an, Nguyén don, nguoi dai
dién theo tly quyén ctia nguyén don trinh bay:

Ba Nhung la chu st dung thira dat s6 35-3, t0 ban do so 46, dia chi tai: Khu
b., thanh ph6 V., tinh Phu Tho. Thita dat dwgc UBND thanh phd V. cap Gidy
chitng nhan quyén st dung dat s6 BH 590048 ngay 18/8/2011, vao s6 cap GCN:
BA 0004, ditng tén Ba Nguyén Thi Tuyét N..

Nam 2004, ba Nguyén Thi Tuyét N. vay caa 6ng P. tai Phuong T., thanh pho
V., tinh Phd Tho, s6 tién la 270.000.000 dong (Hai tram bay muoi triéu dong) vdi
13i sudt la 1,7%. Pé dam bao cho khoan vay trén ba N. phdi thé chap cho ong P.
quyét dinh cap dat do UBND thanh phé V. cap dat cho ba ngay 24/12/2004. Bén
nam 2010 do ba N. van chwa trd dugc so tién 270.000.000 dong (Hai tram bay
muoi trieu dong) cho 6ng P., do d6 dé dam bao cho viéc tra khoan ng néu trén, 6ng
P. da yéu cau ba N. viét Gidy nhuwgng quyén stz dung dat cho 6ng P. (viét tay).

Ngay 29/5/2010, ba N. viét Gidy nhwgng quyén st dung dat doi vaéi thira dat
s0 35-3, td ban do s6 46 cho 6ng P. dong thdi giao cho 6ng P. toan bo gidy to goc
lién quan dén thtra dat s6 35-3, t0 ban do so6 46 gom: Quyét dinh s6 7561 ngay
14/12/2004 cua UBND thanh pho V.; Bién ban giao dat s6 914/2005/BBGD ngay
28/12/2005; Bién lai thu tién st dung dat s6 0010530 ngay 25/5/2004. Sau do, ba
N. dugc biét ong P. da thuc hién cac thua tuc dé dang ky cap Giay chitng nhan
quyeén st dung dat doi vai thira dat s6 35-3, td ban do s6 46 ding tén ba N. va ong
P. dang gilt Gidy chitng nhan quyeén st dung dat ctia ba N.. Ba Nhung da nhiéu lan
yéu cau 6ng P. phdi trd lai Gidy chitng nhan quyén st dung dat cho ba N. nhung
ong P. khong tra va yéu cau ba N. thyc hién chuyén nhwgng quyén st dung thira
dat s6 35-3, t0 ban d6 so6 46 cho ong phuwong theo noi dung gidy viét tay ngay



29/5/2010 nhung ba N. khong dong y vi ba N. khong chuyén nhwgng dat, con so
tién ng anh P. ba N. chiu trach nhiém thanh toan cho anh P..

Sau nhiéu lan yéu cau 6ng P. tra Gidy chitng nhan quyén st dung dat cho ba
N. nhung 6ng P. khong trd. Ngay 11/3/2025, ba N. da nop ho so dé nghi cap lai
Giay chitng nhan quyén st dung dat doi vdi thira dat s6 35-3, to ban do so 46.

Ngay 16/4/2025, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho V. da co
Van ban s6 1332/CV-CNVPDKDD vé viéc gidi quyét don dé nghi cia cong dan
vGi noi dung nhu sau:

“... Sau khi kiém tra, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Thanh pho da
c6 Van béan s6 803/CV - CNVPDKDD ngay 17/3/2025 tra lai ho so véi ndi dung:
Ngay 06/3/2025, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh ph6 V. nhan duwgc ho
so dang ky bién dong dat dai cia 6ng Duwong Anh P. do nhan chuyén nhugng
quyeén st dung dat cia ba Nguyén Thi Tuyét N. doi vdi thira dat s6 35-3, t& ban do
s0 46, dién tich 110,0 m? da dugc UBND thanh phé V. cap Giay chitng nhan quyén
stt dung dat s6 BH 590048 ngay 18/8/2011, s6 vao s6 cap gidy chitng nhan: 236,
dia chi: Khu B., phvong T., thanh phd V. (theo noi dung ké khai ctia 6ng Duwong
Anh P.). Can ctt diém b Khoan 2 Diéu 3 Nghi dinh 101/2024/ND-CP ngay
29/7/2024 ctia Chinh phu, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Thanh pho V. tra
lai h6é so cho ba theo quy dinh. (C6 Van ban kém theo). Nhu vay, hién tai Giay
chitng nhan quyeén st dung dat mang tén ba dang dugc 6ng Duong Anh P. gilt va
chwa thye hién duogc viéc dang ky bién dong quyeén str dung dat.

Giay viét chuyén nhugng quyeén st dung dat ngay 29/5/2010 thyc chat viét
vao nam 2013 la dé dam bao cho viéc tra ng, thyc chit ba khong chuyén nhwgng
quyén st dung dat cho 6ng P., nén ba N. chi viét gidy chuyén nhwgng viét tay ma
khong thwe hién cac tha tuc chuyén nhuwgng qua cong chitng theo quy dinh phap
luat.

Can c theo quy dinh tai Khodn 1 Biéu 124 B6 luat dan sy 2015 vé Giao
dich dan sy vo hiéu do gia tao nhu sau:

“1. Khi cac bén xac 1ap giao dich dan sy mot cach gia tao nham che giau mot
giao dich dan sy khac thi giao dich dan su gia tao vo hiéu, con giao dich dan sy bi
che giau van c6 hiéu luc, triv treong hop giao dich dan sy do cling v6 hiéu theo quy
dinh cua B0 luat nay hodc luat khac co6 lién quan.”

Tai Phién toa ba N. va dai dién theo Gy quyén ctia ba N. trinh bay: Ong
Phuong ty di lam thu tuc xin cap gidy chitng nhan quyén st dung dat mot minh
cht ba khong di cung ong P.. SO tién ba vay ong P. nhiéu lan téng cong la
270.000.000 dong va lai hai bén théa thuan theo ngan hang la 180.000.000 dong.
Tong cong ca goc va lai 1a 450.000.000 dong, phu hgp vébi so tién viét trong gidy
chuyén nhuwong quyén st dung dat chit ba khong dwgce trie tiép nhan ctia 6ng P. so
tién 450.000.000 dong dé chuyén nhuwgng dat nhw 6ng P. trinh bay. Con phan viét
bén duéi gidy chuyén nhwgng quyén st dung dat “Con 8.000.000 dong...” viét bén
dwéi gidy nhwong quyeén st dung dat la viét cung ngay 29/5/2010 chit khong phai
ba viét thém sau, phan ghi 1di 1,7 % la do ong P. ty viét, khong phai do ba viét
nhung ba N. khong dé nghi giam dinh. Tai thoi diém dugc nha nwéc giao dat gia
dinh ba dwgc Cong an xac nhan c6 03 nhan khau (gom c6 ba va 02 con) nén gia st
c6 viéc chuyén nhuwong quyén st dung dat di chang nira thi day la dat ho gia dinh
ma trong gidy chuyén nhuwgng dat cho 6ng P. khéng c6 chit ky ctia cac con ba la
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khong ding quy dinh cua phap luat. Ba chua giao dat cho 6ng P., ba van cho 6ng
L. thué dat va hang nam ba van nhan tién thué dat tir 6ng L. chi khong phai 6ng P.
nhan tién, khi nhan tién thué dat ong L. trd cling khong c6 gidy to gi, ba nhan tién
theo hgp dong véi 6ng L..Ong Phuong trinh bay cho 6ng L. thué dat va trong cay
cdi trén dat 1a khong ding vi ba chwa giao dat cho 6ng P.. Ong Phuwong nop cac
loai thué la do thoi gian d6 ba N. dang phdi di thi hanh an, khong cé mat & dia
phuong nén ba khong ndp dugc cac loai thué, ong P. c6 ndp thay cho ba thi ba sé
thanh toan tra ong P. chit ba khong dong y nhwgng dat cho 6ng P. vi ba vay ng 6ng
P. chwa tra dugc, nén ong P. bao ba viét gidy nhuwgng quyén st dung dat, ba méi
giao cho ong P. Quyét dinh s6 7361 ngay 14/12/2004 cia UBND thanh phd V.;
bién ban giao dat s6 914/2005/BBGD ngay 28/12/2005; bién lai thu tién stz dung
dat s6 0010530 ngay 25/5/2004.

Vay dé dam bdo quyén va lgi ich hgp phap cua ba N. theo quy dinh phap
ludt, ba N. lam don khéi kién dé nghi TAND thanh ph6 V. gidi quyét dé: Tuyén
Giay nhugng quyeén st dung dat ngay 29/5/2010 la vo hiéu; budc 6ng Dwong Anh
P. phai tra lai Gidy chithg nhan quyén st dung dat s6 BH 590048 do UBND thanh
pho V. cdp ngay 18/8/2011, s6 vao s6 cdp GCN: 236 do6i v6i thiva dat s6 35-3, to
ban d6 so6 46, dia chi tai Khu D., thanh phé V., tinh Pht Tho cho ba N..

Bi don, bi don c6 yéu cau phdn t6 6ng Duong Anh P. dong thoi la nguoi
duoc ba N. uy quyen trinh bay:

Ngay 29/5/2010, 6ng va ba Nguyén Thi Tuyét N. da thoéa thuan ky hgp dong
chuyén nhwong quyén st dung dat tai thira s6 35-3, to ban do so 46, dia chi: T6 X,
khu phé B., phvong T., thanh phé V., tinh Pha Tho, dién tich 110 m? dat &. Theo
quyét dinh giao dat s6 7561/QD-UB ngay 14/12/2004 cia UBND thanh phé V. va
theo bién ban giao dat s6 914/BBGD ngay 28/12/2005 cia UBND phuwong T.,
thanh phd V.. Ba Nhung mdi chi dugc nhan quyét dinh giao dit s6 7561 va bién
ban giao dat s6 914, da ndp tién st dung dat va 1é phi khac, nhung ba N. chwa nop
1é phi tredc ba theo quy dinh, chwa dwgc cap Giady chitng nhan quyén st dung dat,
chuyén nhuwgng bang quyét dinh giao dat. Do ba N. cé nguyén vong ban (chuyén
nhuwgng) cho 6ng 6 dat so 3 (nay la thiva dat s6 35-3, td ban do6 so6 46), dién tich 110
m? tai 16B khu ., phvong T., TP V., tinh Pha Tho (ci) ma méi dvgc Nha nuéc
giao dat & chwa duwgc cap Giay chitng nhan quyén st dung dat, can ban dé phuc vu
chi tiéu gia dinh, 6ng c6 nhu cau mua dat. Ong va ba N. da thoa thuan gia ca, ba N.
dong y ban véi gia 450.000.000 dong, ong da thanh toan day du, ba N. da nhan tién
va ky nhan.

Do d6, ngay 29/5/2010, 6ng va ba Nguyén Thi Tuyét N. da thoa thuan viét
gidy tay chuyén nhwgng quyeén dat tr tén ba Nguyén Thi Tuyét N. sang tén ong (la
bén nhan chuyén nhuwong) thira dat la 6 s6 3, dién tich 110,0 m? tai 16B, pho b.,
phuong T., V., Phi Tho (nay la thtta dat s6 35-3, t0 ban d6 so6 46, khu B., phuong
T., tinh Phi Tho). Ba Nhung da giao cho 6ng cac gidy to: Quyét dinh giao dat so
7561/Qb-UB ngay 14/12/2004 cia UBND thanh phé V. va bién ban giao dat s6
914/2005/BBGD ngay 28/12/2005 cua UBND phuong T. — Viét Tri, bién ban hop
gia dinh ngay 02/6/2010, ban cam két tai san riéng dé ngay 31/5/2010 c6 chitng
thuwe cia UBND phuong T. cung cac bién lai thu tién st dung dat, 1€ phi va gidy to
lién quan khac dé 6ng lam so6 dé dirng tén ba N., sau d6 lam thu tuc sang tén cho
ong theo théa thuan trén. Ong di giao du tién cho ba N. theo giad théa thuan
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450.000.000 dong (Bon tram nam muai triéu dong chan). Ba Nhung da viét Giay
nhuong quyén st dung dat va ky da nhan du tién, ban cam két sau khi c6 Gidy
chitng nhan quyén st dung dat, ba N. c6 trach nhiém lam tha tuc chuyén nhuwgng
sang tén cho 6ng c6 nguwdi lam chitng 1a ba Nguyén Thi Nhw M., sinh nam 1967, la
ban quen ctia 6ng va ba N. lic doé; dia chi: Té X, khu C., phwong G., TP V. (ci)
cung ky nhan (cé gidy to viét tay mua ban kém theo). Ban than 6ng P. la nguoi
true tiép phoi hop lam cac thu tuc dé duwgc cap gidy chitng nhan quyén st dung dat
ding tén ba N., ong da phai ndp truy thu tat ca cac loai quy theo chi tiéu cta
phuong T. cii va dong thué dat ¢ cho t6 dan phd 16B va khu phé P., phuong T.
(cti) tr nam 2005 dén 2009 do ba N. khong ndp, thi khu dan cw méi xac nhan cho
ong di lam Gidy ching nhan quyén st dung dat theo thoa thuan véi ba N.. Sau dé
ong da phai nop tat ca cac loai quy thué dat dai cho khu dan cw va phudng tir nam
2010 dén nam 2025 day du.

Sau khi nhan chuyén nhuwgng quyén st dung dat cia ba N., 6ng da nhan giao
dat ti ba N. va st dung 6n dinh dén nay, ong da trong cac loai cay an qua trén dat
nhu xoai, mit, cdy xoan xen ghép cdy chudi an qud, khu dan cw va moi ngudi déu
biét. Dén khodng cudi nam 2021 dau nam 2022, do quen biét v4i 6ng Tran Prrc L.,
sinh nam 1972, & 16B, khu D., phuwong T. (phwong T., TP V. cii), tinh Phu Tho (c6
dat lien ke véi thira dat 35-3 dng mua caa ba N.). Ong cho 6ng L. thué dat gia
2.000.000 dong/1 nam dé ong L. lam nha tam khung kéo, cot thép lgp ton dé kinh
doanh. Ong Long c6 dat lién ké voi dit 6ng mua, nén dng L. da 1am nha tam lop
ton sang thita dat cta 6ng va dat ong L.. Viéc cho thué chi bang miéng, khong viét
gidy to gi. Ong Long da tra tién cho t6i ndm 2023 va 2024 day di, ndm 2025 dng
L. chwa trd. Khi 6ng L. tra tién c6 ba Nguyén Thi Tuyét M. & To X, pho A,
phuwong T. (cli) va 6ng Nguyeén Tién S., cw tra tai Doi X, phwong N. (Viét Tri ci)
déeu 1a khach dén giao dich tai ctra hiéu ctia 6ng chitng kién.

Nay ba N. da vi pham thoa thuan ban dau, ba cho rang ba vay tién ctia 6ng
nhung phdi viét gidy mua ban gia cach la hoan toan khong ding sv that.

Sau khi viét gidy mua ban cho 6ng ngay 29/5/2010 khoang 3—4 ngay sau, ba
N. quay lai ctta hiéu nha 6ng héi mugn lai gidy mua ban hom treede (29/5/2010) dé
xem. T6i khong ngo ba N. da cam theo bt da ghi thém vao so tién 08 triéu ba con
ng v6i ba Nguyén Thi Nhw M. (ban ctia 6ng va ba M., ngudi chitng kién 6ng va ba
N. viét gidy nhugng quyén st dung dat va da tra tién day da xong), ba da “chuyén
sO ng nay sang cho ong phai trd”. Bong thoi ba cé viét con ng 6ng so tién 270 triéu
dong, nén phai viét gidy ban dat ngay 29/5/2010. (Liac ba N. n6i xem lai gidy
chuyén nhugng cii néu trén, ba dang viét thém vao gidy, tay dé 1én gidy nén 6ng
khong thé giat lai thi sé rach gidy, do d6 phai dé ba N. viét hét thi mdi thu lai
duwgc). Ba Nhung cho rang con ng éng so tién 270 triéu dong nhw ba viét thém
duwédi gidy chuyén nhugng, 6ng P. cho rang khong c6 viéc do, ong khong nhd vi
khong c6 gidy to gi, néu sau nay ba N. va 6ng cé gidy to chithg minh khodn vay
nhw ba N. khai thi 6ng sé dé nghi giai quyét bang vu an khac, con viéc chuyén
nhugng quyén st dung dat gitta 6ng va ba N. trong vu an nay la hoan toan doc lap,
khong lién quan gi dén khoan vay nao. Con chit ky cia 6ng & phan cudi cung cua
gidy chuyén nhwgng quyén st dung dat la vi: Khi 6ng di lam tha tuc dang ky dé
cap giay chitng nhan quyén st dung dat thi van phong dang ky dat dai yéu cau ong
phai ky vao, cho nén méi c6 chir ky ctia 6ng ¢ duwdi cung phan noi dung ma ba N.
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ghi thém. Phan viét thém sau & bén dudi gidy nhugng quyeén st dung dat la do ba
N. viét. Tai phién toa ba N. trinh bay 1ai 1,7% viét & phan dwdi la do ong viét la
khong ding 6ng khong chap nhan.

bé dam bao quyeén lgi hgp phap cho vg chong 6ng, ong dé nghi Toa an giai
quyét: Bac don khai kién ctia ba Nguyén Thi Tuyét N. ngay 05/5/2025, vé viéc ba
dé nghi Toa an tuyén bé Gidy nhuwgng quyén st dung dat giita 6ng va ba Nguyén
Thi Tuyét N. ngay 29/5/2010 tai thtra 35-3, t0 ban do 46, dién tich 110 m? la vo
hiéu, do khong c6 co s& phap luat.

Cong nhan Gidy nhwong quyén st dung dat ngay 29/5/2010 c6 hiéu lyc phap
luat, do bén mua la 6ng da thuc hién xong nghia vu thanh toan; bén ban la ba N. da
nhan du tién va ban giao tai san la dat dang st dung 6n dinh, khong tranh chap. Bén
nhan chuyén nhugng la 6ng da st dung 6n dinh dén nay, ba N. déu biét nhung
khong co khiéu nai gi.

Budc ba Nguyéen Thi Tuyét N. phai hgp tac, lam h6 so cap Gidy chitng nhan
quyeén stt dung dat sang tén cho ong (Dwong Anh P.) theo diing phap luat, nhw da
cam két ban dau tai Gidy nhwgng quyén st dung dat ngay 29/5/2010.

Tai phién toa 6ng xin rit mot phan yéu cau phan t6, 6ng chi dé nghi Toa an
Cong nhan Gidy nhwong quyeén st dung dat ngay 29/5/2010 c6 hiéu Iyc phap luat
va budc ba Nguyén Thi Tuyét N. phai hop tac, lam ho so cdp Gidy chitng nhan
quyeén st dung dat sang tén cho 6ng. Con phan don phan t6 b6 sung dé nghi Toa an
budc 6ng Tran Ditc L. phai thdo d& toan bo phan kéo cot thép, mai ton trén phan
dat thué 6ng xin rut va dé nghi Toa an dinh chi khi can 6ng sé khdi kién vu an
khac.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Trdn Birc L. ¢6 10i khai:

T6i da nhan duwgc cac van ban va gidy bao ctia Toa an, nay t6i xin trinh bay
noi dung cu thé nhw sau: Ngay 01/01/2009, t6i va ba Nguyén Thi Tuyét N. c6 ky
hop dong thué dat c6 dia chi tai t6 16, khu D., phwong T., thanh phd V., tinh Phu
Tho cua ba Nguyén Thi Tuyét N. dé t6i lam nha kho phuc vu kinh doanh nha hang.
Qua trinh thué dat ctia ba N. t6i c6 lam nha kho khung bang thép 6ng va mai lgp
ton dé lam kho chita hang. Nay Toa an khu vuc 1 gidi quyét vu an tranh chap
quyeén st dung dat gitta ba N. va ong P., t0i xin tra lai dién tich dat va tw nguyén
thao r& cong trinh dé tra lai dat cho ba N., khong c6 yéu cau gi vé viéc boi thuong.

Nhirng nguoi lam chitng trinh gom:

1.0ng Nguyén Hitu D. cé 15i khai:

Tt ndm 2010 dén nam 2025 t6i lam t6 trwdng t6 dan phd 16B, khu b,
phuong T., tinh Pha Tho, c6 thita dat s6 46 theo “ S6 theo déi nop thué va cac
khodn dong gop cia ho gia dinh ¢ khu dan cw” tai thita dét s6: 46; dia chi: Khu b.,
phuong T., thanh pho V., tinh Phi Tho (nay la phwong T., tinh Pha Tho). Nguoi
nop tién la 6ng Duwong Anh P. (chu hd), so tién toi da thu theo s6 tir nam 2010 dén
nam 2025 bao gom cac khoan tién: An ninh, bdo vé, vé sinh, tang 1€, thué nha
dat...Tat ca tién thu trong s6 la do anh Dwong Anh P. (CCCD s0: sk
Cap ngay: 28/6/2021. Thuwong tru tai: S6 nha X dwong H., phuwong T., tinh Pha
Tho) nop day du theo quy dinh ctia phudong va khu dan cw. Trén thira dat trén
khong c6 nha @, t6i van thay anh P., thinh thodng c6 qua lai chdm s6c vueon cay da
trong trén dat nhuv Xoai, chudi, mit,... Dén khoang cu6i nam 2021 dau nam 2022,



anh P. c6 dén bao cdo v@i toi 1a viedn cdy anh trong nay anh cho gia dinh 6ng Tran
biic L. sinh nam 1972, dia chi: T6 X, phuwong T., thanh pho V. (nay la phwong T.,
tinh Phi Tho) thué dé lam kho phuc vu kinh doanh cho nha hang Long Gia Quaén,
do 6ng L. lam chq, tai dia chi: Thira dat so6: 35-3, t& ban do s6: 46, dia chi: Khu b.,
phuong T., thanh pho V., tinh Pha Tho (nay la phuwdng T., tinh Phd Tho). Sau do
dién bién thé nao t6i khong deé y.

2. Chi Nguyén Thj Nhu M. c6 loi khai:

T6i da nhan dugc gidy bao cia Toa an vé viéc c6 mat lam viéc tai Toa an
nhung do hém do t6i ban cong viéc gia dinh khong dén Toa an dwgc. Toi xin gui
don nay trinh bay noi dung lién quan dén viéc lam chitng trong viéc mua ban,
chuyén nhugng quyén st dung dat gitta anh Dwong Anh P., chi Nguyén Thi Tuyét
N. nhw sau: T6i ¢6 quen biét véi chi Nguyén Thi Tuyét N., sinh nam 1966; dia chi
cw trd: Té X, khu phé B., phuong T., thanh phé V., tinh Phi Tho tt trudc. Vao
khodng hét gio lam viéc chiéu ngay 29/5/2010, sau khi lam viéc xong & co quan,
toi c6 dén nha anh Dwong Anh P. va chi Nguyén Thi N. & khu pho B., phwong T.,
thanh pho V. dé choi. Liic d6 c6 chi Nguyén Thi Tuyét N. nha & khu pho Poan két,
phuong T., thanh phé V. dén choi (t6i cling la ngwdi cé quen biét v6i chi N., anh P.
va chi N.).

Sau d6, tai nha anh P., chi N. t6i dugc nghe anh P., chi N. c6 trao d6i véi chi
N. vé viéc mua ban dat dai (t6i khong nghe, khong biét cu thé vé dia diém thita
dat). Sau khi hai bén anh P., chi N. va chi N. da trao doi, thoa thuan, thong nhat véi
nhau vé viéc mua ban nhu trong gidy chuyén nhuwong. Thi vo chong anh P., chi N.
va chi N. cung nho t6i ky vao gidy nhuwgng quyén st dung dat véi tw cach nguoi
lam chitng. Ngoai ndi dung trén, t6i khong nghe thay cac bén trao doi ndi dung co6
gi khac.

bo6i v6i phan ghi thém sau khi téi ky nguwoi lam chitng c6 ndi dung “con
8.000.000 dong dé lai lam gidy td khi lam xong anh P. trd chi M. va trong s6 nay
anh P. la 270.000.000d va tinh theo 13i ngan hang tra anh P. la 1.7% (hai tram bay
muoi triéu) ng goc. Tinh tir ngay t6i vay anh P. 1a ngay 09 thang 12 nam 2004” noi
dung nay t6i khong biét gi, khong dwgc chitng kién (vi day la ndi dung dugc viét
thém, viét sau nén toi hoan toan khéng biét).

3. Chj Nguyen Thij Tuyét M. co 10i khai:

Vao khoéang thoi gian cu6i nam 2024, dau nam 2025 t6i c6 dén ctra hang
vang Minh Xuyén (d6i dién ctra hang xang dau Hai Linh Tién Cat) do anh P. chi
N. lam chu dé swa chita lai do trang sitc. Vi gan tét nén ctra hang dong khach toi
phai chd dgi, cung thdi gian nay t6i c6 thdy anh L. cha nha hang Long Gia Quan
(Ia nguoi cung phuwong) tra tai khu B., phwong T. (cii la khu B., phuwong T., thanh
pho V.). Anh Long c6 n6i vdi anh P. 1a cha ctta hang: “Em voi cho em gui tién
thué dat gan nha em nam nay” cu thé sé tién anh L. giao cho anh P. la bao nhiéu toi
khong dé y. Pua tién xong cho anh P. nhan anh L. chao va ra vé. Ngoai ra t6i
khong biét gi thém.

4. Anh Nguyen Tién S. c6 loi khai:

Vao dip giap tét am lich nam 2024 t6i c6 dén ctra hang vang bac Minh
Xuyén (thudc phuwong T. - TP V. cii) nay la phwong T. - tinh Phu Tho (gan dwong
tau cat ngang phuong T. cii) do anh Dwong Anh P. lam cha dé giao dich. Liac do
toi c6 thady anh Tran Pic L. (nha gan Long Gia Quan khu D., phwong T.) c6 dén
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ctta hang vang bac cua anh Dwong Anh P., chi Nguyén Thi N. (Con trai 6ng Minh
Xuyén). T6i biét anh L. vi anh 1a chi nha hang Long Gia Quan thinh thodng trudc
day t6i c6 vao nha hang, nha anh L. thuéc phuong T. - TP V. cii. To6i thdy anh L.
ngoi uong nwdc no6i chuyén vdi anh P. chi nha vé viéc trd tién thué dat va toi thay
anh L. c6 dwa tién cho anh P. nhan.T6i khong nghe cu thé vé ndi dung, khong o so6
tién la bao nhiéu, chi nghe anh L. c6 n6i “Em trd tién thué dat tién nha em nam nay
cho anh chi”. Con cu thé thé nao t6i khong ro.

5.0ng Nguyén Kim T. la truéng khu Podn c6 15 khai:

T6i xac nhan vao nam 2020 dén nam 2025, t6i lam tredng khu doan két,
phuong T., tinh Pha Tho nay do sat nhap phuwdng xa doi tén thanh khu P., phwong
T., tinh Phu Tho.

T6i xac nhan ndi dung ctia 6ng Nguyén Hitu D. sinh nam 1954, 1a t6 trudng
t0 16B Khu D. va 6ng Nguyén Van D. sinh ndam 1954 1a t6 trwdng t6 dan pho khu
15 khu B. da xac nhan ndi dung Gia dinh anh Duwong Anh P. s6 nha 1485 duong
H., phvong T., tinh Phu Tho (Phwong T., TP V., tinh Phu Tho cii trudc khi sap
nhap) da thu tién dong goép cua ho gia dinh ba Nguyén Thi Tuyét N. tai thita dat so:
35-3, t0 ban do6 so: 46; dia chi: khu D., phwong T., thanh ph6 V., tinh Pha Tho (nay
la phwong T., tinh Phd Tho) theo “ S6 theo d6i ndp thué va cac khoan déng gép
cta ho gia dinh & khu dan cuw 2006 — 2025”. So6 tién da thu theo s6 theo doi trén
thoi diém tir nam 2006 dén nam 2025 bao gom cac khoan tién: An ninh, bao vé, vé
sinh, tang 1€, thué nha dat... T4t ca tién thu trong s6 la do anh Dwong Anh P.
CCCD s #*¥#ksksdicksk®  Cap ngay: 28/6/2021. Noi cdp: Cuc Canh sat QLHC veé
TTXH. Thwong tra tai: S6 nha X dwong H., phuwong T., tinh Phd Tho nop. Ly do
nop: do 6ng P. mua dat cia ba Nguyén Thi Tuyét N.. Thoi gian tr 2010 dén nam
2022 t6i c6 thay anh P. qua lai, trong trot cay c6i trén thita dat trén nhu Xoai,
chudi, mit,... Pén cudi khodng nam 2021 dau nam 2022 gia dinh anh P. cho 6ng
Tran Pirc L. sinh nam 1972 1a ho lién ké thué lam lam cot kéo thép lgp tén dé dung
cu kinh doanh an uéng cho dén nay.

6. Ong Nguyén Vin D. c6 10 khai:

T6i xac nhan vao nam 2005 dén nam 2010 t6i lam t6 trudng to6 dan pho: To
X, khu b., Tién Cat, thanh ph6 V. (nay la phwong T., tinh Phti Tho). T6i c6 thu
tién dong goép cua ho gia dinh ba Nguyén Thi Tuyét N. tai thira dat s6: 35-3, t0 ban
do so: 46; dia chi: khu D., phwong T., thanh pho V., tinh Pht Tho (nay la phuong
T., tinh Phi Tho) theo “S6 theo doi nop thué va cac khoan déng gép cta hd gia
dinh & khu dan cw 2006 — 2010”. S6 tién da thu theo s6 theo ddi trén thoi diém tw
nam 2005 dén nam 2009 bao gom céac khoan tién: An ninh, bao vé, vé sinh, tang Ié,
thué nha dat... Tat ca tién thu trong s6 la do anh Duwong Anh P. CCCD so:
Foksoksokdokdkx - Cap ngay 28/6/2021. Noi cap: Cuc Canh sat QLHC ve TTXH.
Thuong tra tai: S6 nha X dwong H., phwong T., tinh Phi Tho nop.

Ly do nop: do 6ng P. mua dat cia ba Nguyén Thi Tuyét N.. Thoi gian ti
2010 dén nam khoang nam 2022 t6i c6 thdy anh P. qua lai, trong trot cay coi trén
thira dat trén nhw Xoai, chuoi, mit,...

Toa an da tién hanh xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san, vé gia tri tai
san cu thé la:Thira dat s6 35-3, t& ban do so 46, dién tich 110m2 dat & tai pho D.,
phuong T., tinh Pha Tho c6 gia tri dat ¢ 1a 20.000.000 dong/1m?2.



Tai Ban an dan sy so tham so6 03/2026/DS-ST ngay 16 thang 3 nam 2026
ctia Toa an nhan dan khu vic 1 — Pha Tho da quyét dinh:

Can ctt khoan 3 biéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
diém b khoan 2 Diéu 227; Biéu 228; khoan 1 Diéu 147; Biéu 157; Diéu 165; Diéu
271; Diéu 273 cta B0 ludt T6 tung dan sy 2015;
biéu 106, Biéu 107 cua Luat Dat dai 2003; Diéu 166, bBiéu 167 ctia Luat Dat dai
2013; biéu 116, biéu 117, biéu 119, biéu 129, biéu 385, biéu 500, Biéu 501 va
biéu 502 cua B6 luat Dan sy 2015; khoan 2 Diéu 26 ctia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé mitc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Xu:

1. Khong chdp nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
Tuyét N..

2. Chap nhan yéu cau phén t6 cua bi don 6ng Dwong Anh P.. Cong nhan
hiéu lyc caa Gidy nhuwong quyeén st dung dat ngay 29/5/2010 giita ba Nguyén Thi
Tuyét N. va 6ng Duong Anh P. doi véi thiva dat s6 35-3, t0 ban do s6 46, tai dia
chi t6 16B, khu b., phwong T., tinh Phu Tho.

Ong Duong Anh P. c6 quyén va nghia vu lién hé co quan nha nudc ¢ thdm
quyeén dé thue hién tha tuc dang ky bién dong, sang tén Giady chitng nhan quyeén st
dung dat doi vai thira dat néu trén tr tén ba Nguyén Thi Tuyét N. sang tén 6ng
Duong Anh P. theo quy dinh ctia phap luat.

3. Ghi nhan sy tv nguyén ctia 6ng Tran Pirc L. vé viéc thao dd toan b tai
san (nha kho, xwéng tam va cac cong trinh khac) do 6ng tao lap trén dién tich dat
thué dé tra lai dat cho 6ng Dwong Anh P..

Ngoai ra, ban an con tuyén veé chi phi t6 tung, 4n phi, quyén yéu cau thi hanh
an va quyén khang cao ctua cac duong su.

Ngay 23 thang 3 nam 2026 va ngay 30 thang 3 nam 2026, Ba Vi Thi H. —
Nguoi dai dién hgp phap ctia nguyén don cé don khang cdo va don khang cdo bo
sung vGi ndi dung: dé nghi Toa an cap phic tham thu thap, xac minh theo quy dinh
nhitng van dé ba yéu cau trong don khang cdo dé stta ban an so tham s6
03/2026/DS-ST ngay 16/3/2026 cia TAND khu virc 1 — Phi Tho theo hwéng chap
nhan yéu cau khdi kién ctia ba N. va bac toan bo yéu cau phan t6 ctia o6ng P., ba N..
Néu khong thé thu thap duwgc, dé nghi hily ban an so tham néu trén dé xét xit lai theo
thu tuc chung.

Ngay 28 thang 3 nam 2026, 6ng Tran Ptc L. — Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu
lién quan c6 don khang céo véi noi dung: dé nghi Toa an cdp phic tham stta ban
an so tham chdp nhan yéu cau khai kién ctia ba N., bac toan bo yéu cau phan t6 ciua
ong P..

Tai phién toa phiuc tham, Ba Vii Thi H. — Nguoi dai dién hgp phap cta
nguyén don va ong Tran BPic L. — Nguwoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan gitr
nguyén yéu cau khang cdo.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phu Tho phat biéu quan diém:

Can ctt khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 308 BLTTDS nam 2015; diém d
khoan 1 Piéu 12, khoan 1 Didu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc Hoi.



Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét N. va
nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan 6ng Tran Pic L.. Git nguyén ban an dan
sw so tham s6 03/2026/DS-ST ngay 16/3/2026 ctia TAND khu vuc 1 Phd Tho

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cttu cdc tai liéu, chitng ci¥ c6 trong ho so vu dn da duoc
thdm tra tai phién toa; cdn cit vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét
xt* nhan dinh nhu sau:

[1] Vé to tung:

Khang cao ctia Ba Vi Thi H. — Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don va
ong Tran Pic L. — Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trong han luat dinh,
dugc xem xét gidi quyét theo thu tuc phic tham.

[2] Vé n6i dung khang cao:

[2.1] B6i v6i ndi dung khang cdo ctia Ba Vi Thi H. — Nguoi dai dién hop
phap ctia nguyén don, Hi dong xét xr xét thay:

Theo tai liéu c6 trong ho so thé hién, ngay 29/5/2010, gitta ba Nguyén Thi
Tuyét N. véi 6ng Duwong Anh P. c6 1ap 01 Gidy nhugng quyeén st dung dat. Noi
dung gidy nay do ba N. viét thé hién “Tén t6i la Nguyén Thi Tuyét N.. HO khdu
thuong tru tai to 15, phé D., phuwong T., thanh pho V.. Téi c6 01 6 dat kich thudc 5
x 22 = 110m tai khu X, phé D., phuong T., phia trwéc gidp duwong di, phia sau gidp
rdnh thodt nuéc, phia phdi gidp 6 sé 4, phia trdi gidp 6 sé6 2; 6 ddt theo quy hoach
s6 3 (mb6 td theo Quyét dinh 7561/QD-UB); do hoan cdnh kho khdn tbi xin chuyén
nhugng 6 dat trén cua t6i cho anh Dwong Anh P. phuong T., V. véi gid thod thudn
450 triéu (bon tram ndm muoi triéu). T6i dd giao toan bg gidy to 6 ddt trén cho
anh P. gom bién ban giao dat so6 914/2005 ngay 28/12/2005 + Quyét dinh cua
UBNDTPVT s6 7561 ngay 14/12/2004; bién lai thu tién sir dung ddt s6 0010530
ngay 25/5/2004. T6i xin cam doan 6 ddt trén la cua t6i. Khéng cé tranh chdp néu
sai toi xin hoan toan chju trach nhiém truéc phdp ludt. Toi co trach nhiém lam
thu tuc chuyén nhugng cung anh P.” (viéc chuyén nhugng c6 su chitng kién cta
chi Nguyén Thi Nhve M.).

Ba Nhung cho rang thyc chat khong phdai la ba chuyén nhugng quyén sw
dung dat cho 6ng P. ma la do ba vay cua 6ng P. 270.000.000 dong vao nam 2004
voi 1ai suat 1,7% va gidy goc do ong P. gilt, con tredc do ba cling giao dich vay
tién cua ong P. nhung véi 1ai suat 1.000 dong dén 2.000 dong/ 1 triéu/ 1 ngay
(BL356-357). Sau d6 do ba khong tra dwgc 1di nén dén nam 2013 (BL358 bién bdn
phién toa ba N. khai viét ndm 2013 nhung 6ng P. ba M. bdo ba thoéi ci¥ viét nam
2010 ciing dugc nén ba dong y viét), ong P. ép ba viét gidy chuyén nhuwgng trén va
tinh cad goc ca 1ai tong cong la 450.000.000d nhung 6ng P. bdo ba viét giday ghi
nam 2010.

Qua nghién ctru tai liéu c6 trong ho so va 16i khai ctia cac duong sy tai phién
toa so tham (BL355) cé thé xac dinh, vao nam 2004 truwdc khi dugce cdp quyeén st
dung dat déi véi thira dat s6 03 theo Quyét dinh 7561/QD-UB, ba N. da vay cta
ong P. 140.000.000d, s6 tién nay dugc vay lam 02 lan, Ian 1 vay 80.000.000d, lan
2 vay 60.000.000d. Sau do, ngay 14/12/2004, ba N. dwgc UBND thanh pho V. ban
hanh Quyét dinh s6 7561/QD-UB giao cho ho ba N. thita dat s6 03 kich thuwéc
50m x 22m = 110m’ tai khu X, phé D., phwong T., thanh phé V.. Ngay
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28/12/2005, tai bién ban giao dat s6 914/2015, UBND phuong T. da giao dat tai
thue dia cho ba N. theo bién ban giao dat thé hién phia trwdc 6 dat giap duong di;
phia sau 0 dat giap ranh nuwdc; phia phai giap 6 so 4; phia trai giap 6 s6 2 va ba N.
phai nop tién st dung dat theo qui dinh. Ngay 31/12/2004, ba N. da ndp tién xay
duwng ha tang tai dinh cw 6 dat cho UBND phwong T. véi so tién 20.680.000d (Bién
lai s60 023314). Ngay 25/5/2006 ba N. da nop tién dat & tai chi cuc thué Viét Tri
23.100.000 dong (bién lai thu tién s6 0010530); Va cung ngay tai bién lai thu phi,
1é phi s6 0036654 da thu ctia ba N. 400.000 dong tién cam moc gidi; Ngay
23/4/2008 thu cta ba N. tién thué nha dat nam 2006 — 2007 la 122.000 dong. Sau
khi vay so tién trén, hai bén thong nhat so tién ca goc va lai la 270.000.000 dong
(30.000.000 dong tién lai; 240.000.0004 tién goc). Sau do, do khong tra ng dugc
cho 6ng P. nén dén ngay 29/5/2010, giita ba N. va ong P. da thong nhat ba N.
chuyén nhugng cho 6ng P. thita dat s6 03 theo quyét dinh cap dat s6 7561/Qb-UB
néu trén vGi gia 450.000.000 dong va dugce khau trir vao khoadn ng 270.000.000
dong trudc do, so tién con lai ong P. phdi trd la 180.000.000 dong va 02 bén da lap
gidy nhugng quyén st dung dat nhu trén. Nhu vay, tai cdp so tham, ba N. cling nhw
nguoi dai dién theo uy quyén cua ba N. cho rang ba bi ép budc viét gidy chuyén
nhugng quyeén st dung dat dé dam bao cho khoan vay tién gitta ba va 6ng P. ch&
thue chat ba khong chuyén nhuwgng va ba chi dwge nhan 240.000.000d chi khong
phai 450.000.000d va viéc viét gidy chuyén nhuwgng trén vao nam 2013 chit khong
phai nam 2010 va gidy chitng nhan quyeén st dung dat sau nay ba duwgc cap ding
tén ba la do 6ng P. ty di lam dé nghi cap gidy chitng nhan quyén st dung dat la
khong phu hgp bdi lé:

Thit nhat: Tai don khdi kién cling nhw qué trinh gidi quyét vu an, ba N. déu
trinh bay ba vay ctia 6ng P. 240.000.000 dong vao nam 2004 sé tién nay dugc vay
lam 03 lan va sau nay dugc tinh 1di 30.000.000d. Téng céng 1a 270.000.000 dong.
Nhu vay, ¢ thoi diém nay, néu nhw theo 16i khai ctia ba N. thi ba ng 6ng P.
270.000.000 dong. Mac du ba N. cho rang ba thé chap Quyét dinh cdp dat cho 6ng
P. thi mdi duwgc 6ng P. cho vay nhung ba khong c6 can cit nao chitng minh ba thé
chap quyét dinh cdp dat cho 6ng P. nhw vay c6 thé khang dinh & thoi diém nay ba
N. vay tién chuwa phai thé chidp ong P. bang tai san gi dé vay khoan tién trén ma chi
c6 gidy bién nhan do ba N. viét ng 6ng P. s6 tién 270.000.000d cho dén nam 2013
khi khong c6 tién trd no thi ba N. méi viét gidy chuyén nhuwgng quyeén st dung dat
v6i gia chuyén nhuwgng la 450.000.0004. Tai gidy chuyén nhuwgng trén thé hién ba
N. phai dwa cho 6ng P. gidy t0 goc gom “bién bdn giao dat sé6 914/2005 ngay
28/12/2005 + Quyét dinh cia UBNDTPVT sé 7561 ngay 14/12/2004; bién lai thu
tién str dung dat s6 0010530 ngay 25/5/2004”. Nhu vay, khong thé néi la ba bi 6ng
P. ép viét gidy chuyén nhugng quyén st dung dit dugc vi ¢ thoi diém vay
270.000.000 dong nam 2004 dén khi viét gidy bién nhan, 6ng P. khéng yéu cau ba
N. phai thé chép tai sdn gi ma méi chi c6 gidy bién nhan vay 270.000.0004 v&i lai
suat 1,7%/1 thang. Cho dén nam 2010 méi yéu cau ba viét gidy chuyén nhugng
quyeén st dung dat. Viéc ba N. cho rang bi ép budc la khong phu hgp vi lic nay
khong c6 sy rang budc gi. Mat khac, néu bi ép thi ba N. cling chi can viét gidy bién
nhan ng 450.000.000d va khong phai dwa gidy to lién quan dén viéc cap dat cho
ong P. néu nhu khong c6 thoa thudn nao khac nhw viéc phai dwa thém tién cho ba
N..
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Thit hai: Trong qua trinh gidi quyét vu an cling nhu tai phién toa so tham, ba
N. cho rang vay ctia 6ng P. 270.000.0004 vdi 1ai suat 1,7%/thang con truedc do cho
vay véi lai suat 1.000 d dén 2.000d/1 triéu/1 ngay...

Loi khai nay ctia ba N. la khong phu hgp vi néu tinh theo 02 1ai suat trén thi
tir thoi diém vay dén thoi diém chuyén nhwong, so tién goc va 1ai sé khong khép
v6i sb tién 450.000.000 dong. Néu 1ai suat la 1,7%/ thang thi 1dy 270.000.0004 x
1,7% = 4.590.000d X 65 thang = 298.350.000d + v@i s6 tién 1ai 20 ngay la
3.060.000d + 270.000.0004 tién goc = 571.410.000. Néu tinh lai suat 1.000d/1
triéu/1 ngay thi sé tvong tng 3%/1 thang x 270.000.000d = 8.100.000d/1 thing x
65 thdng = 526.500.000d + v&i s6 tien 13i 20 ngay la 5.400.000d + g6c
270.000.000d = 801.900.000d. Néu lai suat tinh 2.000d/1 triéu/1 ngay thi tong so
tién goc va lai sé con 16n hon. Nhw vay, cong cac so tién lai trén vGi so tién goc
270.000.000d thi khong trung khdp véi s6 tién 450.000.000d nhw nguyén don da
trinh bay.

Thi¢ ba: Tai phién toa so tham ciing nhw qua trinh gidi quyét vu an, ba N.
cho rang ong P. ty di lam tha tuc dé nghi cap giay.

Theo gidy chuyén nhuwong quyén st dung dat 29/5/2010 ba N. viét thé hién,
ba N. co6 trach nhiém lam thu tuc chuyén nhuwgng cung éng P. va ba N. da giao
cho ong P. 03 loai gidy to lién quan dén quyén st dung dat gom bién bdn giao dat
s6 914/2005 ngay 28/12/2005 + Quyét dinh cia UBNDTPVT sé 7561 ngay
14/12/2004; bién lai thu tien su dung dat s6 0010530 ngay 25/5/2004. Nhu vay,
ndi dung gidy chuyén nhwong da thé hién ba N. c6 trach nhiém phéi hop cung ong
P. dé lam thu tuc dé nghi cap gidy chithg nhan quyén st dung dat. Do d6, néu nhw
ba N. cho rang day chi la hgp dong gid cach nham muc dich vay tién thi 6ng P.
khong c6 nghia vu ph6i hgp cung ba N. dé lam thu tuc dé nghi co quan c6 tham
quyeén cap gidy chitng nhan quyeén st dung dat cho ba N. ma chi can gii quyét dinh
cap dat, bién ban giao dat, bién lai thu tién st dung dat.

Ngoai ra, dé duogc cdp gidy chitng nhan quyeén st dung dat ding tén ba N. thi
ong P. da phdi nop mot s6 khoan nhw 1€ phi trwdc ba 825.000d; phi, 1é phi, nghia
vu cong dan ma 1€ ra ba N. phdi ndp ké tir khi cé quyét dinh giao dat dén khi lam
tha tuc cap gidy chitng nhan quyén sit dung dat va ba N. ciing cung cdp cac gidy td
tai liéu nhu bién lai nép thué s6 0047100 ngay 15/11/2009 ndp 50.000d 1€ phi dia
chinh; bién lai thu tién dat & theo bién ban tam giao s6 0010530 ngay 25/5/2004
cta Nhung 23.100.000d; Bién lai thu tién 1é phi dia chinh do ba Nguyén Thi N.
nop 100.000d ngay 17/10/2007; bién lai 1é phi cam moc gidi s6 0036654 ngay
25/5/2006 cho Nhung 400.000d; bién lai thu thué nha dat nam 2006 — 2008 la
368.000d. Mat khac ké tir khi dugc cap giday chitng nhan quyén st dung dat dén
khi xdy ra tranh chap thi 6ng P. van la ngwdi phai thye hién ndp cac khoan phi, 1€
phi lién quan dén thira dat trén ma 1€ ra nhitng khodn nay ba N. phai nop.

bé lam duwgc tha tuc chuyén nhuwgng sang tén éng P. thi phai dé nghi co
quan c6 tham quyén cap gidy chitng nhan quyén st dung dat ditng tén ba N. thi
méi lam sang tén dugc cho 6ng P. nén sau khi 1ap gidy chuyén nhugng nhu trén thi
ba N. da phoi hgp cung 6ng P. dén co quan cé tham quyén dé dé nghi cap giady
chitng nhan quyén su dung dat dé dirng tén riéng ba N.. Cu thé ngay 31/5/2010 ba
N. da lam ban cam két thira dat trén la tai san riéng ctia ba N. (c6 xac nhan cua
UBND phuong T.); ngay 02/6/2010, ba N. 1ap bién ban hop gia dinh c6 chit ky cta
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ba va chi Nguyén Thi Thanh Thuy con ba N. thong nhat cho ba N. ditng tén riéng
trén quyeén st dung dat (mac du UBND phwong xac nhan ba va chi T. ¢6 ho khau
tai phwong T. nhung khi 1ap van ban trén ba N. va chi T. déu la ngudi c6 nang lyc
phap luat va nang lyc hanh vi nén ba va chi T. thtta nhan day la chit ky ctia minh
nén ba va chi T. phai chiu trdch nhiém vé ndi dung ctia van ban trén); ngay
07/10/2009 ba N. da lam ban cam doan vé chit ky gidp ranh cac hd trong bién ban
kiém tra hién trang va lam don xin cdp gidy chitng nhan quyén st dung dat
(BL60); 09/4/2011, ba N. dé nghi va dwgc UBND phwong T. cap gidy xac nhan
tinh trang hon nhan; ngay 15/8/2011 6ng P. da nop 825.000 dong tién thué trwdc ba
nha, dat. Ba Nhung cho rang cac gidy t0 nay do ong P. dwa cho ba ky bang gidy
trang (BL 358) tuy nhién ba khéng cung cdp dwgc chitng cit nao dé chitng minh
viéc ky bang gidy trang. Mat khdc, trong cac loai gidy to trén c6 mot so loai gidy to
la gidy duwoc in mau san chi dién thong tin nhw ban cam doan chit ky ho giap ranh;
don xin cap gidy chitng nhan quyén st dung dat; giay xac nhan tinh trang hén nhan
néu nhr ba N. khong truc tiép dé nghi hodac Uy quyén cho ngudi khac thi UBND
sé khong cap. Do d6 can khang dinh ba N. la nguwdi da phoi hgp cung ong P. dé
nghi cap gidy chitng nhan quyén st dung dat theo nhw 10i khai ctia 6ng P. la phu
hop.

Thi¢ tw: Ba Nhung cho rang gidy nhwong quyén st dung dat gitta cac bén
dwgc viét nam 2013 chit khong phai viét nam 2010 (BL358 tai phién toa so tham
va tai phién toa phuic tham ba cling khai nhu vay). Xét thady viéc ba N. khai nhw
vay la khong phu hgp béi 1€, ngay 18/8/2011, ba N. da dwgc cap gidy chitng nhan
quyén st dung dat. Nhw vay, néu viét nam 2013 thi cac tai liéu c6 dau dé dé de
nghi cap gidy chitng nhan quyén st dung dat gom “bién bdn giao dat s6 914/2005
ngay 28/12/2005 + Quyét dinh cuia UBNDTPVT s6 7561 ngay 14/12/2004;, bién lai
thu tién st dung dat s6 0010530 ngay 25/5/2004” sé khong con dé ba N. dwa cho
ong P. vi tai liéu nay da dwoc lwu trong ho so cap gidy chitng nhan quyén st dung
dat (tai liéu do van phong dang ky quyén st dung dat cung cap tai BL 46-74). Mat
khac, néu viét gidy chuyén nhwgng vao nam 2013 thi lic nay ba N. da dugc cap
gidy chitng nhan quyén st dung dat dirng tén ba N. (cdp 18/8/2011) nén ba N. hoan
toan la nguwoi c6 quyén quyét dinh viéc chuyén nhwong quyén st dung dat cling
nhw viéc ong P. sé yéu cau ba viét gidy chuyén nhugng theo so thira, s6 6 thé hién
trén gidy chitng nhan quyén st dung dat chi khong thé viét theo Quyét dinh so
7561 ngay 14/12/2004 dé sau nay van phong dang ky quyén st dung dat phai tra
lai ho so khi 6ng P. dé nghi sang tén do khong ding véi thong tin thita dat trén
gidy ching nhan quyén st dung dat. Mat khac néu viét vao nam 2013 thi Iic nay
ong P. da co gidy chitng nhan quyén st dung dat cua ba N. nén 6ng P. cling khong
dong y viét nhu vay do d6 ndi dung ba N. khai trén la khong phu hop.

Thit nam: D6i vdi ndi dung “con 8.000.000 dé lai lam gidy to khi lam xong
anh P. trd chi M. va trong s6 vay anh P. 270.000.000 va tinh theo ldi ngdn hang
trd anh P. (hai trdm bdy muoi triéu) ng goc tinh tir ngay téi vay anh P. la 09 thdng
12 nam 2004”. Mac du ba N. cho rang viét cung ngay ngay sau khi ba M. ky lam
chitng (cung thdoi gian) nhung can ¢t vao ndi dung ba M. cung cap thé hién, khi ba
M. ky lam ching thi khéng c6 ndi dung phia sau. Mat khac néu nhin bang mat
thwong cho thay, ndi dung gidy nhwong quyén st dung dat viét ¢ phan phia trén
v6i noi dung viét ¢ phan phia dwéi gidy nay khong phai la cung mat loai but viét vi
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ndi dung viét phia trén ngoi muc nhé hon ndi dung viét phia dwdi nén cé thé khang
dinh day la ndi dung dugc ba N. viét thém sau lan viét thit nhat khodng 3-4 ngay
nhu 6ng P. da trinh bay la phu hgp. Cu thé, 6ng P. trinh bay: Sau khi viét gidy
chuyén nhuwgng nhu trén dwgc khodng vai ngay do sg 6ng P. tiép tuc doi soO tién
270.000.000 dong vay nam 2004 nén ba N. da dén mugn gidy nhugng quyén st
dung dat trudc do viét cho ong P. va viét thém noi dung “con 8.000.000 dé lai lam
gidy to khi lam xong anh P. tra chi M. va trong s6 vay anh P. 270.000.000 va tinh
theo ldi ngdn hang tra anh P. (hai trdm bdy muoi triéu) ng goc tinh tir ngay t6i vay
anh P. la 09 thdng 12 nam 2004”. Nhu vay, c6 thé xac dinh ba N. viét thém noi
dung trén dé nham muc dich 6ng P. khong duwgc doi thém so tién 270.000.0004d ba
N. da vay ong P. treéc do6 (ba N. khai 6ng P. con giit gidy bién nhan khodn tién nay
va cling phu hgp vdéi 10i khai 6ng P. tai phién toa so tham 6ng cho rang khoan
270.000.000d 1a khoan vay khac, néu 6ng tim dugc giay 6ng sé doi ng riéng) vi so
tién nay da dugc doi trir trong s6 tién 450.000.000 dong theo gidy bién nhan trén.
Ngoai ra, cac bén con thoa thuan ba N. dé lai s6 tién 8.000.000 sau khi éng P. lam
xong gidy to thi 6ng P. c6 trach nhiém tra cho ba M. thay ba N. vi tr6c dé ba N.
c6 ng ba M. 8.000.000d.

Thit sau: Doi vGi ndi dung ong P. cho rang, sau khi viét giady nhwong quyén
stt dung dat 6ng P. da dwa cho ba N. 450.000.000 dong. Xét thdy viéc ong P. khai
nhv trén la khong phu hgp vi nhu da phan tich ¢ trén c6 co s6 xac dinh: vao nam
2004. ba N. vay cua 6ng P. 240.000.000d va cac bén thong nhat 1ai suat 30.000.000
dong. Tong cong 270.000.000d. Sau d6 dén 29/5/2010, ba N. chuyén nhwgng dat
cho 6ng P. thi dwgc 6ng P. trd thém 180.000.0004 (so tién con lai dwgc doi trir véi
so tién ba N. da ng trwdc d6 270.000.000d). Ngoai ra 6ng P. con phai trd cho ba M.
sO tien 8.000.000 dong ma ba N. da ng ba M. trwéc dé nén ba N. méi viét da nhan
du so tién 450.000.000 dong va vdi ndi dung ba N. viét da nhan dua tién nhuw trén.

Thit bdy: Vé tham quyén thyc hién chuyén nhwgng quyén st dung dat:

Theo quyét dinh giao dat la giao dat ty xay nha cho H¢ ba N.. Tai thoi thoi
diém c6 quyét dinh giao dat ngay 14/12/2004, theo tai liéu do bén nguyén don
cung cap ho ba N. c6 ba, chi Nguyén Thi Phwong T. sinh nam 1985 va chi Nguyén
Thi Phwong T. sinh nam 1988 la con ba N.. Ba Nhung, chi T., chi T. cho rang dat
cap cho hd gia dinh nén mot minh ba N. khong c6 quyén chuyén nhuwgng.

Tai cdp so tham lic dau da dwa chi T., chi T. vao tham gia t6 tung véi tw
cach la ngudi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan. Tuy nhién, can ci vao tai liéu c6
trong ho so cho thdy, tai thoi diém ba N. viét gidy chuyén nhugng quyén st dung
dat theo quyét dinh cap dat ditng tén ho gia dinh nhung sau dé ba N. da c6 cam két
khang dinh dat nay la tai sn riéng ctia ba N. ngoai ra ba N. cling cho rang ba vay
sO tién 240.000.000d thi c6 mot phan dé st dung ndp tién dat va sita nha & cho
khac dé &. Trong khi dé chi T. ltic d6 con nho, chi T. méi 19 tudi va chi T. cling
khong chitng minh dugc so tién nop tién dat cé tién cta chi T..

Mat khéc, sau khi viét gidy chuyén nhuwong quyén st dung dat cho ong P.
ngay 29/5/2010 néu trén va dé dam bédo cho viéc chuyén nhugng ding theo quy
dinh cia phap luat, ong P. da yéu cau ba N. chitng minh day la tai san riéng cua ba
N. va ngay 31/5/2010 ba N. da 1ap ban cam két tai san riéng c6 xac nhan cua
UBND phwong T.. Bén ngay 02/6/2010, ba N. tiép tuc 1ap bién ban hop gia dinh c6
chit ky caa ba N., chi T. dé thoa thuan thita dat trén la tai san riéng cia ba N. sau
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dé UBND phuong T. ky xac nhan ba N. chi T. c6 s6 chitng minh nhan déan la ding
dé tir dé ba N. dugc cap gidy chitng nhan quyén st dung dat ding tén ba N. .

DPo6i véi chi T., chi T., mac du cac chi cho rang cac chi la thanh vién ho gia
dinh dugc cap dat nén cac chi cé quyén lgi doi véi quyen st dung dat trén nhw da
dé cap ¢ trén viéc cdp dat phai ndp tién vao ngan sach nha nwéc nhung cac chi
khong chitng minh dwgce minh da nop tién dé dugc cap dat; ké tir khi dugce cap dat
cac chi cting khong nop thué hay thyc hién nghia vu gi vdi thiva dat dugc cap; mat
khac chi T. ky vao gidy tw choi la tai san riéng cua ba N., khi ba N. dugc cap giay
chitng nhan quyeén st dung dat dirng tén riéng ba N. ma khong phai ho ba N., cac
chi cling khong c6 y kién gi, diéu d6 chitng t6 cac chi mac nhién thira nhan do la
quyén st dung dat cta ba N. nén ba N. hoan toan cé quyén chuyén nhwong.

Do d6 cap so tham khong dwa chi T., chi T. vao tham gia t6 tung véi tw cach
la nguoi cé quyen lgi, nghia vu lién quan trong vu an la phu hgp nén khéng cé can
ct chdp nhan déi vGi khang cdo cia ba N. cling nhw viéc khiéu nai cta chi T., chi
T.. Sau nay néu nhu xdy ra tranh chap thi chi T. chi T. c6 thé khéi kién trong mot
vu an khac dé yéu cau ba N. phai boi thwong néu cho rang quyén 1gi ctia minh bi
xam hai.

Thit tdm: Vé hiéu lyc ctia hgp dong chuyén nhuwgng quyeén st dung dat.

Mac du theo qui dinh Biéu 106, biéu 107 Luat Dat dai 2003 quy dinh thi
nguoi st dung dat duoc thye hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhwong quyén st
dung dat ... khi c6 du cac diéu kién trong d6 c6 diéu kién la phai "Cé gidy chitng
nhdn quyen st dung dat"; Khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai 2013; Diéu 502 B luat
dan sy 2015 quy dinh vé Quyén chuyén nhuwgng quyén st dung dat phai c6 cong
chitng chitng thue va Diéu 129 Bo luat dan s 2015 quy dinh Giao dich dan su vo
hiéu do khong tuan thta quy dinh vé hinh thi¢c thi bi tuyén v6 hiéu. Tuy nhién cling
tai khoan 2 Biéu 129 BLDS nam 2015 ciing da qui dinh Giao dich ddn sv da duoc
xdc ldp bdng van bdn nhung vi pham qui dinh bat buéc vé cong chitng chirng,
chitng thuc ma mét bén hodc cdc bén da thuc hién dugc it nhdt hai phan ba nghia
vu trong giao dich thi theo yéu cau ctia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét
dinh cong nhan hiéu lyc cua giao dich do. Trong truong hgp nay, cac bén khong
phadi thuc hién viéc cong chirng chirng thuc.

Nhu vay. mdc du hgp dong chuyén nhwong quyén st dung dat giita ba N.
v6i ong P. chuva duge cong chitng, chitng thye ctia co quan c6 thdm quyén nhuwng
trén thue té 6ng P. da thanh toan day du tién, da nhan dat va thwe hién cac nghia vu
cta ngwoi st dung dat nhw thyc hién viéc dong thué dat hang nam, thué trueéc ba
va cac nghia vu caa khu dan cw nhw Quy An ninh, bdo lut, van dong, tang lé... do
dé can céng nhan hgp dong chuyén nhwong quyén st dung dat ngay 29/5/2010
gitta ong P. va ba N..

Mat khac, ba N. da chuyén nhwgng quyén st dung dat cho 6ng P. tir nam
2010, sau d6 mot thoi gian dai ba N. khéng c6 khiéu nai, khiéu kién gi doi véi viéc
chuyén nhugng quyén st ,dung dat cho 6ng P.. Bén nam 2025, sau 15 nam, ba N.
m&i lam don khai kién ra Toa an nhan dan thanh phé V. vé tranh chap hgp dong
chuyén nhwgng quyén st dung dat doi véi ong P. 1a khong cé can c.

Thit chin: D6i vdi nhitng ndi dung khang cao yéu cau giam dinh doi véi chit viét
ghi 1,7%. (Vi Toa cap so tham cho rang ba N. viét); BDwa ba Lé Thi Mau, 6ng
Nguyén Van D., Nguyén Kim T., Nguyén Hitu D. va cac ho dan lién ké cua thira
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dat 35-3, t0 ban do s6 46 (6bng Cach, ba Nga, 6ng Hoan) tham gia to tung. (theo
bién ban xac minh ngay 12/3/2026); Lam rd khodn tién 8.000.000d dugc néu trong
gidy chuyén nhuwgng ma ong P. trinh bay 6ng phai trd tién cho ba M. thay cho ba
N. la nhw thé nao? Tai sao c6 thé hién ghi trong Gidy nhwong dat; Xac minh tai co
quan thué thanh pho V. (cii) dé xac dinh thtta dit ctia ba N. da nop thué dat hay
chwa? Néu da nop do ai ndp, cap bién lai thu thué dat; Xac minh t6 17 phd D.,
phuong T. (nay la phuong T.) c6 thu thué; Cac khoan dong gép ctia ho ba N. hay
khong. Néu cé do ai ndp, cung cdp cac héa don chitng tir theo quy dinh... cho
thay:

Tai phién toa so thdm cling nhu trong qua trinh giai quyét vu an ba N. va
nguwoi dai dién cho ba N. thtra nhan vay cta 6ng P. 270.000.000d véi 1ai suat 1,7%
nhw vay ndi dung nay khong can thiét phai giam dinh va viéc c6 két qua giam dinh
hay khéng ciing khong dnh hudng dén viéc gidi quyét vu an. Ddi v6i ong D.; ong
T.; ong D. tai cdp so tham toa 4n da dwa vao tham gia t6 tung véi tw cach la ngudi
lam chitng nén ndi dung khang cédo trén khéng duwgc chdp nhan; doi vdi ong ba
Mau, 6ng Cach, ba Nga, 6ng Hoan xét thdy khong lién quan dén vu an trén va 16i
khai nhitng nguwdi nay cling chi mang tinh chat tham khéo vi thuc t€ nhu da phan
tich ¢ trén ong P. da trd da tién nhan chuyén nhugng quyén st dung dat nén can
cong nhan hgp dong chuyén nhuwgng quyeén st dung dat; doi vdi viéc yéu cau cung
cap bién lai tai co quan thué dé xac dinh ai nop thué la khong can thiét vi ba N. la
nguoi cung cap hoa don, bién lai thu tién cho 6ng P. (dwgc thé hién tai gidy chuyén
nhugng quyén st dung dat 29/5/2010); doi vdi viéc thye hién ndp tién thué dat
hang nam ciing nhw nghia vu tai khu dan cw lién quan dén thiva dat ba N. khai nhan
ba khong nop khoan tién trén do ba phai di chap hanh an, 6ng P. cling nhw dai dién
t0, khu dan cw déu thira nhan 6ng P. la ngudi nop khoan tién trén va dugc thong ké
vao so ghi chép & khu dan cu da cung cap cho Toa an nén day la nghia vu khong
phai chitng minh do d6 khong can thiét phai thu thap cAc tai liéu trén.

Tw nhitng phan tich trén, hoi dong xét xi nhan thay, Toa an cap so tham da
can cl¥ vao cac tai liéu, chitng ctt c6 trong hé so vu an dé bac toan bd yéu cau khéi
kién cua nguyén don la dung quy dinh cta phap luat. Khang cao cua Nguoi dai
dién hgp phap ctia nguyén don la khong cé can ctt dé chap nhan

[2.2] Dai vdi khang cao cta 6ng Tran Dirc L. - ngudi c6 quyeén 1gi, nghia vu
lién quan dé nghi Toa 4n cap phic tham sita ban an so tham chdp nhan yéu cau
khai kién cta ba N., bac toan bo yéu cau phan t6 caa 6ng P..

Vé noi dung nay Hoi dong xét xr xét thay, ndoi dung khang cdo nay khong
lién quan dén quyén lgi, nghia vu cia 6ng L. va vugt qua pham vi khang cdo cua
ong L. nén ong L. khong cé quyén khang cdo. Do vy, khang cdo cua 6ng Tran
biic L. 1a khong c6 can cit chap nhan.

[2.3] D6i v6i ndi dung chi Nguyén Thi Phwong T. (Ia con géi ba N.) cho
rang chi la con gai ba N. nén chj la thanh vién trong hd gia dinh c6 quyén st dung
dat thudc ho ba N.. Chi Thanh yéu cau Toa an phtic tham x® tuyén bac yéu cau
phan t6 cia 6ng Duwong Anh P., tuyén b6 "Gidy nhwgng QSD dat" ngay 29/5/2010
gitta me chi v6i 6ng P. la vo hiéu, tréd lai gidy chithg nhan QSD dat cho ba N.. Hoi
dong xét xir xét thay, dé nghi nay ctia chi T. 1a khong c6 can c bai 1€:

UBND thanh phé V., tinh Phu Tho da quyét dinh giao dat cho ho ba N. s6
7561/QD-UBND ngdy 14/12/2004; bién ban giao dit s6 914/BBGD ngay
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28/12/2005. Tuy nhién, ngdy 21/4/2004, chi Nguyén Thi Phuwong T. da két hon dsi
v6i anh Nguyén Tudn Anh, SN 1978 tai t6 27 phuong T., thanh phé V. nén chi T.
khong con ¢ v6i ba N. va khéng thudoc hd ba N. nita (Theo Gidy chitng nhan két
hon s6 13, quyén s6 1 ngay 21/4/2004). Bén ngay 15/8/2019, chi T. da ly hén déi
v6i anh Nguyén Tuan Anh do hai bén thuan tinh ly hon; vé tai san va cong ng, hai
bén xac dinh khéng c6, khong dé nghi toa an gidi quyét. Ngoai ra chi T. cling
khong chitng minh dwgc minh c6 quyeén lgi déi véi thita dat trén nhw chi da nop
tién st dung dat, thué dat..

Mt khéc Gidy CNQSD dt s6 BH.590048 do UBND thanh phé V. cép ngdy
18/8/2011 ditng tén ba Nguyén Thi Tuyét N., khong phai cdp cho ho ba N.. S6 ho
khau do CATP V. cap ngay 01/6/2010 cho ho ba N. khéng c¢6 tén chi Nguyén Thi
Phwong T.. Ngoai ra, chi T. da lam cam két xac dinh thtra dat s6 35-3 t0 ban do 46,
dién tich 110m® 1a tai san riéng ctia ba N. va bién ban hop gia dinh khong c6 tén
chi T., dwgc UBND phuong T. chitng thue (BL 78,76).

Do d6, néu chi Nguyén Thi Phuwong T. (con gai ba N.) c6 thac mac khiéu nai
vé quyeén lgi cia minh doi vdi thita dat s6 35-3, t0 ban do so 46, dién tich 110m*
ma ba Nguyén Thi Tuyét N. da chuyén nhwgng cho 6ng Duwong Anh P., thi chi T.
c6 quyén khai kién ba N. (ti'c me chi T.) bang mot vu an khac.

[3] Vé an phi dan sy phic tham:

Khéng cdo khong duge chap nhan nhung tai thoi diém xét x¥ phiic tham, ba
Nguyén Thi Tuyét N. la nguwdi cao tu6i nén duwgc mién an phi dan sy phic tham

Khéang céo khong dwgc chap nhan nén 6ng Tran DPirc L. phai chiu an phi dan
su phic tham theo quy dinh ctia phéap luat.

Vi cdc Ié trén,

QUYET PINH:

[1] Can c khoan 1 Biéu 308 cta BO luat to tung dan su.

Khong chap nhan khang cdo ctia Ba Vi Thi H. — Nguoi dai dién hgp phap
ctia nguyén don va ong Tran Bic L. — Nguwdi c6 quyén 1gi, nghia vu lién quan.

Gilt nguyén Ban an dan sy so tham s6 03/2026/DS-ST ngay 16 thang 3 nam
2026 cua Toa an nhan dan khu virec 1 — Pha Tho

[2] Can c& khoan 3 Biéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Biéu
39; diém b khoan 2 biéu 227; biéu 228; khoan 1 Diéu 147; Diéu 157; Biéu 165;
biéu 271, Diéu 273 cia BO Iluat T6 tung dan sy 2015;
Diéu 106, Diéu 107 cta Luat Pat dai 2003; Diéu 166, Diéu 167 cta Luat Dat dai
2013; biéu 116, biéu 117, biéu 119, biéu 129, biéu 385, biéu 500, Diéu 501 va
biéu 502 cua Bo luat Dan sw 2015; diém d khoan 1 Biéu 12, khoan 2 Diéu 26,
khoan 1 Biéu 29 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thwong vu Quoc hoi quy dinh vé mic thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
Tuyét N..

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Dwong Anh P.. Céng nhan
hiéu luyc cia Gidy nhiong quyén st dung dat ngay 29/5/2010 giita ba Nguyén Thi
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Tuyét N. va ong Duwong Anh P. déi vé6i thita dat s6 35-3, to ban do sb 46, tai dia
chi t6 16B, khu b., phwong T., tinh Phu Tho.

Ong Dwong Anh P. c6 quyén va nghia vu lién hé co quan nha nwéc c6 thim
quyeén dé thue hién tha tuc dang ky bién dong, sang tén Gidy chitng nhan quyeén st
dung dat doi va@i thira dat néu trén tr tén ba Nguyén Thi Tuyét N. sang tén 6ng
Duong Anh P. theo quy dinh ctia phap luat.

3. Ghi nhan sv ty nguyén ctia 6ng Tran Pic L. vé viéc ty nguyén thao do
toan bo tai san (nha kho, xwdng tam va cac cong trinh khac) do ong tao lap trén
dién tich dat thué dé tra lai dat cho 6ng Duong Anh P..

4. Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don khong dugc
chap nhan nén ba Nguyén Thi Tuyét N. phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai
cho 1a 10.000.000 dong (da nép). Ghi nhan sy tw nguyén cia 6ng Dwong Anh P. vé
viéc tu chiu chi phi dinh gia tai sdn la 800.000 dong (xac nhan da ndp).

5. Vé an phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi Tuyét N. phai chiu 300.000
dong an phi dan sy so tham doi véi yéu cau khai kién ctia ba khong duwgce chap
nhan va 300.000 dong dbi v6i yéu cau phan to6 ctia 6ng Duwong Anh P. dugc chap
nhan. Xac nhan ba Nguyén Thi Tuyét N. da nop 300.000 dong theo bién lai thu
tién tam @ng an phi, 1€ phi Toa 4n s6 0003601 ngay 07/5/2025 tai Cuc Thi hanh an
dan su tinh Phu Tho.

Tra lai cho 6ng Dwong Anh P. tién tam @ng an phi dan sy so tham la
300.000 dong theo bién lai thu tién tam @ng an phi, 1€ phi Toa an s6 0003696 ngay
11/6/2025 tai Cuc Thi hanh an dan sv tinh Pha Tho.

6. Vé quyeén, nghia vu thi hanh an: Truwong hgp ban an dwoc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 cda Luat Thi hanh &n dan sw, ngudi dugce thi hanh an dan su,
ngwoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh &n, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cia Luat nay; thoi hiéu thi hanh an dwgc thue hién theo quy
dinh tai Biéu 30 cua Luat Thi hanh an dan sy

[3] Vé an phi dan sy phiic tham:

Ba Nguyén Thi Tuyét N. dwgc mién an phi dan sy phtc tham. Tra lai cho ba
Nguyén Thi Tuyét N. 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam *ng an phi dan
st phic tham ba N. da ndp tai Bién lai s6 0002560 ngay 30/3/2026 cua Thi hanh
an dan su tinh Pha Tho.

Ong Tran Piic L. phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) tién 4n phi
dan sy phuic tham. Xac nhan 6ng L. da ndp 300.000 dong (Ba tram nghin dong)
tién tam wng an phi phic tham theo Bién lai thu tam ng an phi, 1€ phi toa so
0003411 ngay 16/4/2026 caa Thi hanh an dan sy tinh Phu Tho.

Bén an phtic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Phii Tho; ~ R o
_THADS KV1 — Phd Tho: Tham phan — Chui tga phién toa

- TAND KV1 — Phti Tho;
- Cac duong su;

- Luwu: HSVA, AV.
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