TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 05/2019/DS-PT
Ngay: 28/02/2019
VIV tranh chép quyén sir dung dit
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Chat.

Cdc tham phén: Ong Bui Pang Huy

Ong Nguyén Huy Hiéu.

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Mai Trang - Thu ky Toa an nhan dan tinh Hai
Duong.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin din tinh Hai Dwong: Ba Pam Thi Hanh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 02 nam 2019, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
xtr phtic thim cong khai vu an thy 1y s 62/2018/TLPT-DS ngay 03/12/2018 vé
viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt” do ban an dan su so tham s6 09/2018/DS-ST
ngay 09/10/2018 ctia Toa an nhan dan huyén T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc thim s6 03/2019/QD-PT ngay
10/01/2019, Quyét dinh hodn s 04/2019/QD-PT ngay 29/01/2019 giita cac duong su:

- Nguyén don: Anh Ngd Ngoc K, sinh nam 1978 (c6 mat);

Dia chi: Thon Q, xa A, huyén T, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién hgp phap cua anh K: Chi Pham Thi T, sinh nam 1990 la
nguoi dai dién theo uy quyén, theo gidy Gy quyén ngay 24 thang 4 nam 2018 (c6
mat);

Dia chi: S6 148 X, phuong L, thanh phé D, tinh Hai Duong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Nguyén
Trong Q — Luat su Van phong luat su An Phudc, Poan luat su tinh Hai Duong
(vang mat);

Pia chi vin phong: S6 148 X, phuong L, thanh phd D, tinh Hai Duong.

- Bidon: BaNgd Thi T, sinh nam 1937 (c6 mat);

Dia chi: Thon Q, xa A, huyén T, tinh Hai Duong.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba T: Ong Phan Nhat L — Luat
su Van phong luat su Huynh Nam, thudc Poan luat su TP Ha Noi (c6 mat);

Pia chi vin phong: S6 348 duong B, quan D, thanh phd Ha Nbi.

- Nguoi b quyén loi nghia vy lién quan:

+ Cu Pang Thi H, sinh nam 1933 (Véng mat);

Nguoi dai dién hop phép cia cu H: Ba Ng6 Thi T, sinh nam 1937 1a nguoi
dai dién theo ty quyén, theo gidy uy quyén ngay 23 thang 7 nim 2018 (c6 mat);

+ Anh Ng6 Van H, sinh ndm 1981 (c6 mat);

+ Chj Nguyén Thi N, sinh nam 1988 (ving mit);

Péu co dia chi: Thon Q, x3 A, huyén T, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién hop phap cta chi N: Ong Ngo Vin S, sinh nim 1956 1a
nguoi dai dién theo Gy quyén, theo gidy iy quyén ngay 08 thang 10 nim 2018 (c6
mat);

Dia chi: Thon Q, xa A, huyén T, tinh Hai Duong.

+ Chi Ngé Thi U, sinh nim 1978 (vang mit);

Dia chi: S6 57 dudng K, t6 23, phuong V, quan C, thanh phd Hai Phong.

- Nguoi khang cado:

+ Anh Ng6 Ngoc K 1a nguyén don.

+Ba Ng6 Thi T la bi don.

NOI DUNG VU AN
Theo don khoi kién va loi khai cua nguyén don ciing nhu loi khai cua
nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don thi:

Anh Ngé Ngoc K 1a chu st dung hop phap 451m? dét tai thira s6 113, 114 t&
ban d6 s6 5 tai Thon Q, xa A, huyén T, tinh Hai Duong theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dit (sau dy viét tit 13 GCNQSD dat) sé6 BS 124498 do UBND
huyén Thanh Ha cip ngay 14/01/2015. Ngudn goc dét 1a ctia ba Pham Thi O ( me
dé anh ) tang cho riéng anh vao nam 2015. Thira 113 ¢6 dién tich 321m” dat tho cu,
thira 114 dién tich 130m* dét ao. Kich thudc cac canh cua thira dat nhu sau: Canh
phia Bic giap duong lang dai 12,9m; canh phia Pong giap nha anh G dai 29m,
canh phia T4y gidp nha ba D ¢ kich thudc 1an luot 13 28m va 11,5m. Canh phia
Nam giap nha ba T ¢6 kich thudc lan luot 14 12,3m va 11m. Nam 2015 khi anh tién
hanh xay lai tuong bao phia Nam trén phan dat tho cu va xdy moi tudng bao phia
Nam doan dét ao thi gia dinh ba T cho rang anh di 1an chiém dat cua ho nén khong
cho anh xay theo ranh giéi phan anh trong GCNQSD dat, vi vay anh da do dac
hién trang st dung dat va két qua cho thdy: Canh phia Pong dai 27,8m (thiéu
1,2m), canh phia Tay giap nha ba D c6 kich thudc lan lugt 1a 27,8m (thiéu 0,2m)



va 9,1m (thiéu 1,8m ). So sanh v6i GCNQSD dét thi phia Nam dat nha anh thiéu
khoang 16,8m” Cho ring ba T di 14an chiém mot phan dién tich dit, nén anh K
khoi kién dé nghi Toa 4n budc ba T tra lai 16,8m’ dat dd 1an chiém. Can ct khoi
kién 13 diém mdc phia Bic dit cua anh tiép giap voi dudng ludn 1a c¢b dinh, nén chi
c6 thé thiéu dat vé phia Nam (giap voi dat ba T).

Ngay 14/8/2018, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don 1a ba Pham
Thi T c6 161 khai thay ddi yéu cau khoi kién nhu sau: Dé nghi bi don tra cho
nguyén don 16,5m2 dat da 14n chiém. Cu thé: Yéu ciu ba T tra bﬁng hién vat la
quyén str dung dat ddi v6i 1.5m” dat trén c6 san bé tong cua ba T, tra lai bang hién
vat 7,1m* dat ma hién trang dang 13 vuon ciy cia ba T. Nguyén don dong ¥ tra cho
ba T gié tri cAy nhén va gia tri sdn bé tong theo gia hoi dong dinh gia xac dinh. Di
véi 7,9m? dat con lai, do trén d6 da co mot phén nha cua ba T, dé tao diéu kién cho
ba T sir dung on dinh cong trinh nay, phia nguyén don khong yéu cau lay lai dat
bang hién vat ma dé nghi ba T tra cho nguyén don gia tri QSD dat nay.

Ngoai ra phia nguyén don con cung cap trude khi tach dat cho anh K, trong
quéa trinh ba O sir dung dat, ba O 1a ngudi xay tudng bao tai phan dat tho cu phia
nam trudc, nhung cu thé xay vao nim nao do lau ngay anh khong nhé. Trude nim
2015, doan dat ao cua gia dinh anh chua timg xay tuong ké hay tudng bao quanh.
Sau khi ba O tach dat cho anh, khoang dau nam 2015 anh tién hanh dap tuong cit
néu trén va xay lai tuong mai. Khi xdy, do ba T khong cho anh xay theo ding mdc
gidi nhu da thé hién trong GCNQSD dét ctia anh nén anh phai xay i vao dat caa
minh. Sau khi tién hanh thdm dinh, Nguyén don thay d6i yéu cau khdi kién cho
rang bi don lan chiém dat 17,2m2 chtr khong phai 16,5m?2.

Bi don ba Ngé Thi T trinh bay: Tiép giap voi dat nha anh K vé phia Nam 1a
thira dat 115 dién tich 274m? dét thd cu va thira 108 dién tich 76m? dit ao cua gia
dinh ba. Ngudn gbc dit 1a do cha ong dé lai cho vo chong ba; dén nam 1993
UBND tinh Hai Hung da cap GCNQSD 02 thira dat d6 cho ba va nam 2001 dugc
UBND huyén T déng dau hop phap trang 3 GCNQSD dat. Tir khi do ban d6 299
dén nam 2015, gia dinh ba va gia dinh ba O, anh K sir dung dat 6n dinh, khdng c6
tranh chap. Ba khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vi gia dinh ba
khong 14n dat cua gia dinh anh K. Trudc ddy canh phia Bic dat thd cu nha ba giap
canh dat thd cu phia Nam cia gia dinh anh K 1a mot duong thang, c6 mdc gidi
dugc danh déu boi 02 cay dudi rat to do cu ky cua ba trong. Khoang nim 1990, ba
O di chat cay dudi d6 dé xay tudng bao ngin cach dat giita hai nha. Khi d6 ba co
ra xem thi thay ba O bao s& xay tuong bao dung tim hai cay dudi ndi v6i nhau. Ba
cO gop ¥ nén xay tdm phan 4m mong tudng bao trung véi tAm hai cdy dudi, con
phan dwong tudng bao nén xdy canh tdm hai cay Dudi dé tuong bao hoan toan
thudc vé nha ba O; ba O nhét tri xay nhu viy, viéc nay c6 tho xdy 13 6ng Vil Khic



T chimg kién. Khoang cubi nim 2014 am lich, ba O cho con trai la anh K dat, sau
khi dugc cho dit, anh K dap tuong bao cii xay lai tuong méi. Khi 6 anh K c6 goi
ba ra xem mdc va néi "Thim oi chau ctr xay theo tuong cii ciia me chau", ba nhat
tri nén anh K tién hanh cho tho xay; viéc nay c6 6ng D 1a nguoi clng lang 1am thué
cho anh K chimg kién. Pén khi anh K xdy méi tuong bao doan dat ao, anh K
khong xdy vong theo bd ao ma lai kéo thang 1én vuon nha ba thanh mot dudng
thang va con doi chit cay mit nha ba. Thay vay ba khong dong ¥ nén anh K phai
xay tuong vong theo bd ao ciia anh K. Ba x4c dinh quyén str dung dat trén 1a tai
san chung cua vo chong ba. Tuy nhién chdng ba 1a 6ng Ngbd Vin B dd chét nim
1984. Do hién trang dat hién nay thay d6i rat nhiéu nén ba khong thé xac dinh
dugc mbc gidi dat cua ba va cu H. Ba khong yéu cau giai quyét vé cong sirc ton
tao, vuot lap dat.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

- Cu Ddng Thi H trinh bay: Ngudn gbc dat tranh chap 1a cua cha 6ng dé lai
cho vo chong cu. Trude ddy dat canh phia Bic giap dat véi nha ba O cd hai cay
dudi rat to 1am méc, phia Bic giap ao con c¢é cay géo, cdy mai lam méc. Nam 1980
cu cho vo chong ba T mdt phan dién tich dat va cac ciy trén van con nguyén. Do
con trai cu la Ng6é Van B chét sém nén con dau cu 1a ba Ng6 Thi T dai dién ding
tén GCNQSD dat. Nay trén dat ba T trong gi, 1am gi cu khong biét vi cu di gia
yéu. Giita cu va ba O chua timg chuyén nhuong dat cho nhau. Cy khong thé xac
dinh duoc chuan xac moc gidi dit cia cu va ba T vi hién nay hién trang dat thay
d6i rat nhiéu, ao ciing da duoc lap.

- Chi Ng6 Thi U, anh Ng6 Van H xac dinh vé nguén géc dat, moc gi61 nhu
cu H trinh bay. Ba O chinh 1a nguoi chat hai cdy dudi xdy tuong bao vao khoang
nam 1990. Hai bén sir dung dit on dinh, khong co tranh chap trong sudt thoi gian
dai. Gia dinh khong 14n dat nén anh chi khong déng ¥ véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Chi U nhét tri toan bo 1i khai ctia ba T. Anh H xac dinh vo chong
anh cuing ba T hién nay dang song tai ngdi nha c6 mot phan xay trén dat dang tranh
chap. Khi lam nha vo chong anh c6 rat nhiéu cong strc dbi voi ngdi nha nay.

- Chi Nguyén Thi N xé4c dinh trén phan dat dang tranh chip c6 mot phan
ngdi nha ciia ba T va vo chong chi c6 nhiéu cong strc khi xay dung ngdi nha nay.

Nguoi lam chung:

- Ba Pham Thi O (titc Nguyén Thi O) trinh bay: Ba 1a me dé anh Ngo Ngoc
K. Ngudn gdc dat ciia anh K 12 do cha 6ng chuyén quyén riéng cho mot minh ba.
Ba da duoc cép GCNQSD dat vao nam 1993, dén nam 2003 dugc UBND huyén T
dong dau hop phép tai trang 3 GCNQSD dat. Trude khi tach dat cho hai con, ba
khong mua thém dat cua ai va cling khong ban dat, hién dat cho ai. Thua dat, dién
tich dat, mdc gi61 va hinh thé cac canh cua dat duoc thé hién trong cac ban dd qua



cac thoi ky ciing nhu trong GC NQSD dit cip cho ba 1a dung, va ba st dung trong
subt mot thoi gian dai, on dinh khong co6 tranh chép. Pén nam 2015 ba lam thu tuc
chuyén quyén str dung dit cho 02 con trai 1a anh Ngd Ngoc K (chuyén quyén str
dung 451m? ndm trong thira dat s6 113 va thira sd 114, trong d6 c6 321m? dét & va
130m? dit ao) va anh Ngo Ngoc G (dién tich dat con lai). Trudc ddy canh phia
Nam tai doan dat thd cu cta ba, cach dat anh G hién nay khoang 5m c6 cay gai do
cac cu ba trong; va mdc gidi doan nay chinh 1a tim cdy gai lam chuan kéo thang
dén diu ao. Con doan dat ao, hai bén khong cam coc mdc gi. Nhung ba T da chat
cdy gai tir 1u, nay khong con gbc tich gi. Ba T trinh bay cdy dubi 1a mdc giira hai
nha 13 khong ding, ba khong chit cay dudi, con ai chit ba khong nhd. Tudng bao
dau tién ngan cach giira hai nha do ba xay & doan dat tho cu, nhung ba khong nhd
x4y vao nam nao. Khi xay tudng bao ndy, ba xay Iui lai 40cm-50cm so véi mdc
gid1, 1y do luc do6 ba dinh xay giap tuong nha cii ctia gia dinh ba T nhung nhaba T
khong cho xay nhu viy, nén budc ba phai xay i vao dat clia ba d¢ hai bén khong
c6 tranh chap gi vé dét thi tho Xy méi xay. Viéc ndy c6 thg xay la ong Ngo Vian A
va ong Ngo Van T chimg kién. Poan dat ao ba chua bao gid xy tuong gi, cling
chua bao gio ké ao. Sau khi ba cho dat anh K, anh K d dap tuong cii va xay tudng
m&i nhu thé ndo thi ba khong nam duoc. Hién nay ba di cho anh K dt nay nén ba
khong c6 quyén loi gi lién quan dén manh dat dang tranh chap nay.

- Ong Vil Van T trinh bay: Ong 1a tho xay. Khoang nam 1990 6ng cO xay
tuong bao cho nha ba O. Do thoi gian di lau, 6ng khong nhd viéc nhan moc gidi
giita hai nha ba O va ba T, nhung khi xdy ong thay hai gia dinh khong c6 tranh
chap, mau thuan gi vé dat cat. Ba O 1a nguoi chi mbc gidi cho 6ng xay, khong c6
viéc dng bét cht nha phdi xay theo ¥ minh.

- Theo 06ng Nguyén Doan T (Can bd dia chinh x3 A tir thang 3/1995-7/2013)
xéac dinh: Trong thoi gian ong lam dia chinh, hai gia dinh ba O, ba T sir dung dat
6n dinh, khong c6 tranh chﬁp. Do nam 2010 1a do hién trang str dung dat, muc dich
1a kiém tra quy dat theo chu trwong ctia Nha nudc.

- Ong Nguyén Ping T (Can bd dia chinh x4 A tir thang 6/1989 dén thang
3/1995) trinh bay: Thoi gian 6ng lam dia chinh, gia dinh ba O, ba T sir dung dit 6n
dinh khong c6 tranh chép va ciing khong cé viéc chuyén nhuong quyén sir dung
d4t cho nhau. Pd rong duong theo 299 1a ton trong nhu hién trang vi khi d6 chua
c6 quy hoach. Viéc do dac nam 1991-1993 6ng c6 quan 1y, chi dao chung; khi do
cac ho dan chi moc gidi va doan do dac do theo viéc xac dinh thong nhat méc gisi
gitta cac ho. Po va cAp GCNQSD dat 1993 1a lam dai tra, xd A 13 mot trong
nhitng x3 lam thi diém dau tién ctia huyén, tinh nén hd so cap GCNQSD dat rat
don gian, chi cin ¢ vao don xin cAp GCNQSD dét cua chu str dung dat, ban d6
do dac chir trong hd so cip GCNQSD dét khong c6 Bién ban xac dinh ranh gidi,



mbc gidi dat. Cach thire do 13 do tir duong chinh vao, do xong dat ba O r6i méi
do dén @t nha ba T. Theo 6ng, c6 sy thay ddi dién tich dat gitra do 299 va do cip
GCNQSD dat 1993 1a do sai sd do dac, do cac bén gia dinh tu thay ddi hién trang,
do cap 14n ra song.

- Hang x6m ctia ba T ba Bui Thi M, ba Ngé Thi I, chi Nguyén Thi G déu
xac dinh gia dinh ba O, anh K, ba T sir dung dit 6n dinh dén khi anh K xay lai
tuong bao méi xay ra tranh chap. Ngoai ra, ba M, ba | con trinh bay thuc té gia
dinh ba di cho gia dinh 6ng K mot phan dat vé phia Tay (tirc giap canh phia Dong
dat anh K); ba O 1a ngudi xay tudng bao ngin cach dat voi gia dinh ba T tir nim
1990.

- Anh Ngo6 Van D la nguoi cung thon véi anh K, ba T xac dinh: Anh la
nguoi phu gitp cho anh K khi anh K xay lai tuong bao vao khoang nam 2014-
2015. Tuy nhién do tap trung 1am nén anh khong biét gitta anh K, ba T noi chuyén
gl v6i nhau lién quan dén mdc giéi giira hai nha.

Xac minh véi chinh quyén dia phwong, can bé dia chinh xd dwong nhiém
cung cdp: Gia dinh ba O, 6ng K, ba T sir dung dat on dinh trong sudt thoi gian dai,
khong co tranh chap. Dia chinh x3 khéng thé xac dinh duoc chuan xac ranh gi6i
dat gitra cu H va ba T do hién nay hién trang st dung dét thay doi quéa nhiéu so voi
GCNQSD dét cta céc hd. Ly do c6 su ting giam dién tich, thay doi hinh thé, kich
thudc cac canh dat cua anh K (ba O), ba T qua céac thoi ky 1a do sai so giita do tay
va do may, do céc bén ty lam thay do6i hién trang, do 14n ra song.

Két qua xdc minh véi bi thu, trwdng thén O Xdc dinh: Trong qué trinh thén
x6m lam duong, khong c6 gia dinh nao hién dat. Puong tai vi tri nha anh K, ba T
tir 1au van c6 do rong nhu két qua thdm dinh, gia dinh ba Mac Thi K, ba Dao Thi C
xay dung moc.

Xdc minh tai Phong tai nguyén va mdi truong huyén T xdc dinh: Khong thé
xéac dinh dugc chuan xac ranh gidi, moc gidi gitta dat ba T va dat cu H vi: do 299
va do cap GCNQSD dat nam 1993 khong c6 toa do; hién trang str dung dat hién
nay thay doi rat nhiéu so voi ban d6 299 va ban d6 cap GCNQSD dat trong khi hai
ho khong c6 tudng rao, coc tiéu phan chia mdc gidi; ban than ba T va cu H ciing
khong tu xac dinh dugc méc gio.

Tai ban 4n so thAm s 09/2018/DS-ST ngay 09/10/2018, Toa a4n nhan dan
huyén T di 4p dung Diéu 166; 170, 203 Luat dat dai nam 2013; Dicu 164; 166;
175; 583; khoan 2 Diéu 357 B¢ luat dan sy nim 2015; Diéu 228; Diéu 147 Bo luat
tb tung dan syu; khodn 4 Diéu 26, khoan 2 Diéu 27, diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
s0 326/2016 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an. Xir:



- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don anh Ngo Ngoc K.
Xéac nhan ba Ngo Thi T lan chiém 8,1m? d4t ao cua anh Ng6 Ngoc K theo hinh
UU’XX’(c6 so do chi tiét kém theo). Budc ba Ngd Thi T tra cho anh Ngb Ngoc K
dién tich dat 14n chiém 8,1m? theo hinh UU’XX’(c6 so do chi tiét kém theo). Anh
Ngb Ngoc K duoc quyén sé hitu cac tai san trén dat nay gdm 01 ciy nhén, 1m?
san bé tong. Budc anh Ngd Ngoc K phai thanh toan cho ba Ngo6 Thi T gia tri cac
tai san nay, tong = 1.894.367d.

- Béc yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra lai
9,1m? dit thd cu theo hinh PP’UU’ (c6 so d6 chi tiét kém theo).

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé 13i sudt cham tra, an phi, quyén khang cdo cua cac
duong su.

Ngay 19/10/2018, nguyén don la anh K khang céo dé nghi Toa an budc ba T
phai tra lai toan bo phan dat di 14n chiém 1 17,2m?

Ngay 15/10/2018, Bi don 14 ba T khang cao dé nghi hiy ban an so tham va
bac don khai kién ciia anh K, vi cho rang cip so tham danh gia ching cir khong
dang, cac bén da st dung dat 6n dinh nhiéu nam khong c6 tranh chap, ranh giéi la
tuong bao quanh do ba O xay, hon nita dién tich dit nha anh K hién sir dung con
rong hon dién tich ghi trong gidy CNQSDD.

Tai phién toa.

- Nguyén don rat toan bd ndi dung khang céo va nhét tri v6i quyét dinh cta
ban 4n so tham, dé nghi Toa an khong chip nhan khang cdo cta bi don.

- Bi don gitr nguyén yéu cau khang céo va cho rang, dién tich dat ctia gia dinh
ba st dung on dinh nhiéu nim nay khong co tranh chap. Ba T Xac dinh ranh gi6i
giira 2 thira dat 13 birc tudng bao ba O 1a me anh K xay tir khoang nam 1990 va nay
la birc tudng bao anh K xay méi ndam 2015, con phan ranh gi6i giap ao tir trudc dén
nay 2 gia dinh van st dung khong c6 bd tudng ngin cach vi 1a mit nudc ao nhung
c6 cay dudi lam mdc gidi nay khong con. Ba T khong nhat tri voi yéu cau khai kién
ctia nguyén don, dé nghi chap nhan khang cdo cta ba.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don cho ring: Toa an cip so
tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung do 1a stra chita, dinh chinh ban &n
khong dung quy dinh cua phép luat tir tén chi N sang tén chi U, khong c6 van ban
iy quyén cua chi N cho 6ng S; Vi pham trong danh gia ching cir nhu khong xac
dinh thdi diém 14n chiém dét, chua phan tich lam rd sy khic nhau vé dién tich dat
cia anh K giita dién tich ghi trong gidy chimg nhan va dién tich dat thuc té, tai
phién toa Kiém sat vién yéu cau triéu tdp ba K dé hoi nhung toa so thim khong
thuc hién; thu thap chimg ctr chua dﬁy du nhu chua xac dinh duoc vi tri tranh Chép;
Céap so tham giai quyét vuot qua yéu cau khoi kién nhu ban dau yéu ciu cua
nguyén don 13 14n 16,8m2 sau d6 thay d6i 14n 16,5m2 va tai phién toa lai thay d6i



lan 17,2m2; Pua thiéu ngudi tham gia to tung 1a chi B vo anh K va thu thap chimg
ctr chua khach quan nhu tir 7h30° ngady 26/7/2018 dén 11h20° cing ngay Tham
phan 14y 07 vian ban té tung 1a 161 khai cta ngudi lam chimg, bién ban xac minh..
vi vay dé nghi Toa an phtic thAm huy ban 4n so tham.

- Ngudi ¢6 quyén loi lién quan dén vu an 1a 6ng S va anh H trinh bay: Vo
chdéng anh H chi N cing ba T xay dung tai san 13 nha va cong trinh gan lién trén
dién tich dat tranh chép, anh chj nht tri véi y kién trinh bay cua ba T va Luat su,
khong nhat tri véi yéu cau khdi kién cua nguyén don, gia dinh anh khong 1an dat
cua anh K.

- Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién: Tham phan,
Hoi dong xét xir, Thu kY va nhitng ngudi tham gia t6 tung chap hanh dung phap
luat t6 tung dan sy tir khi thy Iy cho dén trude khi nghi an. Can ¢t vao cic tai lidu
chirng ctr ¢6 trong hd so vu an d3 duogc tham tra tai phién toa, dé nghi HDXX dinh
chi xét xir phuc tham dbi v6i khang cao ciia nguyén don, chap nhan khang cdo cia
bi don, khong chap nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don, sira ban 4n so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Khang céo ciia nguyén don, bj don trong thoi han quy dinh tai
Piéu 273 Bo luat t6 tung dan sy 12 khang cdo hop 18 nén dugc xem xét theo trinh
tu phtc tham. Tai phién toa vang mit nguyén don la anh K, ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 1a cu H, chi N, chi U nhung c6 mat nguoi dai dién, nguot bao
vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don 1a ong Nguyén Trong Q ving mit
nhung c6 don dé nghi xét xur Véng mat, theo quy dinh tai diéu 228 BLTTDS, Toa
an tién hanh xét xtr theo thu tuc chung. Tai phién toa Nguoi dai dién cua nguyén
don ba Pham Thi T rat toan bd yéu cau khang céo ctia nguyén don, viéc rat don
khang cdo 1a tu nguyén nén Hoi dong xét xir, can clr vao diéu 289 BLTTDS dinh
chi xét x&r phic tham ddi véi khang cdo clia nguyén don.

[2] Xét ndi dung khang cdo cua bi don thay rang:

[2.1] Thira dat ctia anh K (ba O) va thira dat ctia ba T tai Thon Q, xa A,
huyén T, tinh Hai Duong c6 canh phia Bac va phia Nam giap ranh nhau (canh phia
Nam cua thira dat anh K gidp canh phia Bic thira dat ctia ba T, 1 doan dat lién thd
ctia 2 thira gidp nhau va 01 doan ao cta nha anh K giap voi dat lién thd cta nha ba
T). 2 thira dat c6 ngudn gdc do 6ng cha dé lai va da dugc cip GCNQSDD, nha ba
T duoc cép vao nam 1993, nha anh K duoc cép vao nam 2015.

[2.2] Qua trinh st dung kich thudc, vi tri ctia cac canh cling nhu dién tich cua
02 thira dat co su thay d6i cu thé:

+ Theo ban dd 299 gidp ranh cta 2 thira dat 12 01 doan thang. Theo ban do do
dac ndm 1993 dé cAp GCNQSDD thi canh giap ranh cua 2 thira dat ba O (anh K)
va ba T 1a 02 doan, 01 doan thang 1a doan giap dat thd cu cua 2 thira va 01 doan



cong 1a doan giap dat ao ctia ba O (nay 1a cta anh K) véi dat lién thd cianha ba T
va dugce thé hién trén Gidy CNQSDD cép cho ba O va ba T vao nam 1993.

+ Theo bién ban xac dinh mbc gidi, ranh gidi nim 2010, c6 chir ky caa cha
str dung dat va cac ho dat giap ranh ky, trong d6 c6 nha ba O va ba T ky thi doan
gidp ranh phan dat ao nha anh K (ba O) lai 1a 1 duong thang khong phai 1a dudng
cong nhu nam 1993 va kich thuéc c¢6 su khac nhau, ¢6 canh tang, c6 canh giam.

+ Nam 2015 khi ba O tach dat cho 02 con la anh K va G thi khong tién hanh
do hién trang ma lap trich luc ban dd thira dat theo ban dd nam 1993, giéng vé kich
thudce, @6 dai cac canh nhung khong dung do xién, do chéch va nhat 1a canh ao nha
anh K 13 01 duong cong nay lai 1a 01 dudng thang. Ban do nim 1993 thira dat cta
ba O khong ¢ canh 29.0 m nhung khi cap gidy CNQSDD tach dat tir ba O cho anh
K va anh G c6 canh nay nhung can bd dia chinh khong vé hién trang dé xac dinh
ma lai x4c dinh trén ban d6 cho nén do dai cia canh nay khong chinh xac so véi
thuc té. Pay 1a mot trong cac canh ma ngudi khoi kién cho riang bi thiéu so véi
GCNQSDD dugc cap (0,2m). Canh phia Nam gidp ranh voéi dat ba T cla
GCNQSDBD anh K dugc cap nim 2015 so v6i canh ma ba O duge cap gidy nim
1993 la khac nhau vé do xién va doan ao giap ranh (trudc 1a 01 doan cong theo
hinh bo ao, khi anh K dugc cap gidy thi lai 1a 01 doan thang).

[2.3] Nhu vy viéc cap GCNQSDD cho anh K 13 chua dung vé trinh tu, thu
tuc, khong phu hop véi dién tich, kich thudc ma cac bén duoc cip gidy ching nhan
nam 1993 va hién trang st dung mang tinh lich str, dan dén GCNQSDD cép cho
anh K khong chinh xac vé dién tich, kich thuéc cua thira dat. Néu can ctr vao
GCNQSDP cip cho anh K dé lam cin cir xac dinh viéc ba T 1an chiém hay khong
va ldy d6 lam can cir dé xac dinh ranh gidi lién ké gitra hai gia dinh 14 khong phu
hop.

[2.4] Ban an so thim di cin ctr vao mdc gidi co tinh lich st ton tai hang chuc
nam khong co tranh chap dé 1am co sé xac dinh viéc ba T c6 1an sang dat nha anh
K hay khong 13 c¢6 can ct: Cu thé doan giap ranh giita phan dat tho cu cta 2 nha,
trude day 1a 02 ciy Dubi sau d6 vao khoang nam 1990 ba O x4y tudng bao bang
gach nbi giita 2 cdy Dudi dén ddu mép ao nha ba dé lam bo tuong ngin cach giira
02 nha va mdc gi6i ton tai tir d6 dén nay. Nam 2015 ba O tach dat cho anh K va
anh K pha tuong cii xdy lai tuong bao méi nhu hién nay trén nén mong tudng cii.
Cho nén ban an so tham xac dinh tudng bao 14 ranh gidi giita 2 nha 1a ding,
nguyén don xéac dinh phan ranh gii nay ba T 14n 9,1m2 14 khong c6 co so.

[2.5] Dbi v6i phan ranh gidi giap bo ao nha anh K: Cac bén tranh chap déu
thira nhan phan ranh gi6i nay tir trude dén nay khong c6 tudong bao ngin cach nén
khong thé x4c dinh ranh gidi1 theo thoa thuén hoac ranh gioin da tdn tai trén ba muoi
nam. Theo ban do dia chinh nim 1993 va Gidy chimg nhan QSDD nam 1993 cua



02 thira dat 1a duong cong nhung nay 1a duong thang nén s& cé viéc cac bén st
dung 14n sang dit cia nhau. Dé xac dinh phan nay ba T c6 lan sang dit nha anh K
hay khong thi can cin ¢t vao vi tri, kich thudc, dd dai cac canh cua thira dat nha ba
O trudc day va nha anh K hién nay dé do dac, khao sat xac dinh. Ban an so thim
da léy kich thude, d6 dai cac canh thira dat coa 2 gia dinh dugc do dac dé cép
GCNQSDD nam 1993 va can ctr vao 161 khai ctia can d¢ dia chinh, truong thon
thoi ky d6 xac dinh duong xom co ban khong c6 gi thay doi, viéc do dac dé cap
gidy CNQSDD niam 1993 1a do tir mép dudng xom vao dat ba O réi méi do dén dat
cua ba T, v&i cach do dac nhu vay cép so thim d3 xac dinh duoc phﬁn ranh gio1
doan ao nha anh K va doan lién thd nha ba T, trén co s& d6 di xac dinh dugc ba T
lan sang phan dat ao nha anh K 8,1m2 1a ¢6 can cu.

[2.6] Tir nhitng phan tich trén, HDXX thay rang khang céo cta bi don yéu
cau hily ban 4an so tham va khong nhat tri voi yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a
khoéng c6 can ctr can bac yéu cau khang céo va giit nguyén ban an so tham.

[2.7] Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don cho rang, cip so
tham vi pham nghiém trong tha tuc t6 tung d6 1a sta chira, dinh chinh ban an vi
pham phap luat 12 khong co6 can cit, vi chi do danh may nham tén cua ba N sang
tén cta ba U trong vian ban iy quyén cho 6ng S va hai nguoi nay déu 1a ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan dén vu 4n, viéc nham nay khéng lam anh huong gi
dén quyén va loi ich cta ho; Chi D vo anh K khong c6 quyén lgi nghia vu gi lién
quan dén vu an, vi dién tich dét tranh chép 13 cua riéng anh K do ba O tang cho va
gidy CNQSDD dat chi mang t&n mot minh tén anh; Cap so thim di thu thap day
du ching ctr, ong Ludt su dua ra phai xac dinh duoc thoi diém 14n chiém 1 khong
can thiét, dién tich dat thuc té khac véi dién tich ghi trong bia do cua thira dat nha
anh K da duoc cép so tham 1am 6 13 sai sd do do dac; Viéc léy nhiéu 101 khai va
ban xac minh trong khoang thoi gian tir 7h30° ngay 26/7/2018 dén 11h20° cung
ngay la phu hop vai phap luat, khong cé gi la khéng khach quan; Theo quy dinh
ctia phap luat t6 tung thi nguyén don co quyén thay ddi, bd sung yéu cau khoi kién
trong cac giai doan t6 tung, néu bd sung tai phién toa thi khong vuot qua yéu cau
khai kién ban dau, tuy nhién viéc thay doi cua nguyén don trong vu an nay tir yéu
cau ba T lan 16,5m2 dén 17,2m2 1a khong phai thay d6i tai phién toa ma 1a sau khi
tda 4n tién hanh tham dinh, hon nira viéc thay d6i nay khong phai 1a vuot quéa yéu
cau khai kién ban dau ma diy chi don thuan vé s6 liéu. Ong Luat su dé nghi huy
ban 4n so tham 14 khong c6 can ctr chip nhan.

[3.] Vé an phi phic tham: Ba T khang cdo khong duoc chap nhan nén phai
chiu 4n phi dan sy phtic tham. Tuy nhién ba T 13 ngudi cao tudi nén duoc mién an
phi phtic thdm. Tai phién toa anh K rat don nén phai chiu 4n phi dan sy so tham
theo quy dinh.
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[4] Cac phan khac clia ban an so tham khong c6 khang céo khang nghi, Hoi
ddng xét xtr khong xem xét va c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang
cao khang nghi.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH

Cin cir khoan 1 Piéu 308, diéu 289 Bo luat t tung dén su;

Dinh chi xét xir phuc tham d6i voi yéu cau khang co ctia anh Ngo Ngoc K.

Khong chap nhéan toan bo khang cdo ciia ba Ngb Thi T. Giit nguyén ban an
so tham sd 09/2018/DS-ST ngay 09/10/2019 cta Toa 4n nhan dan huyén T, tinh
Hai Duong.

Ap dung: Piéu 166; 170, 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 164; 166; 175;
583; khoan 2 Diéu 357 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 228; Picu 148 Bo luat td
tung dan su; khoan 1 diéu 29, diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quédc hdi quy dinh vé& mic thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

X

1. Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh Ngd Ngoc K.

1.1. Xé4c dinh ba Ngb Thi T 14n chiém 8,1m?* dit ao ciia anh Ngo Ngoc K theo
hinh UU’XX (c6 so do chi tiét kem theo).

1.2. Budc ba Ngo Thi T tra cho anh Ngé Ngoc K dién tich dat 1an chiém
8,1m? theo hinh UU’XX’ (c6 so dd kém theo). Anh Ngo Ngoc K duoc quyén s&
hitu cac tai san trén dit nay gdm 01 cdy nhin, Im” san bé téng gén lién vé6i dién
tich 8,1m2. Anh Ng6 Ngoc K phai thanh toan cho ba Ngo Thi T gia tri cac tai san
ma anh dugc hudng, tong = 1.894.3674.

Ké tir khi bdn dn ¢6 hiéu lyc phdp ludt, nguoi dwoc thi hanh dn c¢é don dé
nghi thi hanh Gn ma nguwoi phdi thi hanh dn chwa thi hanh thi phdi tra lai doi véi
s0 tién chdm tra twong veng voi thoi gian chdm trd. Lai sudt phat sinh do chdm tra
tien dwoc xdc dinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt dan su nam.

2. Bac yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra lai
9,1m? dit thd cu theo hinh PP’UU’ (c6 so d6 chi tiét kém theo).

3. V& an phi phiic tham:

+ Mién toan bo an phi dan su phuc tham cho ba Ngo Thi T.

+ Anh Ngo Ngoc K phai chiu 300.000 ddng 4n phi phtic thim, ddi trir voi sd
tién 300.000 ddng anh K da ndp tam tmg, theo bién lai s6 AA/2017/0000257 ngay
22/10/2018, tai Chi cuyc thi hanh an dan sy huyén T. Anh K da thi hanh xong &n phi
phic tham.
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Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luét ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay 28/02/2019.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T,
- VKSND huyén T, (Di ky)
- Chi cuc THADS huyén T,
- Duong sy,
- Luru ho so;
Nguyén Viin Chat
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