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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén an sb: 91/2020/DS-PT

Ngay: 12/8/2020

V/v Tranh Chép budc thyc hién nghia vu
tra tién theo hop déng chuyén nhugng
quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Thiém Québc Khanh
Cac Tham phan:
1. Ba Vo Bich Hai
2. Ba Nguyén Thi Thuy Trang
- Thu ky phién toa: Ong Pham Anh Duy - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
ph6 Can Tho.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan din thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ba Lé Hong Trang - Kiém sat vién.
_ Trong ngay 12 thang 8 nam 2020 tai try s6 Toa 4n nhan dan thanh phé
Can Tho xét xtr phtc tham cong khai vu an thu Iy so 125/2020/TLPT-DS ngay

15 thang 6 nam 2020 vé tranh chap budc thyc hién nghia vu tré tién theo hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do ban 4n dan sy so tham s6 06/2020/DS-ST ngay 07 thang 5 nam 2020
cua Toa an nhan dan quan Thot No6t, thanh pho Can Tho bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 180/2020/QDPT-DS
ngay 20 thang 7 nam 2020 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bui Thi N, sinh nam: 1955

Bia} c}}i: S6 28, duong B, khu dan cu B, khu vuc 6, phuong A, quan N,
thanh ph6 Can Tho.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ong Nguyén Vinh T,
sinh nam: 1985; Dia chi: SO 28, duong B, khu dan cu B, khu vuc 6, phuong A,
quan N, thanh pho Can Tho. (Theo van ban uy quyén ngay 11/8/2020). (Co
mat).

2. Bi don: - Ong Trinh Pinh T, sinh nam: 1956. (Vang mat).

- Ba Mac Thi Cam H, sinh nam: 1975. (C6 mat).



Cung dia chi: Khu vuc P, phuong T, quan T, thanh ph Can Tho.

3. Ngwoi khdng cdo: Ong Trinh Pinh T va ba Mac Thi Cam H 3 bj
don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo néi dung don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
Bui Thi N trinh bay:

Vao ngay 03/02/2017 ba Bui Thi N ¢6 chuyén nhuong cho ba Mac Thi
Cam H va ong Trinh Dinh T mot cdn nha va dat thudc thira sb 1903, to ban do
s6 07, dién tich 119,1 m? theo gidy ching chimg nhén quyén st dung dit sb
CHO01586 do Uy ban nhan dan quan Thét Not cap ngay 02/8/2015 cho ba Bui
Thi N dimg tén voi gia chuyén nhuong thuc té 1a 550.000.000 déng. Do chd
quen biét va tin twong nén ba N cho ba H tra dan tién chuyen nhuong. Ba ciing
da ra Van phong cong ching lam thu tyc cong ching chuyen nhuong nha va dat
cho ba H. BaH cling da dugc co quan ¢ thaAm quyén cap gidy chung nhan
quyen str dung dét. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, ba
H va éng T nhiéu lan tra tién cho ba tong cong 1a 370.000.000 ddng, con no lai
180.000.000 dong. Dén thang 4/2017, ba H va 6ng T chuyén nhuong lai nha va
dat cho ong L& Hoang V nhung ba H, ong T khong trd 180.000.000 dong con
lai. Vao ngay 06/01/2019 (am lich), ba dén nha ba H, éng T dé yéu cau tra tién
thi ba H, 6ng T chi tra thém cho ba 10.000.000 dong. Luc do, ba H kéu ba dua
bién nhén cii dé ba H ghi lai bién nhan méi con no lai 170.000.000 déng. Khi ba
dua bién nhan cho ba H thi ba H 1ay xé bo va khong ghi lai bién nhan méi cho
ba nhung ba van con chup hinh lai bién nhan géc luu dién thoai. Ba cling c6 gui
mot USB chtra doan ghi am keém theo to tuong trinh trich 101 n61 cua ba H thira
nhan con thiéu tién cua ba cho Tda an. Do nhiéu lan yéu cau ba H, 6ng T tra sb
tién con th1éu nhung ba H va ong T khong tra nén ba khoi kién yéu cau Toa an
giai quyet budc bad Mac Thi Cam H va 6ng Trinh Dinh T thyc hién nghia vu tra
s6 tién 170.000.000 dong con thiéu theo hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

Trong qué trinh giai quyét vu an, ba N théng nhat gia chuyén nhuong thuc
té nha va dat 1a 500.000.000 dong theo 10i trinh bay cuia ba H nén thay do6i yéu
cau khoi kién. Ba N chi dé nghi budc ba H va éng T tra lai s6 tién 120.000.000
d6ng con thiéu theo hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

- Bi don Mac Thi Cam H trinh bay:

Ba thtra nhan vao nam 2017 c6 nhan chuyén nhuong nha va dat theo nhu
10i trinh bay ciia nguyén don Bui Thi N nhung gia chuyén nhuong thyc té chi la
500.000.000 dong. Ba ciing di tra du tién cho ba N ngay khi 1am thi tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat. Do khéng c6 nhu cau st dung nén ba chuyén
nhuong nha va dét lai cho ong Lé Hoang V. Nay ba N khai kién yéu cau ba va
chéng la 6ng Trinh Pinh T c¢6 trdch nhiém tra cho ba N s6 tién con ng
120.000.000 dong khi chuyén nhuwong nha va dat thi ba khong dong ¥.



- Bi don Trinh Dinh T trinh bay:

Gitra 6ng va ba Mac Thi Cam H 14 vo chdng, c6 dang ky két hon vao nam
2017. Trong thoi gian chung song, ong c6 nghe ba H néi vé viéc nhan chuyén
nhuong nha va quyén st dung dat ciia ba N nhung cu thé viéc chuyén nhuong
the nao thi ong khong r& do éng khong truc tiép tham gia vao viéc ky két hop
dong. Vao nam 2017 6ng c6 cung voi ba H ky hop dong chuyén nhuong nha va
dat cho 6ng L& Hoang V. BaH dung s6 tién chuyén nhuong nha va dat cho 6ng
V thé nao thi 6ng ciing khong biet duge. Nay ba N khoi kién yeéu cau ong va vg
IEa‘ ba Mac Thi Cam H ¢6 trach nhiém tra cho ba N s0 tién con ng 120.000.000
dong chuyén nhuong nha va dat thi 6ng khong dong y.

Tai ban an dan sy so tham sé 06/2020/DS-ST ngay 07/5/2020 cta Toa an
nhan dan quan Thot Not, thanh phé Can Tho da tuyén xir:

Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don Bui Thi N,

Budc b1 don Mac Thi Cam H va Trinh Pinh T lién déi tra cho nguyén don
Bui Thi N 120.000.000 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén nghia vu cham thi hanh an, quyén khang céo
va an phi theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 01/6/2020 bi don Mac Thi Cam H va Trinh Dinh T khang cao ban
an voi ndi dung stra bar} an so tham, khong chap‘ nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don Bui Thi N vé viéc budc bi don tra s6 tien 120.000.000 dong.

Con nguyén don Bui Thi N khdng khang cao.

Tai phién toa phiic tham:

- Pai dién nguyén don van giit nguyén noi dung don khéi kién va dé nghi
gilt nguyén ban an so tham.

- Bi don van giir nguyén yéu cau khang céo.

- Kiém sat vién phat biéu y. kién vé t6 tung va noi dung giai quyét vu an.
V& t tung thi Kiém sét vién cho rang, trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi ddng xét xir va viée chap hanh phap luat cua ngudi tham gia té tung,
ké tir khi thy 1y vu 4n phac tham den trudc khi Hoi dong xet xur nghi an la dung
theo quy dinh ctia phap luat. Con vé ndi dung giai quyét vu an, Kiém sét vién dé
nghi d4p dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy, khong chap nhan
khang co ctia bi don, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li€u cé trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Theo ndi dung khai kién, nguyén don yéu cau bj don tra cho nguyén
don sd tién 120.000.000 dong ma bi don con thiéu sau khi nguyén don di thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit nén quan hé tranh chip duoc
xac dinh la budc thuc hién nghia vu tra tién theo hop déng chuyén nhuong
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quyén sir dung dat duoc quy dinh tai Diéu 500 ctia Bo luat Dan su nam 2015. Bi
don c6 noi cu trd tai dia ban quén Thot Nét Do d6, Toa an nhén dan quén Thot
N6t thu 1y giai quyet la dung tham quyén duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat T tung déan su.

[2] Xét thu tuc khang céo cua bi don Mac Thi Cam H va Trinh Pinh T
theo dang thoi han, trinh tu, thu tuc quy dinh cia Bo luat T6 tung dan su nén
dugc xem 1a hop €.

_[3] Bi don Trinh Pinh T ¢6 don dé nghi xét xur vang mat. Can ctr khoan 2
bicu 296 cua Bo luat To tung dan sy, Hoi dong xét xur tién hanh xét xur vang
mat bi don Trinh Pinh T theo quy dinh.

[4] Xét noi dung khang cdo, Hoi dong xét xir xét thdy, vao ngay
03/02/2017 gitra nguyén don Bui Thi N va bi don Mac Thi Cam H c6 ky két hop
doéng chuyén nhuong quyen su dung dat. Theo do, phia nguyén don chuyen
nhuong cho bi dO’n H quyén str dung dat thudc thira dat 50 1903, t0 ban dd s6 07,
dién tich 119,1 m” theo gidy ching chimg nhén quyén st dung dat s6 CHO1586
do Uy ban nhan dan quan Thét N6t cap ngay 02/8/2015 cho ba Bui Thi N dtng
tén. Gia chuyén nhuong va phuong thirc thanh todn ghi trong hop dong la
150.000.000 dong, do hai bén tu thuc hién thanh toan va chiu trach nhiém trudc
phap luat. Sau khi ky két hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat thi bi don
Mac Thi Cam H di ding ky sang tén va dugc cip gidy chimg nhan quyén sur
dung thira dat nay vao ngay 28/02/2017. Gitta nguyén don Bui Thi N va bi don
Mac Thi Cam H déu thira nhan gia tri chuyén nhuong thu’c té quyén st dung dat
thudc thira sb 1903, t& ban d6 s6 07, dién tich 119,1 m* 1a 500.000.000 dong chir
khong phai 150.000.000 déng nhu thé hién trong hop doéng chuyén nhuong.
Nguyén don cho rang sau khi ky két hop dong chuyen nhuong, bi don da dang
ky sang tén xong nhung chi thanh toan dugc so tién 380.000.000 dong, con lai
120.000.000 ddng thi bi don chua thanh toan. Con bi don Mac Thi Cam H thi
cho rang di tra du s tién 500.000.000 dong cho nguyén don ngay sau khi d
thuc hién viéc dang ky sang tén thira dat. Can ctr khoan 2 Diéu 91 cua Bo luat
To tung dan sy, trong truong hop nay nghia vy chimg minh da tra du tién thudc
vé bi don. Tuy nhién, bi don khong xuat trinh duoc cac chimg cir chimg minh
viéc da tra di s tién nhan chuyén nhugng dat cho nguyén don. Bén canh do,
giita ba H va 6ng T 1a vo chong c6 dang ky két hon vao ngay 06/01/2017 tai Uy
ban nhan dan phuong Trung Kién. Viéc giao dich quyén s dung dat giita
nguyén don va bi don H dugc xac 1ap vao ngay 03/02/2017, trc 1a trong thoi ky
hon nhan cua ba H va ong T. Vao ngay 11/4/2017 6ng T va ba H cling cung
dung ra thyc hién viéc chuyén nhucmg lai quyén str dung thira dat s6 1903, to
ban dd s6 07, dién tich 119,1 m?® cho dng L& Hoang V. Ong V da thyc hién viéc
chinh 1y sang tén. Do do, déi chiéu cac Piéu 280, 500 cta Bo luat Dan sy nam
2015 va cac Diéu 33, 37 ctia Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014, Toa an cip
so thAm tuyén xir budc cac bi don Mac Thi Cam H va Trinh Pinh T cling ¢6
trach nhiém tra lai cho nguyén don Bui Thi N s6 tién nhan chuyén nhuong
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quyén str dung dat con thiéu 120.000.000 dong 13 ¢ co sd, dung quy dinh cia
phép luat.

Tai phién toa phuc tham hoém nay, bi don cling khong c6 cung 9§p chung
ctr gi moi dé ching minh cho yéu cau khang cao cua minh nén Hoi dong xet xur
khong c6 co s& dé chap nhan khang cdo cuia bi don Mac Thi Cam H va Trinh
Dinh T.

[5] Vé an phi dan su phic thim: Do bi don khang céo khong duoc chap
nhan nén phai chiu an phi theo quy dinh ctua phép luat.

Vi cdc I€ trén,

QUYET PINH:

* Can ctr vao:

- Khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su.

- Diéu 280 va Diéu 500 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

- Diéu 33 va Piéu 37 cta Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014.

- Khoan 1 Diéu 29 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cuia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chép nhan khang céo cua bi don Mac Thi Cam H va Trinh Pinh T.

Giir nguyén ban an so tham.

* Tuyén xu:

1. Bugc bi don Mac Thi Cém H va Trinh Dinh T cung co6 trach nhiém tra
cho nguyén don Bui Thi N s6 tién 120.000.000 dong.

Ké tir ngdy nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh an khong chiu thi hanh thi hang thang con phai chiu thém tién lai
trén so tién chua thi hanh theo mirc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015 tuong ung véi thoi gian chua thi hanh an.

2. V& an phi dan su so thim va an phi dan sy phuc thim: Bi don Mac Thi
Cam H va Trinh Dinh T phai chiu 6.000.000 dong an phi dan sy so tham va chiu
300.000 dong an phi dan su phuc tham. Chuyén sb t1en tam Ung an phi phtc
tham 300.000 dong bi don di ndp theo bién lai thu s6 012211 ngay 01/6/2020
cia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thot N6t thanh an phi dan sy phic tham
cua bi don. Nhu vay, bi don da nop du an phi dan sy phtc tham.

3. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat
Thi hanh an defm su thi nguoi dugc thi hanh g’m dan su, nguodi phai thi hanh én
dan sy ¢6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yé€u céu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
cua Luat 'I:hi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Pi1éu 30 cta Luat Thi hanh an dan su.



4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
pa THAM PHAN — CHU TQOA PHIEN TOA

- Cac duong sy;

- Vién KSND Tp. Céan Tho;

- Cuc T.H.A.DS Tp. Can Tho;

- Toa an nhan dan quéan Thét ’N(”')t;’ (Dé k)’/)

- Chi cuc T.H.A DS quan Thot Not;

- Luu: VT, hd so vu an.

Thiém Qudc Khanh



