TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phtc

Ban an s6: 1051/2025/DS-PT
Ngay 29-8-2025
V/v Tranh chép tai san chung, thira
ké tai san, hop ddng ting cho va yéu
cau tuyén bd di chic vo hiéu

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang.
Ba Ng6 Thi Bich Diép.
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 va 29 thang 8 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan
Thanh phé Ho Chi Minh xét xir phiic thim cong khai vu an dan su thu 1y sd
206/2025/TLPT-DS ngay 04 thang 6 nam 2025 vé viéc “Tranh chap tai san chung,
thira ké tai san, hop dong ting cho va yéu cau tuyén bo di chiic vo hiéu”.

Do Ban an dan su so tham sb 36/2025/DS-ST ngay 24/3/2025 ctia Toa an
nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan khu vye 16 —
Thanh pho H6 Chi Minh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xeét xu phuc tham s 3492/2025/Qb-PT ngay
09 thang 7 nam 2025 va Quy¢ét dinh hoadn phién toa phic tham s6 12382/2025/Qb-
PT ngay 31 thang 7 ndm 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1950; dia chi: nha s6 C, khu
phé B, phuong A, thanh phé D, tinh Binh Duong; dia chi lién lac: nha s6 D, duong
T, khu T, khu phd N, phudng D, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay 14 phuong
D, Thanh phé H6 Chi Minh);

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Duong Qubc H, sinh nim
2000; dia chi thuong tra: td A, khom L, phuong L, thi xa T, tinh An Giang; dia
chi lién lac: nha s6 D, duong T, khu T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong
(nay 1a phuong D, Thanh phd H6 Chi Minh) nguoi dai dién theo iy quyén (Vian
ban Gy quyén ngay 10/4/2024); c6 mit.



- Bi don:

1. Ong Pham Vin T, sinh nim 1983; dia chi: nha s6 C, kl}u phé B, phuong
A, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguwoi dai dién hop phdp ciia 6ng Pham Van T: Ba Nguyén Thi Thuy K,
sinh nam 1979; dia chi: nha s6 C, khu phé B, phudng A, thanh phé D, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong D, Thanh phé HO Chi Minh), 13 ngudi dai dién theo uy
quyén (Van ban uy quyén ngay 04/7/2024 va ngay 09/10/2024); c6 don yéu cau
giai quyet Vang mat.

2.Ba Nguyén Thi Thiy K, sinh nam 1979; dia chi: nha s6 C, khu phé B,
phuong A, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh ph6 H6 Chi
Minh); c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Huynh Nguyén
Anh T1, Luat su cia Coéng ty L, thuéc Poan Luat su Thanh phé H; dia chi lién
hé: s6 B khu phé B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B,
Thanh phé H6 Chi Minh); c6 mat.

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Bé’Pham Kim P, sinh nam 1972; dia chi: nha s C, kl}u phé B, phuong
A, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phoé H6 Chi Minh).

2. C)ng Pham Vian H1, sinh nim 1972; dia chi: nha sd A, khu phé B, phuong
A, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay 1a phudng D, Thanh ph6é H6 Chi Minh).

3. Ong Pham Vin S, sinh nim 1974; dia chi: nha sb E, k}lu phé T, phuong
D, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh).

4, Ong Pham Yﬁn P1, sinh nam 1975; dia chi: nha sé C, t6 B, kh}l phé B,
phuong A, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh phd H6 Chi
Minh).

5. Ba Pham Thi Kim H2, sinh nim 1980; dia chi: nha sé B B t6 B, 4p C, xa
P, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la xa T, Thanh ph6é H6 Chi Minh).

Nguwoi dai dién hop phap cua ba Pham Kim P, 6ng Pham Van HI, ong
Pham Van S, ong Pham Van Pl va ba Pham Thi Kim H2: Ong Nguyén Bao T2,
sinh nam 1991; dia chi thuong tru: s6 HL,t6 E, khu phé E, phuong H, quan T,
Thanh phd H6 Chi Minh va 6ng D& Van Hoai P2, sinh nam 2002; dja chi thuong
tri: to A, thon P, xa B, huyén T, tinh Quang Nam; cung dia chi lién hé: nha s D,
duong T, khu T, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay la phuong D,
Thanh phé H6 Chi Minh), 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén
ngay 13/5/2024); 6ng T2 ving mit, ong P2 c¢6 mit.

6. C)ng Pham Van T3, sinh nam 1977; dia chi: nha s6 C, khu phé B, phuong
A, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguwoi dai dién hop phap cua ong Pham Van T3: ,(A)ng Nguyén Thanh P3,
sinh nam 1999; dia chi thuong trt: x6m D, thon T, thi tran T, huyén T, tinh Binh



Bir}h; Qia chi lién lac: s6 C, duong s6 H, khu ph(A),A, phuc‘mg L, thanh phé T, Thanh
ph6 H6 Chi Minh (nay la phuong L, Thanh ph6é H6 Chi Minh) 1a nguoi dai dién
theo iy quyén (Van ban uy quyén ngay 13/5/2024); c6 mat.

7. Van phong C (tén ctt Van phong C1); dia chi: s B duong V, khu phé N,
phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong L, Thanh ph6 HO6 Chi
Minh); c6 don y€u cau gidi quyét vang mat.

8. Vin phong C2; dia chi: s6 A dudng s6 I, khu T, phuong D, thanh phé D,
tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh pho H6 Chi Minh); c6 don yéu céu
giai quyéet vang mat.

9. Ba Tran Hoang T4, sinh nam 1987; dia chi: s6 A T‘, T, phuong T, quan
T, Thanh pho HO Chi Minh (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh); c6 don
yéu cau giai quyét vang mat.

10. BE:l Nguyén Thi S1, sinh nim 1984; dia chi: s6 C, khu’phé B, phu”érng
A, thanh pho D, tinh Binh Duong; dia chi lién lac: s6 C, duong s6 H, khu pho A,

phuong L, thanh phé T, Thanh phd Ho Chi Minh (nay la phuong L, Thanh phd
Ho6 Chi Minh); c6 don yéu cau giai quyét ving mat.

- Nguroi khang cdo: Nguyén don ba Nguyen Thi B, bi don 6ng Pham Van T,
ba Nguyén Thi Thay K va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vin
T3.

- Vién Kiém sat khing nghi: Quyét dinh khang nghi phuc thim sd
01/2025/QDKNPT-VKS-DS ngay 05/4/2025 cia Vién truong Vién Kiém sat
nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Duong (nay 1a Vién Kiém sat nhan dan khu
vuc 16 — Thanh phd H6 Chi Minh).

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién, 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu an va tai phién
toa, nguoi dai dién hop phadp cua nguyén don la 6ng Dwong Quoc H trinh bay:

Ba Nguyén Thi B va 6ng Pham Van H3 1a vg ch(‘)ng, chung séng vai nhau
tir ndm 1969 trén quyén sir dung dat hién dang tranh chap. Ngay 16/7/2022, ong
H3 chét. Qua trinh chung sbng, ba B va éng H3 c6 véi nhau 07 nguoi con gom:
Ba Pham Kim P; 6ng Pham Van H1; 6ng Pham Van S; 6ng Pham Van P1; ong
Pham Van T3; ba Pham Thi Kim H2 Vé ong Pham Van T; ngoai nhiing ngu’(‘yi con
trén thi khong con ngudi con nao khac. Cha cua 6ng H3 1a 6ng Nguyén Vin T3,
chét ndm 1979; me cla ong H3 1a ba Pham Thi N, chét nam 2014.

Qua trinh chung sdng, 6ng H3, ba B ciing cac con c6 tao 1ap dugc tai san
chung Ia quyén sir dung dat dién tich 312,1m? thudc thira dat s6 2290, to ban d6
s0 8AB.6 tai khu phé B, phuong A, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Glay
chung nhan quyen sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién v6i dat s6
BG 737139, s6 vao s6 cap gidy ching nhan CH 01698 do Uy ban nhan dan thi xa
D, tinh Binh Duong cép ngay 20/6/2012 cho ho 6ng Pham Van H3. Quyén str
dung dat nay trudc day duoc cép theo Gidy ching nhén s6 121QSSDP/CQ.AB
do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cip ngay 13/9/2001 cho ho éng



Pham Van H3. Mdic du tai san trén la tai sdn chung cta hd gia dinh nhung ngay
06/8/2015 ong H3 don phuong lap Di chic s6 26068, quyén sb 10/TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong Cl1 (nay la Van phong C) dé dinh doat quyén sir dung
dat dién tich 312,1m? thudc thira dat s6 2290, to ban d6 s6 8AB.6 tai khu phé B,
phuong A, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Glay chung nhan quyen su dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s BG 737139, s6 vao sb cap
gidy chting nhan CH 01698 do Uy ban nhéan dan thi xa D, tinh Binh Duong cap
ngay 20/6/2012 cho ho 6ng Pham Vin H3 cho 6ng Pham Vin T va ba Nguyén
Thi Thuy K.

Nam 2016, ong H3 va ba B c6 ky hop dong tang cho ong T dién tich
106,2m? quyén sir dung dat trén va ong T dugc cap gidy chung nhan quyen su
dung dat. Nhu vay, dién tich thuc té con lai 205,9m?. Trong dién tich thuc té con
lai 205,9m?, vao nam 2019 dng H3 tu nguyén chira phan dét dién tich 37m? 1am
161 di ndi bd theo Quyét dinh cong nhan sy thda thudn cua cac duong su s6
36/2019/QDST-DS ngay 27/6/2019 cua Toa an nhan dan thi xa Di An, tinh Binh
Duong. Nhu vay, dién tich thuc té con lai 13 168,9m>

Tai thoi diém ong H3 1ap di chac cho 6ng T va ba K thi ba B 13 vo hop phap
ctia 6ng H3 nhung bi trut quyén thira ké 1a trai voi quy dinh cua phap luat. Hon
nita, trong qua trinh chung séng ba B cting tao lap, gifr gin va tn tao tai san chung,
do d6 phai xem xét dén cong stc dong gop cua ba B trong viée tao 1ap, giir gin va
ton tao tai san.

Sau nhiéu lan ba B yéu cau ong T va ba K phan chia tai san chung va chia
thira ké di san cta 6ng H3 chét dé lai nhung 6ng T va ba K khong c6 thién chi
chia. Vi vay, ba B khoi kién yéu cau gidi quyét cac van dé sau:

- Rat mot phan yéu cau doi véi dién tich 37m?1am 10i di ni bo theo Quyét
dinh cong nhan su thoa thuan ctua cac duong su s6 36/2019/QDST-DS ngay
27/6/2019 cia Toa an nhan dan thi xa Di An, tinh Binh Duong;

- Yéu cau cong nhan quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat voi dién
tich con lai 168,9m? thudc thira 2290, t& ban d6 SAB.6 tai khu phé B, phuong A,
thanh phé D, tinh Binh Duong theo Glay chirng nhan quyen su dung dat quyén
sO hitu nha va tai san gan lién véi dat s6 BG 737139, s6 vao sO cip gidy ching
nhan CH01698 do Uy ban nhéan dén thi xa D cap ngay 20/6/2012 14 tai san chung
ctia ho gia dinh gdm (09 ngudi): 6ng Pham Vin H3, ba Nguyén Thi B, ba Pham
Kim P, 6ng Pham Van H1, 6ng Pham Van S, 6ng Pham Van P1, 6ng Pham Vén
T3, ba Pham Thi Kim H2 va 6ng Pham Van T,

- Tuyén bd Di chic s6 26068, quyén sd 10/TP/CC-SCC/HPGD ngay
06/8/2015 do 6ng Pham Van H3 lap tai Van phong C1 (nay la Van phong C) vo
hiu;

- Xac dinh di san thira ké ciia 6ng Pham Van H3 1a 1/9 quyén sir dung dat
va tai san gin lién v6i dat dién tich 168,9m? thudc thira 2290, t& ban dd 8AB.6 tai
khu phd B , phuong A, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Glay chirng nhan quyen
str dung dét, quyén s& hiru nha va tai san gan lién voi dat s6 BG 737139, s6 vao



s6 cip gidy ching nhan CH01698 do Uy ban nhan dan thi xd D cdp ngay
20/6/2012 cho ho 6ng Pham Van H3.

- Chia thira ké theo phéap luat dbi voi di san ctua ong H3 1a 1/9 quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat dién tich 168,9m? thudc thira 2290, to ban d6
8AB.6 tai khu phé B, phuong A, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Glay ching
nhéan quyen sir dung dat, quyen s& hiru nha va tai san gan lién voi dat sé6 BG
737139, s0 vao s6 cap gidy chimg nhan CH01698 do Uy ban nhan dan thi xa D
cap ngay 20/6/2012 cho cac hang thira ké thir nhat gdm: ba Nguyén Thi B, ba
Pham Kim P, 6ng Pham Van H1, 6ng Pham Van S, 6ng Pham Van P1, 6ng Pham
Vin T3, ba Pham Thi Kim H2 va éng Pham Vin T. Ba Nguyén Thi B yéu cau
dugc nhan nha va dit, ba B s& thanh toan lai gia tri cho céc déng thira ké con lai
theo quy dinh cua phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Pham Vin T3 c¢6 don yéu cau doc lap: Yéu
cau cong nhan hop dong tang cho quyén sir dung dat s6 6827, quyén s6 09-TP/CC-
SCC/HDGD ngay 28/9/2011 tai Van phong C2 gitta 6ng Pham Van H3, ba
Nguyén Thi B va ong Pham Van T voi 6ng Pham Van T3 1a hop phap; yéu cau
cong nhan dugc quyén quan ly su dung dién tich dat do dac thuc té 46 ,3m? va tai
san gan lién v6i dat thudc mot phan thira dat sb 344, 345 to ban d6 s6 8, tai khu
phé B, phuong A, thanh phé D, tinh Binh Duong cho 6ng Pham Van T3 la hop
phap. Béi véi cac yéu cau trén cua ong T3 thi dé nghi Toa an giai quyet theo quy
dinh cua phap luat. Hién quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat do ba B
quan 1y, sir dung (trir phan dat va nha ma ong T3 dang tranh chap). Nguyén don
tu nguyén chiu chi phi t6 tung.

2. Tai ban ty khai, loi khai trong qua trinh gidi quyét vu én va tai phién
toa, bi don ba Nguyén Thi Thuy K, dong thoi la nguoi dai dién hop phap cua bi
don ong Pham Van T trinh bay:

BaKvaong T théng nhat vé phén trinh bay cta nguyén don vé quan h¢
huyét thong, di san thira ké va hang thira ké. Ong H3 chét nam 2022, khi con song
ong H3 sdng chung véi vo chong o ong T va ba K. Ngudn goc quyen str dung dat
cua 6ng H3 1a do cha me ong H3 dé lai cho 6 ong H3 va dugc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dét s6 121QSSDB/CQ.AB do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh
Duong cp ngay 13/9/2001 cho ho éng Pham Vin H3. Qua trinh sng chung véi
ong T va ba K, vi cam thuong tinh cam cua vo chdng 6 ong ba nén ngay 06/8/2015
ong H3 lap di chuc dé lai cho vo chong ong ba quyén su dung dat dién tich
312,1m? thudc thira dat sb 2290, to ban d6 s6 8AB.6 tai khu phé B, phuong A,
thanh phé D, tinh Binh Duong theo Glay ching nhan quyen su dung dat quyén
so hiru nha & va tai san gan lién v6i dat s6 BG 737139, s6 vao so cap glay chung
nhan CH 01698 do Uy ban nhan dan thi xa D, tinh Binh Duong cap ngay
20/6/2012 cho h 6ng Pham Van H3. Di chiic dugc Van phong C1 (nay 1a Van
phong C) cong chung sO 26068, quyén sé 10/TP/CC-SCC/HDGD, theo di chuc
thi 6ng H3 d¢ lai toan bd quyén sir dung dat trén cho ong T va ba K. Thoi diém
1ap di chuc, 6ng H3 hoan toan minh man, sang suét (c6 Phiéu kham strc khoe cta



Trung tamy té thi xa D — S&' Y té tinh B ngay 05/8/2015) va tu nguyén 1ap di chiic
deé dinh doat tai sdn ciia minh, cho nén di chuc trén 1a hop phap.

Niam 2016, 6ng H3 va ba B ¢6 ky hop dong ting cho 6ng T dién tich
106,2m? quyén st dung dét trén va ong T da dugc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Nhu vay, dién tich thuc té con lai 1a 205,9m?>. Trong dién tich thuc té
con lai 205,9m? nay, vao nam 2019 ong H3 tu nguyén chira phén dat dién tich
37m? 1am 16i di ndi bd theo Quyét dinh cong nhan su thoa thuan ciia cac duong
su sd 36/2019/QDST-DS ngay 27/6/2019 ctia Toa &n nhan dan thi xa Di An, tinh
Binh Duong. Nhu vay, dién tich thuc té con lai 1a 168 9m2 Nay nguyén don khéi
kién thi ba K va ong T khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyen
don. Con ddi vai yéu cau doc 1ap ctua ong Pham Vian T3 dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

3. Tai van ban trinh bay y kién, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dan,
ong Pham Van T3 va nguoi dai dién hop phdp cua ong T3 la 6ng Nguyén Thanh
P3 trinh bay:

Ong Pham Vin T3 thong nhat toan bo phan trinh bay cua nguyén don vé
quan hé huyét thdng, ngudn gdc quyén st dung dat, di san thira ké va hang thira
ké. Vao nam 2011, ong H3, ba B va éng T c6 ky hop dong tang cho 6ng T3 quyén
su dung dat dién tich khoang 51,4m?thudc mot phan thira dat so 344, 345, to ban
d6 so 8, tai khu phé B, phuong A, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
121QSSDB/CQ.AB do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cap ngay
13/9/2001 cho hd 6ng Pham Vian H3 (nay thudc thira 2290, to ban d6 8AB.6 tai
khu ph6 B , phuong A, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Glay ching nhan quyen
su dung dat quyén s& hiru nha va tai san gan lién vé6i dat s6 BG 737139, s6 vao
s cap gidy chiung nhan CH01698 do Uy ban nhan dan thi xd D cip ngay
20/6/2012 cho ho 6ng Pham Van H3). Hop dong tang cho duoc Vin phong C2,
quyén s6 09-TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/9/2011. Trude khi ky hop dong tang
cho, 6ng T3 da xay dung nha va chuyen muc dich st dung dat sang dat tho cu dé
o on dinh tir d6 cho dén nay, s6 tién xdy nha va chuyén muc dich st dung dat 1a
tién chung cta vo chong 6ng T véi ba Nguyen Thi S1. Sau khi ky hop dong tang
cho, ong T3 co lién h¢ véi co quan co tham quyén dé hoi thu tuc cap gidy ching
nhén theo quy dinh, tuy nhién do quyen sir dung dat cua 6ng H3 cap nhat bién
dong nhiéu 1an nén o quan cap dat huéng dan lam thi tuc do6i glay ching nhén
quyén su dung dat roi 1am tha tyc nhan tang cho, viéc hudng dan bang 15i néi,
khong nh¢ ai hudng dan nén khong co6 gi chimg minh cho phan trinh bay nay.
Ong H3 duoc cap do6i gidy chimg nhan quyén sir dat nhung vi phan dat tang cho
ong T3 khong tiép gidp duong, vi vay khong tach ra cho 6ng T3 duoc, nay ong
T3 c6 don yéu cau doc 1ap nhu sau:

- Yeu cau cong nhan Hop ddng ting cho quyén sir dung dat s6 6827, quyén
50 09-TP/CC-SCC/HDGD ngay 28/9/2011 1ap tai Van phong C2 gitra 6ng Pham
Van H3, ba Nguyén Thi B va 6ng Pham Van T v&i 6ng Pham Van T3 1a hop phéap;

- Yéu cau cong nhan dugc quyen quan ly str dung dién tich dat do dac thuc
té 46,3m’ va tai san gan lién v6i dat thudc mot phan thira dat s6 344, 345 to ban



d6 sd 8, tai khu phd B, phuong A, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 121QSSDD/CQ.AB do Uy ban nhan dan huyén D,
tinh Binh Duong cap ngay 13/9/2001 cho ho 6ng Pham Vian H3 (nay thudc thira
2290, to ban dd 8AB.6 tai khu phé B, phuong A, thanh phé D, tinh Binh Duong)
theo Glay ching nhan quyen sur dung dat quyén sé hitu nha va tai san gan lién
v6i dat s6 BG 737139, 80 vao sO cap gidy ching nhan CH01698 do Uy ban nhan
dan thi xd D cap ngay 20/6/2012 cho ho 6ng Pham Vin H3 cho 6ng Pham Vin
T3 1a hop phap. Sau khi cong nhén cho ong Tén phan dién tich dit trén, phan dién
tich dét con lai xéac dinh 1a tai san chung cua h¢ gia dinh va mot phan di san cia
ong H3 dé giai quyét theo quy dinh cua phap luat theo yéu cau khdi kién cua
nguyén don.

- Truong hop, Hoi déng xet xu khong cong nhan hop dong tang cho thi 6ng
T3 khong yéu cau giai quyet hau qua va khong yéu cau giai quyet quyen loi gi
lién quan dén viéc chuyén muc dich s dung dat thanh dat ¢ dbi voi phan dién
tich dat ong duogc tang cho, trudng hop Hoi dong xét xtr chia thira ké, chia cho ai
thi nguo1 d6 duge hudng.

4. Tai cdc véin ban trinh bay, 16i khai trong qud trinh t6 tung va tai phién
toa ngueoi dai dién hop phdp cia nhitng ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Pham Thi Kim H2, 6ng Pham Van P1, ong Pham Van S, ong Pham Van HI va
ba Pham Kim P la anh Nguyén Bdo T2 va anh D6 Vin Hodi P2 ciing théng nhat
trinh bay:

Théng nhat tat ca phan trinh bay, yéu cau khéi kién ctia nguyén don va yéu
cau doc 1ap cua 6ng T3. Ong Pham Vian H1 truéc diy dang ky ho khau thuong
tra tai s6 F, 4p B, xd A (nay 1a khu phd B, phuong A), cha ho 14 ong Pham Vin
H3. Tuy nhién, dén thang 3/2001 6ng HI cat khau va chuyén dén dia chi khac
sinh séng. Ba P ¢6 thué 01 can kiot ctia ba B dé sinh song. Ba P khong dau tu, hay
stra chita gi ddi voi tai san thué va khong tranh chip hop dong thué trong vu an
nay.

5. Tai vin bdn trinh bay y kién, ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin
phong C trinh bay:

Ngay 06/8/2015, Van phong C (trudc day 1a Van phong C1) c6 nhan duogc
yéu cau cong chimg di chic ciia 6ng Pham Van H3 va di chic duoc Cong chimg
vién van phong chimg nhan s6 26068, quyén s6 10TP/CC-SCC/HPGD. Theo di
chuc, 6ng H3 dinh doat toan bd phan quyén su dung dat cla minh trong quyén sir
dung dat _chung theo Glay ching nhan quyén sur dung dat quyén so hiru nha va
tai san gan lién véi dat s6 BG 737139, s0 vao sO cap gidy chirng nhan CHO1698
do Uy ban nhéan déin thi x3 D cap ngay 20/6/2012 cho 6ng Pham Vian T va ba
Nguyén Thi Thuy K. Thoi diém cong chimg, nguoi lap di chuc la 6ng H3 trong
tinh trang tinh than hoan toan minh man, sang sudt (c6 phiéu kham strc khoe kém
theo), c6 nang lyc hanh vi dan sy, khong bi Itra dbi, de doa, hodc cudng €p, muc
dich, nd1 dung cua di chuc khong vi pham phép luat. Tai san cta 6ng H3 1ap di
chuc 1 phan quyén sir dung dat cua ong H3 trong quyén str dung dit chung, ong



H3 13 nguoi duoc ghi tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dét, do vay tai san
dinh doat 1a hoan toan hop phap. Cho nén, viéc cong ching di chuc la dung véi
quy dinh cta phap luat. Do vy, yéu ciu cua nguyen don tuyén b di chuc vo hiéu
1a khong c6 co sd. DPé nghi Toa an xem xét va giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

6. Tai van ban trinh bay, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong
C2 trinh bay:

Ngay 28/9/2011, Van phong C2 c6 nhan dugc yéu cau cong ching hop
d6ng tang cho cta ong Pham Vian T3. Hop dong ting cho duoc Cong chimg vién
van phong chimg nhan sd 6827, quyén sé6 09-TP/CC-SCC/HPGD. Theo hop
dong, ong Pham Vian H3, ba Nguyén Thi B va 6ng Pham Vin T ting cho ong
Pham Van T3 quyén su dung dat dién tich 51,4m? thuoc mot phﬁn thira dat sb
2241, to ban do s6 8AB6 tai khu phé B, phuong A, thi xa D, tinh Binh Duong
thuoc Glay chimg nhan quyén st dung dat s S312721, sb vao so cap gidy ching
nhan s6 121 QSDD/CQ.AB do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cép
ngay 13/9/2001. Thoi diém xac 1ap hop dong tang cho, nhiig ngudi tham gia hop
déng, giao dich xuét trinh s6 ho khau co ong Pham Van H3 Ia chu hg, cung vo 1a
ba Nguyén Thi B va con la ong Pham Van T 13 nhitng nguoi sir dung dat tham gia
ky hop dong tang cho. Ngoai viéc xac dinh thanh vién ho gia dinh st dung dat
trén thi cac bén tham gia hop dong, giao dich déu tu nguyén va cé day du nang
lyc hanh vi dan su, khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, thura dat
thudc truong hop duge tang cho quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.
Do vay, di voi yéu cau cua duong sy, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

7. Tai van ban trinh bay y kién, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba
Tran Hoang T4 trinh bay:

Ba T4 ¢6 thué 01 cin kiot ctia ba B dé sinh séng. Ba T4 khong dau tu hay
stra chita gi ddi véi tai san thué cho nén ba T4 khong lién quan dén phan dat va
nha ma cac duong sy dang tranh chap, dé nghi Toa an khong dua ba T4 vao tham
gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu 4n. Ba
T4 khong c6 tranh chap hop dong thué trong vu an nay.

8. Tai van ban trinh bay y kién va tai phién toa, ngueoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi S trinh bay:

Ba Nguyén Thi S1 va 6ng Pham Vin T3 1a vo chong. Ba S1 thong nhat
toan bd phan trinh bay, yéu cau doc lap cuia 6ng T3.

* Két qua xem xét tham dinh, do dac va dinh gia tai san thé hién: Quyén
str dung dat dién tich 104,4m? (ODT), tri gia 2.401.200.000 ddng; quyén st dung
dat dién tich 64,5m? (CLN), trj gia 1.290.000.000 dong; cac tai san gdm: 01 nha
loai 01 tang (chia 1am 02 can kiot) dién tich 59,2m? tri gia 43.423.200 ddng; 01
nha tam, dién tich 38,4m? tri gid 8.048.640 ddng; 01 dién ké chinh tri gia



1.755.000 dong va 01 dong hd nudc tri gia 234.000 dong; 01 nha loai 01 tang (cta
ong T3) dién tich 45,2‘m2 tri gia 66.308.400 dong; Ol dién ké chinh tri gia
1.755.000 dong va 01 dong ho nudc tri gia 234.000 dong (cua 6ng T3).

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 36/2025/DS-ST ngay 24/3/202, Toa 4n nhan
dan thanh pho D, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan khu vuc 16 - Thanh
pho H6 Chi Minh) da quyét dinh:

1. Khong chip nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi B vé dé nghi tuyén bd Di
chac s6 26068, quyén s6 10/TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/8/2015 do 6ng Pham
Van H3 1ap tai Van phong C1 (nay la Van phong C) v6 hiu. Tuyén b di chuc
néu trén c6 hiéu lyc d6i v6i phan di san thudc quyén quan 1y, sir dung ctia ong
Pham Van H3.

2. Khong chap nhan yéu cau cta ba Nguyén Thi B vé dé nghi cong nhan
quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat voi dién tich con lai 168,9m? thudc
thira 2290, to ban d6 SAB.6 tai khu phé B, phuong A, thanh phé D, tinh Binh
Duong theo Glay chirng nhan quyen su dung dat, quyén sé hitu nha va tai san gin
lién véi dat s6 BG 737139, 50 vao sO cap gidy chimg nhan CH01698 do Uy ban
nhan déan thi xd D cép ngay 20/6/2012 thudc tai san chung ctia hd gia dinh gom
(09 nguoi): 6ng Pham Vian H3, ba Nguyén Thi B, ba Pham Kim P, dng Pham Vin
H1, 6ng Pham Van S, 6ng Pham Van P1, 6ng Pham Van T3, ba Pham Thi Kim
H2 va 6ng Pham Van T.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi B.

3.1. Tuyén bb quyén sir dung dét dién tich con lai 168,9m? thudc thira 2290,
to ban d6 8AB.6 tai khu phé B, phuong A, thanh phé D, tinh Binh Duong theo
Glay ching nhan quyen st dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién voi dat
s0 BG 737139, s6 vao sO cap gidy ching nhan CHO1698 do Uy ban nhan dan thi
xa D cap ngay 20/6/2012 va tai san gin lién trén quyén s dung dat gom: 01 nha
loai 01 tang (chia 1am 02 cin kiot); 01 nha tam; 01 dién ké chinh va 01 déng ho
nurdce 12 tai san chung cua 6ng Pham Vin H3 va ba Nguyén Thi B.

Gia tri quyén st dung dat cua ba Nguyén Thi B dugc hudng, twong duong
50% gia tri quyen sur dung dat la 1.845.600.000 dong, di san cua 6ng Pham Van
H3 c6 gia tri twong duong 50% gia tri quyén st dung dat 1a 1.845.600.000 dong.

Gia tri cac tai san cua ba Nguyén Thi B duoc huong, tuong duong 50% gia
tri tai san la 26.730.420 dong, di san cua 6ng H3 c6 gia tri trong duong 50% gia
tri tai san 1a 26.730.420 dong.

3.2. Ba Nguyén Thi B duoc quyén quan ly, st dung dién tich dat 168,9m?
thudc thira 2290, to ban d6 8AB.6 tai khu phd B, phudng A, thanh phé D, tinh
Binh Duong va tai san gan lién dat gdm: 01 nha riéng 1¢ loai 01 tang (chia lam 02
cin kiot) c6 két cau nén gach bong, tuong gach xdy t0 son nudc, cura keéo sat, mai
t6n, cot gach, dién tich 59,2m?; 01 nha tam c6 két ciu mai ton, vach ton + ludi



B40, khung st, dién tich 38,4m?%; 01 déng hd nudce va 01 dién ké chinh (c6 so dd
ban vé kém theo).

Ba Nguyén Thi B ¢6 trach nhiém thanh toan lai gi4 tri dét d6i v6i ky phan
dugc hudng cho 6ng Pham Van T va ba Nguyén Thi Thay K s6 tién 1.691.800.000
d6ng (mot ty sau tram chin muoi mot triéu tdm trim nghin dong).

Ba Nguyén Thi B c6 trach nhiém thanh toan lai gia tri tai san gin lién véi
dat ddi vai ky phﬁn dugc hudng cho 6ng Pham Van T, ba Pham Kim P, 6ng Pham
Van H1, 6ng Pham Van S, 6ng Pham Van P1, 6ng Pham Van T3, ba Pham Kim
H2 mdi nguoi sb tién 3.341.302 ddng (ba triéu ba trim bodn muoi mét nghin ba
tram 1¢ hai dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i cia sd tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B6 luat Dan sy nim 2015.

4. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi B vé viéc chia dién tich
dat 37m? thudc thira 2290, to ban dd 8AB.6 tai khu phé B, phuong A, thanh phé
D, tinh Binh Duong theo G1ay ching nhan quyen su dung dat, quyén s hiru nha
va tai san gan lién voi dat s6 BG 737139, s6 vao s6 cap gidy chimg nhan CHO1698
do Uy ban nhan dén thi xa D cap ngay 20/6/2012 cho ho 6ng Pham Van H3.

5. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Pham Vin T3 vé dé nghi cong nhan Hop dong tang cho quyén su dung
dat s6 6827, quyén sb6 09-TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/9/2011 1ap tai Van phong
C2 giita 6ng Pham Vin H3, ba Nguyén Thi B va 6ng Pham Van T voi 6ng Pham
Van T3 la hop phap; cong nhan duoc quyen quan Iy sir dung dién tich dat 46 3m
(dién tich do dac thuc té) va tai san gan lién voi dat thudc mot phan thira dat sb
344, 345 td ban do so 8 tai khu phd B, phuong A, thanh phd D, tinh Binh Duong
theo Gidy chtng nhin s6 121QSSDB/CQ.AB do Uy ban nhan dan huyén D, tinh
Binh Duong cap ngay 13/9/2001 cho ho 6ng Pham Van H3 (nay thudc thira 2290,
to ban d6 8AB.6 tai khu phé B, phuong A, thanh phé D, tinh Binh Duong theo
Glay ching nhan quyen su dung dat, quyén s& hitu nha va tai san gan lién voi dat

s0 BG 737139, s0 vao sO cap gidy chimg nhan CH01698 do Uy ban nhén dén thi
x4 D cap ngay 20/6/2012 cho hd 6ng Pham Vin H3) cho 6ng Pham Vian T3 1a hop

phap.

5.1. Budc 6ng Pham Vin T3 va ba Nguyén Thi S1 phai giao lai cho ba
Nguyén Thi B quyén stt dung dét dién tich 46,3m? thudc thira 2290, to ban do
8AB.6 tai khu ph6 B , phuong A, thanh phé D, tinh Binh Duong, theo Glay ching
nhéan quyen sir dung dat, quyen s& hiru nha va tai san gan lién v6i dat sé6 BG
737139, 86 vao s6 cap gidy chimg nhan CH01698 do Uy ban nhan dan thi xa D
cap ngay 20/6/2012 cho ho 6ng Pham Vin H3 (ky hiéu A theo so d6 ban v&).

5.2. Bugc ba Nguyén Thi B phai thanh toan cho ong Pham Van T3 va ba
Nguyén Thi S1 gia tri tai sdn ma 6ng Pham Van T3 va ba Nguyén Thi S1 da dau



tu 13 68.297.400 dong (sau muoi tam triéu hai trim chin muoi bay nghin bén tram
dong).

Sau khi ba Nguyén Thi B thanh toan xong : sO tién trén thi ba Nguyén Thi B
dugc quyén s hitu 01 nha ¢ riéng 1¢ loai 01 tang, dién tich 45 ,2m? c6 két ciu
tuong gach xay t6 son nudc, nén gach bong, mai ton, clra sit kinh; 01 dién ké
chinh va 01 déng ho nudc.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi to tung, vé€ an phi, quyén yéu cau
thi hanh 4n va quyén khang cao cia cac duong su.

Sau khi ¢6 ban an so tham, nguyén don ba Nguyen Thi B ¢6 don khang céo
mot phan ban an dan su so tham, dé nghi Toa an cap phuic thAm stra ban an so
tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Bidon 6ng Pham Van T, ba Nguyen Thi Thay K khang cao mét phan ban
an so tham, yéu cau Toa an cip phuc tham sira mot phan ban an so thim theo
hudng: Phan dinh lai ty 1€ % dién tich d4t ma ba B duoc huong, ty 1¢ % dién tich
dat ong H3 dé lai theo Di chiic cho 6ng T va ba K; giao dat cho cac bén, khong
giao bang tién hay cac hién vat khac; ngudi nao nhan phan dat c6 tai san trén dat
thi bu lai cho bén kia bang mot khoan tién theo quy dinh ctia phap luat; nguoi nao
nhan dugc phan dét co lién quan dén cac ca nhan khéc thi c6 trach nhiém hoan tra
lai cho c4a nhan do bang tién theo ching thu tham dinh gia va quy dinh cua phap
luat; cac bén c6 quyén tu lién hé cac co quan co tham quyén dé dang ky cap giay
chung nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat, d6i v6i phan dat ma Toa an da phan dinh cho cac bén.

- Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan 6ng Pham Van T3 khang cao mot
phan ban 4n so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham sira ban an so thim theo
huéng chip nhan toan b yéu cau doc 14p ciia 6ng Pham Vin T3.

- Quyét dinh khang nghi s6 01/2024/QPKNPT-VKS-DS ngay 05/4/2025
ctia Vién truong Vién Kiém sat nhan thanh phé D, tinh Binh Duong (nay 1a Vién
Kiém sat nhan dan khu vuc 16 — Thanh phd H6 Chi Minh) khang nghi mot phan
ban an so tham, dé nghi Toa an cap phiic tham stra mot phan ban 4n so tham theo
huéng tuyén di chuc cta ong H3 1ap 1a vo hiéu, chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don va tinh cong stc dong gép cho 6ng Pham Van T3.

Tai phién toa phuc tham, dai dién nguyén don vén giit nguyén yéu cau khoi
kién, yéu cau khang céo, bi don 6ng Pham Van T, ba Nguyén Thi Thay K, nguoi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan ong Pham Vin T3 giit nguyén yéu cau khang
céo, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh gilr nguyen quyet
dinh khang nghi. Cac dwong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét
vu an.

* Dai dién nguyén don éng Duwong Quéc H trinh bay:

Pé nghi Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh chap nhén khang cao cua
nguyén don, stra an so tham theo huéng: Tuyén bd Di chuc s6 26068, quyén so
10/TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/8/2015 do 6ng Pham Van H3 Iap tai Van phong



C1 (nay la Van phong C) v6 hi€u; xac dinh di san thira ké cua 6ng Pham Van H3
1a V5 (mdt phan hai) quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat dbi voi dién tich
168,9m? cuia thira dat 2290, to ban do s6 S8AB.6, dit toa lac tai khu phé B, phuong
A, thanh phd D, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dat quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BG 737139, so vao s cap GCN:

CH 01698 do Uy ban nhan dan thi xa D, tinh Binh Duong cap ngay 20/6/2012;

chia thira ké theo phap luat d6i voi phan di san 1a % quyén st dung dat va tai san
gin lién v6i dat d6i véi dién tich 168,9m? cua thira dat 2290, to ban dd sé 8AB.6,

dat toa lac tai khu phd B, phuong A, thanh phd D cho hang thira ké thir nhat gé)m:
ba Nguyén Thi B (vo); ba Pham Kim P (con); 6ng Pham Vian H1 (con); dng Pham
Vian S (con); d6ng Pham Van P1 (con); d6ng Pham Van T3 (con); ba Pham Thi Kim
H2 (con); 6ng Pham Vian T (con) sau khi tinh cong strc dong gop, ton tao di voi
tai san néu trén. Ngoai ra, yéu cau Toa 4n xem xét cong strc quan 1y, st dung ton
tao ddi voi 6ng Pham Vian T3 véi ty 16 20% theo Quyét dinh Khang nghi sb
01/2024/QDKNPT-VKS-DS ngay 05/4/2025 ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan
dan thanh phd Di An (nay la Vién kiém sat nhan dan khu vuc 16 — Thanh phd Ho
Chi Minh), truong hop can thiét thi chia bang hién vat cho ong T3. Boi I€, phan
dién tich dat ma vo chong ong T3 dang quén 1y, sinh sdng s€ dam bao cugc song
ctia vo chong 6ng T3, tranh tinh trang gay ra sy xao tron vé cudc song, gay anh
huong tam 1y cho vo chdng éng T3 vi thuc té Hop dong ting cho giita 6ng H3, ba
B, ong T véi ong T3 da hoan tat trén thuc té.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don ong Pham Van T va
ba Nguyén Thi Thuy K la Ludt sw Huynh Nguyén Anh T1 phat biéu quan diém
nhu sau:

- Ban an dan su so tham s 36/2025/DS-ST ngay 24/03/2025 ciia Toa an
nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 16 -
Thanh Ph H6 Chi Minh) tuyén xur 1a chua dam bao quyén va loi ich hop phap cho
bi don. Toa an chua ap dung hét cac quy dinh ctia phap luat dé giai quyét triét dé
van dé ctia vu an, Toa an chua xem xét hét cac tai lidu ching ctr c6 trong vu an,
nhan dinh chua chinh xac vé ngudn gdc dat va quyén dbi vai thira dat s6 2290, to
ban d6 s6 8AB.6, Toa tuyén 4n khong phu hop véi tam nguyén cua nguoi 1ap di
chuc, 1am anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua nguoi dugc
thira ké di san theo di chiic d6 1a 6ng Pham Vin T va ba Nguyén Thi Thay K.

- Can ctr vao Pon xin ké khai ngudn gbc dat ngay 03/04/2001 co thé hién:
“Dat ¢ nha tir trude nam 1968, tir truede nam 1975 do Pham Vin H3 sir dung, twr
nam 1975 cho dén nay do éng Pham Van H3 sir dung, tinh hinh dang ky dat tiv
nam 1982 dén nay do Pham Van H3 ditng tén, xac nhgn UBND xa: Qua to tuong
trinh nguon goc dat ciia 6ng Pham Van H3 la ding. Nguon goc ddt cia éng ba dé
lai svr dung tir nam 1975 cho dén nay, on dinh, khéng tranh chdp, nam 1983 khéong
c6 ké khai ding ky dat (cé xdc nhén ciia Chii tich UBND xd la éng Buii Vian T6)” .
Nhu vay, c6 thé nhan thiy ngudn goc cia thira dat 1a ctia ong ba dé lai cho ong H3,
khong phai tai san do ong H3 va ba B tao ra trong thoi gian chung song véi nhau,



ba B chi c6 cong t6n tao, phat trién thira dt nay, xét vé tai san trén dat thi ba B c6
thé c6 50% gia tri tai san trén dét vi cac tai san nay dugc tao lap trong thoi ky ba B
va 6ng H3 song chung. Xét Ve mat phap 1y thi ba B khong c6 quyén dinh doat d6i
v6i thira dat, ba B chi ¢ quyén dinh doat d6i véi tai san trén dat. Can ctr Piéu 18
cia Luat Dat dai nam 1993 quy dinh: “Nguoi sur dung ddt ¢é quyén: Puoc cdp
Gzay ching nhdn quyen su dung dat, chuyen doi, chuyen nhuwong, cho thué, thua
ké, thé chap gop von bang quyén su dung dat”; Diéu 57 ctia Luat Dat dai nam 1993
quy dinh: “Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat la chirng thw phap [y xdc nhan
quyén sir dung dat hop phdp ciia nguoi sir dung dat : Diéu 167 cua Luat Dat dai
nam 2013 quy dinh: “Nguwoi sir dung dat cé quyen Chuyen doi, chuyen nhiwong,
cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho quyén su dung dt; Gép von bang quyén
sir dung dat; Thé chdp bang quyén sir dung dat; Lip di chic dé lai quyén su dung
ddt”. Theo quy dinh cua phap luat noi trén, xuyén sudt qua trinh chuyén d6i Glay
ching nhan quyén sir dung dat qua céac thoi ki ludn thé hién chi s& htru thira dat 1a
ong H3, nhu vay 6ng H3 1a nguoi ¢ toan quyén ddi véi thira dat s6 2290, to ban
d6 s6 8AB.6, viéc 6ng Hiru T7 cho ai d6 1a quyén ctia dng H3, viéc ting cho nay
1a hop phap, viéc 6ng H3 1ap Di chiic d¢ lai di san cho ai d6 13 quyén ciia 6ng H3
nén viéc 1ap ong H3 Di chuic 1a hoan toan hgp phap.

- Ban 4n so thdm tuyén chia doi thira dat cho ong H3 va ba B 1a chua ap dung
hét cac quy dinh cua phap lut, chua xem xét het cac chimg ctr c6 trong vu an. Bi
don khong dong ¥ voi phan quyét ndy, ngudn gbe dat 13 caa ong ba dé lai cho H3,
ba B chi c6 cong ton tao, nhu v@y can cur theo cac quy dinh cua phap luat ong H3
phai dugc chia quyen sir dung dat nhleu hon ba B, viéc chia % nhu thé nao bi don
ton trong phan quyét ctia Toa an cap phiic tham. Ban an so tham xac dinh Di chuc
cua 6ng H3 1a hop phap 1a phu hop.

- Ban 4n so thAm xéac dinh 50% thira dat thuodc quyén s& hiru cua ba B, 50%
thira dat thudc so hiru ctia 6ng H3 (ong H3 chét c6 dé lai Di chic cho éng T va ba
K, khong chi dinh nguot nao khac dugce hudng di san cua 6ng H3), nhu vay 50%
thira dat cua ong H3 thi 6ng T va ba K dugc toan quyén s& hitu, dinh doat. Bi don
ddng y mot phan ddi véi phan quyét nay cia Toa an, tuy nhién can xac dinh rd lai
xem ty 1¢ chia cho ba B nhu vay c6 ding theo quy dinh cua phap luat hay khong,
can xac dinh ty 18 % cua ong H3 cao hon ba B, vi ngudn gdc dat 1a ctia 6ng ba dé
lai cho 6ng H3.

- Ban 4n so tham tuyén giao cho ba B thira dat, cac tai san trén dat, ba B co
trach nhiém tra lai cho bi don va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan mot
khoan tién. Bi don hoan toan khong dong ¥ vOi phan quyét ndy ctia Toa 4n cap so
tham, phan quyét nay 1a khong co co s dé chap nhan, vi cac 1y do cu thé nhu sau:

+ Can cu theo Di chuce rd rang y chi, nguyén vong cua ong H3 1a dé dat lai
cho hai conla 6 ong T va ba K, Di chtc c¢6 thé hién noi dung: “Sau khi t0i chét 6ng
Pham Van T va ba Nguyén Thi Thiiy K duwoc huwong thira ké toan b quyen s dung
dat ciia t6i néu trén, dwoc dang ky quyén sir dung dat, thuc hién cdc quyén va nghia
vu ctia nguoi sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt”. Nhu vy, c6 thé thdy y chi



cua 6ng H3 la giao dat lai cho 6ng T va ba K cung so hitu, quan ly, gitr gin dat dai
cua Ong ba t6 tién, mong mudn ctia 6ng H3 13 ong T, ba K phai gitr dat, ong H3 da
chuyén giao quyén cho 6ng T va ba K duoc ding ky quyén sir dung dit.

+ Xuyén subt trong ndi dung cua Di chuc, 6ng H3 cho 6ng T, ba K dat, day
1a tam nguyén hop phéap cua dng H3. Do d6, Toa an cap so tham khong tuyén giao
dat cho 6ng T, ba K 1a di 1éch v6i tAm nguyén, y chi cia nguoi da mat, chua ap
dung hét cac quy dinh cua phap luat dé dam bao tuyét dbi quyén cho ngudi duoc
thtra hudéng di san theo Di chuc.

+ Viéc phan dinh ty 18 % ma cac bén duoc hudng, giao dat cho ai, hay xir Iy
triét dé van dé cua vu an béng mot bi¢n phép khac rat can duoc Hoi déng xet xur
cap phuc tham xem xét va phan xir cong tam dé dam bao quyén va loi ich hop phap
cho bi don. Tt nhitng 1ap ludn néu trén, kinh dé nghi HoO1 déng xét XU cép phuc
tham xem xét chap nhan yéu cau khang cdo cta bi don.

* Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi co quyén lot, nghia
vu lién quan ong Pham Van T3 la Ludt sw D6 Van M trinh bay quan diém:

Ddi v6i yéu cau ciia nguyén don vé viée tuyén bd Di chuc s6 26068, quyén
s6 10/TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/8/2015 do 6ng Pham Vin H3 lap tai Vin
phong C1 (nay la Van phong C) vo hi€u la c6 can cur, bdi vi khi 1ap di chiic 6ng
H3 khong xac dinh duoc phan dién tich dét 1ap di chiic 1a phan nao trong phan
dat thudc s hiru chung véi ba B.

Déi véi yéu cau doc 1ap ctia ong Pham Vian T3 vé viéc yéu cau céng nhan
Hop ddng tang cho quyén sir dung dét s6 6827, quyén s6 09-TP/CC-SCC/HPGD
ngay 28/9/2011 1ap tai Vin phong C2 giita dng Pham Vin H3, ba Nguyén Thi B
va 6ng Pham Van T v6i 6ng Pham Van T3 la hop phap, yéu cau ndy ctia ong T3
hoan toan c6 co s& boi 18 hop dong ting cho duoc ky két hoan toan phu hop véi
quy dinh cta phap luat; noi dung ciia hop dong khong dit ra diéu kién ting cho
va thoi diém xac 1ap giao dich khong c6 bat ky vian ban nio ctia co quan c6 tham
quyén han ché viéc tach thira. Cho nén, dé nghi HO1 déng xét xur chép nhan yéu
cau doc 1ap cta 6ng T3.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu quan
diém:

- Vé t6 tung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia to tung da
thuc hién diing quy dinh cua B0 luat T6 tung dan su.

- V& ndi dung: Cac duong sy déu trinh bay théng nhat: Ong Pham Vin
H3 (chét ngay 16/7/2022) va ba Nguyén Thi B 1a vo chong, chung sdng véi
nhau tir ndm 1969, 6ng ba c6 07 nguoi con gdm: Ba Pham Kim P, 6ng Pham
Vian H1, 6ng Pham Van S, 6ng Pham Van P1, 6ng Pham Van T3, ba Pham Thi
Kim H2 va 6ng Pham Van T, ngoai nhiing nguoi con trén thi khong con ngudi
con nao khac.



Dién tich dat 312,1m? thudc thira dat sb 2290, to ban do sé 8AB.6 tai
khu pho B, phuong A, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Glay ching nhén
quyén su dung dat quyen s0 hiru nha & va tai san gan lién voi dat s6 BG
737139, s0 vao s6 cap gidy ching nhan CH 01698 do Uy ban nhan dan thi xa
D cap ngiy 20/6/2012 cho ho 6ng Pham Van H3. Tuy nhién, cc con ciia 6ng
H3 va ba B gdm: Ba Pham Kim P, 6ng Pham Vin S, 6ng Pham Vin P1, 6ng
Pham Vin T3, ba Pham Kim H2, 6ng Pham Vin T va ba Nguyén Thi Phu’ong
H4 da xac dmh “ khong 6 bat ky sw dong gop nao, cing nhu khong co bt cir
quyén va nghia vy gi doi véi quyén sir dung dat néu trén” dugc thé hién tai
Van ban cam két vé tai san ngay 16/3/2016 (but luc sO 184). Déi voi ong Pham
Vin H1 d3 cat khau tir ngdy 30/3/2001 va chuyén khau dén noi khac sinh séng.
Do d6, thoi diém cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thi 6ng H1 khong
phai 14 thanh vién trong hd. Nhu vay, c6 can clr xac dinh quyén sir dung dat
trén Ia tai san chung cua ong H3 va ba B. Qua trinh quan ly sir dung dat, 6ng
H3 va ba B da cung dinh doat quyén sir dung cu thé: Nam 2007, ong H3 va ba
B da cho vo chong 6ng T3 va ba S1 dién tich khoang 51,4m? (theo do dac thuc
té ¢ dién tich 46,3m?) dé vo chong 6ng T3, ba S1 xay dyng nha trén dat va vo
chdng 6ng T3, ba S1 cung cac con & trén dat tir naim 2007 dén nay. Dén ngay
28/9/2011, 6ng Pham Vin H3, ba Nguyén Thi B va 6ng Pham Vin T di ky
hop dong teftng cho quyén st dung dat dién tich dat trén cho ong Pham Vian T3
tai Van phong C2 s6 6827, quyén s6 09-TP/CC-SCC/HPGD. Pén nay, ong T3
chua 1am thu tyuc tach so, sang tén do vudéng quy dinh cta co quan Nha nudc.
Ngay 06/8/2015, 6ng Pham Van H3 da lap Di chuc dugc cong ching 50 26068,
quyén s6 10/TP/CC- SCC/HDGD tai Van phong C1 (nay la Van phong C) c6
ndi dung: “...phan quyén suw dung dat cia téi trong quyén sir dung dat chung
theo gidy chitng nhdn quyén sit dung... ngay 20/6/2012...t6i tw nguyén ldp di
chiic nay dé dinh doat tai san ciia minh la toan bé phan quyén sir dung ddt ciia
t6i cho éng Pham Van T, ba Nguyén Thi Thuy K...”. Nhu vy, éng H3 da dinh
doat ludn ca phan dat va nha ma ong H3, ba B di ting cho ong T3, ba S1 xdy
dung nha trén d6 ma khong co ¥ kién cua ong T3, ba B, ba S1 la khong ding
quy dinh cua phap lut. Ba B la vo hop phap cua 6ng H3 van con song, nhung
bi 6ng H3 truat quyen thira ké ctia ba B 1a trai véi Didu 669 cta Bo luat Dan su
nam 2005 va Piéu 644 cta Bo luat Dan sy ndm 2015 1am anh hudéng quyén loi
ctia ba B, ong T3 va ba S1. Mat khac, sau khi ong H3 d¢ lai di chiic cho ong T
va ba K dugc hudng phan dat cia ong thi dén nam 2016, 6ng H3 va ba B co
ky hop dong tang cho ong T dién tich 106, 2m? quyen sir dung dat trén va ong
T dugc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat. Dién tich thuc té con lai 1a
205,9m?,

Pén nam 2019, 6ng H3 tu nguyén chira phan dat dién tich 37m? lam 16i di
noi bd theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su sb
36/2019/QDST-DS ngay 27/6/2019 cua Toa an nhan dan thi xa D An (nay la
thanh phé D), tinh Binh Duong. Di¢n tich thuc té con lai 1a 168,9m2. Nhu vay,



c6 thé xac dinh ¥ chi cua 6ng H3 di thay doi so véi di chiic ngay 06/8/2015.
Do do, di chuc ngay 06/8/2015 khong con gia tri phap 1y va di chic trén bi vo
hiéu do c6 doi tugng khong thuc hién dugc.

Phén dién tich con lai 168,9m? (twong duong 3.691.200.000 dong) 1a bao gdbm ca
dién tich dat theo do dac thuc té 46,3m?ma ong H3, ba B da tang cho 6ng T3 xay
dung nha ¢ tir nam 2007 dén nay (c6 hop dong ting cho dugc cong ching nim
2011). Do 6ng T3 chua lam thu tuc dang kY v6i co quan ¢6 thim quyén nén khong
cong nhan hop dong tang cho 6ng T3 nhung 6ng T3 dé quan ly st dung tir nam
2007 dén nay nén can phai xem x¢ét cong strc quan ly, gitr gin, ton tao dat cho 6 ong
T3 20% gia tri ciia 168,9m? twong dwong (738.240.000 dong) dé dam bao quyén
loi cho 6ng T3. Sau khi trir cong strc quan 1y, giit gin tai san cho 6ng T3 thi quyén
str dung dat cua ong H3, ba B con lai gia tri 14 2.952.960. 000 ddng. Nhu vay, di
san quyén sir dung dat ong H3 dé lai c6 gid trj 1a 1.476.480.000 dong duoc chia
theo phap luat cho ba B va 07 nguoi con cuia ong H3 va ba B md&i phu hop. Tuy
nhién, Toa an nhan dan thanh phé Di An lai nhan dinh Di chiic ngay 06/8/2015
ctia 6ng Pham Vin H3 1a dung quy dinh cta phap luat va phat sinh hiéu lyc d6i
v6i phan quyén st dung dat caa ong H3; khong chap nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don va khong xem xét cong strc quan ly, gilr gin, ton tao tai san cho ong
T3 1a khong phu hop voi chimg ¢ ¢6 trong hd so vu an va quy dinh cta phap luat
lam anh huong dén quyén lg1 ctia cac duong su trong vu an. Mt khéc, Toa an xac
dinh 2/3 mot suét thira ké chua phu hop voi quy dlnh cua phap luat, boi 1&: Theo
Ban an so tham thi di san cua 6ng Pham Van H3 gom: Quyen str dung dat dién
tich 84,45m? tuong tmg sd tién 1.845.600.000 ddng; tai san gan lién véi dat tri gid
26.730.420 dong. Nhu vay, tong di san thira ké cua ong H3 phai 1a 1.845.600.000
dong + 26.730.420 dong = 1.872.330.420 ddng. Hang thira ké thir nhit cua 6ng
H3 gbém 08 ngudi: Do d6, mot suat thira ké bang = 1.872.330.420 dong : 8 =
234.041.303 dong, 2/3 mot suét thira ké duge xdc dinh 1a = 2/3 x 234.041.303
déng = 156.027.535 d6ng. Toa an xac dinh 2/3 mot suat thira ké 13 153.800.000
ddng 14 khong phu hop véi Diéu 642 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Mic khac,
cach thuc tinh dé cho cic nguoi thira ké tra lai gia tri 2/3 mot suét thira ké ciing
khong phu hop v6i quy dinh cua phap luat. Boi I€, trong truong hop nay ngoai
nhimg nguoi nhén theo Di chuc thi nhirng ngudi thura ké theo phap luat ddi véi tai
san gan lién voi dat ciing phai c6 nghia vu thanh toan lai gia tri cho ba B tuong
duong phan trim da nhan tir di san. O day, Toa 4n chi budc ba K, ong T thanh
toan lai phan 2/3 mot sudt 1a chwa phu hop.

Tu nhiing can ctr trén, dé nghi HO1 déng xét xtr can ct khoan 2 Diéu 308 cua
B4 luat To6 tung dan sy, stra ban an dan sy so tham theo hudng da phan tich
trén.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chtng ctr ¢6 trong ho so vu an di dugc tham
tra tai phién toa, cin ctt vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac
duong su, ¥ kién ctia cac vi Luat su va cua Kiém sét vién.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Veétd tung:

[1.1] Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C; Van phong C2;
ba Tran Hoang T4 va ba Nguyén Thi S1 c6 don yéu cau giai quyét vang mat. Vi
vdy, can cu vao Diéu 296 cua B luat T6 tung Déan sy, Hoi ddng xét xir tién hanh
xEt xu Vang mat cac duong su trén.

[1.2] Nguyén don rit mot phan yéu cau khoi kién dbi véi phan dién tich
37m? thudc mot phan dién tich thira dit s6 2290, t& ban d6 s6 8AB.6 tai khu phd
B, phuong A, thanh phé D, tinh Binh Duong, 14 phan dién tich di duoc cong nhén
1am 16i di ndi bd theo Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cia cac duong sy s6
36/2019/QDST-DS ngay 27/6/2019 cta Toa an nhan dan thi xa DT An. Xet thiy,
viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don la hoan toan ty nguyén,
khong trai phap luat nén Toa an cap so tham chap nhan va dinh chi mot phan yéu
cau khoi kién cua nguyén don la c6 can cir, phu hop voi quy dinh tai khoan 2 Piéu
244 ctia Bo luat T6 tung dan su. Phan quyét dinh nay khong bi khang cdo, khang
nghi nén da c6 hiéu luc phap luat.

[2] V& noi dung:

[2.1] Ngay 06/8/2015, 6ng Pham Van H3 1ap di chuc cho 6ng Pham Van T
va ba Nguyén Thi T hay K dugc huong dbi véi quyén str dung dét thudc thira dat
s6 2290, to ban do s6 8AB.6, toa lac tai khu phé B, phuong A, thanh phé D, tinh
Binh Duong theo Glay ching nhan quyen su dung dat quyén s& hitu nha va tai
san gan lién voi dat s6 BG 737139, s6 vao s6 cap gidy ching nhan CH01698 do
Uy ban nhan dan thi xa D cap ngay 20/6/2012 cho ho 6ng Pham Vian H3. Mic du,
ong H3 da lap di chuc, nhung 6ng H3 van dugc quyén tu dinh doat tai san cua
minh sau khi l4p di chiic. Cu thé: nim 2016, éng H3 va ba B ky hop dong tdng
cho 6ng T dién tich 106, 2m? va 6ng T da duoc cap glay chirng nhan quyén st
dung dat; nam 2019, ong H3 ty nguyén chua phan dit c6 dién tich 37m? 1am 101
di nd1 bo theo Quyet dinh cong nhan sy théa thuan cia cac duong su $6
36/2019/QDST-DS ngay 27/6/2019 cta Toa an nhan dan thi xa Di An (nay la
thanh phé D), tinh Binh Duong. Nhu vay, dién tich thuc té con lai 12 168,9m? diéu
nay déu duoc cac duong su thong nhat. Ngoai ra, cac duong sy déu trinh bay 6ng
H3 va ba B 1a vo chong, chung séng véi nhau tir nam 1969, ¢6 07 ngudi con: ba
Pham Kim P, 6ng Pham Van H1, 6ng Pham Van S, 6ng Pham Van P1, 6ng Pham
Van T3, ba Pham Thi Kim H2 va 6ng Pham Van T. Ngoai nhiing ngu’oi con trén
thi 6ng H3 va ba B khong con ngudi con nao khac. Cha cia 6ng H3 1a 6ng Nguyen
Vin T5 da chét; me cta 6ng H3 1a ba Pham Thi N da chét. Can ctr vao Diéu 92
cta B luat TO tung dan su, cac tinh tiét, su kién néu trén duoc céac duong su thira
nhan la sy that nén dugc xem la nhiing tinh, su ki¢n khong can phai chiing minh.

[3] Xem xét yéu cau khai kién cta nguyén don:



[3.1] Nguyén don cho rang quyén sir dung dat thudc thura dat s 2290, td
ban do s6 8AB.6 tai khu phé B, phuong A, thanh phé D, tinh Binh Duong theo
Glay ching nhén quyen sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi
dat s6 BG 737139, sd vao sb cap gidy ching nhan CH 01698 do Uy ban nhan dan
thi xa D, tinh Binh Duong cap ngay 20/6/2012 cho hd 6ng Pham Van H3 la tai
san chung cua ho ong H3. Phan trinh bay nay cua nguyén don khong c6 co sg, boi
1€: quyén st dung dat trén co nguon goc cua cha me 6ng H3 chét dé lai cho ong
H3, ong H3 duoc cap d6i Gidy ching nhan quyén sir dung dét theo gidy ching
nhan s6 121QSSDD/CQ.AB do Uy ban nhan dan huyén D (nay la thanh phd D),
tinh Binh Duong cp ngdy 13/9/2001 cho ho 6ng Pham Vin H3. Nam 2012, ong
H3 cép d6i thanh Gidy chtng nhéan c6 s6 vao s6 CH 01698. Theo Vin ban sb 4290
ngay 30/12/2024 cua Uy ban nhan dan thanh ph D vé viéc cung cap thong tin
cho Toa an, ndi dung ctia van ban khong xac dinh quyén st dung dat cép cho ho
ong H3 hay ca nhan 6ng H3 nhung ghi nhén trong hd so cap dat c6 s6 ho khau
gia dinh gom céc c4 nhan: chii ho éng Pham Vin H3, Nguyén Thi B, Pham Kim
P, Pham Van H1, Pham Van S, Pham Van P1, Pham Van T3, Pham Thi Kim H2,
Pham Van T va Nguyén Thi Phuong H4. Mac du, van ban trén thé hién ong Pham
Vin HI c6 tén trong ho nhung 6ng H1 d3 cat khau tir ngay 30/3/2001 va chuyén
dén sinh séng noi khac c6 s6 ho khau (bat luc 193), diéu nay ciing dugc nguoi
dai dién hop phap cho ong HI tai phién toa thira nhan. Cho nén, co can cur xac
dinh thoi diém cap glay chtng nhan quyén st dung dat thi 6ng HI khong phai la
thanh vién trong ho. Pong thoi, tai Van ban cam két vé tai san ngay 16/3/2016
(but luc s6 184) c¢6 nodi dung: “ba Pham Kim P, éng Pham Van S, éng Pham Vin
P1, ong Pham Van T3, ba Pham Kim H2, ong Pham Van T va ba Nguyén T hi
Phuwong H4 tw nguyén ldp van ban cam két: quyén sir dung dat thudc thira dat so
2290, to bin do6 s6 8AB.6, dién tich 312,1m? ...cé nguén goc do éng ba dé lai cho
ong Pham Van H3 thia huong...chung toi chi la thanh vien trong ho, khong co
bt ky sw dong gop nao, cung nhie khéng cé bat cir quyén va nghia vy gi doi véi
quyén sir dung ddt néu trén... " Nhur vay, ¢ can cur xac dinh viée cap gidy chung
nhan quyén st dung dat trén 1a cap cho ca nhan 6ng H3.

[3.2] Mic du quyén sir dung dat co ngudn gdc do ong ba dé lai cho ong
Pham Vin H3 thira hudng, duoc cp cho ca nhan 6ng H3 vao nim 2001 nhung
cap trong thoi ki hon nhan ciia 6ng H3 va ba B, ng ba séng chung véi nhau mot
thoi gian dai bat dau tir nam 1969. Qua trinh chung séng, ong H3 va ba B cung
x@y dung nha cura, cung quan ly, gitr gin va ton tao khi tai san chung. Nam 2011,
6ng H3 va ba B cung téng cho ong T3 quyén s dung dat. Bén nam 2016, 6ng
H3 va ba B cung tang cho 6ng T quyén sir dung dat. Nhu vay, y chi cua 6ng H3
da nhap quyén sir dung dat vao tai san chung cia vo chong Dong thoi, Diéu 15
cua Luat Hon nhan va gia dinh ndm 1959 quy dinh: “Vo va chong déu c6 quyén
SO hu’u hwong thu va su dung ngang nhau doi voi tai san c6 trede va sau khi
cudi”. Do do, co can cu xac dinh quyén su dung dat 1a tai san chung cua ong H3
va ba B, ca hai déu c6 quyén va nghia vu ngang nhau vé tai san.



[3.3] Ngay 28/9/2011, 6ng H3, ba B va ong T ting cho ong T3 mét phan
dién tich 51,4m? thudc thira dat s6 344, 345 to ban d6 so 8 tai khu phd B, phuong
A, viéc tang cho hoan toan ty nguyén, khong bi ai ép budc hoac ltra dbi va da
dugc cong ching tai Van phong C2, thi tuc ting cho tuan tha vé hinh thic va
ndi dung theo quy dinh tai Picu 689 va Pidu 723 ciia B9 luat Dan sy nim 2005.
Sau khi ky hop dong tang cho, ong T3 ¢o lién hé vdi co quan co tham quyén dé
hoi thu tuc cap gidy chimg nhén theo quy dinh, tuy nhién do quyén sir dung dat
cua 6ng H3 cap nhat bién dong nhiéu 1an nén co quan cap dat huong din lam tha
tuc d6i gidy ching nhan quyén str dung dat roi méi lam thu tuc tang cho duoc.
Ong H3 dugc cap d6i gidy chirng nhan quyén str dat nhung vi phan dat ting cho
ong T3 khong tiép giap dudng, cho nén 6ng T3 khong lam thu tyc sang tén dugc.
Pén nay, ong T3 chua dang ky quyén st dung dat sang cho minh. Tuy nhién, 6ng
T3 da xay dung nha c6 dién tich 45,2m? va da quan ly, sit dung 6n dinh tir khi
dugc tang cho dén sau khi 6ng H3 qua doi. Do vay, cin ctr An 18 s6 52/2021/AL
thi hop dong tang cho trén co hi¢u lyc phap luat nén co co so cong nhan Hop
d6ng ting cho quyén sir dung dat s6 6827, quyén sé 09-TP/CC-SCC/HPGD ngay
28/9/2011 1ap tai Van phong C2 giita 6ng Pham Vin H3, ba Nguyén Thi B va
ong Pham Van T v6i 6ng Pham Van T3. Vi vay, yéu cﬁu doc 1ap cua 6ng T3 la
c6 co s chap nhan.

[3.4] Ngay 16/7/2022, 6ng Pham Van H3 chét, ong H3 c6 dé lai Di chic sb
26068, quyén so 10/TP/CC-SCC/HDGD duogc Van phong C1 (nay 1a Van phong
C) cong ching ngay 06/8/2015 ¢6 nodi dung: * ‘...phan quyen sir dung dat ciia 101
trong quyén sir dung dat chung theo Glay chu’ng nhdn quyen su dung ddt, quyén
& hitu nha & va tdi san gan lién voi dat sé BG 737139, s6 vao s6 CHOI1698 do
UBND thi xd D, tinh Binh Dwong cdp ngdy 20/6/2012, ding ky bién déng ngay
20/6/2012...t6i tw nguyén lap di chuc nay dé dinh doat tai san cia minh la toan
bé phan quyén sir dung dat ciia t6i cho éng Pham Van T, ba Nguyén Thi Thiy
K...”. Nhu nhan dinh tai myc [3.2] trén, quyén st dung dét 13 tai san chung cta
ong H3 va ba B, can cu Diéu 631 ctua Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh: “Ca
nhan co quyén ldp di chuc dé dinh doat tai san cia minh; @é lai tai san ciia minh
cho nguwoi thira ké theo phap ludt; hwong di san theo di chiic hodc theo phap lugt”.
Do vay, ong H3 c¢6 quyén dinh doat phan tai san cia minh, di chic 6ng H3 dé lai
phan quyén sir dung dat ctia dng trong quyén sir dung dat chung cua vo chong cho
ong T va ba K 1a phu hop v6i quy dinh cua phap luat nén phat sinh hi¢u lyc. Phia
bi don cho rang ong H3 lap di chuc dé lai toan bd quyén sir dung dét cho bi don,
phan trinh bay nay cta bi don cung khong c6 can cir boi 1€ theo ndi dung di chuc,
ong H3 xac dlnh dé lai “...phan quyén sir dung dat cua toi trong quyén sir dung
ddt chung...”. Do do, nguyén don khoi kién yéu cau tuyén bd Di chuc sd 26068,
quyén s6 10/TP/CC-SCC/HDGD ngay 06/8/2015 do 6ng Pham Van H3 1ép tai
Vian phong C1 (nay 1a Van phong C) vo hi¢u va chia di san la phan quyén str dung
dat ciia 6ng H3 theo phap luat chi c¢6 cin ctr chap nhan mot phan.



[3.5] Quyén sir dung dét thudc thira dat sd 2290, t& ban dd s6 8AB.6 tai
khu phd B, phuong A, thanh phd D, tinh Binh Duong c¢6 dién tich 205,9m?, sau
khi trir phan dién tich 37m?da dugc cong nhan lam 16i di ndi bo theo Quyét dinh
cong nhan sy thoa thuan cia cac duong su $6 36/2019/QDST-DS ngay 27/6/2019
ctia Toa 4n nhan dan thi x3 Di An, trir dién tich 51,4m? (do dac thuc té c6 dién
tich 46,3m?) da tang cho dng T3 nhu di phan tich tai muc [3.3] trén; dién tich con
lai 122,6m?, ¢ cin ct xac dinh % thudc quyén quan 1y str dung cua 6ng H3 véi
dién tich 61,3m?% % thudc quyén quan 1y sir dung ctia ba B voi dién tich 61,3m>
nén o6ng T va ba K dugc hudng di san cia 6ng H3 d6i voi phan dat dién tich
61,3m?. Tuy nhién, tai thoi diém ong H3 lap di chiac cho 6ng T va ba K duoc
huong thira ké, ba B 1a vo hop phap van con séng nhung bi 6ng H3 truat quyén
thira ké cua ba B 1a trai véi quy dinh tai Diéu 669 cua Bo luat Dan sy nim 2005
va Diéu 644 ctua Bo luat Dan sy nam 2015 ¢6 ndi dung nhu sau: 1. Nhitng nguoi
sau ddy van dwoc huwdng phan di san bang hai phan ba sudt ciia mét nguoi thira
ké theo phdp ludt néu di san dwoc chia theo phdp ludt, trong triwong hop ho khéng
dwoc nguoi Idp di chiic cho hwdng di san hodc chi cho hwdng phan di san it hon
hai phan ba sudt d6: a) Con chwa thanh nién, cha, me, vo, chong;”. Do vay, ba B
van dugc hudng phan di san quyén str dung dat cua 6ng H3 dé lai bang 2/3 suét
ctia mot nguoi thira ké theo phép luat. Hang thira ké cua ong H3 gém c6 08 nguoi
(vo va cac con): ba Nguyén Thi B, ba Pham Kim P, 6ng Pham Vin H1, 6ng Pham
Van S, 6ng Pham Van P1, 6ng Pham Van T3, ba Pham Thi Kim H2 va 6ng Pham
Vin T. Vi vy, di san ctia 6ng H3 1a dién tich dat 61,3m? duoc chia 08 phan nhu
sau: ba B dugc hudng 2/3 ciia mot ky phan thira ké; ong T va ba K dugce hudng
07 ky phan thira ké va 1/3 ctia mot ky phan thira ké. Gia tri quyén sir dung dét cua
ong H3 va ba B 13 2.629.600.000 dong : 2 = 1.314.800.000 dong. Phan gia tri
quyén st dung dat cua ba B duoc chia 13 1.314.800.000 dong, twong duong 50%
gia tri quyén sur dung dat; phan di san cua ong H3 dé lai tri gia 1a 1.314.800.000
dong, tuong duong 50% gia tri quyén str dung dat. Phan di san cta ong H3 tri gia:
1.314.800.000 ddng : 08 ky phan = 164.350.000 dong/ky phan thira ké. Ba B duoc
huoéng 2/3 cia mot ky phan thira ké 13 164.350.000 dong 1a 109.566.666 dong +
1.314.800.000 dong = 1.424.366.666 dong; ong T va ba K duoc hudng 07 ky
phan thira ké va 1/3 ctia mot ky phan thira ké véi tong s tién 1a 1.205.233.333
ddng. Nhu vy, gia tri quyén st dung dét trong duong véi tong dién tich ba B
dugc chia 1a 66,6m? (trong d6 c6 32m?>dat & do thi; 34,6m>dat trong cay lau nim);
ong T va ba K duogc chia 1a 56m? (trong d6 c¢6 27m? dat & d6 thi; 29m? dat trong
cay lau nam).

[3.6] Trén quyén sir dung dat c6 céc tai san gdm: 01 nha loai 01 tang (chia
lam 02 cin kiot); 01 nha tam; 01 dién ké chinh va 01 déng ho nuéc. Cac duong
su xac dinh ddy 1a tai san chung cua 6ng H3 va ba B. Bj don cho rang, 6ng H3
1ap di chuc bao gom dé lai dat va céc tai san gan lién v4i dat. Tuy nhién, ddi véi
phan trinh bay nay cua bi don ciing khong c6 co s6, boi 1€ toan b ndi dung di
chuc khong dé cap dén céc tai san gin lién voi dat. Phan tai san gin lién voi dat
ong H3 khong lap di chuc, vi vay sé& chia theo phép luat cho hang thira ké gom



08 ngudi. Cac tai san trén dat c6 tong gia tri 53.460.840 ddng : 2 = 26.730.420
d6ng. Phan gia tri tai san cua ba B 13 26.730.420 déng, tuong duong 50% gié tri
tai san; phan di san ctia 6ng H3 gia tri 1a 26.730.420 dong, tuong duong 50% gia
tri tai san : 08 ky phan = 3.341.302 dong/ky phan thira ké.

[3.7] Do nha va dat tranh chdp khong du dién tich ti thiéu dé chia bang
hién vat theo quy dinh tai Quyét dinh s6 38/2024/QD-UBND ngay 18/10/2024
cua Uy ban nhan dan tinh B. Do d6, can ctt quy dinh tai khoan 2 Diéu 660 ciua B
luat Dan su, tai san chung gitra ba B voi 6ng H3 va phan di san cua éng H3 dé lai
s& dugc tuyén ban dau gia dé phan chia. Gia tri tai san duoc Hoi dong dinh gia
xéc dinh 1a cin ct dé budc cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh cta phap
luat.

Tir nhitng phan tich trén, xét thay c6 cin ctr dé Hoi dong xét xir chap nhan
mot phan khang céo cua nguyén don ba Nguyen Thi B, b1 don 6ng Pham Van T,
ba Nguyén Thi Thuy K va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Van
T3, stta mot phan ban an so tham.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phdé H6 Chi
Minh tai phién toa phiic thAm va Quyét dinh khang nghi s6 01/2024/QDKNPT-
VKS-DS ngay 05/4/2025 ciia Vién truong Vién Kiém sat nhan thanh phd D, tinh
Binh Duong (nay 1a Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 16 — Thanh phd Hb Chi
Minh) 13 ¢6 can cir chap nhan mot phan.

[5] Quan diém ctia ngudi bao vé quyen va loi ich hgp phap cho 6ng T3 phu
hop véi nhitng nhan dinh trén nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] Quan diém cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ong T 14 ¢6
can cir chap nhan mot phan.

[7] Chi phi t6 tung: nguyén don tu nguyén chiu s tién 3.603.842 dépg chi
phi xem xét thém,dinh ta% chod, do dac, dinh gia tai san va trich luc ho so cap dat.
Do vay, Toa an cap so tham ghi nhan 1a phu hop.

[8] Vé an phi dan sy so tham: Cac duwong sy phai chiu 4n phi c6 gid ngach
d6i v6i phan tai san ho duogc chia theo gia ma Toa an cap so tham da dinh gia. Ba
Nguyen Thi B da trén 60 tudi; ba Nguyén Thi Thuy K thudc ho ngheo, ba B va
ba T8 déu c6 don xin mién an phi nén duoc mién ndp an phi. Ong Pham Vian T
mic du dang ky thuong trd tai dia chi nha sé C, khu phd B, phuong A, thanh phd
D, tinh Binh Duong nhung khong c6 tén thanh vién trong sé) ho ngheo, ba K xac
dinh ong T khong con sinh séng tai dia phuong tir nim 2019 cho nén 4n phi ong
T van phai chiu tinh trén gia tri phan tai san dugc chia.

[9] V& an phi dan sy phuc thim: Do stra 4n so tham nén ngudi khang khong
cao phai chiu theo quy dinh ctua phép luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:



- Cén ctr khoan 2 Piéu 148, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 va Diéu 313 cua
B6 luat T6 tung dan su;

- Can ctr vao cac biéu 631, 632, 633, 634, 635, 646, 647, 648, 649, 650,
652, 657, 667, 669, 689, 692 va Diu 723 cua B luat Déan sy ndm 2005; cac Diéu
611, 612, 613 va biéu 660 cua B0 luat Dan sy nam 2015;

, - Can ctr An 18 s6 52/2021/AL duogc Hoi déng Tham phé,n Toa ér} nhan dan
t01 cao thong qua ngay 25/11/2021 va dugc cong bo theo Quyet dinh s6 594/QDb-
CA ngay 31/12/2021 cua Chanh &n Toa an nhan dan t6i cao;

- Can cu Nghi quyét o 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi cua Vién truong Vién Kiém
sat nhan thanh ph6 D, tinh Binh Duong (nay la Vién Kiém sat nhan dan khu vuc
16 — Thanh pho H6 Chi Minh).

2. Chap nhan mot phan khéng cdo cua nguyén don ba Nguyen Thi B, bi don
ong Pham Vin T, ba Nguyén Thi Thay K va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Pham Vian T3.

Stra mdt phan Ban 4n dan sy so tham s6 36/2025/DS-ST ngay 24/3/2025
cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu
vuc 16 - Thanh phé H6 Chi Minh) nhu sau:

_ 2L Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
B vé Yiéc “Tranh chap vé thura ké tai san” do1 voi b1 don 6ng Pham Van T va ba
Nguyén Thi Thuy K.

- Tuyén bd Di chuc s6 26068, quyén sé 10/TP/CC-SCC/HPGD ngay
06/8/2015 do 6ng Pham Van H3 lép tai Van phong C1 (nay 1a Van phong C) v6
hiéu moét phan.

- Xac dinh quyén st dung dét c6 dién tich 122,6m? 14 tai san chung ctia ba
Nguyén Thi B va ong Pham Vin H3; khdi tai san chung ba Nguyén Thi B dugc
phan chia 1a 61,3m? (trong d6 c6 29,6m?> dat ¢ d6 thi; 31,7m? dat trong cdy lau
nam); di san thira ké ctia 6ng Pham Van H3 dé lai co dién tich 1a 61 3m , (trong
d6 c6 29,6m>dat o do thi; 31 ,7m? dat trong cay lau nam) va tai san gan 11en trén
dat 1 can nha loai 01 ting (chia 1am 02 can kiot); 01 nha tam; 01 dién ké chinh
va 01 doéng ho nude, thudc thira s6 2774 (B), to ban do sd 47, toa lac tai phudng
A, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh phd H6 Chi Minh)
theo Glay ching nhan quyen st dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién
v6i dat s6 BG 737139, s6 vao so cap gidy chimg nhan CH 01698 do Uy ban nhan
dan thi xa D, tinh Binh Duong céap ngay 20/6/2012 cho ho 6ng Pham Van H3.

- Tuyén ban dau gia quyen st dung dat c6 tong dién tich 122, ,6m? (trong d6
c6 59,2m? dat & d6 thi; 63,4m? dat trong cdy lau nam) va tai san gan lién trén dat
1a can nha cip 4 nha loai 01 ting (chia lam 02 cin kiot); 01 nha tam; 01 dién ké



chinh va 01 déng hd nuédc, thude thira s6 2774 (B), to ban d6 sb 47, toa lac tai
phuong A, theo Glay chung nhén quyen sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai
san gan lién véi dat s6 BG 737139, s6 vao sb cap gidy chtng nhan CH 01698 do
Uy ban nhan dan thi x4 D, tinh Binh Duong cap ngay 20/6/2012 cho ho 6ng Pham
Vin H3. C6 ky hiéu K trén so do ban vé kém theo.

- S6 tién thu duoc sau khi ban d4u gia duoc trir cac chi phi lién quan dén
thu tuc ban dau gia con lai chia cho ba Nguyén Thi B duoc hudng gia tri huong
tuong duong vai dién tich 66,6m? (trong d6 c¢6 32m? dat ¢ do thi; 34,6m? dat trong
ciy lau nim); 6ng Pham Vin T va ba Nguyén Thi Thiy K dugc hudng gia tri
tuong duong voi dién tich 56m? (trong d6 ¢6 27m? dat ¢ do thi; 29m? dat trong cay
lau nam).

- S6 tién thu duoc sau khi ban dau gia d6i v6i can nha cip 4 nha loai 01
tang (chia 1am 02 can kiot); 01 nha tam; 01 dién ké chinh va 01 dong hd nudc,
thudc thira s6 2774 (B), to ban d6 s6 47, dugce trir cac chi phi lién quan dén thu
tuc ban du gia con lai chia déu cho 08 ddng thira ké ctia ong Pham Vian H3 gém:
ba Nguyén Thi B, 6ng Pham Van T, ba Pham Kim P, 6ng Pham Vin H1, 6ng
Pham Van S, 6ng Pham Van P1, 6ng Pham Van T3, ba Pham Kim H2.

1.2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan
ong Pham Van T3 do61i voi ba Nguyén Thi B va 6ng Pham Van T vé viéc “Tranh
chap hgp dong tang cho quyén sir dung dat”.

- Cong nhian Hop dong ting cho quyén st dung dat sd 6827, quyén sd 09-
TP/CC-SCC/HDGD ngay 28/9/2011 13p tai Van phong C2 gitta 6ng Pham Van
H3, ba Nguyén Thi B va 6ng Pham Vian T véi 6ng Pham Vin T3 1a hop phap;
cong nhan 6ng Pham Vian T3 dugc quyén quan 1y, sit dung dién tich dat 46,3m>
(dién tich do dac thuc t&) va duoc quyén sé hiru tai san gin lién véi dat gdbm: 01
nha & riéng 1¢ loai 01 tAng dién tich 45,2m?c6 két ciu tudng gach xdy t6 son nudc,
nén gach bong, mai ton, clra sat kinh; 01 dién ké chinh va 01 déng hd nuée, thude
mot phan thira dat s6 344, 345 to ban d6 so 8 tai khu phd B, phuong A, thanh phd
D, tinh Binh Duong (nay thugc thira 2290, to ban d6 8AB.6 tai khu pho B, phuong
D, Thanh phd Ho Chi Minh) theo G1ay chimg nhan quyen st dung dat, quyén so
hiru nha va tai san gan lién v6i dat s6 BG 737139, s6 vao sO cap gidy chimg nhan
CHO01698 do Uy ban nhan dan thi xa D cap ngay 20/6/2012 cho ho 6ng Pham Vin
H3). C6 ky hiéu C trén so d6 ban vé kém theo.

- Kién nghi co quan ¢ tham quyén thu hoi, dleu chinh Glay chung nhan
quyen sur dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat sé6 BG 737139,
s6 vao sd cap gidy chimg nhan CH 01698 do Uy ban nhan dan thi xa D, tinh Binh
Duong cip ngay 20/6/2012 cho ho ong Pham Vin H3 dé cép lai theo ndi dung
ctia phan quyét dinh nay.

- Céac duong su co quyen va nghia vu tién hanh dang ky, ké khai dé duogc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.



2.3. V& chi phi té tung: Ba Nguyén Thi B ty nguyén chiu sb tién 3.663.842
dong (ba tri€u sau tram sdu muoi ba nghin tam tram bon muoi hai dong), duoc
khau trir hét vao so tién tam g da ndp tai Toa &n cap so tham.

2.4. V& an phi dan sy so tham:
- Ba Nguyén Thi B va ba Nguyén Thi Thuy K duoc mién 4n phi.

- Ong Pham Vin T phai chiu s tién 24.015.000 dong (hai muoi bon triéu
khong tram mudi lam nghin dong).

- Ong Pham Vin T3 phai chiu sé tién 300.000 dong (ba trim nghin dong),
duogc khau trir vao tién tam ng an phi di ndp theo Bién lai thu tién s6 0001227
ngay 18/7/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh phd Di An, tinh Binh
Duong (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 16 - Thanh phé H6 Chi Minh).

- Ba Pham Kim P, 61~1g Pham Van H1, 6r}g Pham Vian S,‘Gng Pham Van P1
va ba Pham Thi Kim H2 moi ngudi phai chiu s6 tién 300.000 dong (ba tram nghin
dong).

3. V& an phi dan sy phuc tham:
- Ba Nguyén Thi B va ba Nguyén Thi Thity K dugc mién an phi.

- Hoan tra cho ong Pham Vin T, 6ng Pham Vian T3 mdi ngudi sé tién
300.000 dong (ba trim nghin dong), tam tng an phi d ndp theo cac Bién lai thu
tién s6 0008005 ngay 01/4/2025 va s6 0008059 ngay 09/4/2025 ctia Chi cuc Thi
hanh an déan sy thanh phd Di An, tinh Binh Duong (nay 1 Phong Thi hanh 4n dan
su khu vuc 16 - Thanh phé H6 Chi Minh).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

4. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngy tuyén an./.

Noi nhén: o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh phé Hd Chi Minh; AN _ 4 i .

- Phong THADS khu vuc 16 — TP. H Chi THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Minh;

- TAND khu vuc 16 — TP. Hb Chi Minh; (Pa ky)

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: HS, VP. 18 (20)
Huynh Thi Thanh Tuyén






