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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIONG RIENG Dgc 14p- Tu do- Hanh phuc

TINH KIEN GIANG

Bén an sd: 146/2024/DS-ST

Ngay: 29/5/2024
VIV: " Tranh chdp hop
déng dat coc "

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN GIONG RIENG, TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cO:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong HO Ngoc Luan

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong V5 Minh Tuin
Ong Huynh Hoang Nam

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhung- Thu ky Toa an nhan
dan huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang.

Ngay 29 thang 5 nim 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Gidng
Riéng, tinh Kién Giang xét xu so tham cong khai vu an dan sy thu ly $6:
329/TLST-DS ngay 11 thang 12 nam 2023, vé viéc “Tranh chdp hop dong dat
coc” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr so: 97/2024/QDXX- ST, ngay 18 thang
3 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa sb 45a/2024/QD-HPT ngay 16 thang 4
nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Loc T, sinh nam 1993. Dja chi: Ap T, x& D,
huyén C, thanh phb Can Tho (6ng T ¢6 mit).

Ngudi bao vé quyén, loi ich hgp phap cta nguyén don: Luat su PS Vinh Q —
Vin phong Luat su Vinh Q thudc doan Luat st Thanh phd Can Tho.

- Bi don: Ong Truwong Vin C, sinh nim 1955. Pia chi: Ap H, x4 L, huyén G,
tinh Kién Giang (6ng C vang mit c6 don dé nghi xét xtr vang mit).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 1711012023 va trong qud trinh gidi quyét vu
an ciing nhuw tai phién toa nguyén don ong Huynh Loc Ttrinh bay:

Ong c6 ky hop déng mua ban lua twoi véi 6ng Truong Van C 1am 03 dot
v6i tong sd tién 170.000.000 dong (bao gébm 90.000.000 ddng va s tién



30.000.000 dong va 50.000.000d). Dbi vé6i sb tién 90.000.000d co 1ap hop dong
mua ban lGa twoi dé ngay 04/8/2023 dong thoi theo thoa thuin hop dong néu bén
ban lGa khong giao du sé lugng lta sé boi thudng coc gap 02 1an 1a 180.000.0004
con dbi voi sb tién 30.000.000 dong va 50.000.0004d thi ong khong yéu cau phat
coc chi yéu cau tra tién gbc.

Tai phién toa, 6ng Huynh Loc T yéu ciu Toa an budc ong Truong Vin C
c6 trach nhi€ém hoan tra cho ong sb tién dat coc la 170.000.000d (MGt tram bay
muoi triéu ddng) va tién phat coc 1a 180.000.000d, khong yéu cau tinh 14i, ngoai ra
khong yéu cau gi thém.

* Tai ban ty khai va bién ban hoa giai bi don ong Truong Van C trinh
bay:

Ong C thira nhan c6 nhan tién dit coc mua béan lta cia ong Huynh Loc T
03 dot véi tong sb tién 170.000.000 dong (Bao gdm 90.000.000 ddng va sd tién
30.000.000 dong va 50.000.000d). P6i véi s6 tién 90.000.000d c6 1ap hop dong
mua ban l0a tuoi dé ngay 04/8/2023 dong thoi theo thoa thuan hop dong néu bén
ban lta khong giao du s6 lugng laa s& boi thuong coc gap 02 1an 1a 180.000.0004.
Sau d6 6ng khéng thyc hién dugc hop dong nhu di thoa thuén.

Nay 6ng C dong y tra lai tién coc cho 6ng T vé&i tong sb tién la
170.000.000 ddng con tién phat coc dbi voi sb tién 90.000.000d c6 1ap hop dong
mua ban lua tuoi dé ngay 04/8/2023 voi tién phat coc 1a 180.000.000d thi ong
khong dong ¥ vi hién nay khong c6 kha ning thanh toan.

* Tai phién toa:

Nguyén don 6ng Huynh Loc T yéu ciu Toa an budc ong Truong Vin C co
trach nhiém hoan tra cho ong s tién dit coc 1a 170.000.000d va tién phat coc 1a
180.000.000d, khong yéu cau tinh 13i.

Bi don dng Truong Vin C da duoc Toa 4n triéu tap hop 1 1an 2 nhung ving
mdt va c6 don dé nghi xét xtr vang mét nén khong ghi nhin duoc ¥ kién tai phién toa.

Luat su DS Vinh Q 13 ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don
ong Huynh Loc T trinh bay: Gitra 6ng Huynh Loc T va ong Truong Van C ¢0 thoa
thuan mua béan l0a twoi v6i nhau va phia 6ng T di giao cho dng C tong s tién coc 1A
170.000.0004, tuy nhién do 6ng C vi pham thoa thuan khong giao laa cho ong T
nhu da thoa thuan nén budc 6ng C phai tra lai té)ng s tién coc 13 170.000.000d va
tién phat coc d6i vai s tién 90.000.000d theo hop dong mua ban lta twoi dé ngay
04/8/2023 véi sb tién 1a 180.000.000d 1a phu hop vi trong hop dong c6 quy dinh



thoa thuan hai bén. Do do, dé nghi HDXX chép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don budc 6ng C phai tra lai cho 6ng T s6 tién dat coc 1a 170.000.000d va
tién phat coc 1a 180.000.000d theo thoa thudn cua hop dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai lidu, chimg civ ¢6 trong ho so vu dn da dwoc
kiém tra, xem xét tai phién toa, can cir vao két qud tranh tung tai phién toa, cdc
quy dinh cua phap ludt va nghi an, Toa an nhan dinh:

[1] Vé to tung:

1.1. Vé tham quyén: Ong Huynh Loc T yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng
Truong Van C c¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng s6 tién dat coc 1a 170.000.000d va
tién phat coc 1a 180.000.000d, day 14 tranh chip hop dong dan su theo quy dinh tai
khoén 3 Piéu 26 B luat TH tung dan su, déng thoi bi don 6ng C ¢6 noi cu tra tai ép
Hoa Hiép, xa Hoa Loi, huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang nén theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39 B6 luat TH tung dan sy nén vu an thudc
tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén Gidng Riéng, tinh Kién Giang.

1.2. V& quan hé tranh chap: Giira 6ng Huynh Loc T va dng Truong Van C
c6 thoa thuan dat coc dé xac 1ap hop déng mua ban lla tuoi. Nay, cac duong su co
phat sinh tranh chéap, nén xac dinh mdi quan hé phéap luat d6i voi giao dich cia cac
duong su la tranh chép hop déng dat coc va bodi thuong tién dit coc theo Bo luét dan
su 2015.

1.3. Vé su Vrfmg mat cia duong su: Ong C Véng mit c6 don dé nghi xét xu
vang mat. Do d6, Toa an tién hanh xét xir vang mat ddi voi 6ng C theo quy dinh
tai Piéu 227 Bo luat T6 tung dan sy 2015.

[2] Vé nodi dung: Vao ngay ngay 04/8/2023 dng T va 6ng C c6 ky hop
dong mua ban lia tuoi véi ndi dung thé hién ng C dong y ban lua tuoi cho dng N,
loai laa 1a 5451, cit laa vao ngay 15/08/2023 véi tong sb tién dit coc hop dong 1a
90.000.000d, néu trudng hop bén ban khong giao du laa thi phai bdi thuong gip 2
lan s tién dat coc da nhan. Ngoai ra, gitra 6ng T va 6ng C con hop dong bang 1oi
néi vé viéc mua ban lua tuoi thém 02 1an va da dit coc thém 02 1an véi sd tién 1a
30.000.000d va 50.000.000d. Nhu vay, tong sb tién dit coc 03 1an 6ng C di nhan
1a 170.000.000d. Tuy nhién, sau khi dén ngay can lta thi phia 6ng C khong thuc
hién dting hop ddng giao lGa cho 6ng T va dd ban hét lua cho nguoi khac nén dng
T yéu cau 6ng C tra lai tién coc 03 lan 1a 170.000.000d va bdi thudng tién coc ddi



vé6i sb tién coc 1a 90.000.000d theo hop ddng mua ban lua tuoi ky ngay 04/8/2023
voi tién phat coc theo thoa thuén 1a 180.000.000d

Trong qué trinh gii quyét vu 4n ciing nhu cac tai liéu chimg cir nguyén
don cung cip ciling thé hién bi don d3 vi pham hop dong khong giao du san luong
laa cho nguyén don dong thoi bi don ciing thira nhan 16i va dong v tra lai tién coc
170.000.000d con tién bodi thuong tién coc sb tién 180.000.000d nguyén don yéu
cau thi bi don khong dong ¥ vi khong c6 kha nang tra tién.

Xét thay, d6i voi tién coc ma nguyén don di giao cho bi don 03 lan véi
téng s6 tién 1a 170.000.0004 1a that va van dé nay cling duogc bi don thtra nhan va
ddng ¥ tra cho nguyén don con dbi véi sb tién phat coc theo hop déng mua ban lua
twoi Ky ngay 04/8/2023 voi tién phat coc theo théa thudn 1a 180.000.0004d thi bi
don khong dong ¥ thanh toan vi khong c6 kha niang. HDXX xét thdy, khi hai bén
giao két hop dong co thé hién van dé phat coc néu c6 vi pham ddng thoi theo hop
hop ddng mua ban laa tuoi ky ngay 04/8/2023 thi bi don vi pham khéng giao lta
cho nguyén don nén day 1a 16i hoan toan cua bi don, viéc bi don khong giao du lua
cho nguyén don da lam anh huong dén quyén loi ich hop phap cta nguyén don nén
bi don phai chiu trach nhiém boi thuong lai tién coc (phat coc) cho nguyén don 02
1an theo hop dong di thoa thuan véi tong sd tién 1a 180.000.000d 1a phu hop theo
quy dinh phap luat. Mt khac, bi don khong co ¥ kién vé sd tién phat coc ma chi
cho rang khong c6 kha ning tra tién phat theo hop dong. Do do, viéc nguyén don
yéu cau bi don tra lai tién coc va bdi thudng tién coc vdi s tién 350.000.0004 1a
pht hop véi thoa thuan cua hop dong va quy dinh ctia phap luat nén Hoi dong xét
xr chap nhan.

T nhitng phan tich néu trén, HDXX chip nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don budc bj don c6 nghia vu tra lai cho nguyén don s tién coc la
170.000.000d va tién boi thuong tién coc véi sé tién 180.000.000d, tong sb tién
350.000.0004.

[3] V& yéu cau tinh 13 suat: Do cac dwong sy khong co tranh chép va
khong yéu cau Toa 4n giai quyét nén HDXX khong xem xét.

[4] Xét y kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don
luat su DS Vinh Quang tai phién toa 1 ¢ can cit nén Hoi déng xét xir chap nhén.

[5] An phi dan su so thdm: Can cir vao Piéu 147 B6 luat TS tung dan su;
Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban

Thuong Vu Quéc Hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st



dung 4an phi va 1& phi Toa an. Do yéu ciu cia nguyén don dugc chip nhan nén
budc bi don phai chiu an phi ddi v6i sd tién tranh chap 1a 350.000.000d x 5% =
17.500.0004.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctr Khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; cac Diéu 40, 144, 147,
227, 235, 271, 273 cta Bo luat T6 tung dan sy nim 2015; Khoan 2 Diéu 26 cia
Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung &n phi, 18
phi Toa an;

Ap dung cac Diéu: 328, 357, 430, 434, 440 cua Bo luat dan sy nam 2015;

Tuyén xiz:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Huynh Loc T.

Budc 6ng Truong Vin C c6 nghia vu tra cho 6ng Huynh Loc T tong sé tién
phai 1a 350.000.000d (Ba trim nim muoi triéu dong).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn (d6i véi
khodn tién phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, bén
phdi thi hanh an con phai chiu khodn tién ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo
mure 1di sudt quy dinh tai Pieu 357, Diéu 468 cua Bé ludt dan sw nam 2015, trir
truong hop phdp luat co quy dinh khac.

2. An phi dan sy so thim: Budc Truong Vin C phai chiu an phi dan sy so
tham ndp vao ngan sach nha nudc sb tién 1a 17.500.000¢. Ong Huynh Loc T
khong phai chiu an phi.Hoan tra lai cho 6ng Huynh Loc T sb tién
8.804.000d da ndp tam ung an phi theo Bién lai s 0002380 ngay 02 thang
12 nam 2024 caa Chi cuc Thi hanh 4an dan sy huyén Gidng Riéng tinh
Kién Giang.

3. Quyén khang cdo, thoi han khang cdo: Nguyén don duoc quyén khang
c4o ban 4n nay trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an (29/5/2024). Bi don
vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc dugc téng dat hop I¢.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an ddn
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh

an hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 7, 7a va 7b Ludt Thi



hanh an ddan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30

Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Kién Giang; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND huyén Giong Riéng;

- Chi cuc THADS huyén Giong Riéng;

- Cac duong su,

- Lutu ho so.

Ho Ngoc Luan






