TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAM RANH Poc 14p - Tw do - Hanh phic
TINH KHANH HOA
Ban an s6: 26/2022/DS-ST
Ngay: 10/8/2022
V/v “Tranh chip hop dong dit coc”

, _ NHAN DANH i
~_ NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIETNAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAM RANH, TINH KHANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Phung Vian Thirc

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Piang Ngoc Huong
2. Ba Trinh Thi Thu Huyén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh ph
Cam Ranh.

- Pai dién Vién kiém sat nhéan dén thanh phé Cam Ranh: Ba Vi Thi Xuyén -
Kiém sat vién.

Vao ngay 10 thang 8 ndm 2022, tai Toa an nhan dan thanh phd Cam Ranh xét
XU so thim cong khai vy én Dén sy thu ly s6: 58/2022/TLST-DS ngay 29 thang 3
nam 2022 vé “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xur
s6: 63/2022/QBXXST-DS ngay 20 thang 7 nim 2022 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ping Trung Tr, sinh ndm:1960;

Dia chi: Thon Tan L, xa Cam Phudc T, huyén Cam L, tinh Khanh H. (C6 mat).

2. Bi don: Ong Pham Nguyén Puc H, sinh nim 1967

Ba Lam Thi Thu H, sinh nam 1966.

Noi cu tra: T6 dan phé Loi TH, phuong Cam L, thanh phé Cam R, tinh Khanh
H. (C6 mat).

NOI DUNG VU AN:

* Tai don noi dung cac khoi kién ngay 09/02/2022 va don khoi kién 15/3/2022,
ban tir khai ngay 27/4/2022 va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don la éng Ddng
Trung Tr trinh bay: Ngay 15/12/2021 t6i va 6ng Pham Nguyén Puc H théa thuan
mua ban 01 16 dat thira dat s 1123; to ban d6 s6 35; dién tich 334,5m2 toa lac tai
thon Giai ph, xa Cam Phudce D, thanh phd Cam R, tinh Khanh H theo gidy chimg
nhan quyén su dung dat, s6 phat hanh DB 458393, vao s6 cap Gidy chung nhén
quyén sir dung dat s6:CS09230, do Sé tai nguyén va mdi truong tinh Khanh H cép
ngay 31/3/2021 do 6ng Pham Nguyen bic H va ba Lam Thi Thu H dGng tén. Hai
bén thong nhat chuyen nhuong 16 dat trén voi gia 1.225.000.000 (Mot ty hai tram
hai muoi 1am triéu) déng. Vé thu tuc hanh chinh ctng nhu tién thué Nha nuéc bén
mua phai chiu trach nhiém thanh toan. Hai bén dong ¥ ti Vian phong cong chimg
Truong An dé lam hop dong dat coc s tién dit coc 16 dat 13 50.000.000 dong, qua
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Hop ddng cong chimg sd 10044, quyén s6 01/2021 ngay ky hop dong dit coc 1a
ngay 15/12/2021 do Vin phong coéng ching Truong An lap, trong Hop dong cong
chtng thé hién dén ngay 15/01/2022 1a ky Hop dong chuyén nhuong. Nhung vao
dau thang 01/2022, t6i xem lai Hop ddng thi thoi gian 15/01/2022 nham dung ngay
nghi cudi tuan thir 7 va chi nhat, nén toi co goi dién thoai béo lai cho 6ng H biét 1a
xin lui lai vao ngay thtr hai hoac 1a thir ba, hoac thir tu, thi 6ng H n6i dé xem lai va
sé tra 16i sau. Lan thi 2, t6i chu dong di¢n thoai cho 6ng H va xin s6 tai khoan cua
ong H hoac vo cua o6ng H dé toi lam thu tuc chuyén khoan sb tién con lai sau khi
hoan tat tha tuc chuyén nhugng, nhung 6ng H chi tra 16i rang thi hai ong H ban chao
co dau tuan va hen t6i dung 07 gio 00 phut hodc 07 gid 30 phut sang thir ba, nham
ngay 17/01/2022 c6 mat tai Van phong cong ching Trudng An, thanh phé Cam R
dé 1am thu tuc chuyén nhuong 16 dat, cudc noi chuyén dién thoai trén c6 anh rudt
cua ong H 1a 6ng Pham H6ng Ch 1am chtng. Tuy nhién, tai Van phong cong chimg
Truong An 6ng H cho rang t61 khong thuc hién ding quy dinh ghi trong Hop dong
dat coc nén Hop dong nay khong co gia tri vi Hop dong tré ngay nén viéc chuyén
nhuong 16 dat khong thanh. Do vay, dé dam bao quyén va loi ich hop phap ciia bén
mua va ban ding theo phap luat va c6 tinh co ly, nay to1 lam don nay khoi kién ra
TOa an nhan dan thanh ph6 Cam R yéu cau cu thé nhu sau:

1/ Yéu cau 6ng Pham Nguyén Dtrc H, ba Lam Thi Thu H tra lai tién dit coc Ia
50.000.000 (Nam muoi triéu) dong.

2/ Béi thudong Hop dong dat coc 1a 50.000.000 (Nam muot tri€u) dong. Tong
cong budc 6ng H, ba H phai tra lai tién dat coc va tién phat coc 1a 100.000.000 (mot
tram triéu) ddng, khong yéu cau tinh 13i suat.

* Tai van ban ciia bi don vé viéc y kién ddi véi yéu cau ciia nguyén don giri dén
Toa dan nhén dan thanh phé Cam Ranh ngay 19/04/2022, vin ban bé sung tém lwoc
dién bién sir viéc va vin bdan bé sung trich xudt ndi dung cdc cudc goi dé ngay
25/7/2022 ciia bi don va cdc tai liéu khdc cé trong ho so vu dn bi don trinh bay: Sau
khi ky két Hop dong dit coc ngay 15/12/2021, theo su thoa thuan ciia hai bén sé& ky
Hop dong chuyén nhuong 13 1a mot trong hai ngay, d6 1a ngay 13/01/2022 hodc ngay
14/01/2022. Vao khoang 9 gio 30 phut, sang ngay 11/01/2022 vg chéng chung toi
co goi dién thoai thong bao cho ong Bang Trung Tr s€ ky Hop dong chuyén nhuong
tai Van phong cong chimg Truong An vao mdt trong bén ngay dé 1a cac ngay
11/01/2022, 12/01/2022, 13/01/2022 va ngay 14/01/2022. Ong Tr thong bao ban
viéc di Nha Trang, khong ky hop dong chuyén nhuong duoc. Khi d6, ching toi co
nhic nh¢ ong Tr 13 d3 qua han, hop ddng khong con hiéu lyc nhung éng T khdng
ddng y. Theo Diéu 2 cuia Hop dong dit coc, dugc cong chimg tai Van phong cong
ching Truong An, Cam Ranh, thdi han dit coc 1a 01 (Mot) thang ké tir ngay
15/12/2021. Theo ching t6i xac dinh, nghia 1a dén hét ngay 14/01/2022 14 hét han.
Tuy nhién, 6ng Ding Trung Tr lap luan rang, thoi han 01 thang nghia 1 tir ngay
15/12/2021 dén 15/01/2022, ma ngay 15/01/2022 nham ngay nghi vao thir 7 co quan
cong chirng khong lam viéc. Do do, dng Tr hen lai vao sang 18/01/2022 gap chung
to1 tai Van phong cong chimg Truong An dé lam viéc, vo chong toi dong v vai noi
dung 1a dén dé thanh 1y hop dong (Noi dung cudc goi nay da dugc ching ti ghi 4m,
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lwu vao USB ndp cho Toa an dé 1am bing chimg). Vao lic 8 gio 30 phit ngay
18/01/2022, tai Van phong cong chirng Truong An, vo chong ching to1 thu’orng
lwong v6i 6ng Diang Trung Tr 1a tra lai tién coc va huy Hop dong dit coc vi da qué
thoi han. Tuy nhién, 6ng Tr khong déng ¥ nhan lai tién coc va yéu cau chung toi
phai bdi thudng vi chung t6i khong thuc hién viéc ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét, néu khong ong s& khoi kién ra Toa an. Lic nay, ong Nguyén Hitu
H - Truong van phong Cong chimg Truong An ciling xac nhan voi ong Tr 1a dén hét
ngay 14/01/2022 la hét han h0’p dong, nhung ong Tr van khong chap nhan, khong
hop tac ma bo vé. Qua sy viéc trén, Ching to1 xét thiy: Ong Ping Trung Tr da vi
pham la khong ky két hop dong chuyén nhuong dung thoi han da cam két trong hop
déng dat coc, khong thuc hién nguyén tac ton trong quyen loi cta d6i bén, thiéu
thién chi hop tac. Vo chdng toi xét thdy, ong Tr khong du diéu kién phap 1y dé nhan
tién boi thuong hop dong. Do vy, vo chong toi chuyén vin ban nay dén Toa an
nhan dan thanh phé Cam R dé duogc xem xét theo quy dinh cta phap luat.

* Tai liéu, chiing cir do nguyén don giao nop:

- Giay ching nhan quyén str dung dét, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién
véi dat (ban pho t); Hop dong dit coc (ban sao); Cac gidy to chitng minh nhan than
va noi cu tr (ban sao); 01 USB nhan hiéu Kingston-DT101 G2 mau d6 trang.

+ Noi dung ghi &m tai USB nhén hiéu Kingston-DT101 G2 mau do trang, cu
thé nhu sau:

Ngay 10/01/2022, hai bén trao d6i théng nhat: Hai bén théng nhat cong chang
vao thu 5, tuc ngay 13/01/2022 hoac cong chung vao thu 2 tirc ngay 17/01/2022.
Hai bén ghi nhan su viéc trén 1a dang (N6i dung USB duoc mo cong khai vao luc 9
gio 00 phut va két thiic vao luc 11 gio 05 phit ngay 27/7/2022).

* Tai liéu, chung ct do bi don cung cap:

- Can cudc cong dan ciaa ba Lam Thi Thu H (ban pho t6); 01 USB nhén higu
SONY USB2.0 4GB mau bac nip den; 01 USB nhén hiéu SanDisk mau den.

+ Noi dung ghi &m tai USB nhan hiéu SanDisk mau den nhu sau:

Ngay 16/12/2021, 6ng H c0 goi lai cho 6ng Tr hai bén thoa thuan vao ngay
13 va ngay 14/01/2022, 6ng H c6 néi néu dng Tr khong ra cong chiing thi s& mat
tién coc. Néu dng H khdng ban thi s& phai chiu tién phat coc.

Ngay 11/01/2022, 6ng H c6 goi lai cho 6ng Tr s€ thuc hién cong ching vao
ngay 12, 13 hodc 14 thang 01 nam 2022, 6ng Tr bao 03 ngay do ban di Nha Trang
khong thé thuc hién cong ching duoc. Hai bén théng nhat qua dau tuan tac ngay
17/01/2022, 6ng H c6 béo lai dau tuan chao co nén dé qua thir 3 tac ngay 18/01/2022.
Tuy nhién, trong ndi dung cudi cling caa USB hai bén théng nhét ra cdng chang vao
ltc 9 gio 30 phit - 10 gio ngay thir 2 nham ngay 17/01/2022 ra Vin phong cong
chang thanh Iy hop dong. (N6i dung USB duoc mé cong khai vao Itc 9 gio 00 pht
va két thiic vao luc 11 gio 05 phut ngay 27/7/2022). Nguyén don va bi don da duoc
cong khai chitng ¢ va thira nhan noi dung tai Bién ban vé viéc kiém tra viéc giao
nop, tiép can, céng khai ching c.



Tai phién toa, vang mit ngudi lam ching 6ng Pham Xuéan H, 6ng Pham Hong
Ch nhung d3 c6 161 khai trong ho so vu 4n:

- Lo1 khai 6ng Pham Xuéan H ngay 06/5/2022, t61 1a ngudi kinh doanh ca phé,
nudc giai khat, khoang thang 01/2022, 6ng Bang Trung Tr ¢6 t&1 quan ca phé ctua
t6i ubng ca phé, 6ng T c6 muon may dién thoai cta toi nho toi ghi Am dum va gt
mot file ghi am, t6i khong biét gi vé viéc dat coc dat gitta 6ng Pang Trung Tr va dng
Pham Nguyén Puc H, ba Lam Thi Thu H.

- Lo1 khai cta 6ng Pham Hong Ch ngay 06/5/2022, khoang thang 01/2022
ong tr c6 goi cho t6i ra nha 6ng dé udng nude, sau d6 ong Tr cb goi di¢n cho ong H
dé xin s6 tai khoan nhung ong H khdng cho. Ong Tr méi hoi ong H vé ngay ky hop
d6ng chuyén nhuong tai Van phong cong ching Truong An 13 ngay nao, ong H méi
tra 101 1a thir 5 ngdy 12/01/2022, éng Tr khong dong ¥, thoi han dit coc 1a ngay
15/01/2022 nhung vao ngay chu nhat nén 6ng Tr ndi 6ng H doi ngay ky vao ngay
thir 2, ong H noi thtr 2 ngay dau tuan ngay 16/01/2022 1a chao co ciia 6ng H nén dng
H no1 véi 6ng Tr 1a c6 madt tai Van phong cong chirng Truong An tir 07 gio 00 phut
hodc 07 gio 30 phut ngay 17/01/2022 dé thanh 1y hop dong. Vé sau nay, ong Pang
Trung Tr va vog chong ong Pham Nguyén Puc H, ba Lam Thi Thu H 1am viéc nhu
thé ndo t6i khong biét.

* Dai di¢n Vién kiém sat nhdn déan thanh phé Cam Ranh phat biéu y kién:

-Vétd tung: Viée chap hanh phép luat ciia ngudi tién hanh t tung: Tham phan,
Thu ky va Hoi ddng xét xir chap hanh day du va dang cac quy dinh cua phap luat t6
tung dan sy. Viéc chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia to tung: Nguyén don, bi
don chap hanh dung va day du cac quy dinh cta phép luat t6 tung dan su.

- V& noi dung vu 4n: D& nghi Hoi ddng xét XU bac toan bo yéu cau khai kién
cua nguyén don ong bang Trung Tr vé viéc: Yéu cau ong Pham Nguyen buc H, ba
Lam Thi Thu H tra lai tién dit coc 1a 50.000.000 (Nam muoi tri¢u) dong, Boi thuong
Hop dong dit coc 14 50.000.000 (Nam muoi triéu) dong.

- Vé an phi: Nguyén don phai ndp an phi Déan su theo quy dinh phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa va can cir két qud tranh tung tai phién toa, ¥ kién ciia nhitng nguwoi tham gia t6
tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] Ve t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén gidi quyét vu dn: Pay 14 vy an tranh chap vé hop dong dan
su ma bi don ¢ noi cu trd tai thanh phd Cam Ranh nén thudc tham quyén giai quyet
ctia Toa an nhan dan thanh phd Cam Ranh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta BO luat T4 tung dén su.

[1. 2] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Nguyén don ong Pang Trung Tr khoi
kién yéu cau bi don 6ng Pham Nguyén Dtrc H, ba Lam Thi thu H tra lai tién dat coc
va phlen phat coc nén Toa an nhan dan thanh phé Cam Ranh thu 1y vu 4n “Tranh
chap hop dong dit coc”. Can ctr vao ndi dung vu an, cin ctr khoan 3 Diéu 26 Bo luat
t6 tung Dan su Xac dinh quan hé phap luat tranh chip trong vu 4n 13 “Tranh chap
hop ddng dit coc”.



Tai phién toa ving mit ngudi lam chimg 6ng Pham Hong Ch, 6ng Pham Xuén
H nhung déa dugc triu tap hop 1€, da c6 loi khai trong hd so vu an nén Hoi dong xét
Xt can ctt Diéu 229 Bo luat t6 tung dan sy xét xir ving mit nguoi lam ching.

[2] Vé ndi dung: Theo céc tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu 4n va két qua
tranh tung tai phién toa da thé hién:

Ngay 15/12/2021 giita 6ng Ding Trung Tr (Bén A) véi 6ng Pham Nguyén
buac H, ba Lam Thi Thu H (Bén B) ky két “Hop dong dat coc” dat thura dat sd 1123;
t ban dd s6 35; dién tich 334,5m2 toa lac tai thon Giai ph, xa Cam Phude D, thanh
ph6 Cam R, tmh Khanh H theo gidy chung nhén quyén sir dung dat, so phat hanh
DB 458393, vao s6 cAp Gidy ching nhan quyen str dung dat s6: CS09230, do So tai
nguyén va mdi trudng tinh Khanh Hoa cap ngay 31/3/2021 do 6ng Pham Nguyén
buc H va ba Lam Thi Thu H ding tén vai gia 1.225.000.000 (Mot ty hai tram hai
muoi lam triéu) dong; Trong ndi dung Hop dong dit coc thé hién ong Tr dat coc cho
6ng H, ba H vai s6 tién 50.000.000 dong (Nam muoi triéu) dong; so tién con lai s&
giao du khi thu tuc cong chimg hoan tat. Hop dong cong chimg dugc thuc hién tai
Vin phong cong ching Truong An, thanh phd Cam Ranh. Thoi han dit coc 1a 01
(Mot) thang ké tir ngay 15/12/2021 hai bén cung lam thu tuc céng ching chuyén
nhuong tai co quan nha nu6e co tham quyén. Néu bén B (6ng H, ba H) khong ban
thi phai tra lai s6 tién ma bén A (6ng Tr) da dat coc va mot khoan tién twong duong
gia tri tai san dat coc cho bén A; Nguoc lai néu bén A tir chbi ky ket va thyc hién
hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung dét thi bén B duoc so htru sO tién ma bén
A d3 dit coc. Hai bén cam két chiu trach nhiém trudc phap luat vé nhing diéu khoan
da ky két trong hop dong dit coc; Viée giao két hop dong 1a hoan toan tu nguyén,
khong bi Itra dbi, khong b1 ép budc; Hai bén cam két thuc hién ding va dﬁy du tat ca
cac thoa thuan ghi trong hop dong dat coc.

[3] Xét 16i ctia cac bén khi thyc hién hop dong: Qua trinh giai quyét vu 4n va
tai phién toa, nguyén don 6ng Bang Trung Tr van gitt nguyén yéu cau khoi kién cho
rang 6ng khong vi pham thoi gian hop dong dat coc nén khoi kién ra Toa an doi lai
tién dat coc va tién phat coc nhu thoa thuan theo cam két chung trong hop déng dat
coc. Bi don 6ng Pham Nguyén Dtrc H, ba Lam Thi Thu H cho rang ong Tr da vi
pham thoi gian hop dong dat coc nén méi khong chuyén nhuong 16 dat nira, viée
ong Tryc khéi kién ra Toa an doi lai tién dit coc va tién phat coc 6ng khong chép
nhan.

Hoi dong xét xir xét thay: Trong “Hop ddng dit coc” khong ghi rd ngdy, thang
hai bén di lam thu tuc céng chtng, chuyén nhuong, nhung qué trinh giai quyét vu
an va tai phién toa, ong Trvaéng H, ba H déu thira nhan: Vao ngay 15/12/2021 ngay
ky hop ddng dit coc va ngay 15/01/2022 1a ngay cudi cing cta thoi han hop dong.
Nguyén don cho rang, vao dau thang 01 nam 2022 xem lai lich 1am viéc phat hién
ngay 15/01/2022 1a ngay nghi nén dé goi dién thoai cho 6ng H, ba H xin lui ngay
cong chimg hop dong chuyén nhuong qua thtr hai, thir ba hodc thir tu thi 6ng H tra
101 dé xem lai va sé tra 15i sau, 1an tht 2 6ng Tr goi lai cho 6ng H vaxin s6 tai khoan
ctia ong H hoic vo ong H 1a ba H dé chuyén khoan khi hoan tat tha tuc chuyén
nhuong, 6ng H tra 161 ban chao c¢ vao dau tuan va hen dang 07 gio 00 phuat hodc 07
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gid 30 phut sang tht ba, nham ngay 17/01/2022 ¢6 mit tai Van phong cong chimg
Truong An, thanh phé Cam Ranh dé 1am thu tuc chuyén nhuong. Tuy nhién, ngay
18/01/2022 ca nguyén don va b1 don méi c6 mat tai Van phong cong ching, lac nay
bi don dng H cho rang Hop ddng dit coc khong con gia tri 1y do bén mua thyc hién
khéng dtng hop ddng da tré ngay.

Bi don chung minh duoc 1a vao khoang 9 gio 30 phut, sang ngay 11/01/2022
bi don c6 goi dién thoai thong bao cho ong Pang Trung Tr sé& ky Hop dong chuyén
nhuqng tai Van phong cong ching Truong An vao mét trong bén ngay do 1a cac
ngay 11/01/2022, 12/01/2022, 13/01/2022 va ngay 14/01/2022. Nguyén don thong
bao ban viéc, khong ky hop dong chuyén nhuong dugc. Khi do, bi don ¢6 nhic nho
ong Tr 1a da qua han, hop dong khong con hiéu lyc nhung 6ng Tr khong dong y. Bi
don cho rang, theo Diéu 2 cua Hop ddng dit coc, duoc cong chimg tai Van phong
cong chimg Truong An, Cam Ranh, thoi han dat coc 1a 01 (Mot) thang ké tir ngay
15/12/2021. Theo bi don x4ac dinh, nghia 1a dén hét ngay 14/01/2022 1a hét han.

Tuy nhién, nguyén don 1ap luan rang, thoi han 01 thang nghia 1a tir ngay
15/12/2021 dén 15/01/2022, ma ngay 15/01/2022 nham ngay nghi vao thit 7 co quan
cong chung khong lam viéc. Do d6, nguyén don hen lai vao ngay 16/01/2022, hoac
17/01/2022 gip bi don tai Van phong cong chimg Trudng An dé lam viéc, thi bi don
dong ¥ voi nodi dung 1a dén dé thanh Iy hop dong va co chét lai gior 1a tir 9 gior dén
10 gio ngay 17/01/2022 ¢6 mat tai Van phong cong ching Truong An. Tuy nhién,
ngay 17/01/2022 nguyén don khong c6 mit tai phong cong chimg, chi dén sang ngay
18/01/2022 nguyén don mdi c6 mat tai phong cong chirng thi bi don da thuong luong
v6i nguyén don 1a tra lai tién coc va hiy Hop dong dat coc vi da qua thot han.

Nguyén don khong dong y nhén lai tién coc va yéu cau phai bdi thuong vé
viéc khong thuc hién viéc ky hop dong chuyén nhuong 16 dét 1a khong c6 can ct.
Bai 1&: Tai don khaoi kién va ban tu khai cling nhu tai phién toa va cac tai liéu cung
cap thi nguyén don 1am tuéng ngay thir ba 1a ngay 17/01/2022 nén cho rang van con
trong thoi han hop déng dit coc, hai bén tranh cdi nhau vé viéc ai 1a nguoi vi pham
thoi gian hop dong dit coc va khong thong nhat duge hudng giai quyét. Ké tir sau
ngay 15/01/2022 dén nay thi hai bén chwa khéng ban bac, thoa thuan gi thém vé noi
dung ctia Hop dong dit coc. Hoi dong xét xir xem xét nhing noi dung trao d6i giira
ong Tr voi ong H tai cac tap tin ghi am, do 6 ong hai bén cung cap thy rang

Ngay 10/01/2022, hai bén trao d6i théng nhat: Hai bén théng nhat cong chang
vao tha 5, tac ngay 13/01/2022 hoac céng chirng vao thir 2 tirc ngay 17/01/2022.
Hai bén ghi nhan sy viéc trén la ding.

Ngay 16/12/2021, 6ng H ¢ goi lai cho dng Tr hai bén thoa thuan vao ngay
13 va ngay 14/01/2022, 6ng H c6 ndi néu dng Tr khdng ra cdng chang thi s& mat
tién coc. Néu 6ng H khong ban thi s& phai chiu tién phat coc. Sy viéc nay hai bén
déu thtra nhan.

Ngay 11/01/2022, 6ng H cd goi lai cho 6ng Tr s€ thuc hién cong ching vao
ngay 12, 13 hoac 14 thang 01 nam 2022, 6ng Tr bao 03 ngay d6 ban di Nha Trang
khong thé thuc hién cong ching duoc. Hai bén théng nhat qua dau tuan tac ngay
17/01/2022, trong noi dung cudi ciing cia USB hai bén thong nhat ra céng chiing
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vao luc 9 glo 30 phat - 10 gIO ngay 17/01/2022 ra Van phong cong chirng thanh ly
hop ddng va dng Tr da dong y. Nguyén don va bi don da dugc cong khai ching ctr
va thira nhan noi dung tai Bién ban vé viéc kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chitng ctr 1a dang giong noi va noi dung trao ddi.

Nhu vay, viéc ong Tr khoi kién Vo chong ong H, ba H vi pham hop dong dat
coc Vingay 18/01/2022 ra tai phong cong chirng Truong An 6ng H, ba H khong thuc
hién viéc chuyén nhuong 16 dat, 3 vi pham hop dong dit coc 1a khong c6 can cr.
Theo hop ddng dit coc thoa thuan 1a 01 thang ké tir ngay 15/12/2021, ngay két thiic
la ngay 15/01/2022. Tuy nhién, ngay 15/01/2022 nham ngay thir 7 nén thoi han két
thiic hop dong 1 ngay tiép theo lam viéc ngay 17/01/2022 theo quy dinh tai Piéu
147, Diéu 148 Bo luat dan su quy dinh vé thoi diém bat dau thoi han va két thuc thoi
han. Vi vay, c6 du co so dé khéng ong Tr da vi pham thoi han hop déng dit coc dan
dén cac bén khong ky két dugce hop dong chuyén nhuong 13 16i hoan toan thudc vé
ong Tr, nguyén don khoi kién yéu céu tra lai tién coc va phat coc la khong c6 can ctr
chap nhan. Theo “Hop dong dit coc” ma hai bén da ky két thoa thuan c6 noi dung:
“Tra lai sé tién dd nhdn coc va mét khodn tién twong dwong gid tri tai san dat coc
cho bén A trong truong hop bén B tir chdi ky két va thuwc nhién hop dong chuyén
nhwrong quyén sir dung dat; Bén B Puoc so hitu sé tién dit coc néu bén A tir choi ky
két va thiee nhién hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat...” Day 1a ché tai ma
hai bén tu nguyén dit ra dé nham thuc hién dugc hop dong di ky két. Nhu di phan
tich & trén thi 6ng Tr 13 ngudi vi pham vé thoi han giao két hop dong thi phai bi mat
tién dit coc 1a 50.000.000 dong theo quy dinh tai Diéu 328 Bo luat dan su (S6 tién
trén 6ng H va ba H dang giir).

[3] V& an phi: Yéu cau khdi kién ctia nguyén don khdng dugc Toa an chip
nhan nén nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham véi mirc thu (100.000.000 x
5%) = 5.000.000 dong tién an phi dan sy so tham.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH

1/ Céan cu:

- Khoan 2 Diéu 147, Khoan 3 Diéu 148 Khoan 2 Diéu 328 Bo luat dan sy nam
2015;

- Cén ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147 va Biéu 229 cua Bo luat T4 tung dan su;

- Nghi quyét sé 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an;

2/ Tuyén xtr:

- Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Pang Trung Tr vé
viéc doi lai tién dat coc 14 50.000.000 dong va tién phat coc 50.000.000 dong ddi voi
bi don ong Pham Nguyen buc H, ba Lam Thi Thu H.

- Ong Pham Nguyén Dtrc H, Ba Lam Thi Thu H duoc nhan 50.000.000 dong
s6 tién ma 6ng Pang Trung Tr dat coc.



* Quy dinh: Trudng hop ban an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Diéu 9 Luat Thi
hanh &n dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.

3.Véan phi: Budc ong Bang Trung Tr phai chiu 5.000.000 df)ng tién an phi
dan su so tham; Ong tr da nop 2.500.000 dong tién tam tmg 4n phi so tham theo bién
lai thu tién tam g 4n phi sO: AA/2021/0006841 ngay 28/3/2022 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy thanh phé Cam Ranh, 6ng Pang Trung Tr con phai ndp 2.500.000
d6ng tién an phi dan sy so tham.

4. Quyén khang cdo: Nguyén don 6ng Ding Trung Tr va bi don 6ng Pham
Nguyén Dtrc H, ba Lam Thi Thu H ¢6 quyén lam don khang c4o trong thoi han 15
ngay ké ngay tuyén an. _

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

] \];KSND TP' Cam Ranh; Tham phan — Chu toa phién toa
- Puong su;

- THADS Tp. Cam Ranh;

- TAND tinh Khanh Hoa;

- VKSND tinh Khanh Hoa;
- Luu hd so; 4n van.

Phung Van Thirc
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