TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 1190/2018/DS-PT
Ngay: 24/12/2018

V/v: “Tranh chdp quyén sir dung dat va
tranh chép tai san chung chua chia ”

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham H Loan

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Huyén
Ong Trinh PBac Phu

- Thur ky phién toa: Ba Pham Nguyén Thanh H

- Dai dién Vign Kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong BS Vian Hiéu — Kiém sat vién .

Trong céc ngay 17 va 24 thang 12 nam 2018 tai Tru s& Toa an nhan dan
Thanh phd HO Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an thu L s6
398/2018/TLPT-DS ngay 23/8/2018 vé viéc: “Tranh chip quyén st dung dat va
tranh chép tai san chung chua chia”.

Do Ban an sb 267/2018/DSST ngay 10/7/2018 cua Toa an nhén dan
huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s,(;) 5494/2018/Qb-PT ngay
16/11/2018 va Quyét dinh hoan phién toa s6 9888/2018/QD-PT ngay
27/11/2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Kim H, sinh ndm 1964 (Co mat)
bia chi: S6 25C duong T, to M, ap M, xa b, huyén C, Thanh phd Ho6 Chi
Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luit su Lw
Quang V — Luit su cong tac vién Trung tdm Tro gitp phdp L Nha nudc Thanh
phé H6 Chi Minh dugc cir trg gitp phap L cho ba Nguyén Kim H theo Quyét
dinh ctr cong tac tham gia tb tung s6 242/Qb-TGPL ngay 24/3/2016

Dia chi: Cong ty Luat GMT, 110/3 duong K, Phuong B, Quan K, Thanh
phd Hb Chi Minh.

2. Bi don: Ong Nguyén Hiru L, sinh nim 1954 (C6 mit)

Pia chi: S6 25B duong T, td M, ép M, xa b, huyén C, Thanh phé) HO Chi
Minh.



Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Pham Vin
T — Cong ty Luat TNHH MTV Béng An T, thuéc Poan Luat su Thanh phd Ho
Chi Minh.

bia chi: 154 tinh 16 T , Khu phé H, thi trdn C, huyén C, Thanh phé HO
Chi Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Pham Thi C, sinh nim 1931 (Vang mit)

Dia chi: 217/37 duong N, phuong D, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ong Nguyén Viin D, sinh nim 1929 (Xin ving mit)

Dia chi thuong tri: 215 duong B, ép T, xa A, thi xa C, tinh Binh Duong.

- Ba Nguyén Thi Kim N, sinh nim 1955 (Vang mit)

Pia chi: 4p G, xi A, thj xa C, tinh Binh Duong.

- Ba Nguyén Thi Minh L, sinh ndm 1956 (C6 mit)

Dia chi: 213 duong duong B, ap T, x4 A, thi xi C, tinh Binh Duong.

- Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1960 (Ving mit)

bia chi: 215 duong B, ép T, xa A, thi xa C, tinh Binh Duong.

- Ong Nguyén Minh T, sinh nam 1965 (Ving mit)

Dia chi: Phuong My Phudc, thi xa C, tinh Binh Duong.

- Ong Nguyén Thé S, sinh nim 1967 (C6 mit)

- Ba Nguyén Thi Tinh H, sinh nim 1970 (C6 mat)

- Ong Nguyén Minh H, sinh nim 1973 (C6 mit)

Cung dia chi: Ap T, thi xa C, tinh Binh Duong.

- Ong Nguyen Minh C, sinh nim 1981 (Vang mit)

-Ong Nguyen Hiru P, sinh ndm 1984 (C6 mat)

- Ba Nguyén Thi Kim T, sinh nam 1986 (C6 mat)

Cung dia chi: S6 25B duong T, to M, 4p M, xa D, huyén C, Thanh phd
Hb Chi Minh.

- Uy ban nhén dan huyén C

Dia chi: Tinh 16 T, khu phd B, thi trdn C, huyén C, Thanh phé Hd Chi
Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cia Uy ban nhdn ddn huyén Ci: Ong Nguyén
Viét D — Pho Chu tich Uy ban nhan dan huyén C

Dia chi: Tinh 16 T, khu phd B, thi trin C, huyén C, Thanh phé Hb Chi
Minh.

La nguoi dai dién theo ty quyén. (Gidy uy quyén sé 13532/UQ-UBND
ngay 25/10/2018).

4. Nguwoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Hiru L

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham thi nd1 dung vu an nhu sau:



Trong Pon khdi kién ndp ngay 14/02/2011 (bt luc sé 31); Pon sita doi,
bé sung don khéi kién ngay 25/12/2015 (but luc so6 437); DPon sita doi, bé sung
don khoi kién ngay 30/5/2017; Don xdc nhdn lai yéu cau khdi kién ngay
05/12/2017 va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Nguyén Kim H trinh
bay: Phan dat tranh chép c6 dién tich 175,6m® (ndm trong tong dién tich dat
1. 863m , thudc thtra s6 75, 75-1, 76- 1, t& ban dd sb 5 theo Gléy ching nhéan
quyen sur dung dat s6 T 8708804, vao sb cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
s0 3793 QSDD/HTH ngay 26/12/2001 do Uy ban nhan dan huyén C cép cho
ong Nguyén Hitu L) c¢6 ngudn gdc cta 6ng ba ngoai ba H 1a cu Pham Vin H va
cu Phan Thi HI. Cu H va cy H1 chét vao khoang nim 1946. Cu H, cu H1 ¢6 02
nguoi con 1a Pham Thi C va Pham Thi N (me¢ cua ba H). Sau khi cu H, cu H1
chét, phan dat 1.863m>dé lai cho ba C va ba N quan Iy, sir dung.

Ba Pham Thi N ¢6 chong 13 ong Nguyén Vian D va 09 nguoi con gdm:
Nguyén Hitu L, Nguyén Thi Kim N, Nguyén Thi Minh L, Nguyén Thi T,
Nguyén Minh T, Nguyén Thé S, Nguyén Thi Tinh H, Nguyén Minh H, Nguyén
Kim H. Nam 1974 ba N qua doi. Vao nam 1975, vi khong c6 ai gin giit dat ¢ C,
ba H duoc cha dwa vé séng trong ngdi nha do dng ba ngoai xay dung (nay 1a cin
nha 6ng L d3 xay stra lai va séng cung cac con). Giai doan nay ba H sdng cting
ba Phan Thi N (hién da mét) la chi rudt cua ba ngoai, con 6ng L di nghia vu
quan sy tai Campuchia. Nam 1980 ong L di nghia vu quén su vé, cudi vo va
cung chung séng tai day. Vi ba H tat nguyén nén gia dinh 6ng L khinh khi,
khong ai lo, ba phai di lam thué lam mudn, hoc nghé tu nuoi than. Nam 2000 ba
H xﬁy nha riéng trén dat dé lam tiém udn toc, moi sinh hoat chi trong pham vi
ngoi nha ngang 3m, dai 8m. Khi ba H di lam thué, 6ng L ¢ nha tu chat cay trai
ma cha trong trudc d6 thay thé bang viéc trong tiéu nham chiém doat dat cho
riéng minh. Vi tinh nghia anh em ru6t thit nén ba H khong tinh toan voi ong L.
Nam 2001, 6ng L di ké khai dat va duge Uy ban nhan dan huyén C cip g1ay
ching nhan quyen st dung dat véi dién tich 1.863m” ba H hoan toan khong biét,
khong c6 y kién cua ba H va nhimg nguoi trong gia dinh. Trong tong dién tich
dat néu trén, phan cua di C duoc thira hudng tir 6ng ba ngoai 1a ¥ dién tich dat,
di C di cho riéng ong L, ba H khong c6 ¥ kién, con lai % dién tich dat 1a ph?m
thira ké ctia ba Nhd, ba H chi yéu cau ong L chia cho ba phan dit ngang 5m, dai
22m, trén dat c6 ngdi nha cua ba H.

Tai don stra doi, b sung don khai kién ngay 25/12/2015, ba H thay do6i
yéu cau khoi kién, chuyén sang tranh chap thira ké % dién tich dat (931, 5m?) cho

cac dong thira ké theo quy dinh ctia phap luat va yéu cau hay gidy ching nhan
quyén str dung dat ma Uy ban nhan dan huyén C da cap cho 6ng L.

‘ Tai don stra d6i, bQ sung don khai kién ngay 30/5/2017, ba H thay d6i yéu
cau khoi kién tir tranh chap thtra ké sang tranh chap tai san chung.
Tqi don xac nhan lai yéu cau khoi kién ngay 05/12/2017, ba H x4c nhan
lai yéu cau khoi kién nhu sau:
- Tranh chap quyén str dung dat d6i v6i toan bo dién tich dat c6 can nha
dang & tir trude dén nay, do dac thuc té c¢6 dién tich 25,4m’;



- Tranh chap tai san chung chua chia d6i véi dién tich quyén str dung dat
con lai (trir quyén st dung dat co dién tich 25,4m”) do me ba H dé lai 1a 342,8
m”. So di déy 1a tai san chung vi 6ng ngoai chét khong dé lai gidy to di chic, ba
H 1a nguoi cung song trén dat v6i ong L va ¢ qua trinh quan ly, su dung dat tur
nim 1975 cho dén nay, chinh éng L ciing thira nhan quyén st dung dat do ong
ba ngoai dé lai.

- Yéu géu huy gidy chimg nhan quyén st dung dat ma Uy ban nhan dan
huyén C da cap cho ong L vao nam 2001.

Hai quyén su dung dat nay dugc thé hién tai ban v& ngay 20/7/2017 cua
Cong ty Trach nhi€ém hitu han Tu van Xay dung — Thuong mai Do dac va Ban
do Phu Gia T.

Tai phién toa, ba H van giir nguyén yéu cau khai kién tai don xac nhan lai
yéu cau khoi kién ngay 05/12/2017 nhung chuyén sang tranh chép thira ké d6i
Vé’i dién tich quyén st dung dat cc‘)n lai (trir quyén str dung dat c6 dién tich 25,4
m”) do me ba H dé lai 1a 342,8 m” vi van con thoi hiéu chia thira ké cht khong
tranh chép tai san chung. Sy thay d6i nay khong lam anh huong dén viéc giai
quyet vu an vi vé ban chét quyén str dung dit tranh chip van do dng ba ngoai ba
H dé lai.

Tai cdc ban tr khai ngay 14/3/2011 (but luc 6 69) ban ty khai ngay
25/8/2016 (buit luc s6 535), don phan 16 ngay 06/11/2017 va qud trinh gidi quyet
vu dan bi don ong Nguyén Hitu L trinh bay: Phan dat c6 dién tich 1.863 m” ¢
nguodn goc cua ong ba ngoal ong L dé lai cho di rudt ong L 1a ba Pham Thi C.
Khi mién Nam hoan toan giai phong, cha 6ng L dat 6 ong L va mot so anh chi em
khac (trong do c6 ba H) vé phan dat néu trén sinh song, cha chi song duoc 01
nam thi vé dinh cu tai huyén C, tinh Binh Duong cho dén nay, ba H ciing theo
cha vé Binh Duong. Ban than 6ng L di nghia vu quan sy tai chién truong bién
gid¢i Tay Nam vao nim 1976, xuit ngii naim 1980. Khoang thoi gian tir ndm
1976 dén nam 1980, toan bo phan dit trén do ba C quan 1y.

Nam 1980, 6ng L xuét ngii vé xdy dung nha va séng trén dat cho dén nay.
Ong L duoc su dong ¥ cua cha va di C dé éng quan 1y, str dung toan bo dién tich
dat. Trong subt qua trinh str dung, 6ng L 14 ngudi thuc hién nghia vu thué déi
voi nha nudce, 6ng L dé ké khai, dang ky dat dai qua cac thoi ky va dugc Uy ban
nhan dan huyén C cap gidy ching nhén quyen stt dung dét néu trén. Qua trinh
quan ly, sir dung dat ong L co trong mot sd cay trai da dén ky dé thu hoach hat,
trai va go

Nim 2002, ba H vé gap ong L xin cat tam mot can nha c6 dién tich 25,4
m’ dé cu tr(, vi nghi tinh cam anh em rudt thit va nghe theo 1oi cha, 6ng L cho
ba H xay du’ng nha. Sau khi xay nha xong, ba H ngang nhién yéu cau ong L chat
pha cay dé giao dat cho ba. Ong L ludn thé hién y chi 1a giao dut doan quyén sir
dung déat cho ba H dbi voi phan dién tich ¢4t ma ba H da x4y nha nhung ba H
khong dong ¥.



Pi v6i yéu cau cua ba H tai don xac nhan lai yéu cau khoi kién ngay
05/12/2017, 6ng L khéng ddng ¥. Tai don phan t6 ngay 06/11/2017 va tai phién
toa ong L dé nghi Toa an nhan dan huyén Cu Chi bu¢c ba H phai di doi nha (bao
gdm nha tudng tole, mai tole va do dac trong nha) dé tra lai dat cho 6ng L va
budc ba H phai tra cho 6ng L quyén st dung dat ma H cho rang d6 1a tai san
chung c6 dién tich con lai la 342,8 m’ (sau khi trur dién tich dAt c6 nha cta ba H).

Tai ban tw khai ngay 07/4/2011 (bit luc sé 65), ban tw khai ngay
05/9/2012 (biit luc s6 347), ban twong trinh ngay 25/01/2011 (bit luc sé 36,
342), nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Pham Thi C trinh bay: Ba 1a
di rudt ctia ba H va ong L, phan dat c6 dién tich 1.863 m” do cha me ba dé lai.
Cha me ba mat khoang nam 1946, ba c6 muén ngudi giit dat. Nam 1980, ba cho
ong L vé séng trén phan dat nay cho dén nay va 1am hop thirc hoa cho ong L
dung tén. Ba dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Cu Chi cho ong L tiép tuc quan 1y
str dung dat.

Tai ban tw khai ngay 13/5/2011 (but luc s6 64), bdn tw khai ngay
12/8/2015 (biit luc s6 355) ban ty khai ngay 30/8/2016 (but luc 6 536) va cdc
don twong trinh, nguoi co quyén loi, nghza vu lien quan la ong Nguyén Vin D
trinh bdy: Phan dat co dién tich 1.863 m’ c6 ngudn gdc ctia cha me vo ong
(Pham Van H va Phan Thi H1) dé lai cho vo ong la ba Pham Thi N va chi vo la
Pham Thi C. Nim 1974 vo 6ng mat. Sau giai phong, vi ba C & xa nén kéu ong
vé quan 1y gifr gin phan dat nay mot thoi gian tir nam 1975 dén nam 1984. Trong
khoang thoi gian ndy, 6ng c¢6 cho ba H vé & chung. Vi doi séng kho khian, cac
con khong co me, 6ng phai di d6ng 1am rudng nén giri cac con cho ba Phan Thi
N (la di v¢) cham soc. Ong L di nghia vu quén su tir ndm 1978 & Tay Nam Bén
Cat, xuat ngii vé Binh Duong mgét thoi gian, dén nim 1984 méi vé song cung,
dugc ong cudi vo cho. Poi vaoi yéu cau khoi kién caa ba H, ong D khong c6 ¥
kién vé phan ntra dién tich dat cia ba C cho ong L. Riéng phan nira con lai 13
phan cua vo ong, 6ng dé nghi Toa an nhan dan huyén Ca Chi budc ong L phai
chia cho ba H mot phan dé ba H 6n dinh cudc sdng, vi ba H da c6 cong quan 1y,
giir gin dat.

Tai cac ban ty khai ngay 30/8/2012 (but luc 345, 540, 541, 542, 543, 544,
545) 12/8/2015 (buit luc 356), 30/8/2016 (biit luc s6 547), nhiing nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan la ba Nguyen Thi Kim N, ba Nguyén Thi L, éng Nguyén
Mlnh T, ong Nguyen Thé S, ba Nguyen Thi Tinh H va 6ng Nguyén Minh H trinh
bay: Cac ong, ba théng nhat véi y kién cia ba Nguyén Kim H.

Tai ban tw khai ngay 22/9/2016 (bt luc s6 547) va tai phién toa, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Minh L trinh bay: Ba 1a chi rudt
cua ba H va ong L. Do 6ng ba ngoai mat sém, me ba con nhd, duogc di ruodt 1a
Pham Thi C nudi dudng dén khi khon 16n. Nam 1950 me ba c6 gia dinh va theo
cha vé huyén C, tinh Binh Duong sinh séng. Nim 1974 me ba bi bénh hiém
nghéo qua doi. Nam 1975, dat nudc giai phong, cha ba dua chi em ba vé qué tai
xd T, huyén C, tinh Binh Duong sdng cho dén nay. Em trai ba 13 ong L di bo doi
bao vé bién gidi tai chién truong Campuchia tir nim 1976, dén nam 1980 xuét
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ngil vé dia phuong va c6 gia dinh riéng. Thoi diém nay di C c6 kéu ong L qua ¢
tai dién tich dat ma 6ng L va ba H dang tranh chép, lic d6 khong ai co y kién
phan d6i. Nam 2002, ba H hoc xong nghé udn téc nhung khong c6 noi mé tiém
hanh nghé, cha d3 mé 161 hoi xin ong L cho ba H mot khoanh dat dé cat tam chd
0, ong L da dong y chat pha mot s6 hoa mau dang thu hoach dé cho ba H lam
tiém udn toc. Lic dau, ong L chi ddng ¥ cho cat nha lop 14 dira, sau d6 do éng L
vi cong viéc lam an khong dé y, cha da d6 vt tu xdy sira nha, trang xi mang, cot
gach, lop tole kién co. Pén nam 2011 thi ba H tranh chap doi chia thira ké phan
dat ong L sinh séng lau nay. Ba nhan thay ba H tranh chap dat 1a vo 1y vi 6ng L
da dugc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat hop
phap vao nam 2001, khong c6 ai phan di. Ba thong nhat véi ¥ kién ctia 6ng L.

Tai cdc ban ty khai ngay 07/4/2011 (biit luc sé 66, 67, 68), 06/9/2012 (
but luc 348, 349, 350), 14/9/2015 (but luc 361, 362, 363), 25/8/2016 (but luc
539), 01/9/2016 (but luc 537), 04/9/2016 (but luc 538), nhirng nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan la ong Nguyén Minh C, ba Nguyen Thi Kim T va ong
Nguyén Hitu P trinh bay: Cha cac dng ba 1a ong Nguyén Hiru L di c6 cong gin
gilt, canh tac trén manh dat dang tranh chap tr nim 1980 cho dén nay. Trong
qua trinh st dung, 6ng L dd 1am nghia vu thué day du cho nha nudc. Nam 2002,
ong noi co xin cha cho ba H tam cat tiém cit toc dé 1am an sinh séng, vi thuong
em nén cha déng y. Trong qua trinh chung song, ba H thudng xuyén gy ra
nhiéu chuyén hleu lam gitra nhimg nguoi trong gia dinh, dua nhumg thanh phan
phuc tap vé song chung, uéng ruou say xin, gdy xao tron gia dinh va doi hoi
chia dat. Vu viéc tranh chap da dugc chinh quyén dia phuong giang hoa tir ndm
2004 nhung ba H van tiép tuc kién tung cho dén nay. Cac Ong ba théng nhét voi
trinh bay cta cha 1a khong chap nhan yéu cau chia dat ctia ba H.

Tai don xin ving mdt ngay 18/6/2015 (bit luc 398), don xin vang mdt
ngay 11/5/2017 (bit luc 586), nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban
nhdn ddan huyén C trinh bay: Uy ban nhan dan huyén C da c6 y kién tai cac van
ban phuc dap xac minh cho Toa an nhan dan huyén Cu Chi. Uy ban nhan dan
huyén C dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Cu Chi giai quyét vu an theo quy dinh
cua phap luat.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6: 267/2018/DS-ST ngay 10/7/2018 cia Toa
an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh da tuyén x1r:

1. Chép nhan yéu cau khai kién vé tranh chdp quyén sir dung dét cia ba
Nguyen Kim H

Cong nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Kim H d6i vai phan dat co
di¢n tich 25,4 m’ thudc thtra s6 75, 75-1, 76-1, to ban do s6 5 theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé T 870804, vao sb cap gidy ching nhin quyén su
dung dat s6 3793 QSDB/HTH ngay 26/12/2001 do Uy ban nhan dan huyén C
cap cho ong Nguyén Hiru L. Vi tri dat 1a nha tudng tole 1 theo Ban v& so d6 nha
dat (43 duoc Chi nhanh Vin phong dang ki dat dai huyén C kiém tra ndi nghiép
ngay 28/7/2017) cua Cong ty Trach nhiém hiru han Tu van Xay dung — Thuong
mai Po dac va Ban d6 Phu Gia T, toa lac tai s6 25C dudng T, to M, ap M, xa b,
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huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh. Trén dat c6 can nha c6 dién tich 25,4m” va
mai hién lop tole c6 dién tich 3,1m” ctia ba H.

2. Chép nhan yéu cu khoi kién vé tranh chép tai san chung cia ba
Nguyén Kim H

Cong nhan quyén s dung dat cho ba Nguyén Kim H dbi véi phan dat co
dién tich 342, 8m” thudc thira s6 75, 75-1, 76-1, to ban d6 sb 5, theo Glay ching
nhan quyén st dung dét s T 870804 vao sb cp gidy chirmg nhan quyén st dung
dat s6 3793 QSDB/HTH ngay 26/12/2001 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho
6ng Nguyén Hiru L. Vi tri dat 12 khu 1 (sau khi trir nha tudng tole c6 dién tich
25,4 m®) theo ban v& so d6 nha dat (dd duoc Chi nhanh Vian phong ding ki dat
dai huyén C kiém tra ndi nghiép ngay 28/7/2017) cuia Cong ty Trach nhiém hiru
han Tu van Xay dung — Thuong mai Po dac va Ban d6 Phu Gia T. Dt toa lac
tai s6 25C duong Cay Trac, to 11, ap Pha My, xa Phu Hoa Pong, huyén C,
Thanh phd H6 Chi Minh. Trén dét c6 phan san gach bé téng c6 dién tich 29,5 m*

3. Chap nhan yéu cau cua ba Nguyen Kim H vé viéc huy glay chirng nhan
quyen stra dung dat s6 T 870804 vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung dat

s0 3793 QSDD/HTH ngay 26/12/2001 do Uy ban nhan dan huyén C cép cho
ong Nguyén Hitu L.

Huy gidy ching nhén quyen stt dung dat sb T 870804 vao sd cap Gidy
ching nhén quyén st dung dat s6 3793 QSDD/HTH ngay 26/12/2001 do Uy ban
nhan dan huyén C cip cho 6ng Nguyén Hiru L.

Ong Nguyén Hiru L ¢6 trach nhiém giao cho co quan nha nudc c6 thim
quyén ban chinh Giéy chung nhan quyén sir dung dat s6 T 870804 vao so cap
gidy chung nhan quyén st dung dat s6 3793 QSDB/HTH ngay 26/12/2001 do Uy
ban nhan dan huyén C cap cho 0 ong Nguyen Htru L cho co quan nha nudc co tham
quyén dé tién hanh thu tuc chuyén quyén st dung dat dbi véi cac phan dat da
duoc chia cho ba Nguyén Kim H nhu trén.

Truong hop Ong Nguyén Hiru L khong thyc hién viéc giao cho co quan
nha nude co tham quyén ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén
thi ba Nguyén Kim H duoc quyen lién hé vé6i co quan nha nude c6 thim quyén
dé tién hanh thu tuc sang tén phan dat di duoc phén chia.

4. Khong chip nhan yéu cau phan tb cua ong Nguyén Hitu L vé viéc yéu
cau Toa an nhan dan huyen Cu Chi cong nhén quyén sir dung dat doi voi phan
dat co dién tich 25,4 m’® va quyén st dung d01 v6i phan dat co dién tich 342, 8m”.
Ca 02 quyén sir dung. dat thudc cac thura s6 75, 75-1,76- 1, to ban d6 sd 5, theo
Glay ching nhan quyen str dung dat s6 T 870804, vao s6 cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 3793 QSDB/HTH ngay 26/12/2001 do Uy ban nhan dan
huyén C cap cho 6ng Nguyén Hiru L

5. Buodc ba Nguyén Kim H phai hoan tra cho 6ng Nguyén Hiru L gia tri
xdy dyng san bé tong co dién tich 29,5 m’®x 112.000d/m” x 20% = 660.800 (Sau
tram sau muoi nghin, tam trdm) dong.



Thi hanh ngay sau khi ban 4n c6 hi¢u lyc phap luét
6. An phi dan sy so thim:

Ong Nguyén Hitu L phai chju 4n phi 14 1.270.000 (Mot triéu, hai trim bay
muoi nghin) ddng, dugc trir vao tién tam Gng an phi 6ng L da ndp 1a 1.013.750
(MOt triéu, khong trim mudi ba nghin, bay trim nim muoi) dong theo bién lai
thu tién s6 AA2014/0001578 ngay 30/7/2015 va 3.117.750 (Ba triéu, mot tram
mudi bay nghin, bay trim nim muoi) dong theo bién lai thu tién sb
AA/2016/0007674 ngay 13/11/2017 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Cu
Chi, 6ng L dugc hoan lai s6 tién 2.861.500 (Hai tri¢u, tdm tram sdu muoi mbt
nghin, ndm trim) dong;

Ba Nguyén Kim H phai chiu 4n phi 1a 17.140.000 (Mudi by triéu, mot
tram bén muoi nghin) ddng nhung dugc khau trir vao tién tam g an phi da ndp
1a 1.750.000 (Mot triéu, bay tram nim muoi nghin) dong theo bién lai thu tién s6
AA/2010/00302 ngay 23/02/2011 va 2.460.000 (Hai triéu, bon trim sau muoi
nghin) dong theo bién lai thu tién s6 AA/2012/09012 ngay 13/3/2014 ctia Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Cu Chi. Ba H con phai ndp thém 12.930.000
(Mudi hai triéu, chin trim ba muoi nghin) déng. Do ba H dugc giam ' 4n phi
nén ba con phai ndp 6.465.000 (Sau triéu, bon trim sdu muoi 1im nghin) dong.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy c6 thAim quyén.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo, quyén va nghia
vu thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 23/7/2018, bi don ong Nguyén Hitu L c6 don khang c4o toan bd ban
an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Ludt sw Pham Van T bao vé quyen va loi ich hop phdp cua bi don ong
Nguyen Hiru L trinh bay: Ngudn gdc dat tranh chéap 1a ctia cu H va cy H1. Hai
cu chét vao nam 1946, c6 02 nguoi con la ba Pham Thi C va ba Pham Thi N. Ba
N c¢6 chdng vé Binh Duong va di chét vao nim 1974, khong c6 qué trinh st
dung dat tranh chap. Ttr nim 1946 dén nim 1980 phan dat nay do cy N (chi rudt
cua cu HI) cung chdng 1a cu M quan 1y, su dung, ba C cung cap tién bac dé cu
N sinh song. Nam 1980, ba C goi 6ng L vé cho phan dat trén. Qua trinh sir dung,
ong L da bo nhleu cong suc, tién cua de cai tao dat, lam thu tuc ké khai, dong
thué va duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao nam 2001. Trong khi
ba H tir nim 1980 dén nam 2002 lam viéc ¢ Binh Duong. Nam 2002, nghe theo
101 cha, 6ng L dong y dé ba H cat 01 tiém udn téc co dién tich 3m x 8m, dén
nam 2009 ba H duoc cap sd nha. Nam 2013, ba H méi chuyén ho khau vé noi
day. Do do, viéc ba H xac dinh ba H da cung 6ng L tréng coi, quan ly phan d4t
tranh chap nén day la tai san chung chua chia 1a khong ding. Pé nghi Hoi dong
xét xir chap nhén khang cdo cua ong L tuyén xur khong chap nhan yéu cau khai
kién ctia ba H vé viéc tranh chip quyén st dung dat va chia tai san chung.



Bi don 6ng Nguyén Hitu L trinh bay: Ong dong y véi v kién cua Luat su
d3 néu. Tuy nhién, ong cd bod sung thém 1 khi vé & tai phan dat ndy, 6ng da phai
b6 ra 02 nim dé ton tao dat. Nam 2005, Nha nudc mé rong dudng Nguyén Vin
K (nay 1a duong T) di ldy vao phan dét cia 6ng tir 4m dén 5m x 30m va phia
bén hong ciing ldy vao tir 3m dén 4m x 70m. Ngoai ra, vao nim 2008 do vo 6ng
bénh ning, dugc sy ddng ¥ ciia ba C va cac anh em trong gia dinh, 6ng d ban
mot ph?m dét c6 dién tich khoang 400m* cho ong D dé c6 tién tri bénh cho vo.
Do d6, phan dat khong con dién tich 1a 1.863m” nhu trong gidy chimg nhan ma
Nha nudc di cap cho 6ng vao nam 2001. Vi vy, ba H tranh chap phan dat cia
me 6ng dugc hudng tir 6ng ba ngoai 1a /2 miéng dat voi dién tich 1a 931,5m’ 1a
khong chinh x4c. Mit khac, phan dat nay ong da bo ra nhiéu cong stc dé giir
gin, duy tu, cai tao dat nén viéc Toa an chia dat cho ba H nhung khong xem x¢ét
dén cong strc ciia ong 1a khong bao dam quyén loi cho ong. Ong yéu cau cong
stre gilt gin di san 1a 772.946 ddng/m®, cong khai pha, cai tao dat 1a 115.942
ddéng/m’.

Ludt sw L Quang V bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don ba
Nguyén Kim H trinh bay: Tai Cong van s6 7657/VPPK- KT ngay 04/6/2011 cia
Vian phong dang ky dat dai Thanh phé HO6 Chi Minh thé hién phan dét tranh
chép dung tén trén s bo 1a cua cu H, cu HI. Cu H, cu H1 chét khong dé lai di
chtic nén hai con cua cac cu la ba C, ba N s€ dugc hudng thura ké theo quy dinh
ctia phap luat. Phan cia ba C ' dién tich dat da cho ong L, ba H khong tranh
chap. Ddi voi ¥ dién tich dat con lai thudc phan ciia ba N, ba H va ong L cing
quan 1y phan dat nay nén day la tai san chung chua chia. Nhung vao nam 2000,
ong L lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat di ky giap ranh luon
phan dat ma ba H dang str dung la khong ding gay thiét hai cho ba H. Mat khac,
ba N chét nim 1974, phan dat nay ong L moi vé sir dung tir nam 1980 nhung
trong hd so xin cép quyén st dung dat ong L khai phan dat dugc me cho la
khéng chinh xac. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau cua ba H,
giit nguyén ban 4n so tham.

Nguyén don ba Nguyén Kim H trinh bay: Ba xac dinh Nha nudc c6 md
rong duong va 1y vo phan dat dang tranh chip nhung dién tich bi ldy lam
duong chinh xac 13 bao nhiéu ba khong biét. i vai viée ong L chuyén nhuong
mot phan dién tich dit cho 6ng D ba ciing khong biét vi hién tai ong D khong
thuc té sir dung. Ba yéu cau Toa an xem xét cho ba dugc hudng gia tri dbi véi
phan dat 6ng L d& chuyén nhuong.

Nguroi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Thé S va ong Nguyén
Minh H trinh bay: Phan dat tranh chip c6 ngudn gbc ciia dng ba ngoai ciia cac
o6ng. Tuy nhién, phan dat nay khong al quan ly, sau khi hoan thanh nghia vu
quan sy, 6ng L da duge di C giao cho nha, dat va ong L di bo ra cong sirc rat
nhiéu méi c6 nha cira nhu ngay hom nay. Cac 6ng khong dong ¥ voi yéu cau
chia dat cua ba H va khong tranh chap gi trong vu an nay. Ba H xdy dung tiém
udn toc o dién tich 3m x 8m thi ct tiép tuc sir dung trong phan dat do.



Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Minh L trinh bay:
Ba ciing ddng ¥ v6i ¥ kién cta 6ng S, 6ng H.

. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Tinh H trinh bay:
D¢ nghi xem xé&t chia dat ro rang nham bao dam quyén 1¢1 cho ba H.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Hitu P, ba Nguyen
Thi Kim T trinh bay: Bong ¥ v6i v kién cua ong L. Ngoai ra, ba T con dé nghi
trong truong hop chia dit cho ba H thi ba H phai hoan lai tién thué ma gia dinh
ong L da dong tir nam 1979 dén nay tuong ng vai dién tich dugc chia co tinh
trugt gid. SO tién thué ma gia dinh ba da dong 1a bao nhiéu, ba s€ cung cap sau.

Bui dién Vién Kiém sat nhén dian Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Toa cap phiic tham da thuc hién dung trinh tu thi tuc theo quy

dinh cta phap luat. Cac duong su ciing duoc thuc hién day du cic quyén va
nghia vy ctia minh.

Vé noi dung Can cur tai liéu co trong hd so thé hién phan dét tranh chép
dién tich 1.863m” c6 ngudn gdc do cu H, cu H1 tao lap. Cu H, cu H1 chét khong
dé lai di chac, hai cu c6 02 ngudi con 13 ba C va ba N. Can cr quy dinh cua
phap luat thi ba C, ba N mdi ngudi duge hudng 1a 931,5m>. Ba N chét nim
1974, do d6 ba H yéu cau chia thira ké phan cta ba N 14 ¢6 can ctr. Ong L khong
ddng ¥ chia dit cho ba H vi cho rang toan bd phan dat nay ba C di cho ong
nhung 101 trinh bay cta 6ng L 1a khong c6 co sé chdp nhan vi ba C khong c6
quyén dinh doat toan bo phﬁn dat néu trén. Do do, phﬁn ctia ba N 1a 931,5m?
duoc chia cho céc thira ké gdm chong va 09 ngudi con. Ba H dugc cha va 06 chi
em khéc cho lai ky phan nén ba H s& duoc nhén dién tich dét 1a 745,2m” nhung
ba chi yéu cau duoc st 'dung dién tich la 368 ,2m°. Nhu vay, cho du dién tich dat
c6 it di do Nha nudc ldy mot phan lam duong thi voi yéu cau ctia ba H nhu da
néu la co lgi cho 6ng L nén khong can phai thuc hién do v& lai dé xac dinh chinh
xéc dién tich khu dét. Do d6, Vién kiém sat dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Can cu vao cac chung ct, tai liéu da dugc tham tra tai phién toa phuc
tham, cdn cr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, trén co s& xem xét dﬁy du, toan dién tai
li¢u, chirng cir ¢6 trong ho so vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Phan dat tranh chép c6 dién tich 1.863 m” thudc thira s6 75, 75-1, 76-1 to
ban d6 s 5, theo Giéy ching nhan quyén sir dung dat s6 T870804, vao sb cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 3793 QSDB/HTH ngay 26/12/2001 do Uy
ban nhan dan huyén C cap cho ong Nguyen Hitu L ¢6 ngudn gbc ciia cu Pham
Van H va cu Phan Thi H1. Cu H, cu H1 chét vao khoang nam 1946. Cy H, cu H1
chung séng c6 02 nguoi con la ba Pham Thi N va ba Pham Thi C. Ba N chét nam
1974 ¢6 chdng 1a 6ng Nguyén Vin D va c6 09 ngudi con gdm: Nguyén Hiru L,
Nguyén Thi Kim N, Nguyén Thi Minh L, Nguyén Thi T, Nguyén Minh T,
Nguyén Thé S, Nguyén Thi Tinh H, Nguyén Minh H va Nguyén Kim H. Do do,
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ba H khdi kién yéu cau chia tai san chung 13 % dién tich dat ma ba N duoc thira
huong tur cu H, cu HI.

Ong L ciing thira nhan ngudn gdc dit 1a ctia cu Pham Van H va cy Phan
Thi H1 tao 1ap. Tuy nhién, sau khi cu H, cu HI chét, ph'?m dat nay khong co
ngudi trong coi, ba C da phai nho cu N (chi rudt cia cu H1) cung chong trong
coi va ba C tra tién cho cu N sinh sdng. Pén nim 1980, ba C da goi 6ng L vé dé
quan 1y phan dat nay. Qua trinh str dung, ong L d3 ké khai va 1am nghia vu thué
v6i Nha nude. Nam 2001, 6ng duge co quan ¢ tham quyén cong nhan quyén sir
dung dién tich dat 1.863 m® nén phan dat nay thudc quyén sir dung cia ong,
khong con 1a di san thira ké.

Xet, can cu vao cong van s 7657/VPPK-KT ngay 14/6/2011 cia Vian
phong dang ky quyen sir dung dat Thanh phé H6 Chi Minh thé hién phan dét
tranh chap co ngudn gbc 1a do cu H, cy H1 chuyén nhuong lai cia cu K, cu L
duogc chinh quyén cii cho ding ky vao ngay 17/01/1941. Nhu vay, dt tranh chép
do cu H, cu HI tao lap trudc nam 1945 va phan dat nay da c6 mdt trong cac loai
gidy to duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 50 ctia Luét dat dai nim 2003.

Theo két qua tra 16i cia Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé Hd Chi
Minh tai Cong vin s 5890/UBND —TNMT ngay 06/12/2011 thi éng L duoc
cap gidy chung nhan s 3793/QSDB/HTH ngay 26/11/2001 dién tich 1.863m’
dua trén co s& me cua 6ng 1a ba Pham Thi N cho. Ong L cét nha & va quan 1y s
dung toan bd di¢n tich d4t néu trén tir ndm 1976 dén nam 2001. Tuy nhién, cac
tai liéu c6 trong hd so thi ba N chét nam 1976 con 6ng L dén nim 1980 méi
hoan thanh xong nghia vu quan sy va vé & trén phan dat nay nén viéc 6ng L ké
khai phan dat do me cho 1a khong ding.

Ba H yéu cau chia phan cia me ba duoc hudng ' phan dét trén bang
931,5m’, con % dién tich dat ba C cho 6ng L, ba H khong tranh chap. Ong L
khong dong y voi yéu cau nay cua ba H. Ngoai L do 6ng da duoc Nha nudc
cong nhan quyen str dung dat, ong L con trinh bay dién tich dat trén thuc té bi
giam di rat nhiéu do Nha nudc mo rong dudng va ong da chuyén nhuong cho
ong Pham Thé D 399,3m” vao nim 2008. Ba H cling thtra nhan c6 viéc mo rong
duong noéng thon va Nha nude co 1y dat lam dudng. Ddi véi viée 6ng L chuyén
nhuong dat cho 6ng D ba hoan toan khong biét. Ba yéu cau duoc huong gia tri
phan dat ma ong L d3 chuyén nhuong. Nhu vay, da co su bién dong vé dién tich
dat ké tir sau khi ong L dugc cap gidy ching nhan. Do do, trong truong hop co
can cir dé cong nhén quyen sir dung dét va chia tai san chung theo yéu céau cua
nguyén don thi can phai tién hanh do dac lai toan bo khu dat nham xac dinh dién
tich hién nay nhu thé nao, dién tich dat Nha nudc thu hdi dé mo rong duong 1a
bao nhiéu? Cé nhiing ché do, chinh sach gi da dugc Nha nude giai quyet khi thu
hdi dat? Pong thoi ciing can xem xét qué trinh quan ly, st dung dat, ong L da
chuyén nhuong dét & vi tri ndo, dién tich da chuyen nhuong, gia chuyen nhuong
13 bao nhiéu, phan dat chuyén nhuong c6 nam trong dién tich dat ba H yéu cau
duogc chia trén thyc té khong. ... thi méi du co s& dé giai quyét vu an. Toa an cap
so thAm van xac dinh 6ng L hién con st dung 1.863m* nhu trong gidy ching
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nhén cp cho 6ng L vao ndm 2001 dé chia la khéng phu hop véi thyc t€, khong
dam bao quyén loi cho cac duong su.

Mat khac, cac duong su déu xé4c nhéan ong L ¢ tai nha, dét tranh chép tur
nam 1980. Tuy ong L khong phai thira ké thudc hang thira ké thtr nhit cua cu H,
cu H1 nhung Ia chau ngoai cua 02 cu va c6 nhiéu cong surc quan 1y, duy tu, da chi
tiéu tlen bac vao viéc cai tao, xay dung lai nha dat nhung trong qua trinh giai
quyét vu 4n ong L khong yéu cau xem xét cong suc vi cho rang nha dat nay 1a cua
ong, ong da duoc Nha nude cong nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha. Tai
phién toa phuc tham, 6ng L khai, sau khi duoc ba C goi vé cho dat, phan dat nay
nhu khu dat hoang, bom min van con rai rac khip noi. Ong da phai bo ra 02 nim
dé don dep, rdi tién hanh cai tao dat, tréng cay, lam vuon tiu, phan nao khong
trong cay ong d6 dat san phang lam dat ¢ dong thoi ong L con xay du’ng lai nha.
Ong yéu cau xem xét cho dng cong st giit gin nha dét, cong sirc cai tao dat néu
Toda an xé4c dinh nha dét nay 13 tai san chung va chia theo yéu cu ctia ba H. Xét
yéu cau cua 6ng L 1a chinh dang, cém dugc xem xét giai quyét méi bao ‘dam
quyen loi cho cac duong su nhung do van dé nay duong su khong dat ra ¢ cap so
tham nén cap S0 tham chwa thu thap ching ctr giai quyét nén cap phuc thim ciing
khong giai quyét duge vi khong dam bao cac cip xét xi.

Ngoai ra, tai phién toa phuc ‘tham, ba T (con cua 6ng L) con yéu cau Toa
an xem x¢t tinh toan lai toan b¢ tién thu¢ dat ma gia dinh ba da dong cho Nha
nudc khi quan ly phan dat nay tu nam 1979 cho dén nay néu Toa an chia dat
theo yéu cau cua ba H. Bay la yéu cau moi khong theé bo sung tai phién toa phuc
tham duogc.

Pé giai quyet vu an duoc dung phap luat can lam 1d cac van dé néu trén.
Vi vay, khong chip nhan dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hb Chi
Minh giir nguyén ban an so tham, chap nhan khang céo cia ong L huy ban an so
tham, giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén Ca Chi dé giai quyét so thim
lai theo thu tuc chung.

Do huy 4n so thdm nén 6ng L khong phai chiu an phi phiic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ¢t Khoan 3 Piéu 148, Khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 cta Bo luat T
tung dan su;

Can cir Khoan 3 Piéu 29, Khoan 2 Diéu 47 cula Nghi quyét so

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy
dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, np, quan ly va str dung &n phi va I¢ phi Toa én;

Tuyén xu:

1. Hity ban 4n dan sy so tham s6 267/2018/DSST ngay 10/7/2018 ciia Toa
an nhan dan huyén Ca Chi, Thanh pho H6 Chi Minh.
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_ Chuyén giao ho so vu én cho Toa 4n nhan dan huyén Ci Chi, Thanh pho
Ho6 Chi Minh giai quyét so tham lai theo thu tuc chung.

2. V& an phi dan su phic thim: Ong Nguyén Hiru L khong phai chiu.
Hoan tién tam tmg an phi dan sy phtc thAm ong L d3 ndp 1a 300.000 (Ba trim
nghin) dong theo bién lai thu sé AA/2017/0032983. ngay 23/7/2018 cua Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy huyén Cu Chi, Thanh phd H6 Chi Minh

Ban 4n phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THADS huy¢én C;

- TAND huyén C;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: HS, VT (T/25). Pham H Loan
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