TOA AN NHAN DAN Q. LIEN CHIEU ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Df)c ]éjp - Tl.l’ do- Hanh ph[’lc

Ban an s 43/2023/DS-ST
Ngay 27.7.2023
V/v tranh chap hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN LIEN CHIEU, THANH PHO PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Cht toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Thiy
Cac Hoi thAm nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Thanh Binh

2. Ong Nguyén Van Co

- Thw ky phién toa: Ba Tran Ngo Khanh Loan - Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Lién Chiéu, thanh pho Da Nang.

- Dai di¢n Vign kiém sit nhin dan quan Lién Chiéu, thanh phé Da Ning
tham gia phién toa: Ba Duong Thi Phuong Dung - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 7 ndm 2023, tai Tru s¢ Toa an nhan dan quan Lién Chiéu xét xir so
tham cong khai vu 4n thu 1y s6 31/2023/TLST-DS ngay 07 thang 3 ndm 2023 vé viéc
“Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sb
37/2023/QDXXST-DS ngay 05 thang 6 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa sb
56/2023/QDST-DS ngay 28 thang 6 nam 2023 va Thong bao thay ddi thoi gian mé
lai phién toa s6 11/TB-TA ngay 06 thang 7 nam 2023 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai 6 phan Q1 (MB); Tru s6: A L, phuong
T, quan C, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Lé Thanh H - Chac vu: Chuyén
vién xir Iy ng MBAMC Chi nhanh mién T va T; Dia chi: Tang C, A L, phuong H,
quan H, thanh phd Da Néng (Theo Hop dong uy quyén so 154/UQ.MB-MBAMC ngay
18 thang 3 nam 2021, Van ban uy quyén so 26/UQ-MBAMC ngay 10 thang 01 ndm
2022 va Vin ban vy quyén sé 73/UQ-MBAMC ngay 17 thing 02 nam 2023), (C6
mat).



- Bi don: Ong Huynh D - Sinh nam 1970 Vé’bél Mai Thi H1 - S’inh nam 1973;
cung noi cu tru: D T, phuong H, quan L, thanh pho Ba Nang, (Péu vang mat, khong
co ly do).

NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khéi kién giri dén Toa an ngay 22 thang 02 nam 2023, tai Ban tu khai
ngay 11 thang 4 ndm 2023 va trong qua trinh giai quyet vu an, nguoi dai dién theo uy
quyén cta nguyén don (- Ngdn hang Thwong mai cé phan QI (viét tit la Ngan hang
Q1)) trinh bay:

Ong Huynh P va ba Mai Thi HI ¢6 vay cua Ngan hang Q1 - Chi nhanh N sO tién
2.800.000.000 dong (Hai ty tam tram triéu dong) theo Hop doéng cho vay so
839710.19.307.4925373.TD ngay 05 thang 3 nam 2019, Khe wdc nhan no sd
LT119058000394.ST03 ngay 06 thang 3 nam 2019 va s6 tién 1.200.000.000 dong
(Mot 1y hai tram triéu dong) theo Hop dong cho vay s6 855079.19.307.4925373.TD
ngdy 08 thang 4 nim 2019, Khé uéc nhan ng so LT119093000223.STO1 ngay 08
thang 4 nam 2019; déu c6 thoi han vay 240 thang ke tir ngdy tiép theo giai ngan dau
tién; muc dich vay: Bu dap mua bat dong san; 13i suat vay quy dinh theo timg thoi ky.

Pé dam bao khoan vay, 6ng D va ba H1 di thé chap quyén sir dung dit va tai
san gén lién v&i dat tai thira dat s6 189, to ban dd s6 9, dia chi: D T, phuong H, quan
L, thanh phd Pa Ning theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san gan lién véi dat s6 CM 686582 do S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh phd
P cép ngay 09 thang 4 nim 2018, cap nhat thay doi ngay 05 thang 3 ndm 2019 ding
tén Ong Huynh D va ba Mai Thi H1, theo Hop dong thé chap quyén str dung dat, tai
san gan lién véi dat s 840647.19. 307 4925373.BD ngay 06 thang 3 ndm 2019. Tai
san da duoc dang ky thé chap tai Chi nhanh Vian phong P1 tai quan L.

Qua trinh thyc hién hop dong, ong P va ba H1 chi tra cho Ngan hang duoc s6
tién no gbc 678.347.003 dong va mot phan ng 13i. Tir ngdy 25 thang 11 nam 2022,
6ng D va ba H1 da vi pham nghia vu tra no va Ngan hang di chuyén toan bd khoan
vay thanh khoan ng qué han. Do vay, Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc ong D va ba H1 tra sb tién no 3.717.720.168 ddng (Ba ty bdy trdm muwoi bdy
triéu bay tram hai muoi ngan mot tram sdu muoi tam dong), trong d6 ng goc 1a
3.425.154.308 dong va ng 13i 292.565.860 dong tinh dén ngay 10 thang 4 nam 2023;
budc 6ng B va ba H1 tiép tuc tra 14i theo 14i suat di thoa thuan tai cac hop dong tin
dung va cac khé wéc nhan ng cho dén khi tra dén no. Trudng hop, 6ng P va ba H1
khong trd dugc ng hodc trd ng khong dr:iy du, thi dé nghi Toa &n tuyén phat mai tai
san d4 thé chap dé thu hdi ng cho Ngan hang.

_ Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén ctiia Ngan hang trinh bay: Do ¢6 su
nham lan tir bd phan tin dung nén tai don khdi kién ngay 21 thang 02 nam 2023,
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Ngéan hang d3 yéu ciu Toa an giai quyét budc 6ng D va ba H1 tra s tién no gbc
3.425.154.308 ddng va no 1di. Nay, Ngan hang thay d6i yéu cau khoi kién, dé nghi
Hoi dong xét xir tuyén budc 6ng B va ba H1 tra sb tién no gbe 3.321.652.997 dong
va no 1ai tinh dén ngay xét xir (- Ngay 27 thdng 7 nam 2023) 1a 430.492.861 dong,
tong cong ca goc va 1ai 1a 3.752.145.858 dong, trong d6: No¢ goc 2.321.652.997 dong
va n¢g lai  301.793.439 dong d6i  voi Hop déng cho vay s
839710.19.307.4925373.TD, ng goc 1.000.000.000 dong va no 13i 128.699.422 dong
d6i voi Hop dong cho vay sb 855079.19.307.4925373.TD. Cac ndi dung khac van
gilt nguyén theo don khoi kién.

* Qua trinh giai quyet vu an, bi don - 6ng Huynh B va ba Mai Thi H1 khéng
coOy klen trinh bay giri dén Toa an; khong tham gia cac phién hop kiém tra viéc giao
nop, tlep can, cong khai chiing ctr va hoa giai. Tai phién toa, ong P va ba H1 vang
mit 1an hai, khong c6 1y do.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Lién Chiéu phat biéu:
Tham phan da thuc hién dang nhiém vu va quyén han theo quy dinh tai Diéu 48; dam
bao dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cta Bo luat Té tung dan su trong qua trinh
giai quyét vu an. Thu ky phién toa da thyc hién dung nhiém vy, quyén han theo quy
dinh tai Piéu 51 Bo luat TH tung dan su. Hoi dong x€ét xr da tuan thu dang cac
nguyén tic xét xir, dam bao cac bén duong su dugc thyuc hién day du cac quyén va
nghia vy, viéc hoi va tranh tung tai phién toa dugc tién hanh khach quan, dang trinh
tu. Pai dién theo uy quyen ctia nguyén don di thuc hién day du quyén va nghia vu
theo quy dinh tai cac diéu 70, 71 va 234 Bo luat TH tung dan sy. D01 v6i bi don vang
mit lan hai, khong co ly do nén phai chiu hu qua phap ly vé viéc vang mat. Vé viéc
giai quyét vu an: De nghi Hoi dong xét xtr can ctr cac diéu 466 va 468 Bo luat Dan sy
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc bi don phai tra toan bo sO tién no
goc va 1a1 tlnh dén ngay xét xir 1a 3.752.145.858 dong Bi don tiép tuc tra 13i ddi voi
khoan tién gbc tir ngay 28 thang 7 nam 2023 cho dén khi tra dut diém no cho Ngan
hang theo hop dong tin dung da ky. Truong hop bi don khéng tra duoc no thi xir Iy
tai san da thé chap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc to tung: Tai phién toa, bi don - ong Huynh D va ba Mai Thi H1
da duoc triéu tap hop 1¢ 1an thir hai nhung van Vang mat, khong vi sy kién bat kha
khang hodc tr¢ ngai khach quan. Can ctr khoan 2 Piéu 227 Bo luat T tung dan su,
Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr ving mit ho.

[2] Vé noi dung:

Xét yéu cau khai kién ctiia Ngan hang Q1, Hoi dong xét xur thay:



Qua trinh giai quyét vu an, bi don khong c6 van ban phan ddi yéu cau khai
ki€én ctia Ngan hang. Can ct Piéu 92 Bo luat T tung dan sy, can cu cac tai liu,
chtng ctr do Ngan hang cung cip c6 trong hd so vu an, Hoi dong xét xir co du co s
dé xéc dinh:

Ong Huynh D va ba Mai Thi H1 ¢6 vay cua Ngan hang Q1 - Chi nhanh N cac
khoan bao gom:

- S6 tién 2.800.000.000 ddng theo Hop ddéng cho vay sb
839710.19.307.4925373.TD ngay 05 thang 3 nim 2019 va Khé u6c nhan ng sb
LT119058000394.ST03 ngay 06 thang 3 nam 2019; 13i suat cho vay tai ngay giai
ngan la 11,5/nam, ngay dléu chinh 13i suit dau tién 1 ngay 06 thang 6 nim 2019, cac
ngay diéu chinh i suat tiép theo vao ngay 06 thang 9, ngay 06 thang 12, ngay 06
thang 3, ngay 06 thang 6 hang nam va dugc xac dinh bang 13i suat san pham tiét kiém
trung dai han linh hoat VND ky han 24 thang xac dinh tai ngdy diéu chinh 13i suét
cong bién d6 13i suat 4,8%/nim;

- S6 tién 1.200.000.000 ddng theo Hop ddng cho vay sb
855079.19.307.4925373.TD ngay 08 thang 4 nam 2019 va Khé wéc nhan no sb
LT119093000223.STO1 ngay 08 thang 4 nam 2019; lai suit cho vay tai ngdy giai
ngan la 10,5/nam, ngay dleu chinh 1i suét dau tién 1 ngay 08 thang 7 nam 2019, cac
ngay diéu chinh 13i suat tiép theo vao ngay 8 thang 10, ngay 9 thang 01, ngay 8 thang
4, ngay 8 thang 7 hang nim va dugc xac dinh bang 13i suat san pham tiét kiém trung
dai han linh hoat VND ky han 24 thang xac dinh tai ngay diéu chinh 1ai suét cong
bién do 1ai suat 4,3%/nam,;

Muc dich vay: Bu dap mua bat dong san, thoi han vay 240 thang ké tir ngay
tiép theo giai ngan dau tién.

Hop dong tin dung dugc ki két theo su ty nguyén cta cac bén va tuan tha quy
dinh vé hinh thtc ctua hop dong. Hoi dong xét xir cong nhan hop dong da ky gitra
Ngan hang Q1 - Chi nhanh N va 6ng Huynh B, ba Mai Thi H1 1a hop phap, phat sinh
quyén va nghia vu cua cac bén tham gia giao dich, xac dinh ong D va ba H1 con no
ciia Ngan hang sé tién 3.752.145.858 dong, trong d6 no gdc 3.321.652.997 ddng va
no 13i 430.492.861 dong.

Pén nay, mic du chua hét thoi han thanh toan, nhung 6ng D va ba H1 di vi
pham nghia vu tra no gdc va 1ai hang thang dugc quy dinh tai Muc 8.4 Diéu 8 cua
cac hop ddng tin dung da ky. Do 6ng P va ba H1 d3 vi pham nghia vu cta bén vay tai
san vé thoi han thanh toan no duogc quy dinh tai Diéu 466 Bo luat Dan sy nén Hoi
ddng xét xtr can chap nhéan yéu céu khoi kién cua Ngan hang Q1, budc 6ng 6ng D va
ba H1 phai thanh toan toan bd sd tién ng goc 3.321.652.997 dong va ng lai tinh dén
ngay xét xu (- Ngay 27 thang 7 nam 2023) la 430.492.861 dong, tong cong ca goc va
1ai 1a 3.752.145.858 ddng, trong d6: No gboc 2.321.652.997 dong va no lai
301.793.439 dong ddi voi Hop dong cho vay s6 839710.19.307.4925373.TD, no gdc
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1.000.000.000 dong va no lai 128.699.422 dong ddi véi Hop dong cho vay so
855079.19.307.4925373.TD, nhu d& nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan quén
Lién Chiéu la hoan toan co6 co s¢, dung quy dinh ctia phap luat.

Lai duoc tiép tuc tinh tir ngay 28 thang 7 nim 2023 theo muc 13i suat do Ngan
hang Q1 va 6ng D, ba H1 da thoa thun tai cac hop dong cho vay va Dé nghi giai
ngan kiém Khé u6c nhan no trén so tién no g chua thanh toan cho dén khi thi hanh
an xong.

Hop dong thé chip quyén st dung dat, tai san gin lién véi dat sb
840647.19.307.4925373.BD ngay 06 thang 3 nam 2019 da dugc cong chung tai
Phong C3 va dugc ding ky thé chap tal co quan co thAm quyén theo quy dinh tai
Dleu 323 Bo luat Dan su va DPiéu 95 Luat dat dai nén c6 gia tri phap 1y, phat sinh
quyén va nghia vu dbi vdi tai san thé chap. Do vay, truong hop 6ng P va ba H1
khong tra dugc ng hodc tra ng khong day du cho Ngan hang thi tai san thé chép la
quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat s 189, to ban dd sd 9, dia
chi: D T, phuong H, quén L, thanh phd ba Nang theo G1ay chtng nhan quyén st
dung dét, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s CM 686582 do S& Tai
nguyén va Méi truong thanh phd D cap ngay 09 thang 4 nam 2018, cap nhat thay d6i
ngay 05 thang 3 nam 2019 ding tén 6ng Huynh D va ba Mai Thi H1 s€ bb ph,t m-i
®0 thu héi ni tr] cho Ng©n hpng.

[3] Do toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don duoc chip nhan nén bi don -
6ng Huynh D va ba Mai Thi H1 phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 72.000.000 dong
+ 2% x (3.752.145.858 dong - 2.000.000.000 déng) =107.042.917 déng (Mét trim Ié
bay tri¢u khong tram bén muwoi hai ngan chin tram muoi bay dong) theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 147 B ludt T6 tung dan su va khoan 2 Piéu 26 cta Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

[4] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 3.000.000 dong (Ba triéu dong) Ong
Huynh D va ba Mai Thi H1 phai chiu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 B luat To6
tung dan su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén cir céc dicu 299, 323, 463, 466 va 468 B) luat Dan sy; Picu 95 Luat Pat
dai; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an; Diéu 92, khoan 1 Piéu 147, khoan 1
Diéu 157, khoan 2 Diéu 227, cac diéu 235 va 273 Bo luat T tung dén suy.
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1. Chip nhan yéu cau khai kién cua Ngén hang Thuong mai c¢b phan Q1 (MB)
doi voi ong Huynh D va ba Mai Thi H1 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Xu: Budc 6ng Huynh B va ba Mai Thi HI phai thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai ¢ phan Q1 sb tién ng gbe 3.321.652.997 ddng va no 13i tinh dén ngay
xét XU (- Ngay 27 thang 7 ndam 2023) 14 430.492.861 dong, tong cong ca gbe va 13i 1a
3.752.145.858 dong, trong d6: No gbc 2.321.652.997 dong va no 1di 301.793.439
déng dbi véi Hop déng cho vay sd 839710.19.307.4925373.TD, no goc
1.000.000.000 ddéng va no 1ai 128.699.422 dong ddi voi Hop dong cho vay sd
855079.19.307.4925373.TD.

Ké tur ngay tiép theo cua ngay xeét xu so tham khach hang vay con phai tlep
tuc chiu khoan tién 13i qua han cta sb tién no goc chua thanh toan, theo murc 13i suét
cic bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khoan ng
gbc. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co6 thoa thuan vé viée diéu chinh
131 suat cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay, thi 1ai sudt ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngén hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing
s& diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suat ciia Ngan hang cho vay.

Truong hop 6ng Huynh B va ba Mai Thi H1 khong thuc hién hodc thuc hién khong
day du nghia vy tra no, thi xir Iy phat mai tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai
san gén lién v&i dat tai thira dat s6 189, to ban dd s6 9, dia chi: D T, phuong H, quan
L, thanh phd Pa Ning theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha ¢
va tai san gan lién voi dit s6 CM 686582 do So Tai nguyén va Moi truong thanh phd
P cép ngay 09 thang 4 nim 2018, cap nhat thay doi ngay 05 thang 3 nam 2019 ding
tén 6ng Huynh B va ba Mai Thi H1 dé thu hoi tra no cho Ngan hang.

Truong hop 6ng D, ba H1 thanh toan xong n¢ thi Ngan hang Thuong mai co phan
Q1 tra Glay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat s6 CM 686582 do S& Tai nguyén va Moi trudng thanh phé D cap ngay 09
thang 4 nam 2018 cho 6ng D, ba H1.

2. An phi dan su so tham 1a 107.042.917 dong (Mot tram 1é bay triéu khong
tram bon mwoi hai ngan chin tram muwoi bay dong) dng Huynh D va ba Mai Thi H1
phai chiu.

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan QI so tién tam ung an phi
52.379.161 dong (Nam muoi hai triéu ba tram by muoi chin ngan mét tram sdu muoi
mot dong) da ndp tai bién lai thu sé 0007798 ngay 07 thang 3 ndm 2023 ciia Chi cuc
Thi hanh an dan sy quan Lién Chiéu.

3. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 3.000.000 ddng (Ba triéu dong) dng
Huynh D va ba Mai Thi H1 phai chiu.



Ngan hang Thuong mai b phan Q1 da nop tién tam tng chi phi xem xét, thAm
dinh tai cho 3.000.000 dong (Pad chi xong). Ong D, ba H1 hoan tra lai cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Q1 so6 tién 3.000.000 dong.

Nguyén don c6 mat tai phién toa co quyén khang cao trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngdy tuyén an. Bi don vang mat tai phlen toa co quyén khéng cdo trong thoi han
15 ngay nhan duoc ban an hodc ban 4n duoc niém yét.

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn dén su
thi nguwoi dwoc thi hanh én déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn ddn sw ¢é quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuce hién theo Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dén su.

Noi nhn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- Cdc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.Lién Chiéu;

- Chi cyc THADS Q.Lién Chiéu,
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Thanh Thuy



