TOA ANNHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HOA VANG - TP PA NANG Péc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an sé: 38/2023/DS-ST
Ngay: 24/7/2023 ‘ ,
VIV: “Tranh chap quyén su dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOA VANG, THANH PHO PA NANG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thdm phén - Chui tog phién toa: Ong Tran Hoai Son

Céac Hgi tham nhan dan: Ong L& Viin But

Ba Lé Thi Hong

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Pinh Nam - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Hoa Vang, thanh ph6 Da Nang.

- Dygi dign Vign kiém sat nhan dan huygn Hoa Vang, thanh phé Pa
Nang tham gia phién toa: Ong Nguyen Duy Linh - Kiém sat vién.

Ng’éy 24 tbéng 7 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dén,huyén Hoa Vang,
thanh pho Da Nang xét xu so tham cong khai vu an thu ly s6 168/2022/TLST-
DS ngay 06/12/2022 v¢ viéc "Tranh chap quyeén s dung dat™ theo Quyét dinh
dua vu an ra xét Xtr s0 59/2023/QbXXST-DS ngay 04/7/2023; Quyét dinh
hodn phién toa so 47/2023/QDST-DS ngay 17/7/2023 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Dang D, sinh nam: 1960 va ba Nguyén Thi K, sinh
nam: 1961; Cung dia chi: T6 06 thon L, xa Hoa Tien, huyén Hoa Vang, thanh
pho Pa Nang. Co mit.

- Bi don: Ong Piang C, sinh nim: 1990 va ba Pinh Thi M, sinh nim:
1994; Cung dia chi: To 06 thon L, xa Hoa Tien, huyén Hoa Vang, thanh pho ba
Ning. Vang mat 1an 02.

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién gd’i~dé'n Toa dn, qud trinh tham gia 16 tung va tai
phién toa ong Dang D, ba Nguyén Thi K trinh bay nhuw sau:

Ong, ba 1a ngu:0’i c6 quyen sir dung doi véi thira dat so 1528, to ban do so
13, dién tich 193.8m?, dia chi t 6, thén L 1 ( nay thon L), xa Hoa Tién, huyén
Hoa Vang, thanh phd Da Nang c6 Glay ching nhan quyén sir dung dat sé6 AG
634299 do UBND huyén Hoa Vang cap ngay 23/3/2007 dung tén 6ng bang D,
ba Nguyén Thij K.

Trong quéa trinh st dung dat, 6ng ba phat hién ong bang C va ba Dinh
Thi M da xay dung trai phép hang rao trén dat cua 6ng ba véi dién tich dat lan
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chiém theo So db vi tri thira dat ngay 26/5/2023 cua Trung tam Ky thuat tai
nguyén va Moi truong Da Néng 1a 2.10m?. Ong ba d3 nhiéu lan va dia phuong
da tién hanh hoa giai yéu cau 6ng C, ba M phai thao g& birc tudng rao va tra lai
phan dién tich dat lan nhung 6ng C, ba M van khong thao g& va tra lai dat cho
6ng ba. Nay 6ng ba yéu cau 6ng Ding C, ba Pinh Thi M thdo g& hang rao xay
dung trai phép va tra lai dién tich dat Ian chiém la 2.10m?.

 *Bi don éng Pang C va ba Pinh Thi M khong c6 kién trinh bay gi vé yéu
cau khai kién cua nguyén don éng Bang D va ba nguyen Th; K.

* Vé két qua do dac cua Trung tam Ky thudt tai nguyén va méi trwong Pa
Nang tai Sor do vi tri thira dat ngay 26/5/2023; Két qua Chitng thie tham dinh gia
s6 5230178/BTCVALUATION ngay 16/6/2023 cia Cong ty Cé phan Tham dinh
gi4 va Djch vy tai chinh BTC Mién Trung thi gia tri quyén si dung dat (phan
dat tranh chdp) tai thiza ddt s6 1528, tobdn do sé 13, dia chité 6, thdn Lé Son 1
(thdn Lé Son Bdc), xa Hoa Tién, huyén Hoa Vang, thanh pho Pa Néng c6 gia tr;
tai san tham dinh 14 19.273.341 dong, trong dé dat ¢ tai ndng thon (phan tranh
chap) 1a 2.10m? x 8.790.583dong = 18.460.791dong, cong trinh xay dung la
hang rao 7.45m? x 363.577dong x 30% = 812.550dong thi cdc dwong su khong
c6 ¥ kién.

* Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Ning
phat biéu:

+ V& viéc tuan theo phap luat: Tham phan duoc phan cong thu 1y giai
quyét vu an, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa da thuc hién ding quy dinh
cta B luat TH tung dan su vé viéc xét xtr so tham.

Tir khi thu 1y vu an dén thoi diém mo phién toa nguyén don di c6 ban
trinh bay va cung cip chimg ctr dé bao vé quyén loi ciia minh theo quy dinh tai
cac Diéu 71, 72 va 234 cta Bo luét t tung dan su. Bi don chwa thyc hién day du
quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh ctia B0 luat tb tung dan su.

+ Vé ndi dung vu an: Pé nghi Hoi dong xét xtr can cit vao khoan 9 Piéu
26, khoan 1 Diéu 36, Diéu 147, cac Diéu 227, 266, 267, 273 Bo luat T6 tung dan
su; cac Diéu 166, 168, 202 Luat dat dai; cac Diéu 175, 176 Bo luat dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1é
phi Toa an.

Chéap nhan don khoi kién vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat” cua
nguyén don dng Bang D, ba Nguyén Thi K di véi bi don ong Bang C, ba Dinh
Thi M.

- Bugc 6ng bang C, ba Pinh Thi M phai thao d& birc twdng rao (gom tru
cong xay gach + 02 try hang rao phia duéi xay gach cao 0,4m trén lap luéi B40
cao 0,9m) xay dung trén dién tich dat 2.10m’.

- Budc 6ng Bang C, ba Binh Thi M phai giao tra dién tich dat 2.10m? tai
thira dat s6 1528, to ban d6 s6 13, dia chi to 6, thén L 1 (thdn L), xa Hoa Tién,



huyén Hoa Vang, thanh ph Pa Ning cho 6ng béang D, ba Nguyen Thi K quan
ly, st dung theo “Gidy chitng nhdn quyen s dyng dat” s6 AG 634299 do Uy
ban nhan huyén Hoa Vang, thanh phd DBa Ning cap ngay 23/3/2007.

- Ve an phi dan sy so tham: Can cir Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngdy 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mire thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an, cac duong su phai
chiu theo quy dinh cua phap luét.

- V& chi phi do dac va dinh gia: Ong Ding D, ba Nguyén Thi K tu nguyén
chiu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chung cwr co trong hoé so vu dn va can cu
vao két qua tranh ludn tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiem sat phat
biéu quan diém doi voi vu dn, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Bi don 6ng Ding C, ba Pinh Thi M trong qué trinh
giai quyét vy an va tai phién toa duoc Toa an téng dat hop Ié cac van ban t tung
theo quy dinh caa Bo luat t tung dan sy nhung déu vang mat. Can ctr vao Piéu
227 Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xir giai quyét vang mat bi don.

[2] Vé noi dung tranh chap Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng
bang D, ba Nguyen Thi K yéu cau éng Ding C, ba Dinh Thi M phai tra lai phan
dién tich dat da 1an chiém 2.10m?va théo g& birc twdng rao xay dung trén dat 1an
chiém, thi thay:

[2.1] Thua dat s6 1528, to ban do s6 13, dia chi t6 6, thon L 1 (nay la
thon L), x4 Hoa Tién, huyén Hoa Vang, thanh ph Ba Néng dugc Uy ban nhan
huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Ning cap Giay chang nhan quyén st dung dat
s6 AG 634299 ngay 23/3/2007 cho dng Bang D, ba Nguyén Thi K cd dién tich
dat 12 193.8m?” (chiéu rong 5m x chiéu dai hudng tay giap thia dit 2127 (nha va
dat cia 6ng Pang C, ba Pinh Thi M) ¢6 canh dai 38.50m, huéng dong giap thia
dat s6 1528 c6 canh dai 39m).

Thira dat s6 2127, to ban do s6 16, dia chi thén L, x& Hoa Tién, huyén
Hoa Vang, thanh phé Pa Néng duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh phé
Pa Nang cap Giay chung nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 CH 589783 ngay 09/3/2017 cho ong Ping C, ¢6
dién tich dat 12 138m? c6 ngudn gdc tir thura dat s6 557, t& ban dd sé 16, dién
tich dt 138m? theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat sé6 CE 683185 dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng
thanh phé Ba Néing cap ngay 30/12/2016 duoc 6ng Piang X ting cho 6ng Ping
C theo Hop dong tang cho quyén str dung dat ngay 21/01/2017.

Tai két qua do dac cua So d6 vi tri thira dat ngay 26/5/2023 cua Trung
tam Ky thuat tai nguyén va moi truong Da Nang thi thia dat s6 1528, to ban do
s6 13 cua dng Bing D, ba Nguyén Thi K ¢6 chiéu rong giap duong bé téng la
4.57m, con ddi véi phan dién tich dat tranh chap 1a 2.10m? c6 canh giap duong



bé tdng rong 1a 0.43m, phia sau 12 0.12m x chiéu dai canh huéng tay giap thira
dat cua 6ng bang C la 7.45m, canh hudng dong giap dat cua 6ng D 1a 7.43m.
Trén dién tich dat tranh chap, ong bang C va ba Binh Thi M cé xdy dung 01
birc tudng rao (gdm tru cong xay gach + 02 tru hang rao phia dudi xay gach cao
0.4m trén lap ludi B40 cao 0.9m).

[2.2] Nhu vay, can cir Gidy chang nhan quyén sir dung dét, quyen s hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat dugc cap cho dng bang D, ba Nguyén Thi
K va ong Bang C; So do6 vi tri thira dat ng@y 26/5/2023 cua Trung t§1m K¥ thuat
tai nguyén va moi truong Da Nang thi phan dién tich dét tranh chép l1a 2.10m?
thuoc thira dat so 1528, to ban d6 so 13 nén thudc quyen quan ly, st dung cua
6ng D va ba K. Do d6, dng Ping D va ba Nguyén Thi K khoi kién yéu cau éng
bang C va ba Binh M phai thao g& bac tuong rao vz}l tra lai phan dién tich dat
2.10m? 1a hoan toan c¢6 can ctr, phu hop véi cac bieu 166, 168, 202 Luat dat
dqi; cac bieu 175, 176 B luat dan su dugc Hoi dong xét xur chap nhan (co so
do kem theo).

[2] V& &n phi dan su so tham: Ong Dang C va ba Binh Thi M phai chiu &n
phi c6 gia ngach doi voi phan tranh chap co gia tri la: 19.273.341dong x 5% =
936.700d6ng.

+Ong bing D va ba Nguyén Thi K dugc mién ndp tién tam (g 4n phi
dan su so tham do }huQc nguoi cao tudi dugc quy dinh tai diém d khoénql biéu
12 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

[3] V& chi phi do dac giam dinh va dinh gia: 6.923.000d6ng, 6ng Ping D
va ba Nguyén Thi K ty nguyén chiu (d3 nop va da chi).

[4] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém séat nhan dan huyén Hoa Vang,
thanh pho ba Nang 1a c6 cin cir va phil hop voi nhan dinh caa Hoi dong xét xur
nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Cin cir vao: - Khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Dicu 36, Piéu 147, cic Pieu
227, 266, 267, 273 B0 luat To tung dan su; cac biéu 166, 168, 202 Luat dat dai;
cac biéu 175, 176 B luat dan su; Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh veé an phi, 1€ phi Toa an.

Chéap nhan don khoi kign vé viéc “Tranh chap quyén si- dung dat™ cua
nguyén don 6ng Bang D, ba Nguyén Thi K d6i véi bi don 6ng Ding C, ba Dinh
Thi M.

Tuyén xu:

~ 1.Bugc 6ng Bang C, ba Binh Thi M phai thao d& birc tudng rao (gom tru
cong xay gach + 02 tru hang rao phia dudi xay gach cao 0,4m trén lap lusi B40
cao 0,9m) xay dung trén dién tich dat 2.10m’.



2. Budc dng bang C, ba Pinh Thi M phai giao tra dién tich dat 2.10m? tai
thira dat s6 1528, to ban d6 sé 13, dia chi to 6, thén L 1 (thdn L), xa Hoa Tién,
huyén Hoa Vang, thanh ph Pa Ning cho 6ng bang D, ba Nguyen Thi K quan
ly, st dung theo “Gidy chitng nhdn quyen s dyng dat” s6 AG 634299 do Uy
ban nhan huyén Hoa Vang, thanh ph Ba Ning cap ngay 23/3/2007

(Dién tich dat bugc dng Bang C, ba Binh Thi M tra lai cho 6ng Bing D,
ba Nguyén Thi K c¢6 So @6 vi tri thira dat kém theo).

3. An phi dan sy so tham: 963.700dong, (chin trdm sau muoi ba nghin, bay
tram dong), 6ng DBang C va ba Dinh Thi M phai chiu.

4. V& chi phi do dac giam dinh va dinh gia: 6.293.000d6ng (S&u triéu, hai
tram chin muoi ba nghin), 6ng Pang D va ba Nguyén Thi K tu nguyén chiu (da
nop va da chi).

5. V& quyén khang cdo va nghia vu thi hanh an: An xtr cong khai so tham,
cac duong su dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Riéng bi don 6ng bang C va ba Binh Thi M Vang mat dugc quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan (hoic niém yét) ban an.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 02 luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 luat
thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo dinh tai
diéu 30 luat thi hanh an dan sy.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND huyén Hoa Vang;
- Chi cuc THADS huyén Hoa Vang;
- TAND Tp ba Néng;
- VKSND Tp Pa Ning;
- Luu hd so vu an.
Tran Hoai Son















