TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DPUC HOA Péc 1idp — Tw do — Hanh phic
TINH LONG AN

Ban an so: 48/2020/DS-ST
Ngay: 03 - 6 - 2020

VIV tranh chip Hop dong
thé chap Quyeén st dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mong Thuy
Cdc Hoi tham nhén dén:

Ba Tran Thi Déi

Ong Nguyén Chi Lin

- Thu ky phién toa: Ong Phan Thanh TG — Thu ky T0a 4n nhan dan huyén
Duc Hoa, tinh Long An.

-Bai di¢n Vign kiém sdt nhén dan huyén Pirc Hoa, tinh Long An tham

gia phién toa: Ong Nguyén Vin Con — Kiém sat vién
Ngay 03 thang 6 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Buc Hoa,

tinh Long An xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6 478/2019/TLST-DS
ngay 27 thang 8 nam 2019 vé viéc tranh chap “ Hop dong thé chdp Quyén sir
dung dar” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 42/2020/QDXXST-DS ngay
02 thang 3 nam 2020 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc Th, sinh nim 1974 (c6 mit)

HKTT: s6 603 B2 C/C Tan Mai, Quéc 160 1A, phuong Tan Tao, Quan Binh
Tan, Thanh phd Ho Chi Minh.

Tam tra: 1734 TL10, phuong Tan Tao, Quin Binh T4n, Thanh phd H6 Chi
Minh.

2. Bi don: Nguyén Kim Ph, sinh nim 1976 (ving mat)

HKTT: Lo O, cu x4 Vinh Hoi, Bén Van DPdn, phuong 9, Quéan 4, Thanh
phb HO Chi Minh.

Tam tra: ép Moéi 2, xa My Hanh Nam, huyén Buc Hoa, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién ngdy 27/8/2019 VA nhitng 1oi khai tiép theo trong qué
trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc Th trinh
bay nhuw sau:

Vao ngay 04/7/2012, ba dugc Nha nudc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dét thira 1114 véi dién tich 100m?® loai dit ONT thudc t& ban dd sé 20 xa
M$ Hanh Nam, huyén Btrc Hoa, tinh Long An. Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BG 874198. Dén ngay 01/4/2013, do can tién 1am cong viéc nén ba co thé
chap gidy chimg nhan quyén str dung dat néu trén cho ba Nguyén Kim Ph. Hai
bén c6 1am hop ddng thé chap gidy chimg nhan quyén st dung dét vay tién, ba
vay cua ba Ph 50.000.000 dong. mdi thang ba tra 13i cho ba Ph 1a 3.000.000
ddng. Thoi han vay khong néu ra, khi ndo ba c6 tién s& chudc. Hang thang ba Ph
dén gip ba 1ay tién vay truong hop ba Ph khong dén thi ba phai chuyén khoan
cho ba Ph theo sb tai khoan 033103790320 (hién nay ba con gitt 09 phiéu
chuyén tién). Pén cudi ndm 2014, ba c6 nhu cau chudc lai gidy chimg nhan
quyén str dung dat ba co lién lac ba Ph nhiéu 1an nhung ba Ph ¢ tinh né tranh
khong muén tra gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba. Nay ba khoi kién
yéu cau: Hy hop dong thé chap gidy ching nhin quyén st dung dat giira ba voi
ba Ph ngay 01/4/2013, budc ba Ph phai tra lai cho ba 01 gidy chimg nhan quyén
stt dung dat ban chinh s6 BG 874198 do Uy ban nhan dan huyén cip ngay
04/7/2012. Ba s& tra lai cho ba Ph 50.000.000 dong. Ba khong c6 tranh chép gi
s tién 13i ma ba da tra cho ba Nguyén Kim Ph.

Ngoai ra, ba khong con yéu cau gi khac.

- Bi don ba Nguyén Kim Ph: Pa duoc Toa an triéu tap hop 1é nhung van
khong phan hoi ¥ kién gi vé viéc giai quyét vu an cho Toa an.

Kiém sat vién tai phién toa phat biéu:

Vé t6 tung, tir khi thu 1y vu 4n dén khi xét xir Tham Phan, Thu ky, Hoi
tham nhan dan va nhitng ngudi tham gia t6 tung di tién hanh lam viéc ding
trinh ty thi tuc theo quy dinh phap luat té tung dan sur.

Vé noi dung: d& nghi Hoi dong xét xir chdp nhan toan bd yéu cau cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién Toa, can cu cac két qua x¢ét hoi tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1]. V& t6 tung:



Quan hé phép luat can giai quyét trong vu an: “Tranh chdp hop dong thé
chdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dar” vu an thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an theo quy dinh tai Diéu 27 Bo luat td tung dan syu. Bi don ba Nguyén
Kim Ph ¢6 tam tra tai x4 My Hanh Nam, huyén Puc Hoa, tinh Long An va tai
san thé chap 1a quyén st dung dat tai xa My Hanh Nam, huyén Dtc Hoa, tinh
Long An nén Toa 4n nhan dan huyén Pic Hoa thu 1y giai quyét vu an 1a ding
tham quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39 Bo luat T6 tung dan sy. Ba Th cho rang quyén loi ctia ba bi ba Ph xdm pham
nén co quyén khéi kién theo quy dinh tai Diéu 186 Bo luat td tung dau su. Sau
khi thu Iy vu 4n, Toa 4n da téng dat hop 18 tit ca cac van ba tb tung cho ba Ph
nhung ba khong phan hdi ¥ kién gi vé viéc giai quyét vu an cho Tda an. Tda an
da triéu tap hop 1& ba Ph nhung ba van vang mit nén Hoi dong xét xtr tién hanh
xét XU vang mat ba Ph theo quy dinh tai Piéu 227 B luat T tung dén suy.

[2]. Cac van dé tranh chap: Ba Th yéu cau: Hiy hop dong thé chép gidy
chtng nhan quyén st dung dét giira ba Th voi ba Ph xay ra ngay 01/4/2013, ba
Th dé nghi ba Ph phai tra lai cho ba 01 gidy ching nhan quyén sir dung dat ban
chinh s6 BG 874198 do Uy ban nhan dan huyén cip ngay 04/7/2012. Ba Th s&
tra lai cho ba Ph 50.000.000 dong. Ba Th khong c6 tranh chap gi s6 tién 13 ma
ba da tra cho ba Nguyén Kim Ph. Hoi dong xét xtr xét thay ngay 01/4/2013, ba
Th ¢6 thé chap cho ba Ph thira dat s6 1114 to ban do 20 xa My Hanh Nam voi
dién tich 100m® loai d4t ONT gidy ching nhin quyén st dung dat do ba Th
dung tén cap ngay 04/7/2012 mang sé BG 874198 dé vay tién 50.000.000 dong
ctia ba Ph véi 13i suat 6%/thang. Ba Th c6 ching minh dugc 09 phiéu chuyén
tién 13i cho ba Ph thdng qua Ngan hang. Ba Th ¢6 nhu cau chudc lai gidy chimg
nhan quyén st dung dat nhung ba Ph né tranh 1am anh hudng quyén lgi cta ba
Th. Hon nita viéc ba Ph cho ba Th vay tién 14i suat cao va nhan thé chap quyén
str dung dat khong thong qua hinh thirc chimg thuc ding ky bao dam 1a vi pham
cac Diéu 476, Diéu 715, Diéu 717, Diéu 718, Diéu 719 Bo luat dan sy 2005. Do
d6 can chdp nhan yéu cau cta ba Th 1a hiy hop dong thé chip gidy chiung nhan
quyén st dung dat giita ba Th v6i ba Ph ngay 01/4/2013, budc ba Ph phai tra lai
cho ba 01 gidy ching nhan quyén st dung dat ban chinh s6 BG 874198 do Uy
ban nhan dan huyén cip ngay 04/7/2012. Qua xac minh va dugc Uy ban nhan
dan huyén Purc Hoa phiic dap tai Vian ban s6 4213 ngay 08/4/2020 thi quyén sir
dung dat thira 1114 to ban d6 20 My Hanh Nam hién nay ba Th van con dung
tén gidy chimg nhan quyén st dung dit chua thé hién chinh 1y bién dong. Do d6
truong hop ba Ph khong giao ndp gidy ching nhan quyén sir dung dit ban chinh
cho ba Th thi ba Th duoc quyén di ké khai dang ky lai.



[3]. B4i voi sd tién ba Ph cho ba Th vay, ba Ph ving mit nén chua thé dbi
chat 1am 13 s6 tién cac bén giao nhan trong hop dong ngay 01/4/2013. Do d6 can
tach ra giai quyét sau khi ba Ph c¢6 yéu cau khoi kién doi sb tién vay va ndp tam
ung an phi theo quy dinh.

[4]. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, do dac, dinh gia: Ba Th c6 nop
10.500.000 dong da ndp xong va chi phi hét. Tai phién Toa ba Th tu nguyén
chiju nén khong dé cap xem xét budc ba Ph phai chiu.

[5]. V& 4n phi: Ba Ph phai chiu 4n phi khong co gia ngach vé viéc huy hop
ddng thé chip quyén st dung dat (300.000 ddng) 1a phu hop Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Vi cdc [é trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t vao Diéu 5, Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 483; Piéu
227, Piéu 271 va 273 Bo luat T tung din sy nim 2015;

Cian ct Diéu 476, Diéu 715, Biéu 717, Diéu 718, Diéu 719 B6 luat dan su
2005:

Can ctr Diéu 100, 166 Luat Dat dai 2013;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctua ba Nguyén Thi Ngoc Th vé viéc tranh
chap “ Hop ddng thé chap Quyén str dung dat” voi ba Nguyén Kim Ph.

Huy Hop dong thé chap quyén st dung dat ngay 01/4/2013 gifta ba
Nguyén Thi Ngoc Th véi ba Nguyén Kim Ph d6i voi thira 1114 véi dién tich
100m?® loai dat ONT thudc t& ban d6 s6 20 xi My Hanh Nam, huyén Dirc Hoa,
tinh Long An.

Budc ba Nguyén Kim Ph tra lai cho ba Nguyén Thi Ngoc Th ban chinh
Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé BG 874198 cap ngay 04/7/2012.

Truong hop sau 30 ngay ké tir ngay Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Puc
Hoa c6 yéu cau ba Nguyén Kim Ph giao nop ban chinh gidy chimg nhan quyén
sir dung dat néu trén ma ba Ph khong giao nop thi ba Th cé quyén, nghia vu va
trach nhiém lién hé v6i co quan c6 tham quyén dé dang ky, ké khai, cap lai gidy
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Noi nhan:

chtng nhan quyén sir dung dat va so hitu tai san gan lién voi dat theo quy dinh
phap luat vé dat dai. Van phong ding ky dat dai, co quan Tai nguyén va MOi
truong cin ¢t vao ban an, quyét dinh ctia Toa an dé giai quyét diéu chinh bién
dong hodc cap lai Gidy chimg nhan QSDP phu hop véi két qua giai quyét vu an.
Pinh kém vi tri dat 13 manh trich do dia chinh do céng ty TNHH Do dac nha dat
Trung Nghia 1ap duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dét tat huyén Puc Hoa
duyét ngay 20/4/2020.

2. Ba Nguyén Kim Ph dugc quyén khoi kién ba Nguyén Thi Ngoc Th
tranh chdp Hop dong vay ngay 01/4/2013 bang mot vu an dan su khéc.

3. Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia: Ba Nguyén Thi
Ngoc Th tu nguyén chiu 10.500.000 dong (da ndp xong va chi phi hét).

4. Vé an phi dan sy so tham: Ba Nguyén Kim Ph phai chiu 300.000 déng
an phi dan sy so tham sung vao Ngan sach Nha nudc.Hoan lai cho ba Nguyén
Thi Ngoc Th s6 tién tam Gng an phi di ndp 1a 300.000 ddng theo bién lai thu
tien s6 0003492 ngay 27 thang 8 nam 2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Dtrc Hoa.

An xir so thAm cong khai, duong su c¢6 mit duge quyén khang cao trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit duogc quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan
s cO quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7 va
Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thdi hiéu thi hanh an duge thue hién theo qui
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-Céac duong su; o
~TAND Tinh Long An; (Da Ky)
-VKSND huyén Ptrc Hoa;

-Chi cuc THA huyén Buc

Hoa;

-Luu.

Nguyén Thi Mong Thity






