TOA AN NHAN DAN QUAN 3 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 101/2023/DS-ST
Ngay: 21 - 11 - 2023

VIV tranh chép thyc hién nghia vu
xay dung va boi thuong thiét hai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 3 THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir gom co:

Tham phédn — Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi H

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Nguyén Thi X

2. Ba bang Thi NH

Thuw ky phién toa: Ong Nguyén DD — Thu ky Toa an nhan dan Quéan 3,
Thanh pho H6 Chi Minh

Dgi dién Vign kiém sit nhin dan Quén 3, Thinh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Lé Thi TS — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 va 21 thang 11 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dé,n
Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh xét xur so tham cong khai vy an thy ly so:
173/2022/TLST-DS ngay 20 thang 6 ndm 2022 vé “Tranh chap boi thuong thiét
hai ngoai hop dong” theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xir so:
133/2023/QBXXST-DS ngay 27 thang 9 ndam 2023 va Quyét dinh hoan phién
toa so: 353/2023/QDST-DS ngay 19 thang 10 nam 2023, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phung KD, sinh nam 1964

Pia chi: S6 4 L& NC, Phuong VTS, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Cao TL, dia chi: Khom 2,
Phuong B, thanh pho BL, tinh Bac Li€u, la nguoi dai dién theo uy quyén, Van
ban iy quyén ngay 20 thang 5 nam 2022 (C6 mat)

2. Bi don:

Ong Lé NT, sinh nam 1951

Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1955



Cung dia chi: S6 02 Lé NC, Phuong VTS, Quéan B, Thanh phé H Chi
Minh

Nguwoi dai dién hop phap ciia bi don: Ba Tran Thi NH, dia chi: Ap 6, xa
MTN, huyén CL, tinh Tién Giang, la nguoi dai dién theo iy quyén, Van ban uy
quyén ngay 18 thang 7 nam 2022 (C6 mat)

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia bi don: Ong BUi TL — Ludt su
cua Cong ty Luat TNHH LPT thudc Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh (Co
mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
CTCP Kb
Tru so: S6 4 L& NC, Phuong VTS, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguwoi dai dién hop phdp: Ba Phung Kb — Chu tich Héi déng quan tri, la
nguoi dai dién theo phap luat (Vang mat va c6 don yéu cau xét xtir vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 121512022, don sita doi, b6 sung don khoi kién
ngay 07/6/2022 va cdc loi khai tai Toa an, nguyén don ba Phing Kb c6 ong Cao
TL la nguwoi dai dién theo uy quyén thong nhat trinh bay nhuw sau:

Ba Phung KB 14 cha so hitu dbi voi phan dét toa lac tai dia chi s6 4 Lé
NC, Phuong VTS, Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Vao nam 2020, 6ng L& NT va ba Nguyén Thi H 1a chu cin nha s6 2 Lé
NC, Phuong VTS, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh, trong qué trinh thi céng
xay dung, stra chira da dé nghi v41 ba B dugc thdo do mot phén birc tuong rao
ngan cach gitra hai nha. Ba D ddng ¥ va hai bén d3 1ap bién ban thoa thuin vao
ngay 29/6/2020. N¢i dung bién ban, hai bén thoa thuan cho phép 6ng T dap bo
tuong riéng gitta hai nha de bao dam an toan trong qua trinh thi cong cin nha sd
2 L& NC. Sau khi hoan tat viéc xdy dung, ong T va ba H co trach nhiém xay
dung lai birc tudng riéng ctia nha sd 4 L& NC theo dung hién trang trude khi thao
do.

Tuy nhién, sau khi xay dung xong cin nha s 2 L& NC, 6ng T va ba H da
khong thuc hién viéc xay dung lai blrc tuong riéng cua nha ba D theo nhu cam
két. Trong nam 2021, hai bén d tién hanh hoa giai, thuong lugng nhung khéng
théng nhit duoc phuong an giai quyét, ba P ciing di tién hanh khai kién vu an
dan sy nhung sau dé rat don. Tinh dén thoi diém hién tai, buc tuong van chua
dugc xay dung.



Vi vay dé dam bao guyén va loi ich hop phap cia minh, nguyén don ba
Phung KD khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng LE NT va ba Nguyéen Thi H thuc
hién cac nghia vu sau:

- Yéu ciu 6ng L& NT va ba Nguyén Thi H thyc hién viéc xay dung lai buc
tudng rao ngan cach gilta hai nha 4 L& NC va sé 2 (bén trai) Lé NC, Phuong
VTS, Quan B theo ndi dung Bién ban thoa thuan ngay 29/6/2020 gitta hai bén.
Yéu cau bi don xay dung theo diing yéu cau ky thuét sau: Chiéu dai buc tuong
tuong tng véi ranh gidi dat; Chiéu cao biic tudong theo Ban vé phuong 4n hang
rao do Cong ty TNHH XDP 1ap vao ngay 30/8/2020. Vé ranh gidi va vi tri xay
dung hang rao, yéu cau bi don xay dung theo dung vi tri, ranh gidi theo toa dd vi
tri va ho so k¥ thuat thira dat cia Nha nude ddi véi thira dat cia hai nha.

- Yéu cé}u 6ng L& NT va ba Nguyén Thi H thanh toan cho nguyén don chi
phi cai tao phan cac coc bé tong do bi don thi cong trude do (khong dung thoa
thuan) voi so tién cu thé 1a: 589.670.783 dong.

- Yéu cau 6ng L& NT va ba Nguyén Thi H bdi thuong thiét hai cho ba b
tong sb tién 1a 7.200.000.000 dong va tién 13i (tam tinh tir ngdy 15/10/2020 dén
ngay 15/5/2022) 1a 396.000.000 dong. S6 tién thiét hai nay phat sinh tir viéc do
bi don khong xay dung birc tudng ngin cach giira hai nha nhu cam két nén ba B
khong thé hoan cong cian nha s 4 L& NC va ban giao cho bén thué [a CTCP KD.

Tai don yéu cdu phan 16 ngdy 09/02/2023 va cac loi khai tai Toa an, bi
don ong Le NT va ba Nguyen Thi H c6 ba Tran Thi NH la nguoi dai di¢n theo iy
quyén trinh bay nhw sau:

Nam 2021, trong qué trinh xdy dung ting ham cin nha s6 2 L& NC, dng
L& NT nhén thay btc tudng ngin cach véi nha ba B xay qua cao, mong tuong
don gian, c6 doan bi chong 1én tuong cii khong mong (chiéu cao tir 6m dén 10m)
khong dam bao an toan cho cac bén. Do d6, ong T di dé nghi ba P dé gia dinh
6ng T thao d& burc tuong, dén khi xay xong tang ham thi s& xay dung lai. Ba P
dong y voi dé xuat ndy va hai bén da théng nhat 1ap bién ban thoa thuan ngay
29/6/2020.

Thue hién dang thoa thuén néu trén, 6ng T va ba H da thiét ké ban v&, 1ap
phuong an thi cong tuong rao (duoc ba B xac nhan). Tuy nhién, khi 6ng T tién
hanh khéi cong xdy dyung tudng rao thi ba D lai cho rang thao tac dong coc di
sAu vao phan dat nha s 4 L& NC nén ba di budc 6ng T phai tam ngimg thi cong.
Théang 10/2020, ba b giri don dén Uy ban nhan dan Phuong 7 (nay 1a Phuong
V& Thi Sau), Quén 3 khiéu nai cho rang gia dinh 6ng T 14n chiém d4t nha ba.

Sau nhiéu lan dbi thoai, thuong lugng, ngay 26/3/2021, hai bén tién hanh
hoa giai tai Uy ban nhan dan Phuong VTS, Quan B. Theo d6, ba B va ong T, ba
H thong nhét lai phuong 4n thi cong tuong rio va thoa thuan cac budc thi cong
phai dugc nghiém thu dong y trude khi thyc hién cac budc tiép theo cua timg



hang muc. Ngay 24/4/2021, hai bén da tién hanh ban giao ranh mdc trén thuc dia
dé tién hanh xay dung tuong rao. Tuy nhién ngay sau do, vi dai dich Covid — 19
bung phat tai Thanh phé H6 Chi Minh nén viéc xay dung tudng rao khong thé
tién hanh dugc. Toan b ndi dung théa thuan nay déu duoc hai bén 1ap bién ban
ghi nhan sy viéc.

Pén cubdi thang 9/2021, khi tinh hinh dich bénh da duoc kiém soat, phia
ong T nhiéu 1an dé& xuat tiép tuc viéc xay dung tuong rao nhu‘ng ba B khong
ddéng v ban giao ranh gioi theo thoa thuan trude day dan dén viéc thi cong xay
dung mai dén nay van chua thé thyc hién duoc.

Su viéc néu trén thé hién thoa thuan thao d& va xay dung lai tuong rao nha
s6 4 L& NC xuét phat tir thién chi cua 6ng T, ba H mong mudn dam bao an toan
xay dung cho ca hai bén. Trong qua trinh thuc hién, bi don da ludn thién chi xay
tra lai tuong rao cho ba P theo phuong an da thong nhat, luén nhugng bd ba b
dé hai bén dat duoc su déng thuan nhim sém két thuc tranh chép. Tuy nhién, ba
P tim nhiéu 1y do dé can trd, lién tuc thay do6i y kién vé ranh giéi thira dat, khong
ban giao mit bang va ranh gidi trén thuc dia dé 6ng T, ba H xay dung tuong rio.

Nhu véy, viéc cham tré thi cong tudng rao nha sé s6 4 L& NC hoan toan
khong phai do bi don gay ra nén khong co6 trach nhiém phai boi thuong cho ba D
bat ky thi€t hai nao phat sinh tir viéc cham tré nay.

Mit khac, viéc cham tré tién d6 thi cong néu trén ciing giy ra thiét hai
nghiém trong cho bi don, cu thé 1a viéc xay dung nha s6 2 L& NC bi dinh tré, hd
S0 Xin cap (101 Glay ching nhan cta ong T, ba H d4 bi co quan Nha nude tir chbi
nhiéu lan, tén nhiéu thoi gian, cong suc. Thoi diém hién tai, vi ba P lién tyc can
tr nén 6ng T, ba H khdng tiép tuc xay dung, hoan thién nha dugc.

Xuit phat tir ndi dung su viéc néu trén, bi don dé nghi Toa an:
- Bac toan bd yéu cau boi thuong thiét hai cia nguyén don.

- Budc nguyén don ba Phung KD ban giao mat bang va xac dinh ranh‘méc
de ong T, ba H hoan tat viéc xay dung tuong rao theo dung thoa thuan ban dau.

Tai ban tir khai ngay 20/3/2023, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan
CTCP KB c0 ba Phung Kb la nguoi dai dién theo phdp ludt trinh bay:

CTCP Kb d nghi Toa an chap nhan yéu cau boi thuong thi¢t hai cua
nguyén don. Cong ty KD ky két hop dong va thanh toan tién thué day du, tuy
nhién ba Phung Kb da khong ban giao dugc mat bang thué tai dia chi 4 L& NC
cho CoOng ty. Viéc khong ban giao nay la do can nha chua xay tuong rao ngan
cach, khong hoan cong dugc.

Cong ty Kb khong co ¥ kién d6i voi yéu cau phan td cia bi don.

Tai phién toa so tham:



- Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don trinh bay:

+) Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién ddi voi viée: Yéu cau ong
L& NT va ba Nguyén Thi H thuc hién viéc xay dung lai birc tuong rao ngin cach
giita hai nha 4 L& NC va s 2 (bén trai) L& NC, Phuong VTS, Quén B theo noi
dung Bién ban thoa thuan ngay 29/6/2020 gitra hai bén. Yéu cau bi don xay dung
theo ding yéu cau k¥ thuat sau: Chiéu dai birc twong tuong tng véi ranh gidi
dat; Chiéu cao birc tu:ong theo Ban v& phuong 4n hang rao do Cong ty TNHH
XDP lap vao cac ngay 21 va 31 thang 8 nam 2020. Vé ranh gi6i va vi tri xay
dung hang rao, yéu cau bi don xdy dung theo ding vi tri, ranh gidi theo toa do vi
tri va ho so k¥ thuat thira dat caa Nha nude ddi véi thira dat cia hai nha.

+) Nguyén don rat va thay doi mot phan yéu cau khoi kién ddi véi yéu cau
boi thuong thiét hai, cu thé: Trong pham vi vu an nay, nguyén don chi yéu cau bi
don boi thuong sb tién 2.700.000.000 dong, bao gdm: sd tién 13i ma nguyén don
da thanh toan cho Cong ty KP do viéc cham ban giao mat bang thué la
2.500.000.000 dong va chi phi xay dung birc tuong tam bang ton ngan cach giita
hai nha 1 200.000.000 d6ng. Nguyén don rat yéu cau budc bi don thanh toan chi
phi cai tao phan cac coc bé tong do bi don thi cong trude do (khong ding thoa
thuan) véi so tién cu thé 1a: 589. 670.783 dong, rit mot phan yéu cau bdi thudng
thiét hai va tién 1i phat sinh véi s6 tién cu thé 1a 5.096.000.000 dong.

- Nguoi dai dién hgp phap cua bi don trinh bay:

+) Bi don rat toan bg yéu cau phan t6 vé viéc: Xéac dinh ranh gi6i dat gitra
hai nha 4 L& NC va sb 2 (bén trai) Lé NC, Phuong VTS, Quén B va yéu cau
nguyén don giao mit bang dé xay dung tuong rio.

+) Bi don dong y yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viée xdy dyng lai
tuong rao theo Bién ban thoa thudn ngay 29/6/2020 dung nhu yéu cau tai Toa an
cua nguyén don.

+) Bi don khong dong ¥ yéu cau boi thuong thiét hai sb tién 2.700.000.000
dong ctia nguyén don. S tién nay khong phai 1a thiét hai do 16i cta bi don.

- Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap ctia bi don trinh bay:

Bién ban thoa thuan ngay 29/6/2020 gitta nguyén don va bi don 1a hop
phap va tuy nguyén. Bi don da thién chi va nghiém tuc xay dung lai buc tuong
ngan cach gitra hai bén, tuy nhi€n, qua trinh thuc hién luén bi nguyén don can
tro hodc dua ra yéu cau khong ding thoa thuan. Trong sudt thoi gian qua, bi don
lién tuc yéu cau nguyen don giao mat bang x4y dung va hai bén di nhiéu lan trao
d6i, thoa thudn, dong thdi yéu ciu co quan Nha nudc hoa giai dé xac dinh
phuong an xdy dung nhung khong c6 két qua. Pay 1a nguyén nhan dan dén thoi
diém hién tai birc tuong chua duge xdy dung. Do d0, cac thiét hai ma nguyén
don yéu cau boi thudng, ban chat khong phai 16i thudc vé bi don nén bi don
khong c6 nghia vu boi thudng.



- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 3 phat biéu:
V& thu tuc to tung: Qua trinh giai quyet vu 4n, Toa 4n d3 tién hanh day da,
dam bao thu tuc t6 tung; tai phién toa, Hoi dong xét xur va nhiing nguoi tién hanh

t6 tung khac da tuan thu dong qui dinh cta phap luat t6 tung dan su; cac duong
su chap hanh dang quy dinh cua phap luét.

Vé noi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cu
khéi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don xay dung lai birc tudong theo bién
ban thoa thuin ngdy 29/6/2020; khong chap nhan toan bd yéu cau boi thudng
thiét hai cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac ching ctr, tai liéu co6 trong ho so vu an duoc tham
tra tai phién tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr
nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp, tham quyén ciia Toa dn va thii tuc t6 tung:

Nguyén don ba Phung KP khdi kién yéu cau bi don 6ng Lé NT, ba
Nguyén Thi H x4y dung lai tudng rao ngin cach va boi thuong thiét hai do cham
thuc hién nghia vy phat sinh tir bién ban thoa thuan ngay 29/6/2020 gitra hai bén.
Can clr quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat TH tung dan su, day la quan h¢
tranh chip vé giao dich dan su, hop dong dan sy thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an.

Bi don 6ng L& NT va ba Nguyén Thi H ¢6 dia chi cu tra tai S6 2 Lé NC,
Phuong VTS, Quéin B. Can ctr quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat TS tung dan sy, vu an thudc thim
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan Quéan 3.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan CTCP KD di duge Toa an tricu
tap hop 1 dén lan thu hai tham gia phién toa so tham nhung vang mit, dong thoi
c6 don dé nghi xet xu vang mat. Can ct quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227
va khoan 3 Diéu 228 ctua B6 luat T tung dan su, Toa an xét xu Vang mat Cong
ty KD.

Tai phién toa so tham, nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc
budc bi don thanh toan chi phi cai tao phén cac coc bé tong do bi don thi cong
trudc do (khong dung thoa thuan) voi s6 tlen cu thé 1a: 589. 670.783 déng; rat
mot phan yéu cau boi thudng thiét hai va tlen 1ai phat sinh v&i s6 tién cu thé 1a
5.096.000.000 dong. Viéc rat mot phan yéu cau khai kién nay ciia nguyén don 13
phtt hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 ctia Bo luat T tung dan sy nén duoc
chép nhan. Hoi dong xét xtr dinh chi phan yéu cau nay cua nguyén don.

Tai phién toa so tham, bi don rit toan bd yéu cau phan té vé viéc xac dinh
ranh gi6i gitra hai nha va yéu cau nguyén don giao mit bang dé xay dung tuong
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rao. Viéc rat yéu cau phan td cta bi don phi hop voi quy dinh tai Didu 244 cua
Bo6 luat To tung dan sy nén dugc chap nhan. Hoi dong x&t xir dinh chi gidi quyét
yéu cau phan to6 cua bi don.

[2] Vé noi dung vu an va yéu cdau cua cac duwong su:

[2.1] Can ctt Gidy chimg nhan s6 CS 14898 ngay 18/3/2016 cua So Tai
nguyen va M@i truong Thanh phé Ho Chi Minh (Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai Quén 3 cép nhat bién dong ngay 01/11/2016), thé hién quyén su dung
dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat tai dia chi s6 4 L& NC,
Phuong VTS, Quan B cua ba Phung KD.

Cin ct Gidy ching nhan s6 10164/99 ngay 25/8/1999 (cip nhan bién
dong ngay 29/12/1999) cua Uy ban nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, thé hién
quyén su dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat tai dja chi
s0 2 (bén trai) L& NC, Phuong VTS, Quan B cuia 6ng L& NT va ba Nguyén Thi
H.

[2.2] Cin clr Bién ban thoa thuan 1ap ngay 29/6/2020 giita ba Nguyén Thi
H va ba Phung KB thé hién: Trong qua trinh thi cong xy cin nha sb 2 (bén trai)
Lé NC, ba Hva éng T duoc quyén pha v& buc tu0’ng riéng cta nha sd 4 L& NC
ké bén va ngan cach véi nha sb 2 (bén trai). BaHvaong T c0 nghia vu xay tra
lai btrc tudng rao ndy cho ba B theo yéu cau “ddm bdo kién cé an toan, tham my
thang va dep theo ding ranh ddt, cao d6 va dé day nhu hién trang twong rao’
trude khi thao d&. Thoa thuan nay gitta hai bén ¢ su ching kién va ky x4c nhan
ctiia ong Lé Pinh Chung — dai dién Uy ban nhan dan Phuong 7 (nay 13 Phudng
Vo Thi Sau), Quén 3.

Hoi dong xét xtr xét thdy sy thoa thudn néu trén gifta cac bén 1a cin ctr dé
xéac 1ap, thay doi hodc chdm dut quyén, nghia vu dan su. Can cit quy dinh tai
Diéu 385 Bo luat Dan sy nam 2015, sy thoa thuan nay dugc xac dinh 1a hop
déng dan su. NOi1 dung théa thuan khong trai phap luat va dao diac xa hoi, chu
thé tham gia giao két c6 day du nang luc phap luat va niang luc hanh vi, do d6
hop déng dugc cong nhan hi¢u luc.

V& qua trinh thyc hién hop dong, cin ctr 16i khai thong nhét giita cac bén
duong su va cac tai liéu, ching ctr c6 trong ho so vu an thé hién: Birc tuong
riéng cua nha 4 ngan cach véi nha so 2 (bén trai) L& NC da duoc thao do tir nam
2020, thoi diém hién tai van chua dugce xay dung lai.

[2.3] V& yéu cau cta nguyén don dbi voi viée xay dung lai buc tudng rao:

Bién ban thoa thuan 1ap ngdy 29/6/2020 thé hién ong L& NT va ba Nguyén
Thi H c6 nghia vu xay dung lai bic tuong riéng ngan cach ctia nha s6 4 L& NC
theo ding hién trang trudc khi thdo dd. Thoi diém hién tai, nghia vu nay chua
duoc thuc hién.



Tai li€u c6 trong ho so vu 4n va 161 khai cia duong su thé hién: Trude khi
tién hanh thao d&, cic bén khong 1ap bién ban hoac chimg tir ghi nhan hién trang
cua buc tuong néu trén. Thoi diém hién tai, hién trang va vi tri cia buc tuong
khong xac dinh dugc. Tai Toa 4n, nguyén don yéu cau bi don xay dung lai b
tuong theo dung vi tri, ranh gioi theo toa dd vi tri va hd so ky thuat thiura dét cua
Nha nuée dbi voi thira dat cia hai nha.

Khoan 1.2 Piéu 11 Thong tu sb 25/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cta
Bo Tai nguyén va Méi truong quy dinh: “Ranh, gidi thira ddt duoc xdc dinh
theo hién tmng dang sur dung quan [y va chinh Iy theo két qua cap Gidy chimg
nhdn, ban an cua Toa dn c6 hiéu luc thi hanh, két qua giai quyet tranh chap cua
cdp ¢6 tham quyén, cdc quyet dinh hanh chinh cia cdp c6 tham quyén cé lién
quan dén ranh gidi thira ddt”.

Can ¢t Can ctr Gidy chting nhan s6 CS 14898 ngay 18/3/2016 ctiia So Tai
nguyén va Moi truong Thanh phé HO6 Chi Minh va Gidy chung nhan s
10164/99 ngay 25/8/1999 ciia Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh thé hién
quyén sir dung dét tai dia chi s6 4 va sd 2 (bén trai) Lé NC déu di dugc cong
nhan s& hitu va xac dinh ranh gion.

Cin ctr Cong van sb 865/TNMT ngay 05/9/2023 ctia Phong Tai nguyén va
MBoi trudng Quén 3 thé hién ranh gidi thira dat tai dia chi 4 L& NC duoc thé hién
va xac dinh theo Gidy chimg nhan da cap va hd so ky thuat dinh kém.

Can ctr Bién ban thoa thuan ngay 26/9/2020 va 1oi khai théng nhét cua cac
duong sy tai Toa an thé hién birc tudng nguyén don yéu cu bi don xay dung 1a
burc tudng riéng cta nha s6 4 L& NC, do d6 phai duoc xdy dung trong pham vi
dién tich dat thudc quyén str sung cta ba Phung KP va theo dung noi dung Gidy
chtng nhan, ho so ki thuat d 1ap va cap ciia Nha nudc.

Tai Bién ban hoa giai ngay 27/9/2023 va tai phién toa so tham, bi don
dong ¥ x@y dung buc tuong theo glay ching nhén va hé so k¥ thuat ctia Nha
nudc. Vé yéu cau xay dung, hai bén théng nhat “Chiéu dai bitc twong tirong iing
vé6i ranh gidi dat; Chiéu cao birc twong theo Bdn vé phirong dn hang rdo do
Cong ty TNHH XDP ldp vao cac ngay 21 va 31 thang 8 nam 2020,

Tt nhitng can ¢t va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr xét thiy yéu cau
cua nguyén don vé viéc budc bi don xay dung lai birc tuong riéng da bi thao do
theo Bién ban thda thuan ngay 26/9/2020 la ¢6 co s& nén dugc chap nhan.

[2.4] V& yéu cau bdi thudng thiét hai ctia nguyén don:

Nguyén don yéu cau bj don bdi thuong thiét hai do hanh vi khong xay
dung lai buc tuong theo ndi dung bién ban thoa thuan ngay 26/9/2020. Can cu
quy dinh tai Diéu 419 ciia Bo luat Dan sy nam 2015, yéu cau nay clia nguyén
don duoc xac dinh 13 yéu cau bdi thudng thiét hai do vi pham hop dong.



Nhu da xac dinh tai Muc [2.3], buc tuong riéng ciia nha 4 Lé NC thoi
diém hién tai chua duoc xay dung lai theo ndi dung thda thuén ngay 26/9/2020.
Tuy nhién, 161 khai ctia duong su tai Toa an va cac tai liéu, ching cur ¢6 trong ho
so vu 4n thé hién tir nam 2020 dén nay, bi don di nhiéu lan yéu cau nguyén don
ban giao mat bang ciing nhu xuc tién viéc xay dung nhung chua thuc hién duoc
do cac bén khong thé)ng nhat duoc vi tri. Thuc té, cac bén di tién hanh dam
phan, chinh quyén dia phuong tién hanh hoa giai nhung khong théng nhét dugc
phuong an giai quyét. Tai Toa an, nguyén don xac nhan rang vi tri va hién trang
clia buc tuong cii ca hai bén déu khong xac dinh duoc, cac bén ciing khong 1ap
bién ban ghi nhan trude khi thao dg. Co thoi diém, bi don da tién hanh déng coc
bé tong de xay dyng lai birc twong nhung nguyén don khong ddng ¥ vi tri xay
dung va tién hanh thao d&. Tu nhing co so nay, Hoi dong x€t xur nhan dinh viéc
chua xay dung lai buc twong xuat phét tir sy khong théng nhat cta hai bén, 16i
khong hoan toan thudc vé phia bi don.

Do6i véi yéu cau cua nguyén don budc bi don thanh toan chi phi lap dat
birc twong ton 1a 200 triéu dong, tai Toa an, nguyén don khong cung cap duoc tai
lidu, chtg c&t chimg minh chi phi nay 1 ton tai va chinh xac trong thuc té. Mt
khac, viéc lép dat nay la nguyén don tu nguyén thuc hién, khong Xuat phat tu
yeu cau cua bj don, do dé khong dugc xac dinh 1a thiét hai thudc trach nhiém boi
thuong cua bi don.

Déi véi yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don bdi thuong thiét hai
sd tién 2.500.000.000 dong do nguyén don di thanh toan cho bén thué nha la
CTCP KD. Tai phién toa so thAm ngay 16/11/2023, ngudi dai dién hop phap cua
nguyén don cung cap cho Hoi dong xét xir ban photo Uy nhiém chi ciia Ngan
hang TMCP A Chau dé cing ngay 16/11/2023. N¢i dung tai li¢u nay thé hién ba
Phung Kb chuyen cho CTCP Kb sO tién 2,5 ty dong voi nodi dung: “Phiing KP
béi hoan tién i tién thué nha cho Céng ty KB ”. Van ban nay khong phai chtng
tr ban chinh hodc ban sao c¢6 cong chung, chiing thuc hop phap hoac do co quan,
t6 chirc ¢6 thim quyén cung cip, xac nhan. Do do, cin ctr quy dinh tai khoan 1
Diéu 95 B6 luat T tung dan sy, tai liéu ndy khong dugc xac dinh 1a chimg ci.
Mit khac, thoi diém thanh toan dugc ghi trong tai liéu nay la ngay 16/11/2023,
khong phai thiét hai thuc té dugc nguyén don xac dinh vao thoi diém khoi kién.

Vé noi dung yéu cau bdi thuong thi¢t hai, Hoi dong xét xur xét thay: Viéc
thanh toan sd tién 2,5 ty déng cua ba Phung KD cho Cong ty KP 1a giao dich
giita hai bén, khong xuét phat va khong c6 nguyén nhén truc tiép tir hanh vi chua
xay dyng birc tuong cua bi don. Tai Toa an, nguyén don trinh bay rang viéc bi
don khong xay dung tudng rao ngan cach 1a nguyén nhan dan dén nguyén don
khong thé hoan cong can nha 4 L& NC 1a khong c6 co s& phap 1y va co sé thuc
tién. Nguyén don ciing khong xuét trinh dugc bat ky tai liéu, chung c nao
ching minh cho ¥ kién nay 1a c6 co so. Mat khac, can ctr ndi dung trinh bay
thong nhat giita nguyén don va Cong ty KB, cac hop dong thué nha giira hai bén
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thé hién: Cong ty KB thué cin nha 4 L& NC tir ngay 20/12/2016, thdi han thué 1a
10 nam. Thoi diém nguyén don va bi don xac 1ap thoa thuan va tién hanh thao d&
tuong rao 1a vao ngiy 26/9/2020. Thoi diém nay Cong ty KD van dang sir dung
tai san thué va khong co v kién gi vé viéc thao d&. Tham chi, ngay 21/5/2021,
Cong ty KD tiép tuc ky hop dong stra ddi v6i ba B nham diéu chinh gia thué.
Thoi diém ky két nay birc tudong da dugc thdo d& va chua xdy dung lai. Nhu vy,
quan h¢ thué tai san dugc xac l1ap va thuc hién trudc thoi diém birc tuong duoc
thao do. Hién tai hop déng thué van con trong thoi han, tai lidu co trong hd so
khong thé hién hop dong thué bi chdm dut, tai san thué bi bén cho thué thu hoi
do birc tudng chua duoc xdy dung. Cac tai liéu photo do nguyén don cung cép
cho Toda 4n thé hién quan hé tin dung giita Cong ty KD va Ngan hang TMCP
Ngoai thuong Viét Nam la giao dich dan su gifta hai bén, khong lién quan va
khong c6 nguyén nhan truc tiép tir hanh vi chua xay lai birc tuong cia bi don.
Do d6, tién 14i phat sinh tir quan hé tin dung nay (trong trudng hop dugc ba D tu
nguyen boi hoan) khong duogc xac dinh 1a thié¢t hai thuc té do hanh vi vi pham
cua bi don.

Tt nhitng co s¢ va nhan dinh néu trén, can ctr quy dinh tai Piéu 13, Piéu
360 va Pidu 419 ciia Bo luat Dan sy nam 2015, Hoi dong xét xtr khong chap
nhan yéu cau bdi thuong thiét hai s6 tién 2.700.000.000 dong ctia nguyén don.

[3] Vé én phi dan sie so tham:

Can ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 B luat T tung dan su va khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, nop, quan ly va sur
dung an phi va 1¢ phi Toa an, nguyén don phai chiu an phi d6i voi phan yéu cau
khong dugc chap nhan, bi don phai chiu 4n phi ddi véi phan yéu cau ciia nguyén
don duoc chap nhan. Bi don 6ng L& NT sinh nim 1951 va ba Nguyén Thi H sinh
nam 1955 déu 1a nguoi cao tudi. Do d6, can ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét 326, bi don dugce mién toan bo an phi.

Vi cac lé néu treén,
QUYET PINH:
Can cr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1

Piéu 39, khoan 1 DPiéu 147, Diéu 227, Diéu 228, khoan 1 Diéu 273 B6 luat TH
tung dan su;

Cin clr vao céc diéu 13, 360, 385 va 419 cuia Bo luat Dan su;

Cin cir vao khoan 1 Piu 12 va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé murc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Can ctr vao Luat Thi hanh an dan su,
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1. Chip nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Phung Kb:

Bi don 6ng L& NT va ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém xay dung lai burc
tuong riéng trén dién tich dat thudc quyén st dung ctia ba Phung KD tai dia chi
s6 4 Lé NC, Phuong VTS, Quan B theo Bién ban thoa thuan ngay 26/9/2020.
Vi¢c xay dung duoc thuc hi¢n ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat va theo
ding ndi dung sau:

- Vi tri xay dung: Buic tuong thudc thira dat s6 12, to ban do6 sb 22, giap
ranh v&i nha dat tai dia chi s6 2 (bén trai) Lé NC, Phuong VTS, Quan B, theo
Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CC 700347, s6 vao s6 CS 14898 ngay 18/3/2016 cua S¢ Tai nguyén
va M0i trudong Thanh phd Ho Chi Minh (dinh kém hd so ki thuat thira dat);

- Yéu cau xay dung: Buc tuong duge xay dung theo Ban vé& phuong an
hang rao do Cong ty TNHH XDP lap vao cac ngay 21 va 31 thang 8 nam 2020
(dinh kém bén an).

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Phung Kb vé
viéc budc bi don ong L& NT va ba Nguyén Thi H boi thuong thiét hai s tién
2.700.000.000 dbng (Hai ty bay tram triéu dong), bao gém 200.000.000 dong
(Hat tram tri¢u dong) chi phi do nguyén don xay dung, lap dat birc tudng ton va
2.500.000.000 d6ng (Hai ty ndm trdm triéu dong) do nguyén don thanh toan boi
hoan tién 14i thué nha cho CTCP KP.

3. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Phing KD vé
viéc budc bi don ong L& NT va ba Nguyén Thi H boi thuong thiét hai s tién
5.685.670.783 dong (Nim ty sau trim tam muoi 1im triéu sdu trim bay muoi
ngan bay trim tdm muoi ba dong).

4. Dinh chi giai quyét yéu cau phan t0 cia bi don ong L& NT va ba
Nguyén Thi H v€ vi€c xac dinh ranh gioi dat gilra hai nha s6 4 va s6 2 (bén trai),
duong Lé NC, Phuong VTS, Quén B, Thanh pho Ho Chi Minh;

Pinh chi giai quyét yéu cau phan t6 cia bj don éng L& NT va ba Nguyén
Thi H vé viéc budc nguyén don ba Phung KP giao mat bang dé€ xay dung tuong
rao theo Bién ban thoa thuan ngay 26/9/2020.

3. V& an phi so tham:

Ba Phung Kb phai chiu an phi dan sy so tham d6i voi phan yéu cau khoi
kién khong duogc chap nhén 1a 86.000.000 déng (Tam muoi sau triéu dong),
nhung duoc trir vao sb tién tam Ung an phi da ndp la 58.294.879 dong (Nam
muoi tAm triéu hai trim chin muoi bon ngan tam trim bay muoi chin dong) theo
Bién lai thu s6 0006619 ngay 16 thang 6 nam 2022 ciia Chi cyc Thi hanh 4n dan
su Quéan 3, Thanh phd H6 Chi Minh. Ba Phung KP con phai nop 23.705.121
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ddng (Hai muoi ba triéu bay traim 1¢ nim ngan mot trim hai muoi mét déng) an
phi dan sy so tham.

Ong L& NT va ba Nguyén Thi H duoc mién an phi dan su so tham.

4. V& quyén khang céo:

Ba Phung KD, 6ng L& NT va ba Nguyén Thi H dugc quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an.

CTCP KD dugc quyen khang céo trong han 15 ngdy ké tir ngay nhén
duoc ban an hodc ban an dugc niém yet.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quan 3; :

- CCTHADS Quan 3;
- Cac dqdng sur;
- Luu ho so vu an.

Trinh Thi Hoa
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