TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Doc 1ap — Tw do — Hanh phc
Ban an s6: 20/2024/DS-ST

Ngay: 15/5/2024
VIV tranh chap quyén sir dung dt

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' thdm gém co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hién

Céc Hgi thdm nhan dan: ~ Ong L& Xuan Hai

Ba Nguyén Thi Thu Huyén

- Thuw ky phién tda: Ba Pham Thi Anh Tuyét - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Khanh Hoa.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ba Nguyén Ngoc Trang — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08 va 15 thang 5 nam 2024, tai tru s Toa &n nhan dan tinh
Khanh Hoa xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly so: 129/2023/TLST-
DS ngay 06 thang 10 nam 2023 v¢ viéc “Tranh chap quyén su dung dat va yéu
cau huy giay chuing nhan quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
Xt 56: 129/2023/QDXXST-DS ngay 20 thang 12 nim 2023, Quyét dinh hodn
phién toa so 05/2024/QDST-DS ngay 15/01/2024, Quyét dinh tam ngung phién
toa so 02/2024/QDST-DS ngay 29/01/2024 va Thong bao vé viéc mé lai phién
toa so 09/TB-DS ngay 19/4/2024, gitta cac duong sy

- Nguyén don: Ong Nguyén Xuan L — sinh nim 1958

bia chi: B, thon Q, xa D, huyén D, tinh Khanh Hoa. C6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi L1 — sinh nim 1953

Dia chi: T F, thon T, xa D, huyén D, tinh Khanh Hoa. Ho khau thuong tra:
Dboi 3, thén Q, x& D, huyén D, tinh Khanh Hoa. C6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Xuan M — sinh nim 1949

2. Ba Nguyén Thi Xuan H — sinh nim 1951

Cung dia chi: B, Thon Q, xa D, huyén D, tinh Khanh Hoa. Béu vang mit.



3. Ba Nguyén Thi Xuan H1 — sinh nim 1961; dia chi: B, thon D, xi D,
huyén D, tinh Khanh Hoa. Vang mat.

4. Ba Nguyén Thi L2 — sinh nim 1963; dia chi: D, thon P, xd D, huyén D,
tinh Khanh Hoa. C6 mat.

5. Ba Nguyén Thi H2 — sinh nim 1939; dia chi: Thoén Q, xa D, huyén D,
tinh Khanh Hoa. Vang mat.

6. Ba Nguyén Thi Thu N — sinh nam 1983; dia chi: Thon C, xd X, thi xa S,
tinh Phu Yén. Vang mat.

7. Ong Nguyén Quéc V - sinh nam 1980. C6 miit.
8. Ong Nguyén Quéc V1 - sinh nam 1980. Ving mit.
Cung dia chi: B, thon Q, xa D, huyén D, tinh Khanh Hoa.

9. Ba L& Thi H3 — sinh nim 1974; dia chi: T6 dan phd sé D, thi tran C,
huyén C, tinh Lam Bong. Vang mat.

10. Ba Lé Thi Bich T — sinh nam 1977
11. Ong Lé Minh T1 — sinh nim 1980
12. Ong Lé Minh T2 — sinh nim 1983
Cung dia chi: Thén Q, x4 D, huyén D, tinh Khanh Hoa. Béu vang mit.

13. Ba Lé Thi Bich P — sinh nam 1987; dia chi: Thén D, x& D, huyén D,
tinh Khanh Hoa. Vang mat.

14. Ong Lé Minh H4 — sinh nam 1992. C6 mit.

15. B4 L& Thi N1 — sinh ndm 1972. Ving mit.

16. Ba L& Thao H5 — sinh ndm 1995. Vang mit.

17. Ong L& Quéc T3 — sinh nam 1997. Ving mat.
Cung dia chi: Thén H, x& B, huyén D, tinh Khanh Hoa.

18. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Khanh Hoa; try so: S6 A duong L, thi
tran D, huyén D, tinh Khanh Hoa. Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Nguyén
Binh N2 — Phé Giam doc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén D.
Vang mat, cO yéu cau xét xir vang mat.

19. Vian phong P1; tru sé: S6 A duong L, phuong X, thanh phé N, tinh
Khanh Hoa. Vang mat.

Nguoi bdo vé quyen va loi ich hop phép cia Van phong P1: Ong Huynh
Httu H6, Giam doc Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén D; Dia chi: s6
A, duong L, thi tran D, huyén D, tinh Khanh Hoa. VVang mat.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién, trong qua trinh gidi quyét vu 4n va tai phién toa,
nguyén don 6ng Nguyen Xuan L trinh bay:

Thura dat s6 173, to& ban do s6 06, dién tich 1.455m? toa lac tai thon Q, x&
D, huyén D, tinh Khanh Hoa la caa 6ng Nguyén Xuan B va ba Nguyén Thi b (la
6ng ba noi cua 6ng Nguyén Xuan L) dé lai. Sau khi 6ng ba noi 6ng chét khdng
c6 di chlc, ngay 27/4/1956, cha me 6ng 12 Nguyén Xuan L3 (chét nam 1992) va
Tran Thi M1 (chét nim M4u Thin 1988 va la nam 1989 duong lich) clng cac
anh em trong dong toc ho N3 d3 1ap To dong ung thuan giao nha tir duong tai
thira dat trén cho cha 6ng 1a Nguyén Xuan L3 quan ly, tréng coi viéc nhang
khai, thd cling theo tyc truyén tir luu ton. Cha ong chét khong dé lai di chuc, 6ng
la con trai duy nhat, 1a chau dich ton nén tiép tuc tréng coi, quan ly nha tur
duong. Cha me ong c6 05 ngudi con la ong - Nguyén Xuan L, ba Nguyén Thi
Xuan M, ba Nguyén Thi Xuan H, ba Nguyén Thi Xuan H1 va ba Nguyén Thi
L2.

Qué trinh quan ly, nha tir duwong bi xudng cap, dot nat khdng con & duoc
nén can phai tu stra. Do ong khong co diéu kién kinh té, trong khi ba Nguyén
Thi L1 duoc cha me cho ¢ nhd khi dd c6 diéu kién kinh té ciing khong chiu
chuyén di, ¢6 tinh ¢ lai dé giir dat. Vi vay, vao nam 1996, dng cung hai chi gai Ia
ba Nguyén Thi Xuan M va Nguyén Thi Xuan H théng nhat sang nhwong cho vo
chéng 6ng Lé Vian N4, ba Nguyén Thi L1 phan dat gia dinh ba L1 dang ¢ c6
dién tich 12 250m? véi diéu kién 6ng N4, ba L1 phai bo tién ra dé xay dung, tu
bo lai nha tir dudng. Gidy sang nhuong chinh & ban “To khai dét thira ké” do
6ng N4 viét cd xac nhan cua Uy ban nhan dan x& D ngay 12/10/1996 ma ba L1
d3 cung cap cho Toa &n. Sau khi Iap gidy, 6ng N4 va ba L1 da ké khai va duoc
Uy ban nhan dan huyén D cap Gidy chang nhan quyén st dung dét sé vao sb
cdp GCN: 00604/QSDD/DH-DK ngay 12/02/1997 d6i voi thira dat s6 172, to
ban dd sb 06, dién tich 250m?, loai dat qua va tho cu; sau khi ong N4 chét, ngay
22/12/2020, ba L1 da duogc chinh ly sang tén chi st dung ddi voi thira dat trén
Gidy chung nhan nay véi noi dung “dé thira ké cho ba Nguyén Thi L1”. Phan
dat con lai, ong ding ky ké khai va ciing dd duoc Uy ban nhan dan huyén D cap
Gidy chiing nhan quyeén str dung dat s6 vao s6 cap GCN: 00577/QSDB/DH-DK
ngay 12/02/1997 ddi véi thia dat s6 173, to ban d6 s6 06, dién tich 1.200m?,
loai dat qua va dat tho cu.

Mic du da duoc nhan dat va dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
nhung gia dinh ba L1 khong thuc hién diéu kién 1a tu stra nha tir dwdong nén vao
nam 2004, 6ng khiéu nai ba L1 ra Uy ban nhan dan x& D dé buoc ba L1 phai
thuc hién nghia vu ctia minh (6ng khong c6 tai liéu chimg minh) nhung ba L1
khong thuc hién nén 6ng va ba Nguyén Thi Xuan H, ba Nguyén Thi L2 (Nguyén
Thi L4) 1a chi gai va em gai 6ng da 1ap gidy thu hoi dat dé thu hoi lai phan dat
da chuyén nhuong cho gia dinh ba L1 trudc d6 va xac dinh to gidy sang nhuong
dat trudc day ong da ky khong con hiéu luc. Bén thang 01/2020, ba L1 khiéu nai



6ng tai Uy ban nhan dan x& D vé viéc 6ng ngan can ba L1 rao ranh ddi voi thira
dat so 172.

T& khai dét thira ké 12 do dng N4 viét nén khong dwa ndi dung 6ng N4
phai tu stra nha tir duong vao. Vi la chi em trong gia dinh nén 6ng va cac chi em
tin twong vao loi haa cua vo chong ba L1 nén méi ky gidy. Sau kh| ky gidy to
trén, vo chong ba L1 khong tién hanh tu stra nha tir dudng cling giéng nhu viéc
mua dat ma khong tra tién. Vé hinh thirc, To khai dét thira ké khéng cé gia tri do
chi c6 6ng, ba M2 va ba H ky con ba L2 va ba H1 khéong ky. Mat khac, day la
dat tir duong cua dong ho truyén tu lwu ton nhiéu doi nay dé tho clng gia toc
cht khdng phai dat cha me 6ng tao 1ap nén dng khdng c6 quyén dinh doat.

Hién nay, trén thira dat s6 172 c6 can nha cip 4 dang do ba L1 quan ly.
Cin nha nay do ba Nguyén Thi H2 xay dung niam 1960 khi ba H2 dugc cha 6ng
cho & nho (ba H2 1a chau ho cua cha 6ng). Pén nam 1973, ba H2 chuyén di noi
khac ¢ va tra lai nha dat cho cha ong. Nam 1974, vi ong N4, ba L1 khong c6 chd
& nén cha me 6ng da cho vo chong 6ng N4, ba L1 & tam tai can nha nay. Trong
qua trinh sir dung, gia dinh ba L1 khong tu stra gi thém.

Nay, 6ng yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc ba Nguyén Thi L1 phai tra lai cho dng dién tich ¢4t 250m? tai thira
dat s6 172 néu trén va can nha cap 4 trén dat vi ba L1 da vi pham diéu kién
chuyén nhuong ma anh em di thoa thuan trude day. Ong dong y thanh toan lai
gia tri cin nha cho ba H2 néu ba H2 yéu cau.

- Huy mét phan Gidy chang nhan quyeén sir dung dat s vao so cap GCN
00604QSDD/DH-DK do Uy ban nhan dan huyén D cap cho ho 6ng Lé Van N4
va ba Nguyén Thi L1 doi véi thira dat s6 172, to ban dd so 6.

- Huy noi dung chinh ly sang tén ba Nguyén Thi L1 ngay 22/12/2020 cua
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D trén Giay chung nhan quyeén st
dung dat dung tén ho 6ng Lé Vian N4 va ba Nguyén Thi L1 néu trén.

Ong khong ky tén vao “Td khai vé s hitu chi nha va quyén st dung dat”
de ngay 19/11/1992 do ba L1 nop cho Toa an.

Trong qué trinh gidgi quyét vu an va tai phién toa, bi don ba Nguyén Thi
L1 trinh bay:

Thura dat s6 172, to ban do s6 6 1a do cha me ba 12 6ng Nguyén Xuan L3,
ba Tran Thi M1 (da chét) tao lap. Vao nim 1972, cha me ba cho vo chéng ba
maot phan thia dat ¢ dién tich 500m?, cho bang 16i noi, c6 sy ching kién cua
cac con 6ng L3, ba M1 la ba Nguyén Thi Xuan M, ba Nguyén Thi Xuan H, ba
Nguyén Thi Xuan H1, ba Nguyén Thi L2 va 6ng Nguyén Xuan L. Sau khi dugc
cha me cho dat, ciing nam 1972, vo chong ba xay dung mot can nha cap 4 dé &
(sau nay, ba Nguyén Thi L1 khai lai 12 nha c6 khi cho, vg chong ba xay sira lai
nhu hién nay).



Nam 1992, vo chdng ba lap “T¢ khai vé so hitu chi nha va quyén sir dung
dat” @é ngay 19/11/1992 doi vai thira dat dugc cha me cho c6 su lam ching cua
6ng Tran Liéu H7, 6ng Nguyén Xuan L, ¢d xac nhan cia Uy ban nhan dan xa D.

DPén nam 1996, ba va dng L tiép tuc lam thu tuc dang ky ké khai quyen su
dung dat va da dugc Uy ban nhan dan huyén D cip Gidy chiing nhan quyen su
dung dét s6 vao s6 cap GCN: 00604/QSDB/DH-DK ngay 12/02/1997 ddi véi
thira dat s6 172, to ban do s6 06, dién tich 250m?, loai dat qua va thé cu. To khai
dat thira ké co chit ky caa 6ng Nguyén Xuan L, ba Nguyén Thi M3, ba Nguyén
Thi H va xac nhan cia Uy ban nhan dan x4 D ngay 12/10/1996 thuc chat 1a dé
hop thuc hd so cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat cho v chong ba vi dat
cha me cho ba tir truée nhung khong viét gidy. Mic du dugc cha me cho 500m?
dat nhung khi ké khai, vo chong ba chi ké khai 250m2. Khi vo chong ba dang ky
ké khai, 6ng L c6 biét vi vo chong ba va 6ng L cing nhau 1én UBND x4 dé 1am
thu tuc ké khai.

Nam 1999, vo chdng ba tiép tuc 1ap To khai vé so hitu nha va quyén sir
dung dat d¢ ngay 07/9/1999 c6 xac nhan cua hai nguoi lam ching la dng Lé Van
C, 6ng Lé Van B1 (da chét) va c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan xa D.

Nam 2016, ong Lé Vian N4 chét, khong dé lai di chic. Ngay 08/12/2020,
ba va cac con di 1ap Van ban thoa thuan phan chia thira ké dé thong nhat giao
toan quyén sir dung dat néu trén cho ba. Ngay 22/12/2020, ba dwoc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai chinh Iy sang tén cha sir dung di véi thira dat. Hién
nay, ba dang quan 1y nha, dat nay.

Viéc 6ng L khai kién yéu cau ba phai tra lai nha, dat tai thira dat s6 172 1a
khéng co co sd vi ba da duoc cha me cho dat va di duoc cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat, ba sir dung dat 6n dinh tir ndm 1972 dén nay ma khéng co ai
tranh chap.

Nhitng nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:
- Ba Nguyén Thj L2 trinh bay:

Dién tich dat 250m? ma hién nay 6ng L dang tranh chap vai ba L1 thudc
mot phan trong tong dién tich 1.455m? dat do dng ba noi ba chét dé lai lam nha
tir dwong. Sau khi dng ba noi chét, cha me ba ciing cac anh em trong dong toc ho
N3 da 1ap To doéng ung thuan giao nha tir duong ngay 27/4/1956 dé giao nha tir
duong cho cha ba 14 6ng Nguyén Xuan L3 quan 1y dé lo viéc nhang khai, tho
cling. Sau khi cha me ba chét khong dé lai di chic, 6ng L 1a con trai duy nhat, Ia
chau dich ton nén ong L duoc tiép tuc sir dung, trong coi, thd cing, quan Iy nha
tir dudng theo tuc truyén tir luu ton.

Thia dat trén 1a dat cta dong ho truyén tir luu ton bao doi nay nén khi ba
kho khin khong c6 chd &, ba co xin cha me mot phan dat dé & thi cha ba néi day
1a dat cua dong ho truyén tu luu tén nén cha ba khong dugc cho con céi hay ban
cho bat ctr ai. Vi vay, khi cha me con séng, ba L1 khong c6 chd &, cha ba cho ba

5



L1 ¢ nho trén can nha ba H2 dé lai chir khdng cho ba L1 nha dat nay. Do diéu
Kién qua khé khan, 6ng L bi vo b6 mot minh nuéi 3 dra con, nha tur duong thi
d6 nét khong cd tién tu sira, trong lGc ba L1 khéng chiu tra ¢at nén 6ng L, ba M3
va ba H méi théng nhat chuyén nhuong cho vo chong ba L1 dién tich dat ba L1
dang & dé vo chong ba L1 tu stra lai nha tir duong. Tuy nhién, sau khi ky giay
thi ba L1, 6ng N4 khong dua tién cho 6ng L tu sitra lai nha tur duong theo y
nguyén cua gia dinh. Tai thoi diém 6ng L, ba M va ba H lap giay Chuyen
nhuong thi ba khong duoc biét, sau nay, ba maoi biét nhung khong c6 y kién gi
vi viéc d6 1a hop ly. Khi c6 tranh chap, ba méi biét 6ng L, ba M3, ba H khéng
phai ky gidy chuyén nhuong dat ma viét To khai tai san thira ké.

Ba khéng ddng Y viéc chuyén nhuong hay dé cho ba L1 duoc huong thua
ké dién tich dat nay, thong nhat véi yéu cau khoi kién cia ong L, dé nghi Toa an
budc ba L1 phai giao tra lai thira dat s6 172 cho 6ng L. Ba khéng c6 tranh chép,
yéu cau gi khac. Ba khdng tranh chap, khdng co y kién gi vé viéc 6ng L ding ra
ké khai dang ky quyén sir dung dat dung tén ong L vi dat d6 cha me dé lai cho
éng L trong coi quan Iy nha tir dueong nén 6ng L duoc quyén st dung.

- Ba Nguyén Thi M trinh bay:

Dién tich dat 250m? ma hién nay 6ng L dang tranh chap vai ba L1 thudc
mat phan trong tong dién tich 1.455m? dat do 6ng ba noi ba chét dé lai 1am nha
tir dudng. Sau khi dng ba ndi chét, cha me ba cuing cac anh em trong dong téc ho
N3 d3 1ap To doéng ung thuan giao nha tir duong ngay 27/4/1956 dé giao nha tur
duong cho cha ba 14 6ng Nguyén Xuan L3 quan Iy dé lo viéc nhang khai, tho
cling. Sau khi cha me ba chét khong dé lai di chic, 6ng L 1a con trai duy nhat, Ia
chau dich ton nén dng L duoc tiép tuc sir dung, trong coi, thd cing, quan Iy nha
tir dudng theo tuc truyén tir luu ton.

Qué trinh quan 1y, sir dung, nha tir dudng bi xuéng cap, dot nat, ong L&
Vin N4 va ba Nguyén Thi L1 c6 noi sé dung ra stra chira lai nha tir duong nén
ong L, ba H va ba ky gidy giao 250m? dat cho vg chdéng 6ng N4, ba L1. Tuy
nhién, sau khi duoc giao dat thi dng N4, ba L1 khéng sita chita nha tir dudng
theo y nguyén cua gia dinh.

Ba thong nhat véi yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Xuan L, dé nghi
Toa an buoc ba L1 phai giao tra lai thua dat so 172 cho 6ng L. Ba khéng co
tranh chap, yéu cau gi khac.

- Ba Nguyén Th; Xuan H1 trinh bay:

Thua dat s6 172, dién tich 250m? hién nay ba L1 dang quan ly, st dung la
do ba L1 duoc cha me ba 12 dng Nguyén Xuan L3 va ba Tran Thi M1 cho ba L1,
cho bang 1o n6i, sau nay, hai bén cd 1am giay to ting cho hay khdng thi ba
khong biét. Khi cha me cho ba L1 dat, dd co cin nha cip 4 trén dat. Trong qua
trinh sir dung, ba L1 c6 stra chira thém dé o.



Ba khong ddng y viéc dng L khoi kién dé doi lai dat tir ba L1 vi ba L1 da
dugc cha me cho nha, dat trén. Déu I chi em trong gia dinh, ba khong mubn hai
bén mit tinh doan két. Vi vay, néu 6ng L chirng minh dugc viéc dng L duoc cha
me cho riéng dat thi dng L khoi kién. Ba xin vang mit vi viéc tranh chap giita
6ng L va ba L1 khong lién quan dén ba, ba khdng c6 yéu cau gi.

- Ba Nguyén Thj H2 trinh bay:

Viao nam 1963, ba duoc 6ng Nguyén Xuan L3 (chl ho) cho muon méot
phan dit tai thdn Q, x4 D, huyén D, tinh Khanh Hoa dé ¢. Qué trinh ¢ nho, ba c6
bo tién ra xay dung cai quan dé & va budn ban. Dén nim 1973, ba c6 chd & khéc
nén da tra lai dat cho éng L3 cuing céi quan do ba xay dung va khong yéu cau
6ng L3 thanh toan gié tri caa quéan. Nay, ba khdng tranh chap gi, khéng yéu cau
thanh toan gia tri tai san ba di xay dung trén dat.

Ong Nguyén Quéc V, 6ng Nguyén Quéc V1, ba Nguyén Thi Thu N trinh
bay:

Céc 6ng, ba la con 6ng Nguyén Xuén L va thong nhat véi yéu cau khoi
kién cua 6ng Nguyén Xuén L. Cac 6ng, ba khéng c6 yéu cau gi va xin vang mit.

- Ba Lé Th; H3, ba Lé Th; Bich T, éng L& Minh T1, 6ng L& Minh T2, ba Lé
Thi Bich P, dng L& Minh H4, ba Lé Th; N1, ba L& Thdo H5, éng Lé Quéc T3
trinh bay:

Cac 6ng, ba khong lién quan dén tranh chap nén giao lai cho me 1a ba
Nguyén Thi L1 quyét dinh. Cac 6ng, ba khong tranh chap gi.

- Tai Céng van sé 5193/UBND ngay 27/10/2023, Uy ban nhan dan huyén
D trinh bay:

Ong Lé Vin N4 va ba Nguyén Thi L1 lam don ding ky cap gidy ching
nhan quyen sir dung dat ngay 10/10/1996 va da dugc Uy ban nhan dan huyén D
cap Giay chu:ng nhan quyen sa dung dat sb: 00604QSDD/DH- DK ngay
12/02/1997 dbi véi thira dat s6 172, to ban d 06, dlen tich 250m2, c6 hgudn gbc
duoc cha 12 dng Nguyén Xuan L3 cho khéng ¢ giay to.

Sau khi 6ng N4 chét, ba L1 nhan thira ké theo Van ban thoa thuan phan
chia di san thua ké va dugc Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén D
chinh ly bién dong thira ké cho ba L1 ngay 22/12/2020.

Viéc Uy ban nhan dan huyén D cip giay chiing nhan quyén str dung dat
cho ho 6ng N4, ba L1 dugc thuc hién dang quy dinh cta phéap luat.

- Tai Céng van sé 2057/VPDKPP-HCTH ngay 23/10/2023, Vin phong
DI trinh bay:

~Ong Lé Vin N4 va ba Nguyén Thj L1 da dugc Uy ban nhan dan huyén D

da cap Giay phtrng nh{;m quyén st dung dat so: 00604 QSDB/DH-DK pgay
12/02/1997 @oi vaéi nhiéu thura dat, trong d6 co6 thira dat so 172, to ban do 06,



dién tich 250mz2. Ngudn géc dat do cha 1a 6ng Nguyén Xuan L3 cho khéng c6
gidy to.

Thang 12/2020, gia dinh ba Nguyén Thi L1 1ap Vin ban thoa thuan phan
chia di san thira ké giao toan bo cac thua @t néu trén cho ba Nguyén Thi L1
toan quyén quan ly, sir dung, dinh doat. Vin ban thoa thuan duoc Vian phong C1
K cong chiing s 6336/2020, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HDGD ngay 08/12/2020.
Cin ct khoan 5 Piéu 95 Luat Dat dai ndm 2013, Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai huyén D da chinh Iy bién dong chu str dung trén Giay ching nhan quyén
str dung dat s6: 00604 QSDB/DH-DK cho ba Nguyén Thi L1 1a ding quy dinh
cua phap luat. Do d6, Vin phong D1 khéng dong y yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng Nguyén Xuan L. D& nghi Toa &n nhan dan tinh Khanh Hoa xem
Xét, giai quyét vu an theo quy dinh cua phép luat.

Phat biéu cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa tai
phién toa:

Tda 4n da thuc hién dung cac qui dinh cua Bo luat T6 tung dan su nim
2015.

C6 cin ctit xac dinh 6ng Nguyén Xuan L3 va ba Tran Thi M1 di cho vo
chéng 6ng N4, ba L1 250m? dat thugc thira 172, to ban dd s6 6 ma cac bén dang
tranh chap. Viéc cho dat nay duoc thé hién bing gidy sang nhuong chinh 1a ban
To khai dat thira ké do 6ng N4 viét c6 xac nhan cia UBND x4 D ngay
12/10/1996. Viéc cap giay ching nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat nay 1a
dung phap luat. Vi vay, yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Xuan L
1a khong co can cir, dé nghi Toa an khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. V& an phi: Dé nghi Toa an giai quyét theo qui dinh caa phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[l] Nhiing duong su Vang mat tai phlen toa hodc da duoc triéu tap hop 1€
nhiéu 1an hodc di c6 don yéu cau giai quyet ving mit nén cin ct Diéu 228 Bo
luat T4 tung dan sy ndm 2015, Toa an van tién hanh xét Xt vu an.

[2] Phan dat nguyén don ong Nguyén Xuén L tranh chap la thira dat 172,
to ban d6 s6 06, toa lac tai thén Q, xa D, huyén D, tinh Khanh Hoa, ¢6 dién tich
theo két qua do dac thuc té 1a 224,5m?, trong d6, dién tich qui hoach giao thong
1a 50,8m?, dién tich con lai 14 173,7m?, loai d4t qua va tho cu. Dién tich do thuc
té chénh léch giam so vai dién tich 250m? theo Giay chizng nhan quyén st dung
dat s6 vao so cap GCN: 00604/QSDB/DH-DK ngay 12/02/1997 do Uy ban nhan
dan huyén D cip cho ho 6ng Nguyén Vin N5 va ba Nguyén Thi L1. Cac duong
su déu thira nhan ranh gigi dat rd rang, sai sé 1a do do dac, ddng y vai két qua do
vé thuc té va nguyén don chap nhan giai quyét theo két qua do dac thuc té nén
Toa an giai quyét theo két qua do dac thuc té.



[3] Trén dat tranh chip hién co cin nha cap 4, theo 1oi khai cua ba
Nguyén Thi H2, c6 ngudn gbc do ba H2 cit quéan tir nam 1963 khi ba H2 duoc
chd ho 1a Nguyén Xuan L3 cho muon dit dé ¢; nam 1973, ba H2 tra lai dat, dé
lai quan cho 6ng L3 va khdng yéu cau gi. Nguyén don va bi don thira nhan quén
do ba H2 xay, bi don khai nha cha me dé lai cho bi don va trong qua trinh sir
dung tir nam 1972 dén nay, bi don dé xay stra nhu hién nay. Khong ai tranh chap
vé can nha.

[4] Nguyén don 6ng Nguyén Xuan L tranh chap doi bi don tra lai phan
dat trén cho minh va yéu cau hay gidy ching nhan quyén st dung dat di duoc
cap dbi véi thua dat 172, to ban dd s6 06 véi 02 1y do: (1) Nguyén don nhuong
lai phan dit ndy cho vo chdng ba L1, dng N5 theo To khai dat thira ké do 6ng
N5 viét c6 xac nhan cia UBND x& D ngay 12/10/1996 véi diéu kién ba L1 phai
bo tién ra dé xay dung, tu bo nha tir duong nhung ba L1, dng N5 khong tién
hanh tu sira nha tir dudng nén phai tra lai dat cho nguyén don; (2) dat nay nam
trong phan dat tir duong caa dong ho truyén tu luu ton nhiéu doi nay dé tho
cling cht khéng phai dat cha me nguyén don tao lap can cr vao To dong ung
thuan giao nha tir duong lap ngay 05/6/1956 nén nguyén don khong c6 quyén
dinh doat.

[5] Bi don ba Nguyén Thi L1 khdng chap nhan trinh bay cua nguyén
don va cho rang nha dt 1a cua cha me 1a 6ng Nguyén Xuan L3 (chét nam 1992)
va ba Tran Thi M1 (chét nim 1989) va da cho bi don tir nim 1972; gia dinh bi
don d3 xay sira nha va sinh sdng 6n dinh trén dat tir d6 dén nay.

[6] Hoi ddng xét xir xét thady: Ong Nguyén Xuan L xac dinh clng chi géi
la ba Nguyén Thi Xuan M va ba Nguyén Thi Xuan H théng nhat sang nhuong
250m? dét hién dang tranh chap cho vo chong 6ng Lé Vian N4 va ba Nguyén Thi
L1 theo ban T& khai dat thira ké c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan x& D ngay
12/10/1996 véi diéu kién dng N4, ba L1 phai bo tién ra xay dung, tu bd nha tir
duong. Ba Nguyén Thi L2 khong Ky tén trong To khai dét thira ké nhung biét
viéc chuyén nhuong dat va dong y yéu cau khoi kién cia nguyén don vi cho
rang ba L1 khong tu sira nha tir duong nhu da cam két véi 6ng L. Ong L, ba M,
ba H va ba L2 déu khong c6 tai liéu, chiing ctir chiing minh viéc ba L1 c6 thoa
thuan tu stra nha duong trong khi ba L1 khong thira nhan. Theo ba L1 thi ngay
ca To khai dét thira ké ciing 14 dé hop thirc ho so vé viéc cha me da cho ba dat tur
nam 1972 nhung khong lam giay t& chir thuc té khong phai 12 6ng Nguyén Xuén
L cho dat. Biéu nay phd hop véi noi dung ké khai nguon gdc dat caa vo chong
ba L1 khi ké khai cap gidy chitng nhan lan dau 1a “do cha vor Nguyén Xuan L3
cho con, gidy to dong anh em vg ky tén dwoc chinh quyén dia phwong xdc
nhan”.

[7] Tuy ba Nguyén Thi L1 khdng c6 gidy 6ng Nguyén Xuan L3 va ba
Tran Thi M1 cho dat nhung ba Nguyén Thi Xuan H1 (con 6ng L3 va ba M1)
thira nhan viéc ba L1 dugc cha me cho dat bang 1oi n6i khi con séng. Tat ca cac



duong sy déu thira nhan viéc gia dinh ba L1 sinh sdng trén dat tur trudc giai
phong dén nay va déu khong cé y kién gi vé viéc dng L viét To khai dat thua ké
chuyen quyén st dung dét cho vo chong ba L1 cho dén khi dng L tranh chap.
Cung mot thoi diém ba L1, 6ng N4 ké khai dat va dugc cap giay chung nhan
quyén sir dung dat d6i voi thira dat 172, 6ng L ciing ké khai va dugc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat ddi véi thira dat 173 to ban dd 06 (giap ranh véi
thira dat 172 dang tranh chép va ciing 13 dt cha me nguyén don 1a 6ng Nguyén
Xuan L3 va ba Tran Thi M1 & lai, trén thia dat 173 ¢6 nha tir dudng) nhung
6ng L va nhitng ngudi con khac cua 6ng Nguyén Xuan L3 va ba Tran Thi M1
déu khdng c6 y kién vé viéc cap gidy chiing nhan ndy. Mai sau nay, 6ng L méi
tranh chip doi lai dat vi cho riang v chong ba L1 khéng tu stra nha tir duong. To
khai vé s& hitu chu nha va quyén sir dung dat do 6ng N4 va ba L1 1ap ngay
19/11/1992 c6 6ng Nguyén Xuan L va 6ng Tran Lién H8 (da chét) lam chang ky
tén va c6 xac nhan caa Uy ban nhan dan xa D ngay 20/11/1992 xé&c nhan nha 1a
cua 6ng N4 va ba L1 xay tir nam 1972. Ngay 07/9/1999, ba L1 va éng N4 con
lap To khai vé so hitu chu nha va quyén st dung dat cd xac nhan caa Uy ban
nhan dan xa D.

[8] Vé V kién cua nguyén don cho rang phan dat tranh chap nam trong
dat tir duong caa dong ho truyén tyu luu tén, ding vao viéc tho ciing nén nguyén
don khong c6 quyén chuyén nhuong cho bi don cin ctr vao To dong ung thuan
giao nha tir duong 1ap ngay 05/6/1956: Ty dong ung thuan giao nha tir duong
lap ngay 05/6/1956 viét tay, khong co co quan c6 tham quyén nao xac nhan;
nguyén don khong dua ra duoc tai liéu, chiung cir nao khac chirng minh cho ly 1€
cua minh. Trong khi do, qua trinh vo Chbng ba L1 str dung dat, ké khai dét lan
dau va duoc cap glay chu:ng nhan quyén st dung dat ngay 12/02/1997 khong ai
co y klen gi Vvé viéc cap gidy ching nhan nhu da phan tich & trén, khong ai tranh
chap vé thira ké. Dén nay, thoi hiéu khai kién vé thira ké ddi véi thira dat 172
cling dd hét. H6 so ké khai dat caa ba Nguyén Thi L1 thé hién ngudn gdc dat Ia
do cha cho. Ngoai ra, con c6 cac To khai vé so hitu chi nha va quyén sir dung
dat do ba L1 ké khai trong qua trinh str dung dat nhu da néu ¢ trén.

[9] Danh gia toan dién céc tai liéu, chiing ctr, Hoi dong xét xir xét thay
c¢6 can cur xac dinh thira dat dang tranh chap 1a do 6ng Nguyén Xuan L3 va ba
Tran Thi M1 (cha me cta nguyén don va bi don) da cho vo chong 6ng N4, ba
L1. Viéc Uy ban nhan dan huyén D cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat so
vao s cap GCN 00604 QSDB/DH-DK ngay 12/02/1997 cho 6ng Lé Vian N4, ba
Nguyén Thi L1 d6i vai thira dat nay, sau d6, Vian phong D1 chi nhanh tai huyén
D chinh ly bién dong chi st dung trén Giay ching nhan quyén sir dung dat trén
vao ngay 22/12/2020 cho ba Nguyén Thi L1 dimg tén trén co sé& Vin ban thoa
thuan phan chia di san thira ké ngay 08/12/2020 cua nhitng ngudi thira ké cua
6ng N4 1a co6 can cir. Yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1 khong c6 cin cu.

[10] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don ong
Nguyén Xuan L khéng duoc chap nhan va két qua giam dinh chir ky chang
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minh yéu cau cia 6ng Nguyén Xuan L khéng c6 cin ci nén 6ng L phai chiu
toan bo chi phi to tung va da nop du.

[11] Vé &n phi: Do yéu cau khai kién cua nguyén don 6 ong Nguyén Xuan
L khong duoc chap nhan nén 6ng L phal chiu 4n phi dan su so thim. Tuy nhién,
ong 1a nguoi cao tudi va ¢ yéu cau mién an phi nén Hoi ddng xét xir mién an
phi dan sy so tham cho 6ng.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu Diéu 166 Luat Dat dai ndm 2013; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghj
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vy Qudc
hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1é
phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ong
Nguy&n Xuan L vé viéc budc ba Nguyén Thi L1 phai tra lai cho dng L 224,5m?
dat thuoc thira dat s6 172, to ban dd s 6 toa lac tai thon Q, x& D, huyén D, tinh
Khanh Hoa (theo Trich do dia chinh kém theo ban &n) va vé viéc hiy mot phan
Gidy ching nhan quyén st dung dét s vao sé cidp GCN: 00604QSDD/DH-DK
ngay 12/02/1997 do Uy ban nhan dan huyén D cap cho ho 6ng Lé Vin N4 va ba
Nguy@n Thi L1 di véi thira dat s6 172, to ban db sb 6 va noi dung chinh ly sang
tén ba Nguyén Thi L1 ngay 22/12/2020 do Vin phong P1 chi nhanh tai huyén D
thuc hién trén Gidy chang nhan quyén sir dung dat trén.

2. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Xuan L phai chiu toan bo chi phi t6
tung va da ndp du.

3. An phi so tham:

Mién an phi dan su so thim cho 6ng Nguy&n Xun L. Tra lai cho dng
Nguyén Xuan L 5.000.000d tam tng an phi dan sy so tham da nop theo Bién lai
thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2019/0002051 ngay 11/01/2011 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dién Khanh.

Cac duong su ¢6 mit tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an so tham
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit tai phién toa
duogc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoac
ban an duoc niém yét.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- Cuc T!—IADS tinh Khanh Hoa;
- Luu ho so, an van, van phong.
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Lé Thij Hién

Nhan thay: 6ng L thira nhan ciing chi géi 1a Nguyén Thi Xuan M, Nguyén
Thi H thong nhat sang nhuong cho vo chong dng Lé Van N4 va ba Nguyén Thi
L1 dién tich dat 250 m2 nay la thira 172 theo ban T khai dét thira ké do dng N4
viét ¢ xac nhan cia UBND x& D ngay 12/10/1996 véi diéu kién dng N4, ba L1
phai bo tién ra xay dung, tu b nha tir duong nhung khong duoc ba L1 thua
nhan va 6ng L khéng c6 tai liéu ching minh cé thoa thuan diéu kién trén co
trong ban To khai dat thira ké do dng N4 viét c6 xac nhan cia UBND xa D ngay
12/10/1996. Ong L khéng thira nhan chix ky caa minh trong T khai vé so hitu
cha nha va quyén sir dung dat ngay 19/11/1992 nén yéu cau trung cau giam dinh
chir ky. Tai Két luan giam dinh sé 181/2024/KL-KTHS ngay 22/3/2024 cua
Phong K1 cong an tinh K cho thay: Chit ky mang tén “Nguyén Xuan L” tai mat
sau tai liéu can giam dinh ky hiéu A so véi chit ky mang tén “Nguyén Xuan L3”
trén céc tai liéu mau so sanh ky hiéu tir M1 dén M6 do cling mot ngudi Ky ra.

Bén canh d6, trong cung mot thoi diém ngay 12/02/1997, 6ng L duoc
UBND huyén D cap Giay ching nhan quyén sir dung dat d6i voi thua 173 to
ban d6 06 dién tich 1200 m2 theo GCN sé 00577 QSDB/DH-DK (phl hop Vi
x&c nhan cta ong L tai To khai dat thira ké ¢d xac nhan cua UBND x4 D ngay
12/10/1996 la dién tich con lai 1200 m2) va ba L1, 6ng N4 dugc cap Gidy chang
nhan quyén st dung dat dbi véi thira 172 to ban d6 06 dién tich 250 m2 theo
GCN 00604 QSDD/DH-DK, hai thira dit cing toa lac tai xa D, huyén D, tinh
Khanh Hoa nhung 6ng L va nhitng ngudoi con khac cua 6ng Nguyén Xuan L3 va
ba Tran Thi M1 1a Nguyén Thi Xuan M, Nguyén Thi H, Nguyén Thi Xuan H1,
Nguyén Thi L2 (Nguyén Thi L4) lai khong c6 y kién. Ba Nguyén Thi Xuan H1
cling trinh bay thira dat s6 172, dién tich 250m? hién nay ba L1 dang quan ly, sir
dung 1a do ba L1 duoc cha me cho bang 1oi ndi khi con song.

Do d6, ¢ can ctr xac dinh dng L3, ba M1 di cho vo chong 6ng N4, ba L1
dién tich dat 250 m2 thuoc thira 172 to ban do s6 6 ma cac bén dang tranh chép.
Viéc cho dat nay duoc thé hién bang gidy sang nhuong chinh 1a ban T khai dét
thira ké do dng N4 viét c6 xac nhan cia UBND x& D ngay 12/10/1996. Thira dat
172 dwgc UBND huyén D cdp Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé vao sb
cap GCN 00604 QSDD/DH-DK do UBND huyén D cho 6ng Lé Vin N4, ba
Nguyén Thi L1 ngay 12/02/1997. Sau khi dng N4 chét nam 2016 thi cac con cta
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6ng N4, ba L1 da lap Vin ban thoa thuan phan chia di san thura ké ngay
08/12/2020 tai Vin phong cong chung Anh K giao thua dat trén cho ba L1.
Ngay 22/12/2020, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D da chinh ly
bién dong chu st dung trén Gidy chuang nhan quyén sir dung dat s6 00604
QSDP/DH-DK cho ba Nguyén Thj L1. Cho thay viéc cap GCN nhu trén dung
quy dinh phap luat, hién ba L1 dang quan ly sir dung va ding tén trén Giay
ching nhan nén khéng c6 co s& chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Vi 1& trén, Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa d& nghi HDXX cin
c Piéu 166 BLDS nam 2015; Diéu 166, 170, Diéu 203 Luat Dat dai 2013 dé
khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don.

Ong L khéng thira nhan chix ky caa 6ng trén To khai vé so hitu chii nha va
quyén str dung dat nay nhung Két luan giam dinh s6 181/2024/KL-KTHS ngay
22/3/2024 ctia Phong K1 Cong an tinh K x4c dinh chit ky mang tén “Nguyén
Xué&n L” tai mat sau tai liéu can giam dinh ky hiéu A so véi chit ky mang tén
“Nguy@&n Xuan L3” trén céc tai liéu mau so sanh ky hiéu tir M1 d¢én M6 do cling
mot nguoi Ky ra
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