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QUAN B Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO H

Ban 4n sb 70/2025/DS-ST

Ngay 03-3-2025

VIV tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN B, THANH PHO H

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:

Thdam phdan-Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh T.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1.BaLlé Thi T;

2. Ba Bui Di¢u H.

Thu ky phién toa: Ong Chiém Tién QN — Thu ky Toa an nhan dan quén B,
Thanh pho H.

Dgi dién Vién kiém sdt nhan din quéin B tham gia phién toa: Ba HO Thi
V — Kiém sat vién.

Trong ngay 03 thang 3 nam 2025, tai try so Toa an nhan dén quéan B,
Thanh phd H xét xtr so tham cong khai vu an thy ly s6 224/2023/TLST-DS ngay
25 thang 5 nam 2023, vé viéc tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén st

dung dat theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 75/2025/QDXXST-DS ngay 13
thang 02 nam 2025, gitra:

1. Nguyén don: Ong Truong Hong S, sinh nam: 1961,

Dia chi: S6 298 P, phuong H, quan P1, Thanh phd H.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Tran Thi Lé Th, sinh nim
2000, dia chi: S6 517 K, phuong A, quan B, Thanh phd H, 12 ngudi dai dién uy
quyén. (Gidy uy quyén cd cong ching sé 003321, quyén sd 04/2023TP/CC-
SCC/HPGD, ngay 27/4/2023 ctia Van phong cong chimg C, Thanh phd H). (C6
mat).

2. Bi don: Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai Dich vu Phat trién bat
dong san Al, , , , ,
Dia chi: S0 12 duong s6 1, khu pho 3, phuong A, quéan B, Thanh pho H.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Quach Moc T1, sinh ndm 1961,
chure vu giam doc, 1a dai dién theo phép luat. (Co don xin xét xir vang mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
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Ba Luong Thi Ngoc D, sinh ndm 1974, ,
~ Dia chi: S6 298 P, phuong H, quan P1, Thanh ph6 H. (Co don xin xét xur
vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va ban ty khai, nguyén don la 6ng Truong Hong S, ¢6
ba Tran Thi Lé Th dai dién ty quyén, trinh bay: Vao nim 2019, ong Truong
Hong S véi Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai Dich vu Phat trién bat dong
san A1 (goi tat 1a Cong ty Al) co ky Hop dong chuyén nhuong goép von (du an
khu dan cu TDN tai x3 K, huyén C1) s6 101/HDCNALT ngay 29/01/2019. Tuy
nhién, sau d6 muc dich ctia hop ddng khong dat duoc nén 6ng S vaéi Cong ty Al
da tién hanh thanh 1y hop dong.

Theo thoa thuén hoan tién sd 04/2022/TDN/BBLV-ALT ngay 25/8/2022
giita ong Truong Hong S véi Cong ty Al : Thi phia Cong ty Al c6 nghia vu tra
cho 6ng S sb tién 1.944.000.000 ddng vao ngay ky “Thoa thuin hoan tién”
(25/8/2022). S6 tién con lai 1a 874.800.000 dong, Cong ty Al cam két tra cho
6ng S vao ngay 30/9/2022. Tuy nhién, cho dén nay, Cong ty Al mdi tra dugc sd
tién 1.944.000.000 déng, sb tién con lai, Cong ty Al van chua tra. Viéc cham
tra tién ciia Cong ty Al da vi pham nghia vu cac bén di thoa thuan, lam anh
huéng nghiém trong dén quyén, loi ich hop phap cua dng S .

Do do, 6ng S yéu cau Cong ty Al phai tra s6 tién con no 1a 874.800.000
d6ng va tién 1ai cham tra tinh tir ngay 01/10/2022 dén ngdy vu an xét xir (ngay
03/3/2025) theo murc 13i suat 10%/mam 1a 204.606.000 dong. Tong cong la
1.079.486.000 (mot ty khong tram bay muoi chin triéu bon trim tdm muoi sau
nghin) déng, tra 1am mot 1an ngay sau khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

Bi don, Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai Dich vu Phat trién bat dong
san Al, c6 6ng Quach Moc T1, dai dién theo phap luat, trinh bay (theo bién ban
lay 101 khai ngay 16/01/2025): Ong 1 nguoi dai dién theo phép luat cua Cong ty
TNHH Xay dung Thuong mai Dich vu Phat trién bat dong san Al (goi tat 1a
Cong ty Al). Vao nam 2019, giita Cong ty Al va dng S c6 ky Hop dong chuyén
nhuong gép von du an khu dan cu TDN tai x3 K, huyén C1, Thanh phé H (Hop
dong s6 101/HPDCNALT ngay 29/01/2019), sb tién thyc hién hop dong néu trén
1a 1.944.000.000 (mot ty chin trim bodn muoi bon triéu) dong.

Ngay 28/12/2021, gitta Cong ty ALl vadng S thoa thuan thanh ly hop dong
va dén ngay 25/8/2022, ciac bén co ky thoa thuin hoan tién sb
04/2022/TDN/BBLV-ALT. Trong cac bién ban thanh ly hop dong va thda thuan
hoan tién néu trén, Cong ty Al cb dong y tra sb tién goc cho ong S la
1.944.000.000 (mdt ty chin trim bén muoi bdn triéu) dong va tién 14i phat tuong
duong 45% sb tién khach hang d3 thanh toan.

Dén nay, Cong ty Al da tra cho 6ng S s0 tién goc 1a 1.944.000.000 dong.
D01 v6i sb tién 1ai phat la 874.800.000 dong (twong duong 45% s tién goc) va
tién 1ai cham tra (13i suat 0,83%/thang) theo yéu cau khoi kién cta nguyén don
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thi 6ng 14 dai dién cia Cong ty Al chi dong ¥ tra s6 tién 1ai phat 1a 15% trén so
tién khach hang da thanh toan va khong dong y tra 1ai cham tra, 1y do 1a Cong ty
Al dang ngung hoat dong, khong con tai san va ong dang bi tam giam.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan, ba Lwong Thi Ngoc D, trinh
bay: Do trudc day, vao ndm 2019 gitra 6ng S voi Cong ty Al cé ky Hop dong
chuyen nhuong gép von du an khu dan cu TDN tai x4 K, huyén C1, Thanh phd
H s6 101/HPCNALT ngay 29/01/2019. Mic du, viéc mua ban, chuyén nhuong
ndy la trong thoi ky hon nhan gitta ba véi 6ng S, tuy nhién ba khong c6 dong
gop dbi v6i so tién nay. Vi vay, ba xac dinh sé tién mua dat ttr hop dong trén 1a
tai san riéng cia 6ng S nén ba khong c6 y kién hay yeu cau gi trong vu an nay.
Ngoai ra, ba khong ¢ y kién nao khac. Ba c6 don xin ving mat trong subt qua
trinh giai quyét vu an.

Tai phién toa.

* Nguyén don, 6ng Truong Hong S (co ba Tran Thi Lé Th dai dién uy
quyén) yéu cau COng ty Al phai tra so tién con no 1a 874.800.000 dong va tién
1ai cham tra tinh tir ngdy 01/10/2022 dén ngay vu an xét xtr (ngay 03/3/2025) 1a
204.606.000 dong. Tong cong 1a 1.079.486.000 (mdt ty khong traim bay muoi
chin triéu bon trim tdm muoi sau nghin) dong, tra 1am mot 1an ngay sau khi an
c6 hi¢u lyc phap luat.

* Bi don, Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai Dich vu Phét trién jbét
dong san Alr, cd 6ng Quach MQC T1, dai dién theo phap luat c6 don xin vang
mat trong sudt qua trinh giai quyet vu an.

* Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan, ba Luong Thi Ngoc D c6 don
Xin Vang mat trong sudt qué trinh giai quyet vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan B phat biéu:

Vé t6 tung: Tir khi thu Iy vu an t&i thoi diém xet xu, Tham phan da tuan thu
dung quy dinh cua phap luat nhu thu Iy va giai quyét ding tham quyén, xac dinh
dang quan h¢ tranh chap, tu cach va mdi quan hé cua nhiing nguoi tham gia t6
tung; Tién hanh xac minh thu thap chung ctr; Thong bao va tién hanh phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cir, hoa giai va téng dat cac
van ban t6 tung cho duong su ding theo quy dinh, tuy nhién vé thoi han xét xir
c¢6 cham hon so v&i quy dinh ctia phap luat. Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vu
an dung theo trinh ty thu tuc td tung dan sy, tuan thu ding phap luat; Thu ky
phién toa tuan thu dung phap luat.

Vé ndi dung: Can ctr cac tai liéu, ching cur ¢6 trong vu ho so vu an va loi
trinh bay cua cac duong sy, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau cia ong
Truong Hong S, budc Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai Dich vu Phat trién
bat dong san A1 phai tra sb tién con ng 1a 874.800.000 dong va tién 13i cham tra
tinh tr ngdy 01/10/2022 dén ngay vu an xét xur (ngay 03/3/2025) 1a 204.606.000
dong. Tong cong 1a 1.079.486.000 (mot ty khong tram bay muoi chin triéu bén
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trim tam muoi sau nghin) déng, tra 1am mot lan ngay sau khi 4n c6 hiéu luc
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& tb tung: Quan h¢ phap luat trong vu an nay la tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat, bi don Cong ty TNHH Xay dyng Thuong
mai Dich vu Phat trién bat dong san A1 co dia chi hoat dong tai s6 12 duong so
1, khu phé 3, phuong A, quan B, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a
khoén 1 Diéu 35; Piéu 39 cua Bo luat TH tung dan sy, thi vu an dan sy thude
tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan quan B, Thanh phd H.

[1.1] Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai Dich vu Phat trién bat dong
san Al (do 6ng Quéach Moc T1 dai dién theo phap luat) va ba Luong Thi Ngoc
D, ¢6 don xin xét xu Vang mit. Can cir Pidu 228 ciia Bo luat T6 tung dan su,
Toa an tién hanh xét xir vang mat Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai Dich
vu Phat trién bat dong san A1 va ba Luong Thi Ngoc D.

[2] Vé noi dung: Giira o 6ng Truong Hong S véi Cong ty TNHH Xay dung
Thuong mai Dich vu Phét trién bat dong san Al (goi tat la vai Cong ty Al) cé
ky Hop dong chuyén nhuong gop vén dy an sé 101/HPDCNALT ngay
29/01/2019. Tuy nhién, dén ngay 28/12/2021 thi 6ng S voi Cong ty Al da thoa
thuan, thong nhat tién hanh thanh 1y hop ddng theo Bién ban thanh 1y hop dong
s6 04/TDN/TLHD-ALT va ngay 25/8/2022 thi ky Thoa thuan hoan tién sb
04/2022/TDN/BBLV-ALT. Tuy nhién, trong qua trinh thyc hién thi phat sinh
tranh chap nén 6ng S khoi kién Cong ty Al tai Toa an nhan dan quan B.

Qua yéu cau khoi kién ctia Truong Hong S va v kién cua Cong ty Al (do
6ng Quach Moc T1 dai dién theo phap luat), Hoi dong xét xur, xét thay:

[2.1] Ngay 29/01/2019, gitra COng ty Al v6i 0ng S c6 ky Hop dong chuyén
nhuong gop von dy an s6 101/HPCNALT, tai Piéu 6 quy dinh phat vi pham
hop dong va boi thuong thiét hai, d6i bén thoa thuan: “6.1.1 Trdch nhiém khi
chdm ban giao gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt: Bén A ban giao GCNOSDP
cho bén B trong thoi gian: 3 thang ké tir ngdy hai bén ky hop dong cong chitng.
Néu Bén A khéng ban giao diing thoi gian thi: Trong truong hop bdt kha khdng
bén A vin chua thé giao GCNOSDD cho bén B thi 2 bén sé c6 van ban hoac
thong bao kéo dai kéo dai thoi gian ban giao them 2 thang. Cam két cung cap
ddy di phap Iy: phé duyét dw an cua co quan co tham quyén, Bién lai dong thue
chuyen sang ddt ¢, phé duyét tong mdt bang. Giao co S0 ha tang va sé ding tién
dé. Néu bén A khéng cung cap du hé so phap Iy theo tién do nhu diéu 2 thi bén
A ¢6 trach nhiém tra lai tién cho bén B va dén tién bang sé tién bén B da dong”.

[2.2] Den’ ngay 28/12/2021, gitra Cong ty Al v6i 0ng S ky Bién ban thanh
1y hop dong s6 09/TDN/TLHD-ALT, c6 néi dung: “...1. Hai bén dong y cham
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dirt hiéu e va tién hanh thanh Iy Hop dong chuyén nhwong gop von khu dan cuw
Tran Dai Nghia, xa Tan Kién, huyén Binh Chanh, Thanh phé H sé 101/CN-TPN
ky ngay 29/01/2019 va cac Phy luc, Van ban co lién quan dén hop dong nay
giita Hai bén. Quyén va nghla vu ¢é tir hop dong da ky két va cdc Vin ban ¢6
lién quan dén hop dong ndy (néu c6) gma hai bén hoan toan cham dirt, triv
nghia vu bdo mdt thong tin ciia Bén B va nghia vu hoan tién ciia Bén A; ....3. Do
thanh 1) Hop dong, nén Bén A tién hanh hoan trd lai cho Bén B toan bé s6 tién
ma Bén B dd thanh todn cho Bén A la 1.944.000.000 dong (Bang chiv: Mot ty
chin tram bén muwoi bon triéu do”‘ng). Viec hoan tra sé dwoc thuc hién theo o
trinh sau: Dot 1, ngdy 25/02/2022, hoan tra 648.000.000 dong; Pot 2, ngdy
25/03/2022, hoan tra 648.000.000 dong; Pot 3, ngdy 25/04/2022, hodn trd
648.000.000 dong; Dot 4, ngay 25/05/2022, thanh toan phan béi thuwong thiét
hai twong dwong 45% trén tong sé tién ma Bén B da thanh todn cho Bén A. (Moi

»

dot khong tra cham qua 07 ngay)....".

[2.3] Bén ngay 25/8/2022, giita Cong ty Al véi 6ng S tiép tuc ky Thoa
thuan hoan tién s6 04/2022/TDN/BBLV-ALT va d6i bén da thoa thuan: “Sau
khi Hai bén tién hanh trao déi va théng nhat, can cit vao Bién bdn thanh 1y hop
dong s6 09/TPN/TLHD-ALT ngay 28/12/2021 giita Céng ty va Khach hang.
Céng ty sé hoan trd cho khdach hang sé tién goc ma khdch hang da thanh todn
cho céng ty va thanh todn phan tién 1di phat cho khdch hang theo lich trinh nhu
sau: Pot 1: hoan tra soé tién goc 1.944.000.000 dong (Bang chiv: Mét 1y chin
trdam bon miroi bén triéu dong) ngay khi Hai bén ky két thoa thudn nay. Pot 2:
thanh todn tién 1di phat twong duwong 45% s6 tién goc ma khdach hang da thanh
toan cho Cong ty, twong itng voi s6 tién 874.800.000 dong (Bang chu’ Tam tram
bay muwoi bén triéu tém tram nghin dong) vao ngay 30/9/2022...”. Pong thoi
theo vin ban thoa thuan hoan tién s 04/2022/TDN/BBLV-ALT ngay 25/8/2022
cung voi sy thira nhan ctia doi bén thi Cong ty Al di thanh toan cho 6ng S s6
tién gdc 1.944.000.000 dong va con no so tién 1ai phat tuong duong 45%, tuong
g véi sb tién 874.800.000 dong.

Tu nhitng chliing cr ndi trén, co co sd xac dinh gitra Cong ty A1 véi ong S
c6 ky hop dong chuyén nhuong goép von du an sé6 101/HDCNALT ngay
29/01/2019 nhung sau d6 gifta cac bén da thoa thuan cham dirt hop dong theo
Bién ban thanh 1y hop dong sé6 09/TDN/TLHD-ALT ngay 28/12/2021 va thong
nhat giai quyét viéc chidm dit hop dong theo Thoa thuan hoan tién sd
04/2022/TDN/BBLV-ALT ngay 25/8/2022, cu thé: Cong ty Al s& hoan tra cho
ong S sb tién géc va tién 1ai phat theo théa thuan, dot 1: hoan tra s6 tién géc
1.944.000.000 déng ngay khi ky két thoa thuan hoan tién; dot 2: thanh toan tién
131 45% trén s tién gbc 1a 874.800.000 dong vao ngay 30/9/2022. Den nay,
Cong ty Al da tra dugce 5O t1en dot1 la 1.944.000.000 dong va con ng sd tlen
131 45% trén s tién goc vai sb tién 1a 874.800.000 dong. Do d6, 6ng S yéu cau
Cong ty Al phai tiép tuc tra sb tién con no 1a 874.800.000 déng, 1a c6 can cur
chap nhan.

[2.4] Theo théa thun hoan tién s6 04/2022/TDN/BBLV-ALT ngay
25/8/2022, thi: ... Pot 2: thanh todn tién ldi phat twong dwong 45% so tién goc
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ma khach hang da thanh toan cho Cong ty, tuong ing voi s6 tién 874.800.000
dong (Bang chu’ Tdam tram bay muoi bon triéu tam tram nghin dong) vao ngay
30/9/2022...”. Qua su thira nhan cta doi bén thi tir ngdy 30/09/2022 dén nay,
Cong ty Al V§1n chua thanh toan s6 tién con no 1a 874.800.000 dong, nhu vay
Cong ty Al d3 vi pham nghia vu tra tién cho dng S va thoi gian vi pham dugc
xac dinh 1a ngay 01/10/2022.

Theo Piéu 357 ctia Bo luat Dan su 2015, quy dinh: “1. Truong hop bén co
nghia vu chdm tra tién thi bén dé phdi tra 1di doi véi so tién cham tra twong g
Véi thoi gian chdm trd. 2. Ldi sudt phdt sinh do chdm tra tién dwoc xdc dinh theo
thoa thudgn cua cdc bén nhung khong dwoc vieot qua mire lai sudt dwge quy dinh
tai khodn 1 Piéu 468 ciia Bé ludt nay; néu khéng c6 théa thudn thi thwc hién
theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 cia Bo ludt nay” va theo khoan 2 Diéu 468
quy dinh “Trueong hop cdc bén cé thod thudn vé viéc tra ldi, nhung khéng xdc
dinh 16 1di sudt va cé tranh chdp ve Idi sudt thi lai sudt dwoc xdc dinh bc%ng 50%
mute ldi sudt gioi han quy dinh tai khoan 1 Piéu nay tai thoi diém trd no”.

Do Cong ty A1l da vi pham nghia vu tra tién nhu théa thuan nén ong S co
yéu cau budc Cong ty Al phai tra 13i d6i voi so tién cham tra twong tng voi
thoi gian cham tra tinh tir ngay 01/10/2022 dén ngay vu an xét xtr, theo muc 13i
suat 10%/nam 1a c6 cin ctr. Tir ngay 01/10/2022 dén ngay vu an duge xét xur
(ngay 03/3/2025) 1a 02 nim 04 thang 02 ngdy nén s tién 13i cham tra 13
874.800.000 dong x 10%/nam x (02 nim 04 thang 02 ngay) la 204.606.000
déng. Do d6, 6ng S yéu cau budc Cong ty A1l phai tra tién 13i cham tra v&i sb
tién 204.606.000 ddng 1a ¢ can cwr, phi hop véi quy dinh cua phap luat.

Tir nhitng nhan dinh trén, d6i v6i yéu cau caa 6ng S vé viée bude Cong ty
Al phai tra s6 tién con ng 1a 874.800.000 dong va tién 13i cham tra tinh tir ngay
01/10/2022 dén ngay vu an xét xtr (ngay 03/3/2025) 1a 204.606.000 ddng. Tong
cong la 1.079.486.000 (mot ty khong tram bay muoi chin triéu bbn trim tam
muoi sau nghin) dong, tra 1am mot 1an ngay sau khi 4n c¢6 hiéu luc phap luat, 1a
c6 can ctr, pht hop v6i quy dinh ciia phap luat nén chap nhan.

[3] Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Luong Thi Ngoc D ¢6 y kién cho
rang hop dong chuyén nhuong gép von du an s6 101/HPCNALT ngay
29/01/2019 gitra 6ng S véi Cong ty Al duogc thuc hién trong thoi ky hon nhan
ctia ba v6i dng S nhung ba khong c6 dong gop gi. Ba xac dinh s tién mua dat
tir hop dong trén 13 tai san riéng ctia 6ng S nén ba khong co ¥ kién hay yéu cau
gi trong vu an ndy. Do ba D xac dinh tai san tranh chép 13 tai san riéng ctia dng
S va khéng c6 yéu cau gi nén Toa khong xét.

[4] Cong ty A1 (do 6ng Quach Moc T1, dai dién theo phap ludt, trinh bay
theo bién ban lay 101 khai ngay 16/01/2025) xac dinh da tra cho 6ng S s6 tién 1a
1.944.000.000 dong. Pong thoi ciing thira nhan vao ngay 28/12/2021, Céng ty
Al va ong S co6 ky thoa thuan thanh 1y hop dong va dén ngay 25/8/2022, c6 ky
thoa thuan hoan tién s6 04/2022/TPN/BBLV-ALT véi ndi dung: Cong ty Al
dong ¥ tra cho dng S s6 tién di nhan 1a 1.944.000.000 dong va tién 14i phat
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tuong duong 45% sb tién khach hang da thanh todn, twong dwong sb tién
874.800.000 dong. Dén nay, Cong ty Al da tra s tién 1a 1.944.000.000 dong.
Déi voi sb tlen 1ai twong duong 45% sO tién goc la 874.800.000 dong (twong
duong 45% sd tién gdc) thi Cong ty Al chi dong ¥ tra sb tlen lai phat 1a 15%
trén 50 tién khach hang da thanh toan va khong dong ¥ tra tién 14i chm tra theo
yéu cdu ctia nguyén don vi Cong ty Al dang ngung hoat dong, khong con tai
san.

Xét thiy, tai Thoa thuan hoan tién sd 04/2022/TDN/BBLV-ALT ngay
25/8/2022 gitra Cong ty Al voi 6ng S thi Cong ty Al da théng nhat thoa thuén
vé sO tién va thoi gian thanh toan, cu thé: dot 1: hoan tra sd tién gdc
1.944.000.000 dong ngay khi ky két thoa thuan hoan tién va dot 2: thanh toan
tién 131 45% trén sb tién gdc tuong duong sb tién 874. 800.000 ddéng vao ngay
30/9/2022. Tuy nhién den nay, congty Al chi tra duoc so tién 1a 1.944.000.000
dong va van con no so tién 1a 874.800.000 dong. Tur nhing chimg ctr noi trén,
¢ co s& xac dinh Cong ty Al da vi pham nghia vu tra tién nhu da cam két va
thoi gian vi pham dugc xac dinh la tr ngay 01/10/2022. Do d6, y kién ciia Cong
ty Al khong dong ¥ y voi yéu cau cta 6ng S Ve viéc phai sO tién no tuong duong

45% (874.800.000 dong) ma chi dong y tra so tién ng twong duong 15% trén s6
tién khach hang di thanh toan va khong dong v tra tién 13i cham tra theo yéu cau
cia nguyén don vi Cong ty Al dang ngung hoat dong, khong con tai san, la
khéng c6 can ¢t va khong phu hop véi quy dinh cta phap luat nén khong chap
nhan.

[5] Tai phién Toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan quéan B dé nghi Hoi
dong xeét XU chap nhan yéu ciu cta ong S vé viéc buge bude Cong ty Al phai
tra s6 tién con ng 1a 874.800.000 dong va tién 13i cham tra tinh tir ngay
01/10/2022 dén ngay vu an xét xtr (ngay 03/3/2025) 1a 204.606.000 dong. Tong
cong 1a 1.079.486.000 (mot ty khong trim bay muoi chin triéu bon trim tam
muoi sau nghin) dong, tra 1am mdt 1an ngay sau khi 4n c6 hiéu luc phap luat.

Xét thay, d€ nghi cua dai dién Vién ki€ém sat nhan dan quan B tai phién Toa
1a c6 can ctr va cling phu hop véi nhan dinh cua Ho1 dong xét xir nén chap nhan.

[6] V& an phi dan sy so thAm: Can ¢t Nghi quyét 326 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi, I¢ phi Toa an; khoan 3 Diéu 144
va Piéu 147 cua Bo luat T tung dan su, thi Cong ty Al chiu trach nhiém tra
tién cho 6ng S nén phai chiu an phi trén sb tién phai tra 1a 1.079.486.000 dong.
Cong ty Al phai chiu 4n phi 1a 36.000.000 dong + [3% x (1.079.486.000 ddng —
800.000.000 dong)] = 44.384.580 ddng.

Ong Truong Hong S 1a ngudi cao tudi, thude truong hop duoc mién ndp
tién tam Urng an phi theo quy dinh nén khong phai hoan lai tién tam ing &n phi.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:
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Cian ctr khoan 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; Piéu 39; Diéu 146;
Diéu 147;‘Diéu 203; biéu 217;, biéu 218; bicu 220; Diéu 227; Diéu 228; Diéu
235 va biéu 273 cua B9 luat To6 tung dan su;

‘ Can ct ‘Diéu 274; Diéu 275; Piéu 278; Piéu 280; Piéu 351; Piéu 353;
biéu 357; Biéu 440 va Diéu 468 cua Bo luat Dan su;

_ Can cu Nghi quyét 326 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé muc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an cia UBTVQH.

1. Chap nhin yéu cau khéi kién ciia 6ng Trwong Hong S.

Buoc Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai Dich vu Phat trién bat dong
san Al phai tra cho 6ng Truong Hong S s6 tién con no 1a 874.800.000 dong va
tién 1ai cham tra tinh tr ngdy 01/10/2022 dén ngdy vu an xét xir (ngdy
03/3/2025) 1a 204.606.000 dong. Tong cong 1a 1.079.486.000 (mdt ty khong
tram bay muoi chin triéu bon trim tdm muoi sau nghin) dong, tra 1am mot lan
ngay sau khi &n c6 hi¢u lyc phap luat.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Ké tir ngay 6ng Truong Hong S c6 don yéu cau thi hanh an néu Céng ty
TNHH Xay dung Thuong mai Dich vu Phat trién bat dong san A1 cham tra tién
thi phai tra 13i d6i voi sb tién cham tra twong (mg voi thoi gian cham tra. Lai
suat phat sinh do cham tra theo quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cia
B0 luat Dan su.

2. An phi DSST:

2.1. Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai Dich vu Phat trién bat dong san
Al phai chiu an phi la 44.384.580 (bon muoi bon triéu ba trim tam muoi bon
nghin ndm tram tdm muoi) dong.

2.2. Ong Truong Hong S 14 ngudi cao tudi, thude truong hop duoc mién
ndp tién tam ung an phi theo quy dinh nén khong phai hoan lai tién tam tng an

phi.

3. An xtr cong khai so thAm, cac duong sy c6 mit tai phién toa dugc quyén
khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit c6
quyén khang cao trong han 15 ngay ké tr ngdy nhan duoc ban an hoic ké tir
ngay niém yét ban 4n tai dia phuong.

4. Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh an dan
su nam 2008 duoc stra doi, bd sung nam 2014 thi ngudi dugc thi hanh an dan
sw, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hogc cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai céc diéu 6, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh 4n dan sy ndm 2008 duoc stra doi, bo
sung nam 2014; thot hi¢u thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh 4n dan sy nam 2008 duoc sira d6i, bo sung nam 2014,

(P giai thich quy dinh vé quyén yéu cau thi hanh an cho cac duong su).



Noi nhgn: T/M. HOI PONG XET XU SO THAM
:I/g;g]; ZﬁHﬁ; B Tham Phan - Chii toa phién toa

- CC THADS quin B; (Pa ky tén va dong dau)

- C4c duong su; Nguyén Thanh T

- Luu: ho so; VP (QN).



