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V/v “Tranh chap hop dong cam co, hop dong
chuyén nhwong quyen sur dung dat va hop dong
vay tai san”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN M

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ba Nguyén Thi Ai My.

C&c Hgi tham nhan dan: 1. Ba V& Thi Vinh

2. Ong L& Minh Tri.

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Thi Tiéu Loan — Thu ky Toa an nhan dan huyén
M, tinh Soc Trang.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan huyén M, tinh Séc Tring tham gia phién
tda: Pang Vin Tai — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 thang 11 va ngay 18 thang 12 nam 2020, tai tru so Toa an
nhan dan huyén M, tinh Séc Trang xét xir so tham cong khai vu an thu Iy so:
17/2017/TLST-DS, ngay 13 thang 02 ndm 2017, vé viéc “Tranh chap Hop dong cam
o, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong vay tai san”. Theo
quyét dinh dua vu &n ra xét xu so: 112/2020/QDXXST-DS, ngay 07 thang 10 nim
2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Doan Thi L, sinh nam 1940.

Pia chi: Ap H, x4 H2, huyén M, tinh Soc Tring

Pai dién theo ay quyén cia nguyén don ba Poan Thi L: Ong Ngo Van T, sinh
nam 1973 (cd mat).

Pia chi: S6 87, Ap H, x& H2, huyén M, tinh S6c Tring.

- Bi don: Ong Ngo Vian C (co6 mat).

Pia chi: Ap D, x4 H2, huyén M, tinh Séc Tring.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Hoang Vin
Quyét — Vin phong luat su Hoang Quyét — Thudc Poan Luat su tinh Séc Trang (c6
mat).

Pia chi: S6 25/28 duong Ly Tu Trong, phuong 2, thanh phd Séc Tring, tinh
Soc Trang.

- Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Ngé Vian T, sinh nam 1973 (c6 mat).



. Ba Tran Thi Th (c6 don xin vang mat).

. Ba Ngb Thi G, sinh nim 1978 (c6 don xin vang mat).

. Ba Ngb Thi Ngoc T1, sinh nim 1998 (c6 don xin vang mit).
. Ong Ngb Tan T2, sinh ndm 2003 (c6 don xin ving mat).

. Ba Ngb Thi L1, sinh nim 1966 (c6 don xin vang mit).

.Ong Ngé Van H, sinh nam 1968 (c6 don xin ving mit).

. Ba Ngb Thi N, sinh ndm 1976 (c6 don xin vang mat).
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.0ng Phan Vin S, sinh nim 1961 (c6 don xin vang mat).

Cung dia chi: Ap H, xd H2, huyén M, tinh Soc Trang.

10. Ong Ngé Vin T3, sinh nim 1970 (c6 don xin vang mit).

Dia chi: S6 139/1/6 duong 14, phuong P, Quan 9, Thanh phé H.

11. Ba Bong Thi L2, sinh nam 1955 (ving mit).

12. Ong Ngo Vian Th1, sinh ndm 1986 (c6 mat).

13. Ba Nguyén Thi Nh (D) (vang mat).

Cung dia chi: Ap D, x& H2, huyén M, tinh Soc Trang.

14. Ngan hang Néng nghiép va Phat trién ndng thon Viét Nam - Chi nhanh T,
S.

Bai di¢n theo phap lugt: Ong Ngb Thanh B — Giam d6c Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién ndng thon Viét Nam - Chi nhanh T, S.

Dgi di¢n theo sy quyen: Ong Nguyén Hiru M— Pho giam déc Ngan hang
NOng nghiép va Phat trién ndng thon Viét Nam - Chi nhanh T, S (theo Giay 4y quyen
so 65A/GUQ-NHNo-TP ngay 10/8/2020), (comat).

- Nguroi lam chang:

1/ Ong Bui Hoang M, sinh ndm 1960 (vang mat).

2/ Ong Pham Vian H, sinh ndm 1958 (ving mat).

Cung dia chi: Ap D, xd H2, huyén M, tinh Soc Trang.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 21/3/2005 va ngay 10/8/2005 cua nguyén don ba
Doan Thi L, theo loi trinh bay trong qua trinh gidi quyet vy an va tai phlen toa so
thdm cua dai dién theo iy quyén cia nguyén don dong thoi la nguoi c6 quyen lot,
nghia vu lién 1a 6ng Ngé Vén T trinh bay: Vao dau nam 1987 ba Poan Thi L cb dit
cho dng Ngb Van C 02 cdng tam cdy, dén cudi nam 1987 ba Lcd dat thém cho 6ng C
02 cdng tam cay, thoi gian ¢b 1a 04 ndm, cung gia c¢b va gia chudc dat 1a 600kg 10a/01
cong dat, thoa thuan dén thoi gian 04 nam ba L c6 IGa thi chudc lai dat, néu khong co
lGa thi tiép tuc giao dat cho 6ng C ¢b dén khi nao c6 lda thi chuoc lai dat, hai bén
khong can phai gia han lai thoi gian, khong phai thoa thuan lai. Viéc c6 dat néu trén
chi thoa thuan miéng, khdng c6 lam giay to. Khi thyc hién viéc co dat thi 04 cong dat
nay ba L chwa duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat.



Pén ngay 16/3/1995 ba L chuyén nhuong cho 6ng C 02 cong dat tam cay ma
ba L ¢b vao dau nim 1987, khi chuyén nhuong 02 cong dat nay thi thoa thuan gia
chuyén nhuong 1a 1.400kg 10a/01 c6ng tim ciy. Nhu vay, truéc ddy 6ng C da tra lGa
cb dat tong cong 1.200kg 1Ga/02 cdng, nén 6ng C tra thém cho ba L 1.600kg lda nira
1a du sé lGa chuyén nhuong tong cong 2.800kg 10a/02 cdng chuyén nhwong néu trén,
dong thoi cling ngay 16/3/1995 ba Lva 6ng C cuing thuc hién viée giao dat, giao lua
va lam gidy chuyén nhuong 13 “PON NHUONG PAT” cudi to nhuong dat ghi “Hoa
Bach ngay 16-3-95” viét bang muc mau xanh, don nhuong dat do phia 6ng C viét
(khdng biét nguoi nao viét) con chit ky 1a do ba Poan Thi L ky tén cung véi dng Ngb
Vén C. Sau d6 (khong nhé ngay, thang, ndm nao) 0ng C noi véi gia dinh ba L 1a ong
C da lam thu tuc tach quyen sir dung dat roi. Phan 02 cong dat ¢6 vao ddu nim 1987
dén ngay 16/3/1995 di chuyén nhuong cho dng C thi khdng cé tranh chap.

Con lai 02 cdng tim cay (dat IGa) ba L c¢b cho 6ng C vao cudi nim 1987 thi
khong c6 chuyén nhuong. Khi dén thoi gian chudc dat ba Lchua c6 lua chudc, nén
thuc hién theo thoa thuan dé cho éng C tiép tuc cb khi nao co lda thi chudc lai. Bén
nam 1998 thi ba L gap 6ng C yéu cau chudc lai 02 cong dat con lai nay, nhung 6ng C
noi cho chudc lai gia 01 cay vang 24k/01 cong nén ba Lkhong dong y. Ben ngay
18/01/2001 ba Lduoc Cap gidy ching nhan quyén sur dung dat dién tich 9.150m?, to
ban do s6 10, thira 103 dat toa lac Ap D, x& H2 huyén M, tinh Soc Trang do ho ba
Poan Thi L déng tén. Trong dién tich 9.150m? ba L ding tén tai thira 103 nay khong
c6 02 cong dat da chuyén nhuong ma chi c6 02 cong dat dang c6 cho 6ng C. Sau khi
c6 gidy ching nhén quyén st dung dat thi ba L thé chap tai Ngan hang Nong nghi¢p
va Phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh T, S vay tién cho dén nay. Cling nim
2001, ba L dén gap 6ng C dé chuoc lai dat nhung dng C noi 1a ba L da chuyén
nhuong 02 coéng dat ndy cho 6ng rdi, cd gidy to chuyén nhuong va yéu cau ba L
chudc dat véi gia 02 luong vang 24k/02 cong, ba L khong dong y.

Phan dat 6ng C co cua ba L, luc giao dat 1a dat trong IGa. Sau khi ¢ dat ong C
van trong laa. Sau nay khi nguoi dan o dia phuong bat dau nudi tom, thi 6ng C da
mudén xe Ui dat, cai tao dat trong lua nay thanh dat ao nudi tdm. Khi 6ng C i dat thi
6ng T la con cia ba L ¢ gap ong C noi 1a dat trong lua, khong dong y cho éng C i
dat nudi tém, 6ng C khong noi gi, 6ng T nghi dat minh dang c¢6 cho dng C, chua
chudc lai thi 6ng C c6 quyeén sir dung dat theo y mubn cua 6ng C nén khong tiép tuc
ngin can nira, ba L ciing khong c6 y kién gi, khong c6 yéu cau chinh quyén dia
phuong giai quyét viéc ong C ty y mudn xe cudc cai tao dat. Hién nay 6ng C van
dang nudi tom trén phan dat tranh Chap nay.

Nay ba Poan Thi L yéu cau Toa an nhan dan huyén M giai quyét buoc ong
Ngb Van C phai cho ba L chudc lai 02 cong dat cd vao cudi nam 1987 (dién tich theo
do dac thuc té 12 2.661,3m? tai thira 103, to ban do sé 10 bang gi thoéa thuan ldc cb
ban dau la 600kg lGa/01 cong, tong cong la 1.200kg IGa (loai lda trung binh).

Khong dong y véi yéu cau phan to cia 6ng C yéu cau Toa an cong nhan hop
dong chuyen nhuong phan dat theo s6 do thyc te la 2.661,3m?, thugc thira s6 103 va
khong ddng y yéu cau doc l1ap vé viéc yéu cau huy mot phan hop ddng thé chap
quyén sir dung dat gitra Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trién ndng thon — Chi nhanh
T, S v6i ba Poan Thi L d6i véi phan dién tich thé chip theo do dac thuc té la
2.661,3m’ thuoc thira 103.



Déi voi yéu cau doc lap cua Ngan hang, yeu cau Toa &n giai quyét budc ba L
va ong T tra ng vay cho Ngan hang sb tién ng gbe 70.600.000 dong va lai phat sinh
tam tinh dén ngay Xét xir so tham 18/12/2020 1a 225.164.998 ddng, tong cong goc va
|3i tam tinh dén ngay 18/12/2020 1a 295.764.998 dong va no lai phat sinh dén ngay
hoan thanh day du nghia vu trd ng vay Ngan hang, ong T dong y cung ba L thanh
toan tong sé no nué trén cho Ngan hang. Con ddi véi yéu cau phat mal tai san the
chéap cua Ngan hang thi chi dong y phat mai thwra 103, di¢n tich 9. 150m?, to ban dd 50
10 theo Giay chang nhan quyén su dung dat s R 712248 do UBND huyen M cap
ngay 18/01/2001, dé thu hdi ng cho Ngan hang. Khong dong y phat mai quyén st
dung dat thua 877 va thira 472 téng dién tich hai thira 8.350m?, t& ban dd s6 11 theo
gidy chang nhan quyén st dung dat sé6 B 546621 do UBND huyén M cép ngay
26/9/1993 cho ba Doan Thi L.

Théng nhat gi4 trj tai san dat tranh chap theo két luan cua Hoi ddng dinh gia
tai bién ban vé viéc dinh gia tai san tranh chap ngay 06/7/2017 1a 30.000d/1m* va
thdng nhét thoa thuan gia tri dat tranh chap theo gia thi truong hién nay 1a 10 chi
vang 24k/1.300m’ tai bién ban vé viéc thoa thuan gia dat theo gié thi truong lap ngay
11/10/2018.

- Tai don phadn té va yéu cau déc lap ngay 24/6/2019, loi trinh bay trong quéa
trinh gigi quyét vy an va tai phién tda hdm nay, bi don éng Ngé Van C trinh bay:
Nam 1987 ba Poan Thi L Chuyén nhuong cho 6ng 02 cong dét |Ua, véi gia 01 cong
700kg la (khi chuyén nhuong dat cho 6ng ba L chua duogc cap quyen sir dung dat)
ba L c6 viét mot to gidy tay ngdy 10/02/1987, nhung 6ng da nop gidy nay cho co
quan dang ky quyen st dung dat. Pén ngay 05/5/1994 6ng duoc Uy ban nhan dan
huyén M cap giay chitng nhan quyen st dung 02 cong dat da chuyén nhuong néu trén
nhap vao thura 102 cua dng véi tong dién tich dugc cap 1a 7.960m?% Phan dat nay
khéng c6 tranh chap.

Con to “PON NHUGQNG DPAT” ghi cubi to don “Hoa bach ngay 10-2-87” 1a
do ba L 1am dem lai cho 6ng C ky vao cung thoi diém nam 1995, do 6ng C da dugc
cap quyen st dung 02 cong dat chuyén nhuong cia ba Lnhap vao thira dat s6 102 cia
6ng, nén ba L viét lai va ky lai to gidy “PON NHUQNG DAT” nay cho 6ng C dé
lam bang, ghi lai ngay nhuong dat trudc day 1a 10-2-87, dé tranh xay ra tranh chap vé
sau.

Pén ngay 20/11/1992 ba Llam mét gidy tay ghi “TO NHUONG DAT” nhung
thue té 12 ¢ cho 6ng C 01 cong dat IUa, thoa thuan gia cd 800 kg lUa, thoi han ¢ dat
13 05 nam, thoi gian tinh ké tir ndm 1993 dén nim 1997 chudc lai dat véi gia 1a 800kg
lGa/01 cdng, néu dén thoi han nam 1997 ma ba Lkhéng c6 laa dé chudc dat thi éng C
tiép tuc canh tac cho dén khi ndo ba L c6 l0a thi chudc dat lai, khdng co thoi han.

Pén nam 1995 ba L thoa thuan chuyén nhuong ludn cho éng C 01 cong dat cb
cta thoi han nam 1993 (lam gidy vao ngay 20/11/1992 néu trén) va chuyén nhuong
thém 01 cong dat nixa, véi gia 1.400kg 1ta/01 cong, tong cong la 2.800 kg/02 cong
dat, 6ng C tra thém cho ba L2.000kg IGa, hai bén c6 1am “DON NHUONG DAT”
cudi to nhuong dat ghi “Hoa Bach ngay 16-3-95” viét bang muc mau xanh, don
nhugng dat do phia ba L viét (khong biét nguoi nao viét) con chit ky 1a do ba Poan
Thi L Ky tén cling vai 6ng C (c6 xac nhan caa chinh quyén ap, x4), khi di dén xa xac



nhan ¢6 vo 6ng C la ba Bong Thi L2 cing di vai ba L. Khi chuyén nhuong dat nay ba
L chua duoc cap glay chtng nhan quyén st dung dat, ba L néi véi 6ng C khi nao ba
L di dang ky quyen str dung dét thi cho 6 ong hay dé 6 ong cung dang ky quyén st dung
dat hai cong dat nay ludn, nén tu khi chuyén nhuong dat den nay 6ng C chua dang ky
quyén st dung dat. Nhung nam 2001, ba L ding ky quyén sir dung dat va diang ky
ludn 02 coéng dat da chuyén nhuong cho 6ng vao thira 103 do ba L dung tén, 6ng C
khong hay biét.

Péi véi phan dat dang tranh chap voi ba L thi khi ba Lgiao dat cho 6ng canh
tac vao nam 1995 1a dat trong lia. Pén nam 1999 chinh quyén dia phuong & xa dong
y cho dan cai tao dat lta nudi tom su, nén nam 1999 dng C cé mudn nhan cong dao
dat bang len dé dd mot Iop dat chiéu sau 03 tac hét dién tich phan dat dang tranh chap
dé nuoi tom sa. DBén cudi nam 2000, Nha nuéc mic kénh thay loi nén éng C thué
may cubc dat cai tao chiéu sau thém 03 tic nita, cai tao hét dién tich dat nay dé nudi
tém va tiép tuc mudn may cai tao lai dat nudi tom hang ndm cho dén nay. Khi 6ng cai
tao dat thi chinh quyén dia phuong khong c6 ngin cam, do dia phuwong chil truong
ma& rong cho dan nudi tdm, ba L ciling nhu gia dinh ba L o biét viéc 6ng cai tao dat,
nhung khong c6 ngan can gi.

Pén nam 2001 6ng Ngo Van T la con cua ba L dén gap ong C xin chugc lai
02 cong dat da chuyén nhuong vao ndm 1995, nhung 6ng khong dong y, vi dat nay ba
L da chuyén nhuong cho ong roi.

Nay ba L yéu cau dng C cho ba chudc lai 02 cong dat dang tranh chap véi gia
1.200kg lua (loai lta trung binh) 6ng C khong dong .

V& dién tich phan dat tranh chap 6ng C théng nhat theo dién tich do dac thuc
té ma Toa 4n di tién hanh do dac 12 2.661,3m”,

Vao ngay 22/7/2019 ong C c6 yéu cau phan t6 doi v4i nguyén don ba Poan
Thi L vé viéc yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong phan dat theo
“DON NHUONG DAT” duogc xac lap ngay 16/3/1995 gitta ba Poan Thi L va 6ng
Ngo Vian C dién tich theo thyc té Ia 2.661,3m’, thuoc thira s6 103, to ban d6 sb 10 toa
lac tai Ap D, x& H2, huyén M, tinh Soc Tréng, do luc dau 6ng khéng biét chinh XéC
s6 do thuc té nén trong don yéu cau phan t6 va yéu cau doc lap woe luzong la 2. 600m
Tai phién toa hén nay, dng C yéu cau theo dién tich thuc té 1a 2.661,3m? va yéu cau
doc lap d6i véi ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan la Ngan hang Nong nghiép va
phat trién ndng thdn Viét Nam — Chi nhanh T, S vé viéc yéu cau huy mét phan hop
dong thé chap quyén str dung dat gitta Ngan hang véi ba Poan Thi L di vai dién tich
dat thé chéap theo do dac thuc té 12 2.661,3m?, thudc thira 103, to ban do s 10, vi dat
nay ong da chuyén nhuong cua ba L tir ndm 1995. Nhung dén nam 2001 thi Ngan
hang méi nhan thé chap cua ba L tong thira 103 bao gém ca phan dat 2.661,3m’ cua
ong da chuyén nhugng 1a khong dung.

Théng nhat gi4 trj tai san dat tranh chap theo két luan caa Hoi dong dinh gia
tai bién ban vé viéc dinh gia tai san tranh chap ngay 06/7/2017 1a 30.000d/1m* va
théng nhét thoa thuan gia tri dat tranh chap theo gia thi truong hién nay la 10 chi
vang 24k/1.300m? tai bién ban vé viéc thoa thuan gia dat theo gié thi truong lap ngay
11/10/2018.



- Tai don yéu cau déc 1dp ngay 26/9/2019, bién ban hoa gidi ngay 08/10/2019
Va tai phién toa hom nay, dai dién theo iy quyén cia nguwoi 6 quyén loi, nghia vu
lien quan - Ngan hang Nong nghiép va Phat trién ndng thon Viét Nam - Chi nhanh T,
S la 6ng Nguyén Hiru Mtrinh bay: Vao ngay 05/12/2001; ngay 25/6/2003 va ngay
27/5/2010 ba DBoan Thi L va 6ng Ngé Van T c6 ky cac hop ddng tin dung véi Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién ndng thon - Chi nhanh T, S. Tur ngay vay dén ‘nay da
tra 02 phan no géc vay ngay 05/12/2001, ngay 25/6/2003 sb tién 68.900.000 dong, tra
bét s6 tién 13i 9.986.700 dong. Tinh dén nay thi ba L va 6ng T da qué han tra no va vi
pham thoa thuan theo hop dong tin dung. Cu thé:

- Hop d6ng tin dung s6 2248/NHNoTD, ky ngay 05/12/2001 nhan tién vay
ngay 06/12/2001, s6 tién vay 18.000.000 dong, muc dich vay cai tao vudng tom, l4i
suat trong han 13,2%/nim, 13i suat qua han 19,8%/niam; Han tra ngay 07/07/2006.
Trong qué trinh thuc hién hop dong da tra tlen lai trong han (tr ngay 04/3/2002 dén
ngay 16/4/2004) 1a 4.911.700 ddng; tra tién goc tong cong 1a 17.950.000 dong (trong
do: tra vao ngay 25/6/2003 1a 7.200.000 dong va dén ngay 31/5/2010 tra 10.750.000
dong). Du ng gbc va l&i con lai tinh dén ngay xét xtr so tham 18/12/2020 tong cong la
11.824.173 dong (trong d6: ng goc 1a 50.000 dong, no 1ai 11.774.173 ddng, no 14
trong han 1a 8.921.295 d6ng, no 14i qué han 13 2.852.878 dong).

- Hop dong tin dung s6 2248/HPTD ky ngay 25/6/2003 tong s6 tién vay 1a
51.000.000 dong thoa thuan hop dong vay theo han mic tin dung trong 12 thang, nén
trong hop ddng sé& du tinh mot han muc tin dung cao nhit 1a 51.000.000 déng, muc
dich vay nuéi tom, 14i suat trong han 12%/nim, 13i suat qua han 18%/niam; Han tra
ngay 20/6/2004. Cu thé: Theo phu luc hop dong sé 2248/HDTD ngay 25/6/2003: vay
33.000.000 dong; ngay 11/12/2003 vay 12.000.000 ddng; ngay 08/6/2004 vay
6.000.000 dong cuing thai han tra dén ngay 20/6/2004. Trong qud trinh thuc hién hop
ddng da tra tién I4i trong han (tir ngay 09/12/2003 dén ngay 08/01/2004) 1a 5.075.000
dong; Bén ngay 09/10/2006 gia han no goc 51.000.000 dong dén ngay 31/12/2008.
Pén ngay 31/5/2010 tra tién goc 50.950.000 dong. Du no goc va lai tinh dén ngay xét
Xt so tham 18/12/2020 tong cong 1a 55.175.375 dong (trong dé: no goc la 50.000
dong, no 13i trong han 1a 36.648.250 dong, 14i qua han 13 18.477.125 dong).

- Hop dong tin dung s6 17.009, ky ngay 27/5/2010, nhan tién vay ngay
20/4/2011, s tién vay 70.500.000 dong, muc dich vay cai tao vudng tdm, nudi tom
va san xuat lda, 14i suat trong han 18%/mam, 1di suat qua han 23,4%/nim; Han tra
ngay 19/3/2012; Chua tra tién géc, 13i. Du no dén ngay xét xir so tham 18/12/2020:
Tién gbc: 70.500.000 ddng, l1ai trong han 1a 124.467.750 dong, 13 qua han Ia
33.797.700 ddng.

Nhu vay, dén ngay xét xir so tham ngay 18/12/2020 tong no goc va lai cua 03
hop dong néu trén 13 295.764.998 dong (trong dé: ng gdc 1a 70.600.000 dong va l4i 1a
225.764.998 dong).

Tai san thé chap, cu thé: Theo cac hop dong thé chap tai san quyén sir dung
dat sb 2248TC ngay 30/11/2000, hgp ddng s6 2248DTC ngay 25/6/2003, hop dong
s6 17.009/HDTC ngay 27/5/2010 thé chap 03 thira dat, gom thira dat s6 877 dién tich
4.050m?, thira 472 dién tich 4.300m?, tong dién tich 02 thira néu trén 1a 8.350m?, to
ban d6 sb 11 theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé B 546621, s6 vao so 00021
do UBND huyén M cip ngay 26/9/1993 cho ba Poan Thi L déing tén va thira 103,



dién tich 9.150m?, to ban d6 s6 10 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé R
712248, sb vao s6 00261 do UBND huyén M cap ngay 18/01/2001 cho h¢ ba Poan
Thi L duang tén.

Nay ngan hang yéu cau Toa an giai quyét buoc ba L va 6ng T thanh toan no
cho Ngén hang tong sb tién ng gdc 1a 70.600.000 dong va lai phat sinh tam tinh dén
ngay xét xtr so thdm ngay 18/12/2020 1a 225.764.998 ddng, tong cong goc va lai 1a
295.764.998 dong va lai phat sinh cho dén khi thanh toan hét ng. Truong hop ba L va
6ng T khong tra no thi yéu cau xir ly tai san thé chap dé thu hdi no cho Ngan hang.
Trudc yéu cau doc 1ap cua 6ng C vé viéc yéu cau hiy mot phan hop dong thé chap thi
Ngan hang khong dong y vi khi thé chép dat cho Ngan hang thi ba L va dng T thé
chap toan b6 03 thira dat chir khong ¢ noi 1a c6 dat cua ong C. Khi thé Chép thi Ngan
hang cé Xuong dia phuong khado sat tir ban nhan dan ap, ho vay cung cap thong tin va
can ctr VAo gidy ching nhan quyén sir dung dat.

- Tai bién ban hoa giai ngay 08/10/2019, cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vy an Va tai phién toa hém nay, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng
Ngé Van Thi trinh bay: Théng nhat voi 1oi trinh bay cua ong Ngo Vian C, khong co y
kién khéc.

Tai phién tda Ludt sur bao vé quyeén va loi ich hgp phap cia bi dom trinh bay:
Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba
Poan Thj L vé viéc yéu cau buoc ong Ngo Van C cho ba chudc lai dién tich
2.661, 3m dat tai thira 103. Dé nghi chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Ngo
Vin C vé viéc yéu cau cong nhan hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
don chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 16/3/1995 gitta ba Doan Thi L va
ong Ngb Van C dol véi dién tich dat 2.661,3m? tai thira 103; Bé nghi Chap nhan yéu
cau cua 6ng C vé viéc yéu cau hiy mot phan hop dong thé chap quyén s dung dat
gita ba Poan Thi L, 6ng Ngb Van T véi Ngan hang Nong nghiép va Phaét trién nong
thon - Chi nhanh T, S d6i vai dién tich dat 2.661,3m? tai thira 103.

Tai phién tda hdm nay kiém sét vién phat biéu y kién:

- V¢ t6 tung: Trong qua trinh thy ly vy an va tai phién tda hém nay, Tham
phan va Hoi dong xét xi, cac duong su da thuc hién dung cac quy dinh caa Bo luat to
tung dan sy. Tuy nhién, vu an duoc dua ra xét xtr dén 1an tht hai nhung nhiing nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Bong Thi L2, ba Nguyén Thi Nh (D) vang mat
khdng c6 ly do; ba Tran Ngoc Thuy, ba Ngé Thi G, ba Ngb Thi Ngoc T1, 6ng Ngd
Tan T2, ba Ngb Thi L1, dng Ngoé Vin H, ba Ngd Thi N, 6ng Phan Van S, dng Ngo
Vin T3 c¢6 don xin vang mat; Ngudoi 1am chiing 6ng Bui Hoang M, 6ng Pham Van H
vang mit khéng rd ly do. Bé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 Diéu 227; khoan
3 Piéu 228; khoan 2 Biéu 229 Bo luat t tung dan sy xét Xt vang mit nhimg ngudi
néu trén; Khi thu ly vu an, Toa &n xéac dinh quan hé tranh chap theo yéu cau khai kién
ban dau 1a “Tranh chap hgp dong cam cé quyén si: dung dat” ding theo quy dinh tai
Khoan 9 Diéu 26 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015. Nhung trong qua trinh giai quyet
vu an, bi don co yéu cau phan t6 yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen
sir dung dat va Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan yéu cau doc lap vé hop dong
vay tai san, thi Toa an chua xac dinh, nén dé nghi Hoi dong xét xir xac dinh lai quan
hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chdp Hep dong cdm cé, hop dong chuyén nhuwong



quyén si dung dat va hop dong vay tai san” theo quy dinh tai khoan 3, 9 Biéu 26 Bo
lut t tung dan su nim 2015,

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: Bé nghi Hoi ddng xét xt &p dung khoan 3,
9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; khoin 2 Diéu
227; Biéu 271; khoan 1, 3 Biéu 273 va khoan 1 Diéu 280 cua Bo luat t tung dan su;
can ctr khoan 1 Diéu 106, diém b khoan 1 Diéu 127, khoan 1 Diéu 146 cta Luat dat
dai nam 2003 va khoan 1 Diéu 203 cua Luat Dat dai nim 2013; Can ctr khoan 2 Diéu
129 Bo luat dan sy nam 2015; Can ctr diém b.2, b.3 tiéu muc 2.3 myc 2 phan |l cia
Nghi quyét s 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 cua Hoi ddng Tham phan Toa an
nhan dan téi cao. Cin cr cac Didu 463, Diéu 466, khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan su
nam 2015; Diéu 91, Piéu 95 Luat cac to chuc tin dung sé 47/2010/QH12 ngay
16/6/2010; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé &n phi,
I phi Toa an.

[1] Khong chap nhan Yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Poan Thi L Ve
Viéc yéu cau Toa an giai quyét buoc dng Ngd Vian Ccho ba ChUOC lai 02 cong dat ¢6
vao cubi nim 1987 (dién tich theo do dac thuc té 14 2.661, 3m?, tai thtra 103, to ban dd
s6 10 theo gidy chiang nhan quyén sur dung dat sé6 R 712248, s6 vao so 00261 do
UBND huyén M cap ngay 18/01/2001 cho ho (6ng) ba Poan Thi L dung tén, dat toa
lac tai Ap D, x& H2, huyén M, tinh Séc Tring véi gia thoa thuan ldc c6 ban dau la
600kg 14a/01 cong, tong cong la 1.200kg lda (loai lGa trung binh).

[2] Chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don ong Ngb Van C vé viéc yéu cau
Toa &n céng nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat theo don nhuong dat
duoc xac 1ap ngay 16/3/1995 giira ba Poan Thi L va 6ng Ngo Vian C dién tich theo sé
do thuc té 12 2.661,3m?, thudc thira s6 103, to ban d6 sb 10 toa lac tai Ap D, x& H2,
huyén M, tinh S6c¢ Trang.

[3] Tuyén bd hop ddng thé chap tai san gitra ba Poan Thi L, 6ng Ngb Van T
véi Ngan hang Nong nghiép va Phat trién ndng thon Viét Nam — Chi nhanh T, S bi
vO hiéu mot phan ddi voi phan dat do dac thuc té 1a 2.661,3m?, tai thira 103, to ban
d6 s6 10, theo gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 R 712248, s6 vao so 00261 do
UBND huyén M cap ngay 18/01/2001 cho ho (6ng) ba Poan Thi L dung tén, dat toa
lac tai Ap D, x4 H2, huyén M, tinh Soc Tring.

[4] Kién nghi UBND huyén M diéu chinh lai giay chang quyen st dung dat
sb R 712248, s6 vao s6 00261 do UBND huyén M cap ngay 18/01/2001 cho ho ba
Poan Thi L ding tén ddi vai thira dat s6 103, to ban d6 sé 10 toa lac tai Ap D, xa H2,
huyén M, tinh Soc Trang dé sang tén cho 6ng Ngo Vin C theo quy dinh caa phép luat
khi 6ng Ngo6 Vin C c¢6 don yéu cau.

[5] Chap nhan yéu cau doc lap cia Ngan hang Nong nghiép va Phét trién
ndng thdn Viét Nam — Chi nhanh T, S vé viéc yéu cau ba Poan Thi L va 6ng Ngb
Van T tra tién goc va tién 14i. Buoc ba Poan Thi L va ong Ngod Van T cung c6 nghia
vu lién d6i tra cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién ndng thon Viét Nam so tién
goc va lai tam tinh den ngay xet xu so tham 18/12/2020 tong cong la 295.764.998
ddng (trong d6, sb tién géc 1a 70.600.000 ddng va tién 1ai trong han, tién 14i qua han
tinh dén ngay xét xur so tham ngay 18/12/2020 1a 225.164.998 dong) va l&i cham tra
phat sinh cho dén khi thanh toan hét no.



[6] V& xu ly tai san thé chdp: Chap nhan mot phan yéu cau cua Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién ndng thon Viét Nam — Chi nhanh T, S ddi véi yéu cau phat
mai tai san thé chap Trong tru:ong hop ba Poan Thi L va 6ng Ngé Van T khong thuc
hién nghia vu tra tién goc va I&i néu trén hoac tra khong day du cho Ngan hang thi
Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trlen nong thén Viét Nam — Chi nhanh T, S co
quyen yéu Cau co quan c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap theo cac hop
ddng thé chap tai san quyén st dung dat s 2248TC ngay 30/11/2000, hop dong s6
2248DTC ngay 25/6/2003, hop dong s6 17.009/HDTC ngay 27/5/2010 thé chap 03
thira dat, gom thua dat so 877 dién tich 4.050m?, thira 472 dién tich 4.300m?, téng
dién tich 02 thira néu trén 1a 8.350m?, t& ban dd sb 11 theo Gidy chirng nhan quyén st
dung dat s6 B 546621, s6 vao s6 00021 do UBND huyén M cap ngay 26/9/1993 cho
ba Poan Thi L dang tén va thira 103, to ban do sé 10 theo Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat s6 R 712248, s6 vao s6 00261 do UBND huyén M cap ngay 18/01/2001 cho
ho ba Poan Thi L ding tén vai dién tich con lai dugc cip theo quyén sir dung dat 1a
6.488,7m? (sau khi trir phan dat 2.661,3m? da cong nhan chuyén nhuong cho 6ng Ngd
Vin Ctrén tong dién tich dugc cip theo quyén sir dung dat 9.150m?).

Dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén chi phi tham dinh, dinh gi4 va an phi theo quy
dinh cua phép luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu 4n dugc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

- V& tb tung:

[1] Tai phién toa lan tht hai, ba Bong Thi L2, ba Nguyén Thi Nh (D) ving
mat khong c6 ly do; ba Tran Ngoc Thuy, ba Ngd Thi G, ba Ngd Thi Ngoc T1, 6ng
Ngb Tan T2, ba Ngb Thi L1, 6ng Ngo Van H, ba Ngd Thi N, 6ng Phan Van S, éng
Ngb Vian T3 c6 don xin vang mat; Ngudi 1am chiing 6ng Bui Hoang M, 6ng Pham
Vin H vang mat khdng rd 1y do. Hoi dong xét xtr cin c vao diém b khoan 2 Diéu
227, khoan 3 Diéu 228; khoan 2 Diéu 229 B6 luat Té tung dan su nam 2015, tién
hanh xét xir vang mat déi voi nhitng nguoi ¢ tén néu trén.

[2] Vé quan hé phép luit tranh chap: Do vu an dugc thy 1y theo don khéi kién
ciia nguyén don 13 tranh chdp hop dong cAm cb quyén st dung dat dung theo quy
dinh tai Khoan 9 Piéu 26 Bo luat té tung dan sy nam 2015. Nhung trong qua trinh
giai quyét vu an, bi don co yéu cau phan to yéu cau coéng nhan hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat va Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan yeu cau doc 1ap
vé hop dong vay tai san. Nén Hoi dong Xet xu thong nhat xac dinh lai quan hé phap
luat tranh chap 13 “Tranh chip Hop ddéng cam cd, hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va hop dong vay tai san”

[3] Vé dién tich phan dat tranh chap: Xét thdy, do duong su khong biét chinh
xé&c s6 do chinh xac phan dat tranh chap, nén theo yéu cau khai kién cia nguyén don
va theo yéu cau phan td, yéu cau doc lap ban dau cua bi don dbi véi phan dat tranh
chap tai thira 103 14 02 cong dét tam cdy, u6c luong khoang 2.600m?.

Sau khi Toa an tién hanh do dac thi phan dat tranh chap c6 dién tich thyc té 1
2.661,3m” Nén dai dién nguyén don va bi don théng nhat yéu cau Toa &n giai quyét



theo dién tich do dac thyc té 1a 2.661,3m” 1a khong vuot qua yéu cau ban dau. Do do,
Hoi dong xet xur thong nhat xac dinh dién tich phan dat tranh chap la 2.661,3m? phu
hop theo dién tich thuc te.

V& noi dung:

[1] Nguyén don ba Doan Thi L yéu cau 6ng Ngb Vin Cphai cho ba LChUoC
lai 02 cong dat cd vao cudi nam 1987 (dién tich theo do dac thuc té 12 2.661,3m?, tai
thira 103, to ban do s 10 bang gia thoa thuan IGc ¢b ban dau 1a 600kg 1Ga/01 cong,
téng cong 1a 1. 200kg lua (loai lua trung binh). Vi ba Lcho réng

[1.1] Vao dau nam 1987 ba L ¢6 cho ong C 02 cong dat tam cdy dén cudi nam
1987 ba Lcb thém cho 6ng C thém 02 cong dat, thoi gian cd 1a 04 niam, cing gia cb
va gia chudc dat 1a 600kg 10a/01 cong dat, thoa thuan dén thoi gian 04 nim c6 lta thi
chudc lai dat. Viéc ¢ dat néu trén chi thoa thuan miéng, khong c6 lam gidy to. Khi
thuc hién viéc ¢b dat thi 04 cong dat nay ba L chua dugc cap quyén st dung dat.

[1.2] DPén ngay 16/3/1995 ba Lchuyén nhuong cho 6ng C 02 cong dat ma ba
L ¢ vao dau nam 1987, ba L va 6ng C cuing thuc hién viéc giao dat, giao la va lam
gidy sang nhuong la “PON NHUONG PAT” cung ngay 16/3/1995 phan dat chuyén
nhugng nay ong C da duoc cap QSD dat nén khong tranh chap. Déi vai viéc 6ng Ngo
Vin C cho rang 02 cong dat nay chuyén nhuong tir 01 cong dat cd ké tir nam 1993
(To nhuong dat ngay 20/11/92) va chuyén nhuong thém mot cong vao nam 1995 va
viéc 6ng C ndi rang ba Lghi lai gidy chuyén nhugng ngay 10-2-87 cho dng C thi ba L
khong thira nhan to nhuong dat dé ngay 10-2-87 va to nhuong dat ngay 20/11/92 nén
y8u cau giam dinh chir ky. Nhung tai ban két luan giam dinh sé 170-GD/2006.CV
ngay 10/11/2006 cua Phong K§ thuat hinh sy Cong an tinh Soc Trang cho rang chit
ky cua ba Lcung cap khong du co so dé két luan (BL 40). Tai bién ban hoa giai ngay
11/10/2018, dai dién theo uy quyén cta nguyén don 1a 6ng Ngb Vian T tiép tuc yéu
cau giam dinh chir ky va chit viét cua ba Poan Thi L tai To nhuong dat ngay 20-11-
92 va To nhuong dat 10-2-87. Bén ngay 12/11/2018 6ng Ngb Van T lam don khong
yéu cau giam dinh chit ky (BL 139), nén khong du co s¢ xac dinh.

[1.3] Con lai 02 cong dat tam cay ba L ¢b cho 6 ong C vao cubi nam 1987 thi ba
khong c6 chuyén nhuong. Khi dén thoi gian chudc dat thi ba L chua c6 lua chudc,
nén thuc hién theo thoa thuan 13 dé cho dng C tiép tuc ¢ khi ndo c6 lta thi chudc lai.
Pén nam 1998, ba Lgap 6ng C yéu cau chudc lai 02 cong dat con lai nay, thi 6ng C
noi cho chudc lai gia 01 cay vang 24k/01 cong nén ba L khong dong y. Bén ngay
18/01/2001 ba L duoc cip gidy chung nhan quyén sir dung dét vai dién tich 9.150m?
(Trong tong dién tich dugc cap QSD dat khong c6 02 cong dat di chuyén nhwong cho
6ng C, ma chi c6 02 cong dat dang cb cho 6 ong C).

[2] Bi don dng Ngb Van Ckhong ddng y Voi Yéu cau khoi kién cua ba L, vi
6ng cho rang vao dau nam 1987 ba Boan Thi L chuyén nhuong cho 6 ong 02 cong dat,
ba L co lam mot to gidy Viét tay ngay 10/02/1987, nhung 6ng da nop gidy nay cho co
quan déng ky quyen st dung dat. Den ngay 05/5/1994 6ng dugc Uy ban nhéan dan
huyén M cap giay chirng nhan quyen sir dung dat 02 cong dat da chuyen nhuong nay
nhap vao thira 102 cua 6ng véi tong dién tich duoc cip 1a 7.960m% Do ong dd dugc
cap QSD dat 02 cong dat ong sang nhuong cua ba Lnhap vao thira dat s6 102, nén ba
L viét lai va ky lai to gidy “PON NHUONG PAT” ghi lai ngay chuyén nhuong dat



trude day 1a 10-2-87 dem lai cho 6ng Ky vao cung thoi diém nam 1995, dé tranh xay
ra tranh chap vé sau. Phan dat nay khong c6 tranh chp.

~ [2.1] Bén ngay 20/11/1992 ba L lam mot gidy viét tay ghi “TO NHUONG
DAT” nhung ndi dung thuc té 12 ¢6 cho 6ng 01 cong dat IGa, thoa thuan thai han cd
dat 1a 05 nam, tinh ké tir nim 1993 dén nam 1997. Pén Nam 1995 ba L théa thuan
chuyén nhuong ludn cho ong 01 cong dat cd cua thoi han cua nam 1993 (lam gidy
vao ngay 20/11/1992 néu trén) va chuyén nhuong thém 01 cong dat nita, ba L co l1am
“PON NHUONG DAT” cudi t& nhuong dat ghi “Hoa Bach ngay 16-3-95” viét bang
muc mau xanh, ngudi nhuong dat ba Poan Thi L, nguoi nhan dat dng Ngo Van C ky
tén, c6 xac nhan cua Trudéng ban nhan dan Ap D la 6ng Pham Vin H vao ngay
18/3/1995. Xac nhan ciia UBND xa H2 do 6ng Bli Hoang M ky ngay 08/4/1995. Bén
nam 2001 ba L dang ky QSD dat tai thira 103 va ding ky luén 02 cong dat da chuyén
nhwong cho 6ng vao ngay 16/3/1995 (dién tich thuc té 2.661,3m?) sau d6 thi thé chap
cho Ngan hang dé vay tién nén 6ng chua thyc hién sang tén QSD dét dugc. Nay dng
C yéu cau Toa an giai quyét cdng nhan hop dong chuyén nhuong phan dét theo don
nhuong dat dugc xac 1ap ngay 16/3/1995 giita ba Poan Thi L va dng Ngo Van Cdién
tich theo s6 do thyc té a 2.661,3m?, thugc thira s6 103, t& ban do s6 10 toa lac tai Ap
D, Xxa H2, huyén M, tinh Soc Trang va yéu cau hay mot phan hop dong thé chap
quyén sir dung dat gitra Ngan hang Nong nghiép va Phat trién ndng thdn — Chi nhanh
T, S v6i ba Poan Thi L doi véi phan dién tich thé chap theo do dac thuc té 1a 2.661,3
me, thuoc thira 103, to ban dd s6 10.

[3] Qua Ioi trinh bay cua nguyén don va bi don, xét ching cir trong qua trinh

giai quyét vu an. Hoi ddng xét xir nhan thay:

[3.1] Xét 1i trinh bay nay cia ba L néu trén 1a khong c6 cin clir va mau thuan
vé6i 10i trinh bay cua ba L trong sudt qua trinh giai quyét vu &n, cu thé nhu sau: Tali
don khoi kién ngay 21/3/2005 va ngay 10/8/2005 ba L khang dinh “Trude day vao
dau nam 1987 téi c6 sang nhwong cho 6ng C 02 céng dat tam om..., va tich ra 2
cong dat khoi phan dién rich dat cua toi giao cho 6ng C lam giay ching nhgn QSD

dat” (BL 08, 09), loi thira nhan nay phl hop véi 1oi trinh bay cua bi don 6ng Ngd
Van C 1a dau nam vao ngay 10/02/1987 ba L da chuyén nhuong cho éng C 02 cong
dat, ba L c6 lam mot to gidy viét tay ngay 10/02/1987. Sau khi chuyén nhuong 02
cong dat nay ong C di dang ky QSD dit tai thira 102, to ban d6 s6 10 va duoc cap
QSD dét vao ngay 05/5/1994 (BL 79), phan dat nay khong co tranh chap.

[3.2] Bdi véi 02 cong dat con lai dang tranh chap c6 dién tich theo do dac
thuc té 2.661,3m? tai thara 103, ba L cho rang cb cho 6ng C vao cudi nam 1987,
khéng c6 chuyén nhuong, nhung ba L khdng cung cép duoc tai liéu, ching ctr dé
chtirng minh 02 cong dat nay 1a ¢6 cho 6ng C. Con bi don, 6ng C chimg minh duoc
ngay 20/11/1992 ba L 1am mét gidy viét tay ghi “TO NHUONG DAT” nhung ndi
dung thuc té 1a ¢b cho 6ng C 01 cong dat 1da, thoa thuan thoi han cd dat 1a 05 nim,
(tinh ké tir ndm 1993 dén nam 1997). Pén Nam 1995 ba L thoa thuan chuyén nhuong
luoén cho 6ng 01 cong dét’ cd nay va chuyén nhuong thém 01 cong dat nira, ba L co
lam “DON NHUONG PAT” cudi to nhuong dat ghi “Hoa Bach ngay 16-3-95” (BL
18) viét bang myc mau xanh, ngudi nhugng dat ba Poan Thi L, ngudi nhan dat 6ng
Ngo Van C ky tén, cd x4c nhan cia Truong ban nhan dan Ap D 6ng Pham Vian H



ngay 18/3/1995 va xac nhan cua UBND xa H2 do ong Bui Hoang M ky ngay
08/4/1995. Hon nia, quéa trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don va dai
dlen theo iy quyén cua nguyén don thira nhan to nhuong dat “Hoa Bach ngay 16-3-

" la doba L ky. Tir d6 cho thay 161 trinh bay cua nguyén don cho ring to nhuong
dat trén la chuyen nhwong phan dat ¢ thira 102 ma hién nay dng C da duoc cap quyén
sir dung dat ngay 05/5/1994 1a khong phd hop vé thai gian. Xét vé trinh tu thoi gian
thi 16i trinh by cua 6ng C ching minh duoc phan dit tranh chip 2.661,3m? tai thira
103 ba L da chuyén nhuong cho 6ng C vao ngay 16/3/1995 1 ¢6 co so.

[3.3] Tai bién ban xac minh ngay 26/02/2019 d6i véi 6ng Pham Van H thi
6ng Hung trinh bay (BL 185, 186): Tai don nhuong dat ngay 16/3/1995 c6 noi dung
ba Poan Thi L nhugng cho 6ng Ngo Vian C hai cong dat tim cdy, gia 2.800 kg lGa va
cd xac nhan cua truong ban nhan dan Ap D la 6ng Pham Van H ngay 18/3/1995, thoi
diém d6 ong 1a truong ban nhan dan Ap D, khi ba Lva éng C chuyén nhugng it thi
ba Lva vo ng C c6 dem don dén nho dng ky xéac nhan. Ong xé&c nhan c6 viéc ba L
chuyén nhugng 02 cong dat cho dng C con vi tri dat ¢ thira nao thi 6ng khéng nha.

[3.4] Tai bién ban x4c minh ngay 26/02/2019 di véi 6ng Bui Hoang M, 6ng
trinh bay (BL 183, 184): Tai don nhuong dt ngay 16/3/1995 c6 noi dung ba Boan
Thi L nhugng cho 6ng Ngo Van C hai cong dat tam cy, gia 2.800 kg lta va c6 xac
nhan cua Ban nhan dan Ap D la éng Pham Vian H ngay 18/3/1995 va xac nhan cua
UBND x4, gidy nay la do dng C dem Ién cho 6ng xac nhan. Ong M xac nhan thoi
diém d6 nha ba ngheo, gia dat lai ré nén ba L ¢ chuyén nhuong 02 cong dat cho 6ng
C.

[3.5] Qua phan tich trén, xét thay: Nguyén don ba Poan Thi L yéu cau bi don
6ng Ngb Vin C phai cho ba chugc lai phan dét cé dién tich thuc té 2.661,3m” tai thira
103 néu trén, nhung nguyén don khong 6 ching ci dé ching minh 1a dat cb cho bj
don. Bong thoi, qua trinh giai quyét vu 4n dai dién theo ty quyen cua nguyén don
cling thira nhan nguyén don ba L ky gidy chuyén nhugng dat cho 6ng C vao ngay 16-
3-95, nhung cho rang gidy chuyén nhuong 16-3-95 1a Chuyen nhuong 02 cong dat
vao dau nim 1987 ma bi don dng C di duoc cap QSD dat vao nam 1994 tai thua sb
102, to ban do s6 10 cap ngay 05/5/1994 1a khong c6 co sd, 1a mau thuan vé trinh tu
thoi gian, vi néu dén nam 1995 méi chuyén nhugng dat cho 6ng C, thi 6ng C khéng
thé nao tach thaa va dang ky QSD dat vao nam 1994 duge. Do d6, ¢6 co so khang
dinh rang phan dat dang tranh chap co dién tich theo do dac thuc té 2.661,3m’ tai
thira 103, to ban d6 sé 10, dat toa lac tai Ap D, x& H2, huyén M, tinh Soc Trang 1a ba
Poan Thi L d3 chuyén nhuong cho dng Ngoé Van C vao ngay 16/3/1995 theo don
nhuong dat x4c 1ap ngay 16/3/1995 1a ¢6 cin ct.

[4] Xét vé hinh thic hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba
Poan Thi L va 6ng Ngb Van C:
_[4.1] Can cir vao Tieu myc 2.3 Muyc 3.2 phan 11 cia Nghi quyét 02/2004/NQ-
Hoi dong Tham phan quy dinh:
2.3. Viéc gidi quyét tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat
dwoc xac lap tur sau ngay 15/10/1993:
a. Diéu kién dé cong nhan hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat:



Theo quy dinh tai Piéu 131, cdc diéu tir Piéu 705 dén Piéu 707 va Piéu 711
cua Bg lugt dan sw, khodn 2 Piéu 3, Piéu 30, Piéu 31 cua Ludt Ddt dai ndam
1993 va khodn 1 Diéu 106, @iém b khodan 1 Piéu 127, khodn 1 Piéu 146 cia Ludt Dat
dai nam 2003, thi Tod &n chi cdng nhdn hep dong chuyén nhirong quyeén sir dung dat
khi hop dong dé cé day d cdc diéu kién sau day:

(X3

0. 4) Pat Chgyén nhwong da duoc co quan c6 tham quyén cap giday ching
nhan quyén su dung dat theo Ludr Dat dai nam 1987, Ludt Dat dai nam 1993, Lugt
Dat dai nam 2003,

..a.6) Hop dong chuyén nhirgng quyén si: dung dat duwC \@p thanh van ban
co chung nhan cua Cong ching nha nuéc hoac chimg thuc cua Uy ban nhan dan cap
c6 tham quyeén ...

[4.2] V¢ hinh thtc hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat xéac 1ap ngay
16/3/1995 gitra 6ng Ngb Van C va ba Poan Thi L d3 vi pham diéu kién dugc huéng
dan tai diém a.4 va diém a.6 tieu muc 2.3 muc 2 nay. Tuy nhién, Can c&t vao diém
b.2, diém b.3 tiéu muc 2.3 muyc 3.2 phan Il caa Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay
10/8/2004 cuia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao quy dinh cu thé nhu sau:
Tai diém b.2 ticu myc 2.3 muc 2 phan 1l caa nghi quyér “Paéi véi hgp dong chuyén
nhwong quyén si dung dat ma tai thoi diém giao két vi pham cdc diéu kién duwoc
hwéng dan tai diém a.4 va diém a.6 tieu muc 2.3 Muc 2 ndy, nhung sau dé da dwoc
Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén cap giay ching nhan quyén si dung dat hodc
mét trong cac loai gidy to quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Ludt Pat dai
nam 2003 ma co phat sinh tranh chdp va ter ngay 01/7/2004 mai co yeu cau Toa an
giai quyet thi khdng coi la hop dong vo hiéu do vi pham diéu Kién nay” va tai diém
b.3 tleu muc 2.3 muc 2 phan Il caa nghi quyét “ Daéi Vi hop dong chuyen nhuwong
quyén s dung dat vi pham diéu kién dwoc hurong dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu
muc 2.3 muc 2 ndy, néu sau khi thuc hién hop dong chuyén nhwrong, bén nhédn chuyén
nhirong da trong cdy lau nam... va bén chuyén nhirong khong phdn doi va ciing
khong bi co quan nha nwéc co tham quyén xi 1y vi pham hanh chinh theo cac quy
dinh cia Nha nweéc vé ik Iy Vi pham hanh chinh trong linh viee dat dai, thi Toa dn
cong nhan hop dong...” va tai khoan 2 Diéu 129 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh
“Giao dich dan sw da dwoc xac ldp bang van ban nhung vi pham quy dinh bat bugc
vé cong chieng, ching thuc ma mér bén da thuc hién it nhat hai phan ba nghia vu
trong giao dich thi yéu cau mét bén hogc cac bén, Toa an ra quyér dinh cong nhdn
hiéu luc cua giao dich do. Trong truong hop nay cac bén khdng phai thuc hién viéc
cdng ching, chitng thuc. Nhu vay, giao dich chuyén nhuong quyén su dung dat xac
lap ngay 16/3/1995 gitra 6ng Ng6é Van Cva ba Poan Thi L thi dng C da thuc hién
giao du 2.800kg lda cho ba L, ba L da thuc hién giao dat cho 6ng C vao nam 1995.
Hon nira, sau khi nhan chuyén nhuong bi don 6ng C da d& lop dat, cai tao nudi tom,
dau tu san xuat va phia gia dinh ba L khong phan dbi, viéc cai tao, dau tu san xuat
cua bi don phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat. Nén cong nhan toan bo hop
ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat gitra ba Doan Thi L va dng Ngb Van C la
phu hop véi quy dinh cua phap luét. Do do, yéu cau phan té cua bi don 6ng Ngb Van
C vé viéc yéu cau cdng nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc xac
lap ngay 16/3/1995 giita ba Poan Thi L va 6ng Ngé Vin C dién tich theo s6 do thuc



té 14 2.661,3m”, thuoc thira s6 103, to ban dd s6 10 toa lac tai Ap D, x& H2, huyén M,
tinh Soc¢ Trang gitra 6ng C va ba Poan Thi L 1a c6 co sé chap nhan.

[5] V& yéu cau doc 1ap cua Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon
Viét Nam — Chi nhanh T, S vé viéc yéu cau buoc ba Poan Thi L va 6ng Ngb Van T
thanh toan no vay cho Ngan hang téng sé tién no goc va li phat sinh tam tinh dén
ngay xét xir so tham ngay 18/12/2020 téng cong 1a 295.764.998 dong (trong do, sb
tién gdc 1a 70.600.000 ddng va tién 14 trong han, tién 14i qué han tinh dén ngay xét
Xtr so thAm ngay 18/12/2020 1a 225.164.998 ddng) va tiép tuc tra 14i cham tra phét
sinh cho dén khi thanh toan hét no, cu thé:

- Hop d6ng tin dung s6 2248/NHNoTD, ky ngay 05/12/2001 nhan tién vay
ngay 06/12/2001, s6 tién vay 18.000.000 dong, I&i suat trong han 13,2%/nam, 13i suat
qua han 19,8%/nam. Han tra ngay 07/07/2006. Trong qué trinh thuc hién hop dong da
tra tién I4i trong han (tr ngay 04/3/2002 dén ngay 16/4/2004) 1a 4.911.700 ddng; tra
tién goc tong cong 1a 17.950.000 dong (trong do: tra vao ngay 25/6/2003 la 7.200.000
dong va dén ngay 31/5/2010 tra 10.750.000 d¢6ng). Du no goc va l4i con lai tinh dén
ngay xét xtr so tham 18/12/2020 tong cong 1a 11.824.173 dong (trong dé: ng goc 1
50.000 d6ng, no 1ai 11.774.173 ddng, no l4i trong han 1a 8.921.295 ddng, no lai qua
han 14 2.852.878 d6ng).

- Hop dong tin dung s6 2248/HPTD ky ngay 25/6/2003, tong so tién vay 1a
51.000.000 dong thoa thuan hop dong vay theo han muc tin dung trong 12 thang, 14
suat trong han 12%/nam, 13i suat qua han 18%/nam. Han tra ngay 20/6/2004. Trong
qué trinh thuc hién hop dong da tra tién I4i trong han (tir ngay 09/12/2003 dén ngay
08/01/2004) 1a 5.075.000 dong. Bén ngay 09/10/2006 gia han ng gbc 51.000.000
ddng dén ngay 31/12/2008. Bén ngay 31/5/2010 tra tién gbc 50.950.000 dong. Du no
gbc va lai tinh dén ngay xét xur so tham 18/12/2020 tong cong 1a 55.175.375 ddng
(trong d6: ng gdc 1a 50.000 ddng, no 14i trong han 1a 36.648.250 dong, 13i qua han 1a
18.477.125 dong).

- Hop dong tin dung s6 17.009, ky ngay 27/5/2010, nhan tién vay ngay
20/4/2011, s6 tién vay 70.500.000 dong, i suat trong han 18%/nam, 13i suat qua han
23,4%/nam; Han tra ngay 19/3/2012; Chua tra tién gdc, 13i. Du ng dén ngay xét xur so
tham 18/12/2020: Tién gbc: 70.500.000 dong, lai trong han 1a 124.467.750 dong, li
quéa han 1a 33.797.700 dong.

Nhu vay, dén ngay xét xir so tham ngay 18/12/2020 tong no goc va lai cia 03
hop dong néu trén 13 295.764.998 dong (trong dé: ng g 1a 70.600.000 dong va l&i 1a
225.764.998 ddng.

[5.1] Qua trinh giai quyét vu an Vva tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua
ba L, dong thoi cling 13 nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Ngo Van T
cling théng nhat thira nhan 6ng va ba Lcung ky cac hop déng vay sé 2248/NHNoTD,
ky ngay 05/12/2001, hop dong s6 2248/HDTD ky ngay 25/6/2003. Con hop dong vay
va phu luc hop dong sé 17.009, ky ngay 27/5/2010 ba L dai dién ho gia dinh vay, 1a
no chung cua ho gia dinh. Ong T théng nhat lién dgi cing ba Lthanh todn no caa ca
03 hop dong vay néu trén cho Ngan hang véi téng sé tién goc 1a 70.600.000 dong va
tién 1ai theo quy dinh caa phap luat. Pay 1a tinh tiét khéng phai chitng minh do céc



duong su théng nhat thira nhan theo quy dinh tai Diéu 92 cta Bo luat té tung dan sy
nam 2015.

[5.2] Khi thyc hién hop ddng vay tai san phia Ngan hang da thyuc hién day du
nghia vu giao tai san la tién vay theo nhu thoa thuan, nhung phia ba L, 6ng T khong
thue hién ddy du nghia vu thanh toan khi dén thoi han thanh toén, 1dm anh huéng truc
tiép dén quyén loi cia Ngan hang, vi pham Diéu 466 cua Bo luat dan sy nim 2015.
Vi vay, ngan hang Néng nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam - Chi nhanh T, S
yéu cau ba Poan Thi L, 6ng Ngo Van T cling c6 trach nhiém thanh toan sé tién con
no goc 70.600.000d va tién 1ai phat sinh dén ngay xét xur so tham 18/12/2020 tong
cong 1a 295.764.998 1a ¢6 can ctt, phu hop v6i quy dinh tai 463, Diéu 466, khoan 1
Diéu 468 B6 luat dan sy nam 2015; Diéu 91, Diéu 95 Luat cac té chic tin dung sb
47/2010/QH12 ngay 16/6/2010, nén duoc Hoi dong xét xt chap nhan.

[6] Xet y&u cau doc 1ap cua Ngéan hang Nong nghiép va Phét trién nong thén
Viét Nam Ve viéc yéu cau ban phat mai tai san thé chap theo cac hop dong thé chap
tai san quyeén sir dung dat s6 2248TC ngay 30/11/2000, hop dong s6 2248DTC ngay
25/6/2003, hop dong s6 17.009/HDTC ngay 27/5/2010 thé chap 03 thira dat, gom
thira dat s6 877 dién tich 4.050m? va vat kién tric xay dung trén dat (nha & khong
kién cb), thira 472 dién tich 4.300m?, téng dién tich 02 thira néu trén 1a 8.350m?, tor
ban d6 sb 11 theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé B 546621, s6 vao so 00021
do UBND huyén M cip ngay 26/9/1993 cho ba Poan Thi L déng tén va thira 103,
dién tich 9.150m?, to ban d6 s6 10 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé R
712248, s6 vao s6 00261 do UBND huyén M cip ngay 18/01/2001 cho ho ba Poan
Thi L dtng tén. Xét thay, viéc ba Poan Thi L, 6ng Ngé Van T tu nguyén ding tai san
ctia minh dé dam bao cho cac khoan no vay, cac tai san nay da dugc dang ky thé chap
hop phap. Do d6 khi dén han thanh toan, néu ba Poan Thi L, 6ng Ngo Vin T khéng
thie hién hoac thuc hién khong ddy du nghia vu thanh toén tién gbc va I3i theo thoa
thuan thi Ngan hang yéu cau co quan c6 tham quyén phat méi tai san thé chap dé thu
hoi ng 1a 6 can ci.

[6.1] Tuy nhién, d6i voi tai san thé chap quyén st dung dat tai thira s6 103, to
ban db s6 10, tong dién tich duoc cap 9.150m trong d6 c6 mot phan dién tich
2.661,3m” di duoc ba Poan Thi L chuyén nhuong cho 6ng Ngd Vin C vao nim
1995, 6ng C canh t4c tir d6 cho dén nay, 1a trudc thoi diém cac bén ky két hop dong
thé chap. Do khi thé chap thaa dat s6 103 néu trén, Ngan hang khéng c6 xudng tham
dinh thyc té thira dat nén khong phét hign mét phan dat 2.661,3m? thuoc thira dat sb
103, t6 ban d6 s6 10 ba L da chuyen nhuong cho 6ng C va Hoi dong xet xur chap
nhan yéu cau phan t6 cua 6ng C vé viéc cong nhan hop ddng chuyen nhuong quyen
st dung dat giira ba Poan Thi L va 6ng Ngo Vin C d6i vai 2.661, 3m? thugc thira dét
s6 103, to ban d6 s6 10. Vi vay, tai san thé chap theo cac hop déng thé chap tai san
quyén sir dung dat s 2248TC ngdy 30/11/2000, hop dong sé 2248DTC ngay
25/6/2003, hop dong s6 17.009/HDTC ngay 27/5/2010 chi con lai thia dat s6 877
dién tich 4.050m? thira 472 dién tich 4.300m? téng dién tich 02 thira néu trén la
8.350m?, td ban d6 sé 11 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét sé B 546621, s6
vao s6 00021 do UBND huyén M cip ngay 26/9/1993 cho ba Poan Thi L dtng tén va
mot phan dién tich cua thira 103 12 6.488,7m? (da trir di 2.661,3m” trén tong dién tich



dugc cip theo quyén sir dung dat 9.150m?) 1a ¢6 can ctr dugc chap nhan dé xu ly tai
san bao dam thuc hién viéc tra ng cho Ngan hang. Can chap nhan yéu cau doc lap cua
bi don ddi voi ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang Néng nghiép va
Phat trién ndng Thon Viét Nam — Chi nhanh T, S, tuyén bé vo hiéu mot phan hop
ddng thé chap ddi vai dién tich 2.661,3m? tai thira dat s6 103, to ban dd s 10 da cong
nhan chuyén nhuong cho 6ng C thi méi dam bao quyén loi cua cac bén (theo bién
ban xem xét tham dinh tai chd phan dét thé chap thira 103, ngay 26/02/2020 (BL 411
dén BL 416).

[6.2] Hién nay tai san thé chap do ho ba Poan Thi L, 6ng Ngo Vin T, ba Ngo
Thi G, ba Ngb Thi Ngoc T1, ba Tran Thi Thuy, dng Ngd Tan T2, ba Ngd Thi L1, 6ng
Ngb Van H, ba Ngb Thi N, 6ng Ngoé Van T3 va ong Phan Van S (con caa ba Poan
Thi L va 6ng Phan Van S1) cung quan ly sir dung nén khi Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién ndng thon Viét Nam — Chi nhanh T, S ¢6 yéu cau xtr Iy tai san thé chap thi
ba Poan Thi L, 6ng Ngo Van T, ba Ngd Thi G, ba Ngb Thi Ngoc T1, ba Tran Thi
Thay, dng Ngd Tan T2, ba Ngb Thi L1, 6ng Ngd Vin H, ba Ngbé Thi N, 6ng Ngb
Van T3 va 6ng Phan Vin S c6 nghia vu lién d6i giao tai san 12 Quyeén sur dyung dat
thudc cac thira dat sb 877 dién tich 4.050m? va vat kién tric xay dung trén dat (nha &
khéng kién cd), thira 472 dién tich 4.300m?, t& ban db s6 11 theo Gidy chiing nhén
quyén sir dung dat s6 B 546621, s6 vao so 00021 do UBND huyén M cip ngay
26/9/1993 cho ba Poan Thi L dang tén va mot phan thua 103, dién tich 6.488,7m?
(d3 trir di 2.661,3m” trén tong dién tich duoc cap theo quyén sir dung dat 9.150m?), to
ban d6 sb 10 theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé R 712248, s6 vao s6 00261
do UBND huyén M cap ngay 18/01/2001 cho ho (dng) ba Poan Thi L dang tén dé co
quan chirc ning c6 tham quyén phat méi theo cac hop dong thé chap tai san quyén st
dung dat sé 2248TC ngay 30/11/2000, hop ddng sé 2248DTC ngay 25/6/2003, hop
ddng s6 17.009/HDTC ngay 27/5/2010 d thu hdi ng cho Ngan hang Néng nghiép va
Phat trién ndng thén Viét Nam — Chi nhanh T, S theo quy dinh cua phap luat.

[7] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Do yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, ba Poan Thi L khong dugc chap nhan va yéu cau doc l1ap caa
Ngan hang ddi véi ba L va 6ng T duoc chap nhan, nén ba Lphai chiu toan bo chi phi
xem Xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157,
khoan 1 Diéu 165 B6 luat T6 tung dan sy ndm 2015, cy thé nhu sau:

[7.1] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san lan 1: Ba Doan
Thi L phai chiu la 2.539.300 dong, nhung duoc trir vao tien tam ung chi phi dinh gia
ba Lda nop 2.539.300 dong. Ba L da nop xong.

[7.2] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san thé chap theo yéu cau doc lap
ciaa Ngan hang: Ba Poan Thi L va éng Ngbé Van T phai lién d6i chiu la 850.000
ddng. Do ngan hang di nop tam tng so tién 850.000 dong. Nén Loc va 6ng T ¢
nghia vu lién déi ndp 850.000 dong dé hoan tra cho ngan hang.

[8] V& 4n phi dan sy so tham: Do yéu cau khdi kién cta ba Poan Thi L duogc
thu ly vao ngay 22/8/2005 (trude ngay 01/01/2017) nén can cir vao khoan 1 Diéu 48

Nghi quyét s6 326/UBTVQH14, cac quyét dinh vé an phi dugc thuc hi¢n theo Phap
lénh 4n phi, 18 phi Toa an cia Uy ban thuong vu Qudc hoi sé 10/2009/PL-



UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 va Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012
hudng dan _ap dung mot s6 quy dinh cta phap luat vé an phi, 1& phi Toa 4n. Do yéu
cau phan té cua 6ng Ngo Van C dugce thy Iy ngay 22/7/2019 (BL 329) va yéu cau doc
1ap ciia Ngan hang Nong Nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam — Chi nhanh T, S
dugc Toa an thy ly ngay 14/10/2019 ((BL 368), sau ngay 01/01/2017) nén cac Van de
vé tam ng an phi, an phi Toa an duoc thyc hién theo quy dinh cua Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi, cu thé nhu
Sau.

[8.1] Ba Poan Thi L phai chiu an phi so tham khong co gia ngach ddi véi yéu
cau khoi kién khong duoc chap nhan 1a 200.000 dong theo quy dinh tai khoan 3, 5
Piéu 27 Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an cua Uy ban thuong vu Qudc hoi sd
10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 va phdi chiu 300.000 dong an phi d6i véi
yéu cau phan t6 cua bi don dugc chip nhan theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 147 Bo
luat t6 tung dan sy 2015 va theo quy dinh tai khoan 1, 3, 5 Diéu 26 ctia Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

[8.2] Ba Poan Thi L va 6ng Ngo Van T phai lién d6i chiu an phi so tham co
gia ngach 13 14.788.249 dong (295.764.998d x 5 % = 14.788.249 dong) d6i véi yéu
cau doc 1ap ciia Ngan hang dugc chp nhén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 B
luat TH tung dan sy nam 2015 va khodn 6 Diéu 26 va diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi
quyét s6 326 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

[8.3] Tuy nhién, theo Picu 48 cua Nghi quyét sé6 326/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh “...trueong hop theo quy dinh
cua Phadp l¢nh an phi, I¢ phi Toa dn nam 2009 ma dwong su, nguoi bi két an phdi
chiu an phi, lé phi Toa dn nhung theo quy dinh cua Nghi quyét nay thi dwong su,
nguoi bi két an khéng phdi chiu hoac dwoc mién, gidm dn phi, 1é phi Toa an thi dap
dung quy dinh cua Nghi quyet nay.”. BaPoan Thi L sinh nam 1940, 13 80 tudi (thudce
truong hop nguoi cao tudi theo quy dinh tai Piéu 2 Luat ngudi cao tudi sb
39/2009/QH.12 ngay 23/11/2009) va tai phién toa 6ng Ngbé Van T dai dién theo uy
quyén cta ba L d& nghi mién an phi cho ba Ltheo quy dinh cua phap luét, nén ba
Lthudc truong hop dugc mién ndp tién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu
12 cua Nghi quyet s6 326/UBTVQH14 ngay 130/12/2016 cta Uy ban thudng vu
Quéc hoi, cu thé nhu sau:

[8.3.1] Ba Poan Thi L dugc mién 200.000 dong an phi dbi véi yéu cau khoi
kién khong duoc chap nhan va dugc mién 300.000 dong an phi ddi véi yéu cau phan
t6 cua bi don dugc chap nhan.

[8.3.2] Ba Poan Thi L va 6ng Ngb Van T phai lién d6i chiu n phi so tham c6
gia ngach 1a 14.788.249 dong dbi véi yéu cau doc 1ap caa ngan hang dugc chap nhan.
Tuy nhién ba Doan Thi L duoc mién 50% 4n phi twong (ng V&i nghia vu cua ba Lla
7.394.124 d¢6ng nén dng Ngo Van T phai chiu 1a 7.394.124 dong tuong tng véi 50%
nghia vu cua ong T.

[8.4] Do yéu cau doc lap cua bi don 6ng Ngo Vin C vé viéc yéu cau hiy mot
phan hop dong thé chap QSD dét dién tich 2.661,3m” tai thira 103 d6i véi ngudi o
quyén loi, nghia vu lién quan l1a Ngan hang Néng nghiép va Phat trién nong thon Viét



Nam — Chi nhanh T, S da nhan thé chip ciia nguyén don ba Poan Thi L duoc chap
nhan, nén Ngan hang phdi chiu an phi 1a 300.000 ddng theo quy dinh tai khoan 6
Diéu 26 Nghi quyét sb 326/UBTVQH14 ngay 130/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi. Nhung dugc tru VAo tién tam tng an phi Ngan hang da nop 7.126.000 dong
theo bién lai thu s6 0000004 ngay 10/10/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén
M. Nhu vy, Ngan hang dugc hoan tra tién tam wng &n phi con lai 1a 6.826.000 dong.

[8.5] Ba Poan Thi L duoc hoan tra lai sb tién tam tng an phi dan su so thim
da nop 1a 400.000 dong theo bién lai thu tién tam Gng an phi sé 008644 ngay
22/8/2005 cua Thi hanh an dan sy huyén M, tinh Séc Tréng

[8.6] Ong Ngb Van C c6 don xin mién nop tién tam tng an phi dbi voi yéu
cau phan té va yéu cau doc lap, nén khong dat ra xem xét, xi ly tién tam ¢ng &n phi
dbi vai 6ng C.

[8.7] Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh
T, S dugc nhan tien tam ung an phi con lai 1a 6.826.000 dong theo bién lai thu so
0000004 ngay 10/10/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén M.

[9] Y kién cua Kiém sat vién ve viéc tuan theo phép lut cua Tham phan, Hoi
dong xet xu, Thu ky phién toa va nhimg ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh glal
quyét vu an tir khi thu 1y cho dén thoi diém xét xir vu n va y kién vé viéc giai quyét
vu an 1 ¢ can ctr, Hoi dong xét xir chap nhan.

[10] Déi vai loi trinh bay cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi
don tai phién toa: D& nghi Hoi dong xét xur khdng chap nhan toan b yéu cau khoi
kién cua nguyén don; dé nghi chap nhan yéu cau phan to cua bi don ddi voi nguyén
don va yéu cau doc 1ap cua bi don d6i v6i nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 1a
Ngan hang Nong nghiép va Phat trlen nong Thon Viét Nam — Chi nhanh T, S: Cong
nhéan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi dién tich 2.661,3m? tai
thira dat s6 103, to ban d6 s6 10 va yéu cau vé hiéu mot phan hop ddng thé chap tai
san ciia Ngan hang vai ba Poan Thi L va 6ng Ngb Van T ddi véi dién tich 2.661,3m?
tai thira dat s6 103, to ban d6 s6 10 13 c6 co sé nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac e trén;
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3, 9 DPiéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 147; Diéu 157, biéu 158, Diéu 165, Diéu 166, diém b khoan 2 biéu
227; Biéu 271; khoan 1, 3 Diéu 273 va khoan 1 DBiéu 280 cua Bo luat té tung dan su:;

Can ¢t khoan 1 Piéu 106, diém b khoan 1 Diéu 127, khoan 1 Diéu 146 cua
Luat dat dai nam 2003 va khoan 1 Diéu 203 cua Luat Dt dai nim 2013; Can ctr diém
b.2, b.3 tiéu myc 2.3 myc 2 phan Il caa Nghi quyet s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-
2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao;

Cian ctr Diéu 463, Diéu 466, khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015; Piéu
91, Biéu 95 Luat cac to chuc tin dung s6 47/2010/QH12 ngay 16/6/2010:

Can ctr khoan 1, khoan 3, khoan 5, khoan 6 Diéu 26; diém a khoan 3 Diéu 27;
Diéu 48; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay



30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.
Tuyén Xur:

[1] Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Poan Thi L Ve
Viéc yeu cau Toa an giai quyét buoc dng Ngod Vin C cho ba ChUOC lai 02 cong dat cb
vao cudi nam 1987, dién tich theo do dac thuc té 1a 2.661,3m?, tai thira 103, to ban dd
s6 10 theo gidy chang nhan quyén sir dung dat sé R 712248, s vao s6 00261 do
UBND huyén M cap ngay 18/01/2001 cho ho ba Poan Thi L ding tén, dat toa lac tai
Ap D, x& H2, huyén M, tinh Soc Tring voi gia thoa thuan IGc cé ban dau 1a 600kg
lGa/01 cong, tong cong 1a 1. 200kg lUa (loai lua trung binh).

[2] Chap nhan yéu cau phan té caa bi don ong Ngo Vin C: Cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo don nhwong dat duoc xac lap ngay
16/3/1995 gitta ba Poan Thi L va 6ng Ngé Van Cdién tich theo sé do thuc té 1
2.661,3m?, thudc thira s6 103, to ban d6 s6 10 toa lac tai Ap D, xa H2, huyén M, tinh
Soc Trang theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé R 712248, s6 vao s6 00261 do
Uy ban nhan dan huyén M cap ngay 18/01/2001 cho ho ba Poan Thi L dung tén, c6
s6 do tir canh nhu sau (Pinh kém so d6 vi tri thira dat):

- Hudng dong giap véi dat dng Ngo Vin Diing, ¢6 s6 do 37,60m.
- Hudng tay giap voi dat ong Lé Vian Nhut, ¢ s6 do 40,30m.

- Huéng nam giap voi dat ba Poan Thi L (6ng Ngé Van T) sir dung, ¢6 s6 do
68,10m.

- Hudng bac giap véi dat ong Ngo Vian C, ¢6 s6 do 68,60m.

Klen nghi Uy ban nhan dan huyén M diéu chinh Gidy chting nhan quyen Sur
dung dat s6 R 712248, s6 vao s6 00261 do Uy ban nhan dan huyén M cap ngay
18/01/2001 cho ho ba Poan Thi L dang tén ddi véi thira dat sb 103, to ban do sb 10
dé sang tén cho 6ng Ngo Vin C theo quy dinh cua phap luat khi éng Ngod Vin C c6
don yéu cau.

[3] Chap nhan yéu cau doc lap cta bi don 6ng Ngo Van C d6i véi ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang Néng nghiép va Phat trién ndng Thon
Viét Nam — Chi nhanh T, S: Tuyén b6 v6 hiéu mot phan hop dong thé chap tai san
dbi véi phan dat da cong nhan chuyén nhuong cho dng Ngo Vin C dién tich
2.661,3m” tai thira 103, to ban d6 sé 10 theo Gidy chang nhan quyén st dung dat s6
R 712248, s6 vao s6 00261 do Uy ban nhan dan huyén M cap ngay 18/01/2001 cho
ho ba Poan Thi L dang tén.

[4] Chap nhan yéu cau doc lap cua Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
ndng thdn Viét Nam d6i véi yéu cau tra tién von vay va tién 13i. Buoc ba Poan Thi L,
ong Ng6 Vian T cung c6 nghia vu lién ddi thanh toan cho Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién ndng thén Viét Nam — Chi nhanh T, S tong sb tién 295.764.998 ddng
(trong d6, sd tién goc 1a 70.600.000 ddng va tién I&i trong han, tién I&i quéa han tinh
dén ngay xét xir so tham ngay 18/12/2020 14 225.164.998 dong).



[5] Ké tir ngay 19/12/2020 (tiép theo cua ngay xét Xur SO tham), ba Doan Thi
L va dng Ng6 Van T con phai tiép tuc lién dai chiu khoan tién 14 cham tra caa s tién
no gbc chua thanh toan, theo muc i suat ng qua han thoéa thuan trong cac Hop dong
tin dung s6 2248/NHNoTD, ky ngay 05/12/2001; Hop déng tin dung s6 2248/HDTD
ky ngay 25/6/2003 va Hop ddng tin dung s6 17.009, ky ngay 27/5/2010 cho dén khi
thanh toan xong ng géc.

[6] VVé xir ly tai san thé chép:

[6.1] Chap nhan mot phan yéu cau phat méi tai san thé chap: Trong trudng
hop ba Poan Thi L va 6ng Ng6 Vian T khong thyc hién nghia vu thanh toan hoac
thanh toan khong day du sd tién néu trén cho Ngan hang, thi Ngan hang Nong nghi¢p
va Phét trlen ndng thén Viét Nam - Chi nhanh T, S ¢6 quyén yéu cau co quan co
tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap va ba Poan Thi L, 6ng Ngb Van T, ba
Ngb Thi G, ba Ngb Thi Ngoc T1, ba Tran Thi Th, 6ng Ngo Tén T2, ba Ngb Thi L1,
ong Ngo6 Van H, ba Ngo Thi N, 6ng Ng6 Van T3 va ong Phan Van S c¢6 nghia vu lién
d6i giao tai san thé chap theo cac hop ddng thé chap tai san quyén sir dung dat sé
2248TC ngay 30/11/2000, hop ddng s6 2248DTC ngay 25/6/2003, hop dong sb
17.009/HDTC ngay 26/5/2020 1a 03 thira dat, gobm thura dat sb 877 dién tich 4.050m?
va vat kién tric xay dung trén dat (nha & khong kién cd), thira 472 dién tich 4.300m?,
téng dién tich 02 thira néu trén 1a 8.350m? t& ban d6 sé 11 theo Gidy chang nhan
quyén sir dung dat so B 546621, s6 vao s6 00021 do UBND huyén M cip ngay
26/9/1993 cho ba Poan Thj L dimg tén va thira 103, to ban do s6 10 theo Giay chimg
nhan quyén st dung dat sé R 712248, s6 vao s6 00261 do UBND huyén M cap ngay
18/01/2001 cho ho ba Doan Thi L dung tén véi dién tich con lai dugc cap theo quyen
st dung dat 1a 6.488,7m’ (sau khi trir phan dat 2.661, 3m dd cong nhén Chuyen
nhuong cho 6ng Ngo Vin C trén téng dién tich dugc cip theo quyén st dung dat
9.150m°).

[6.2] Khong chap nhan mot phan yéu cau phat mai tai san thé chap ddi voi
phan déat da cong nhan chuyén nhuong cho 6ng Ngoé Vian C dién tich 2.661,3m” tai
thira 103, to ban d6 s 10 theo Gidy chiing nhan quyeén sir dung dat sé6 R 712248, s
vao s6 00261 do Uy ban nhan dan huyén M cap ngay 18/01/2001 cho ho ba Poan Thi
L dang tén.

[7] VVé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

[7.1] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gid tai san lan 1: Ba Poan
Thi L phai chiu 1a 2.539.300 dong. Ba Lda nop xong.

[7.2] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san thé chap theo yéu cau doc lap
cua Ngan hang: Ba Doan Thi L va 6ng Ng6 Van T phai lién doi chiu la 850.000
dong. Do ngén hang da nop tam ¢ng so tien 850.000 dong. Nén Loc va ong T co
nghia vu lién déi nop ndp 850.000 dong d€ hoan tra cho ngan hang.

[8] V& &n phi dan su so tham:

[8.1] Ba Poan Thi L dwoc mién ndp an phi so tham.

[8.2] Ong Ngo Van T phai chiu 1a 7.394.124 ddng an phi dan su so tham, nop
tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén M



[8.3] Ngan hang Néng nghiép va Phat trién ndng thon Viét Nam — Chi nhanh
T, S phai chiu 300.000 d6ng &n phi dan su so tham, dwoc trir vao tién tam tng an phi
da ndp 7.126.000 ddng theo bién lai thu s6 0000004 ngay 10/10/2019 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan su huyén M. Ngan hang duoc nhan sé tién tam @ng &n phi con lai 1a
6.826.000 dong.

[8.4] Ba Doan Thi L dugc hoan tra lai §6 tién tam Gng 4n phi dan sy so tham
da nop la 400.000 dong theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 008644 ngay
22/8/2005 cta Thi hanh an dan sy huyén M, tinh Séc¢ Trang.

[9] Cac duong su dugc quyén khang céo ban &n nay trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngay tuyén an (d6i véi duong su ving mit thi thoi han khéng céo dugc tinh ké
ngay nhan duoc ban &n hoic ban an dugc niém yét cong khai tai Uy ban nhan dan noi
cu tri) dé yéu cau Toa &4n nhan dan tinh Séc Trang xét xtr theo trinh tu phic tham.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy,
thi nguo1 dugce thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén yéu cau thi hanh 4n, thoa
thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hogc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai Piéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, Piéu 7b va Diéu 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi
hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKS nhan dan huyén M; Tham phan — Chu toa phién toa

- Cac duong sy;

- TAND tinh Soc Trang;

- Chi cyc T.H.A dan sy huyén M,

- Luu ho so.

Nguyén Thi Ai My



