TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIAVIET NAM
HUYEN CHAU THANH Déc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH TIEN GIANG

Ban 4n so: 316/2023/DS-ST
Ngay: 16 - 08 - 2023
VIV Tranh chap hop dong dat coc .

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH TIEN GIANG

- Thanh phén hi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - chii toa phién toa: Ba Trinh Phan Minh Tram.
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Huynh Vin Pho;

Ong Nguyén Hoang Thai.

- Thu ky phién toa: Ong V5 Truong Tan Thanh, 1a thu ky Toa an nhan huyén
Chau Thanh, tinh Tién Giang.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhéan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang tham
gia phién toa: Ba Nguyéen Thi Thu Thao - Kiém sat vién.

Trong ngay 16 thang 8 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Chéau Thanh,
tinh Tién Giang tién hanh xet xtr so tham cong khai vu an dan sy so tham thu 1y so:
66/2023/TLST- DS ngay 27 thang 03 nam 2023 vé viéc “Tranh chip hop ddng dit coc”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 118/2023/QbXX-ST ngay 02 thang 08 nam
2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Nguyén Ngoc D, sinh nim 1986;
HKTT: Ap TTB, xa BP, huyén CT, tinh Tién Giang.
Cho & hién nay: S6 55/73 dudng Thanh My, Phuong 8, Quan Tan Binh, thanh
pho H6 Chi Minh.
* Pai dién theo uy quyén anh Nguyén Nhét Q, sinh nam 1982
~ Dia chi s6: 128/5B duong Lé Thi Hong Gam, phuong 6, thanh phé M§ Tho,
tinh Tién Giang. theo giay uy quyén ngay 24/04/2023.
2. Bi don: C)ng Trir Trung N, sinh nam 1965;
Dia chi: S6 nha 248, Ap bong Hoa, xa Song Thuan, huyén Chau Thanh, tinh
Tién Giang.

3. Nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan:



3.1 Ngan hang Nong Nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam

Dia chi: s6 02 duong Lang Ha, Quan Ba Binh, TP Ha Noi
* Dai dién theo phap Iudt: Ong Pham Toan V - Cht vy Tong giam ddc
* Dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Vin H - chirc vu Giam Déc

Chi nhanh huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang. Theo Quyét dinh uy quyén sb
2665/QD-NHNo -PC ngay 01/12/2022;

3.2 BaLé Thi T, sinh nam 1960;

Dia chi: Ap TTB, xa BD, huyén CT, tinh Tién Giang

3.3 Ba Nguyén Thi My L, sinh nim 1967 (v dng Nghia);
3.4 Chi Trur Thi L¢ T1, sinh nam 1986 (con 6ng Nghia);
3.5 Trir Anh T2, sinh nam 1994 (con 6ng Nghia);

3.6 Trir Tuan A, sinh nim 1994 (con ong Nghia);

Cung dia chi: Ap bH, xa ST, huyén CT, tinh Tién Giang.

(Anh Q,’ﬁng N c¢6 mat tai phién toa; anh H, ba T, ba L, chi T1, Anh T2 va Tuén
A c6 don xin vang mat phién toa.)

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khdi kién va ban ty khai cung ngay 13/02/2023 cua nguyén don va
trong qua trinh xét xir dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don 1a 6ng Nguyén Nhat Q
trinh bay: Vao ngay 20/11/2021 chi D va vg chéng 6ng Trir Trung N, ba Nguyén Thi
M§ L ky hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat voi dién tich 495m? nam
trong tong dién tich 2.170m? thudc thira 1104, loai dat la, toa lac tai 4p Pong Hoa, xa
Song Thuan, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang v&i gia thoa thuan 1a 785.000.000
d6ng. Hop ddng nay do chi D Viét giéy tay tai nha 6ng N. Theo ndi dung ctia hop dong,
chi D dat coc 1a 50.000.000 déng va sé dua tiép 650. 000.000 d6ng sau khi hai bén ra
phong cong chung ky hop dong chuyén nhugng. S6 tién con lai 85.000.000 dong s&
thanh toan hét khi chi D dung tén chu quyén dat va bén ban d6 cat lam duong di va lam
cong thoat nudc (theo gidy thoa thuan ngay 20/12/2021).

Sau d6 6ng N c6 nhén ctia ba Lé Thi T (me rudt cia chi D) sé tién 50.000.000
déng vao ngay 19/04/2022 va 100.000.000 dong vao ngay 05/07/2022. Pén ngay
08/12/2022 chi D va dng N thong nhat ghi s tién 150.000.000 ddng ma 6ng N nhén tir
ba Lé Thi T tré thanh tién dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat, gidy nay do 6ng
N viét va ky tén. Nhu vay tong sb tién 6ng N di nhan dit coc 1a 200.000.000 dong.

Vao ngay 09/12/2022 chi D cung véi vo chong 6ng N dén Phong cong chung S6
1, tinh Tién Giang dé cong chimg, nhung khong dugc do khong co gidy ching nhan
quyén sir dung dat ban chinh va phiéu xac nhan ho khau tai thoi diém cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat, l0c nay chi D méi biét duge gidy chimg nhan quyén str dung
dat 6ng N dang bi thé chap tai Ngan hang va do thleu thanh vién gia dinh 6ng N nén hai
bén khong ky dugc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va kéo dai cho dén nay.
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Do 6ng N kéo dai thoi gian ky hop déng chuyén nhuong va khong c6 thyc hién
dung theo giay thoa thuan ngay 20/12/2021 1a dé dién tich dat ngang 2m dai 39,5m (hién
trang tai phan dat nay 1a con muong) vao trong phan dét caa chi D hoic 13 thé hién lam
duong di va duong thoat nudc cong cong, nén chi D ndp don khai kién yéu cau 6ng N
thyc hién viéc boi thuong cho chi gap hai lan s6 tién da dat coc, tong cong 1a 400.000.000
dong.

Tai phién toa, anh Nguyén Nhat Q 1a nguoi dai dién theo uy quyén cta chi D xin
thay d6i yéu cau khdi kién. Cu thé yéu huy hop ddng dit coc dugc 1ap vao ngay
20/12/2021 giita chi D voi vo chdng ong Trir Trung N ba Nguyén Thi My L va budc vo
chdng dng N ba L tra lai s tién dat coc 1a 200.000.000 ddng khong yéu cau tra 14i, khdng
yéu cau bdi thuong, khong yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu. Thoi gian
thue hién tréa lai tién coc khi an ¢ hiéu lyc phap luat.

* Tai ban tu khai ngay 30/05/2023 cua bi don la dng Trir Trung N va trong qua
trinh xét xur trinh bay:

Vao ngay 20/12/2021 vo chong ong co ky hop dong dit coc cho chi Nguyen Ngoc
D véi muc dich chuyén nhuong quyén su dung dat dién tich 495m2 nam trong tong dién
tich 2.170m? thuoc thira 1104, loai dat cay lau nam, toa lac tai ap bong Hoa, xa Song
Thuan, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang do 6ng dung tén dai dién cho hd dugc nha
nudc cap ngay 28/07/2000. Ngoai ra, hai bén con c6 viét gidy thoa thuan cing ngay
20/12/2021 s& chira cho chi D 16i di hoic tao mot 161 di trén phan dat chuyén nhuong
cho chi D ¢6 dién tich chiéu ngang khoang 2m dai 39,5m.

Theo hop ddng dit coc thi trong thoi han 90 ngay hai bén sé& ra phong cong ching
dé ky két hop dong chuyén nhuong. Vao ngay 19/04/2022 va ngay 05/07/2022 6ng N
c6 muon tién cia ba Lé Thi T (me rudt cua chi D) sé tién 50.000.000 dong va
100.000.000 dong, tong cong 1a 150.000.000 ddng, sau d6 éng va chi D cing ba T (me
chi D) thdng nhét chuyén s6 tién 150.000.000 ddng tré thanh tién dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dét cta chi D, nhu vay s6 tién dit coc ong da nhan cua chi D téng cong
03 1an 14 200.000.000 dong. Muc dich me chi D dua thém tién dé chuyén nhuong thém
dién tich dat caa chi D trén 500m?2 méi duoc tach thira theo quy dinh ctia Nha nudc. Ong
N da tién hanh do dac tach thira dat cho chi D véi dién tich 12 547,5 (theo ban mé ta ranh
gidi, moc gidi ngay 02/08/2022). Sau d6 chi D cung voi gia dinh ong dén Phong cong
ching dé ky hop dong chuyen nhuong vao ngay 09/12/2022, tuy nhién hai bén khong
ky dugc hop dong chuyen nhuong do Trir Anh T2 bi cai nghién trong Co s¢ cai nghién,
d6ng thoi khong c6 gidy chung nhén quyen sir dung dat ban chinh do 6ng dang tén dai
dién cho hg, vi gidy nay ong di thé chap ngan hang dé vay tién.

Nay chi D khoi kién yéu cau huy hop dong dit coc chuyén nhuong quyén str ‘dung
dat duoc ky két giira vo chong ong voi chi D 6ng dong ¥, khong yéu cau giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu. Bong ¥ tra lai tién dat coc cho chi D 200. 000.000 ddng, nhung
do hién nay hoan canh kinh té gia dinh khé khan nén Xin tra dan mdi thang 1a 5.000.000
d6ng cho dén khi hét sé tién trén.

* Tai ban ty khai ngay 12/07/2023 cua nhiing ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan 1a ba Nguyén Thi My L, Trtr Thi Lé T1, Trir Tuén A, Trir Anh T2 clng trinh bay:
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Théng nhat voi ¥ kién ctia 6ng N, khéng trinh bay gi thém. Va c6 don xin ving mit trong
sudt qud trinh giai quyét vu an.

* Tai ban tu khai ngay 13/08/2023 ciia ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 1a
ba Lé Thi T trinh bay: Vao ngay 05/07/2022 6ng N c6 muon ba sb tién 50.000.000 dong
va ngay 05/07/2022 muon thém 100.000.000 dong, tong cong 1a 150.000.000 dong Ba
dong y chuyen toan bo sb tién nay cho con gai la Nguyen Ngoc D. Sau do ong N va chi
D (con ba) théng nhét chuyén sd tién 150.000.000 dong tr¢ thanh tién dit coc, nhu vay
s6 tién dat coc ong N da nhén cua con ba 12 Dung tong cong 03 1an nhan 1a 200.000.000
ddng. Ba c6 don xin ving mit.

* Tai ban ty khai ngay 19/06/2023 ctia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 13
Ngan hang ndng nghiép phat trién nong thon trinh bay: Ngan hang c6 ky hop dong tin
dung véi ong Trir Trung N, hién tai hop dong con trong han, khach hang chua vi pham
hop dong, nén ngan hang ddng v cho khach hang tiép tuc su dung von vay va khong
tham gia t6 tung d6i voi vu 4n. Va xin vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau thanh, tinh Tién Giang phat
biéu:

- V& to tung: Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir
da tuan thi quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai
phién toa; Cac duong su di thyuc hién dung quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh
ctia BO luat tb tung dan su.

- V& noi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién cua nguyén don. Tuyén hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
20/12/2021 dugc ky két gitta chi Nguyén Ngoc D véi Ong Trir Trung N ba Nguyén Thi
My L la vd hiéu va giao tra cho nhau nhirng gi da nhan. Budc 6ng Tru Trung N va
Nguyén Thi My L tra lai sb tién 200.000.000 dong dic coc cho chi D, thuc hién khi an
c6 hi¢u luc phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an, da dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Tai phién toa, nhitg ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1a ba
Nguyén Thi My L, chi Trir Thi Lé T1, anh Trir Tuan A, anh Trir Anh T2, ba Lé Thi T,
anh Huynh Vin H 1a nguoi dai dién theo uy quyén ctia ngan hang, déu co y kién yéu cau
Toa an giai quyét vang mat. Nén Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xtr vang mit nhiing
nguoi cé tén néu trén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228 B6 luat to
tung dan su.

[2] Vé thay ddi yéu cau khoi kién: Tai don khéi kién chi Nguyén Ngoc D yéu cau
huy hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat duoc 1ap vao ngay 20/12/2021
gitta chi Nguyén Ngoc D véi ong Trur Trung N va ba Nguyen Thi My L. Budc 6ng N ba
L bdi thudng va tra tién coc tong cong 1a 400.000.000 dong Tai phién toa, Anh Q dai
dién theo uy quyén cta chi D xin thay d6i mot phan yéu cau khoi kién chi yéu cau vo
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chdng 6ng N tra lai cho chi D s tién dat coc 1a 200.000.000 dong, khoéng yéu cau tra 1ai,

khong yéu cau boi thuong khong yéu cau giai quyét hau qua caa hop dong vO hiéu. Xét
thay viéc thay doi mot phan yéu cau khai kién cua dai dién theo uy quyén cia nguyén
don la tu nguyén khong vugt qua khoi kién ban dau phu hop véi quy dinh tai Piéu 3,

khoan 1 DPiéu 244 cua B luat td tung dan su, nén duoc chap nhan.

- [3] Vé quan hé tranh chap: Ho1 dong xét xir xac dinh, dy 1a “Tranh onép Hop
dong dat coc” duoc quy dinh tai Di€u 328 cua BJ luat dan su va khoan 3 Diéu 26 Bo
luat t6 tung dan su, thudc tham quyén gidi quyét cia Toa an.

[4] Xét yéu cau hay hop dong dat coc chuyen nhuong quyen stt dung dat cua
nguyén don: Ong N thira nhan gidy chimg nhan quyén su dung dat ban chinh dién tich
2.170m? thudc thira 1104, loai dat cay lau nam, toa lac tai ap bong Hoa, xa Song Thuén,
huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang do 6ng ding tén dai dién cho hd dugc nha nudce cép
ngay 28/07/2000, 6ng da dem thé chap tai ngan hang trudc khi ky hop dong dat coc dén
nay. Ngoai ra, khi tién hanh do dat 6ng ciing khong dé duong di cho chi D theo to thoa
thuan ma hai bén da ky két ngay 20/12/2021. Hién nay phan dat nay gia dinh 6ng N van
dang quan ly sir dung. Anh Q dai dién theo uy quyén cua chi D thira nhén truoc khi Ky
hop dong dat coc chi D co tim hiéu vé phan dat du dinh chuyén nhuong va biét duoc
phan dat nay cap cho ho, nhung khi ky hop dong dit coc chi yéu cau vo chong ong N ba
L ky tén, khong c6 cac con ciia 6ng N ba L ky tén. Nhan thay viéc ky két hop dong dit
coc ngay 20/12/2021 khong coc cac chi thé 1a cac thanh vién trong ho gia dinh 6ng N
cuing Ky tén, dan dén hop dong dit coc bi vo hiéu duoc qui dinh tai Picu 122 ciia Bo luat
dan su. Nay cac bén clng thong nhat hay hop dong dit coc ngay 20/12/2021 giita chi
Nguyén Ngoc D véi vo chong 6ng 1a Trir Trung N va ba Nguyén Thi My L d6i véi phan
dat c6 dién tich 495m? nam trong téng dién tich 2.170m? thudc thira 1104, loai dat lta
toa lac tai 4p Pong Hoa, xa Song Thuan, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang. Xét thay
su thoa thudn cua cac bén la ty nguyén, khong bi ep budc, khong trai phap luat, khong
vi pham dao dirc xa hoi phii hop Piéu 423 ciia Bo luat dan su, nén Hoi dong xét xir ghi
nhan.

[5] Xét yéu cau tra lai tién coc: Cac bén cung théng nhat, sb tién ma chi Nguyén
Ngoc D dat coc cho vo chong ong N ba L 14 200.000.000 dong Nay Anh Q yéu cau 6ng
N ba L tra lai cho chi D sé tién dit coc 14 200.000.000 dong khong yéu céu tra 1ai, boi
thudng va cac chi phi phat sinh trong qué trinh thuc hién hop déng. Thoi gian thyc hién
tra lai tién dit coc khi an co hiéu luc phéap luat. Ong N dong y tra lai s6 tién dit coc néu
trén cho chi D va khdng yéu cau giai quyét gi thém. Xét thay sy thoa thuan ctia cac bén
vé viéc tra lai tién coc 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 va khoan 2 Diéu
427 cta B luat dan su, nén Hoi dong xét xir nghi nhén.

- Vé thoi gian tra lai tién coc: Ong N yéu cau xin tra dan mdi thang 1a 5.000.000
d6ng cho dén khi hét s6 no vi hién nay kinh té gia dinh kho khan. Xét thdy yéu cau nay
la khong c6 co s, bdi 1€ viée kéo dai thoi gian trd lai s6 tién dit coc 1am anh huong truc
tiép dén quyén loi ctia chi D. Nén can budc vo chong 6ng N ba L thuc hién tra sb tién
trén khi an c6 hi¢u luc phép luat.



[6] Tai phién toa cac bén thong nhat khong yéu cau do dat, thAm dinh va dinh gia
tai san dang tranh chap 'Khong yéu cau xem xét yéu to 16i dan dén hop dong vo hiéu.
Khéng yéu cau giai quyét hau qua ctia hgp doéng vo hiéu. Do d6 Hoi dong xét xtr khong
xem xét.

[7] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc chap nhan nén khong
phai chiu an phi.

Xét phat bieu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau thanh, tinh Tién
Giang phu hop v6&i nhan dinh cua Hoi dong xét xur nén duge chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Cian ctr Diéu 122, khoan 2 Diéu 131, Diéu 328, Diéu 423, khoan 2 Diéu 427 cua
B0 luat dan su;

‘ Can cu vao khgén 3 Piéu 26; Biéu 5, khoan 1 Diéu 244 , khoan 1 Piéu 227; khoan
1 bicu 228 B0 luat to tung dan su.

Can c Cin cir khoan 2 Pieu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 v€ an phi, 1¢ phi Toa an.

Xu:

1/ Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a chi Nguyén Ngoc D.

- Huy hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 20/12/2021
gifra chi Nguyen Ngoc D voi 6ng Trir Trung N va ba Nguyén Thi My L d6i voi dién tich
495m?nam trong tong dién tich 2.170m? thudc thira 1104, loai dat laa toa lac tai 4p Pong
Hoa, xa Song Thuan, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang do dng Trir Trung N dtng tén
dai dién cho hd cap ngay 28/07/2000.

- Bugc 6ng Trur Trung N va ba Nguyén Thi My L lién d6i hoan tra lai cho chi
Nguyén Ngoc D so tien dat coc 1la 200.000.000 dong (hai tram tri€u dong). Thoi gian
thuc hién khi an c6 hi€u luc phép luat.

K& tir ngay ban an, quyét dinh c6 higu Iyc phap ludt (doi vdi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tr ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cua nguoi dugce thi hanh an (461 voi cac khoan tién phai tra cho
nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu tién lai cua s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 1ai suat
quy dinh tai khoan 2 Biéu 357 B luat dan sy nam 2015.

2/ V& an phi dan su so tham :

Hoan tra lai cho chi Nguyép Ngoc D vao sb tién tam ung an phi da nop la
10.000.000 dong theo bién lai thu so 0021505 ngay 20/03/2023 cua Chi cyc thi hanh an
dan sy huyén Chau Thanh tinh Tién Giang.

- Bugc ong Trur Trung N va ba Nguyén Thi My L phai chiu 10.000.000 dong
(muoi triéu dong) an phi dan sy so tham.



Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong su vang madt tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén &n ma c6 ly do
chinh déng thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc dugc tong dat
hop 1€.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan su thi ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n theo qui dinh
cac diéu 6,7, 7A va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thyc hién theo
qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chau Thanh;
- CCTHADS huyén Chau Thanh;
- Puong su; PbA KY
- Luu.
Trinh Phan Minh Tram



