TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO MY THO Péoc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH TIEN GIANG

Ban an sb: 39/2022/DS-ST

Ngay 05 thang 5 nam 2022

V/v tranh chap “Hop dong
mua ban tai san”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO MY THO, TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thay Hang.

Cdc Hoi tham nhéan nhén dan:

1. Ba Lé Thi My Trinh.

2. Ong Tran Tan Thanh.

- Thue ky phién toa: Ba D Ngoc Yén Oanh - Thu ky Toa an ctia Toa an nhan
dan thanh phé M§ Tho, tinh Tién Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dén thanh phé My Tho khong tham gia
phién toa:

Ngay 05 thang 5 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé My Tho,
tinh Tién Giang xét xtr so tham cong khai vu an dén sy thu ly s6: 56/2022/TLST-
DS ngay 09 thang 03 nam 2022 vé tranh chap “Hop dong mua ban tai san”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 53/2022/QDXXST-DS ngay 15
thang 4 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bui Thi Ngoc N, sinh nam: 1985;

bia chi: ap T, xd K, TP M, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Ba Nguyén Thi My H, sinh
nam: 1979; (c6 mat)

Dia chi: S6 A duong G, Phuong S, TP M, tinh Tién Giang.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Vin P, sinh nam: 1967; (xin ving mit)

2.2 Ba Huynh Thi G, sinh ndm: 1967; (c6 mat)

Cung dia chi: S6 D, ép T, xd K, TP M, tinh Tién Giang.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba Huynh Thi Gio: Luat su Tran
Thanh H — Poan Luat su tinh Tién Giang. (c6 mat)

Pia chi: Van phong Luat su Tran Thanh H, s6 Q dudng R, Phuong H, TP M,
tinh Tién Giang.

NOI DUNG VU AN:
* Nguyén don ba Bui Thi Ngoc N va nguwoi dai dién theo ity quyén cia
nguyén don ba Neguyén Thi My H thong nhdt trinh bay:
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Ba Bui Thi Ngoc N ¢6 ban thirc 4n gia stic cho vo chdng Nguyén Vian P va
ba Huynh Thi G tir truéc ndm 2020, hinh thirc mua gbi dau, tra dan. Dén ngay
23/9/2021 vo chdng ong P, ba G con no lai ba N s6 tién 459.626.000 dong, c6 1am
van ban téng két ng c6 chir ky xac nhan cta ba G. Do s6 tién ng qué 16n, ba N
nhiéu 1an yéu ciu vo chong 6ng P, ba G thanh toan bét no nhung 6ng ba ctr hen
hoai khong tra. Ong P, ba G ciing ngung khong 14y thirc dn gia stc bén ba N tir
ngay 23/9/2021 dén nay.

Nay ba N khoi kién budc ong P va ba G lién ddi tra cho ba N sb tién mua
thirc an gia suc con thiéu 13 459.626.000 dong va tién 13 tinh tir ngay 23/9/2021
dén ngay xét xir so tham 1a 07 thang 13 ngay 1am tron 14 07 thang theo mac 1ai
suat 0,83%/thang, thanh tién 1a 26.704.000 dong, tong cong 1a 486.330.000 dong.

* Bj don ba Huynh Thi G va 6ng Nguyén Van P trinh bay: Vo chong ong ba
thira nhan ¢ no tién thirc 4n gia sc caa ba N nhu ba N trinh bay. Tuy nhién trong
thoi gian dich bénh, ba N ty dong ngung khong cung cap thirc 4n, ba phai di mua
chd khéc, cong v6i dan gia suc bi bénh chét, dich bénh mua ban kho khin nén chua
thé tra tién cho ba N. Nay vo chong ba dong v tra tién gdc va lai theo yéu cau ctia ba
N, nhung xin tra dan.

* Tai phién toa, ba Nguyén Thi My H 13 dai dién theo Gy quyén ctia nguyén
don van gitr yéu cau khai kién.

Bi don ba Huynh Thi G déng v tra sb tién 486.330.000 dong cho ba N,
nhung xin tra dan moi thang 15.000.000 dong cho dén khi hét no.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba Huynh Thi G ¢6 nhiéu lap
luan cho rang, gitra ba N va 6ng P, ba G khong c6 1ap hop dong mua ban, nhung
hai bén thong nhét s6 ng nhu ba N yéu cau. Pon khoi kién ba N ciing thé hién
phuong thirc mua béan 1a gdi dau, tra dan. Do d6 viéc ba G yéu cau tra dan 1a c6
cin ct ph hop véi thoa thuan mua ban ban dau giita hai bén nén dé nghi Hoi
dong xét xtr chap nhan yéu cau xin tra dan cua phia bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi thim tra xem xét céc tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an, nghe
101 trinh bay va phat biéu tranh luén cta duong su, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phdp ludt: Nguyén don ba Bui Thi Ngoc N cin cir V30 sb
ghi chép viéc mua ban thirc an gia stic dé khai kién yéu cau 6ng Nguyén Vin P
va ba Huynh Thi G tra sb tién 486.330.000 dong. Hoi dong xét xtr xac dinh day
1a vu 4n tranh chip hop dong mua ban tai san dugc quy dinh tai Didu 430, 440 B

luat dan sy nam 2015.
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[2] Vé tham quyén gidi quyét vu an: Bi don 6ng Nguyén Van P va ba Huynh
Thi G cung cu tru tai sb D, ép T, xa K, TP M, tinh Tién Giang, nén vu an thudc
tham quyén giai quyét caa Toa 4n nhan dan thanh phd M§ Tho theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26, khoan 1 DPiéu 35, khoan 1 Piéu 39 B9 luat t6 tung dan sy nim
2015.

[3] Vé thii tuc t6 tung: Bi don 6ng Nguyén Vin P ¢6 don xin giai quyét ving
mat. Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir ving mit 6ng P theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 227, khoan 1 Piéu 228 Bo luét to tung dan sy nam 2015.

[4] Vé yéu cau ciia dwong siw: Tt trude nam 2020, vo chong 6ng P va ba G
¢6 chin nudi va mua thirc an gia stic cia ba Bui Thi Ngoc N. Hinh thirc mua gbi
dau, tra dan. DPén ngay 23/9/2021 vg chong ong P, ba G con no lai ba N sb tién
459.626.000 dong, c6 1am van ban tong két ng co chir ky xac nhan cia ba G. Ké
tir ngdy 23/9/2021 dén nay ong P va ba G khong tra dugc khoan tién nio cho ba
N ma ciing khong 1y thirc 4n gia stic chd ba N nita. Do d6, ba N khoi kién budc
ong P va ba G lién déi tra cho ba N sb tién mua thic an gia suc con thiéu la
459.626.000 dong va tién 14i tinh tir ngdy 23/9/2021 dén ngay xét xur so tham lam
tron 1a 07 thang theo muc 13i suat 0,83%/thang, thanh tién 1a 26.704.000 dong,
tong cong la 486.330.000 dong.

Trong qua trinh giai quyét vu an, vo chdng 6ng P, ba G thira nhan c6 no ba
N s6 tién mua thirc an gia suc la 459.626.000 dong, nay vo chong 6ng ba dong ¥
tra tién gbc va 13i theo yéu cau ciia ba N, nhung xin tra dan mdi thang 15.000.000
d6ng cho dén hét no.

Cin cr s6 ghi chép viéc mua ban thirc dn do ba N cung cip cung voi 1o
thira nhan cua 6ng P trong bién ban hoa giai ngay 15/4/2022, don xin ving mit
ngay 15/4/2022 ciing nhu 101 trinh bay tai phién tda ctia ba G, xac dinh vo chdng
ong P, ba G c6 ng ba N s6 tién 459.626.000 dong chdt no vao ngay 23/9/2021.

Diéu 440 B6 luat dan su quy dinh “1. Bén mua c6 nghia vu thanh todn tién
theo thoi han, dia diém va mirc tién duge quy dinh trong hop dong. 2. Trudng hop
cac bén chi c6 thoa thuan vé thoi han giao tai san thi thoi han thanh toan tién cling
dugc xac dinh twong Gmg v6i thoi han giao tai san. Néu cac bén khong c6 thoa
thuan vé thoi han giao tai san va thoi han thanh toan tién thi bén mua phdi thanh
todn tién tai thoi diém nhan tai san. 3. Trudng hop bén mua khéng thuc hién ding
nghia vu trd tién thi phdi trd 1di trén s6 tién chdm trd theo quy dinh tai Diéu 357

cua B0 luat nay.”
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Tai phién toa, ba H 14 dai dién theo uy quyén ciia nguyén don khong dong
¥ v&i phuong 4n tra dan ma ba G dua ra. Ba G ciing thira nhan dén ngay 23/9/2021
hai bén d3 ngung giao dich mua ban thutc an gia suc, vo chong ba con thiéu ba
N459.626.000 déng. Nhu vay, bén ba G da nhén tai san 1a thure an gia stc thi phai
c6 nghia vu thanh toan tién cho ba N theo quy dinh cta phap luat, viéc xin tra dan
mdi thang 15.000.000 dong ma ba G dua ra khong duoc nguyén don chip nhan
nén Hoi ddng xét xir khong c6 co sd dé ghi nhan cho céc bén.

T nhitng phan tich trén, xét thdy yéu cau khoi kién cua ba N vé viéc budc
vo chong 6ng P, ba G tra tién mua thirc 4n gia stc con thiéu va tién 131 cham tra
1a ¢6 can ctr nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

Lap luan ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ba Huynh Thi G
khong phu hop vai nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén khong duoc chap nhén.

[6] Vé an phi: Ong Nguyén Vian P va ba Huynh Thi G phai chiu 4n phi dan
su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH

Cin ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu
92; khoan 1 Biéu 227, khoan 1 Diéu 228; Diéu 147; Diéu 244; Dicu 266 ciia Bo luat to
tung dan sy nam 2015;

Cin ctr vao cac Diéu 430 va Diéu 440 B0 luat dan sy nim 2015;

Can cir khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban thudong vu Qudc Hoi.

Xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Bui Thi Ngoc N.

Budc 6ng Nguyén Vin P va ba Huynh Thi G c6 trach nhiém tra cho ba BUi
Thi Ngoc N s tién mua thtc an gia sdc con thiéu 1 459.626.000 dong va tién 13i
tinh tir ngay 23/9/2021 dén ngay xét xtr so tham lam tron 07 thang theo muc 13
suat 0,83%/thang, thanh tién 1a 26.704.000 dong, tong cong 1a 486.330.000 (bon
trdm tdm muoi sdu triéu ba trdm ba muwoi ngan) dong.

2. Ké tir ban an c6 hiéu luc phéap luat, nguoi duge thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an néu nguoi c6 nghia vu thi hanh 4n cham thi hanh an, thi hang
thang con phai chiu so tién 1i theo mic 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468

B0 luat dan sy nam 2015 tuong ung voi thoi gian va s6 tién cham thi hanh 4n.
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3. V& an phi: An phi dan sy so tham la 23.453.000 dong, 6ng Nguyén Vin
P va ba Huynh Thi G phai ndp sb tién &n phi dan sy so tham 13 23.453.000 (hai
muoi ba triéu bon tram nam muoi ba ngan) dong.

Hoan lai cho ba Bui Thi Ngoc N s6 tién tam ung an phi da ndp 1a 11.400.000
(muoi mot triéu bon tram ngan) ddng theo bién lai thu tién sé6 0004892 ngay
09/3/2022 ctia Chi cyc thi hanh an dan su thanh phé My Tho, tinh Tién Giang.

4. V& quyén khang cao: Ba Bui Thi Ngoc N, ba Huynh Thi G ¢6 quyén
khang c4o ban 4n so thdm trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, ong Nguyén
Vin P ¢ quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc tong
dat ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30

Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP Mg Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS TP My Tho;

- Puong sy;

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Thiy Hing






