TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an sb: 24/2018/DS-PT
Ngay: 06 - 3 - 2018
VIV tranh chdp dan su vé Hop
déng chuyén nhuong quyén sir

dung dat.

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG
-Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Hong
Cdc Tham phan: Ong Bui Hitu Nhan
Ba Vii Thi Nguyét
- Thuw ky phién toa: Ong Vii Quang Huy — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lam Pdng.
- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Lam Péng tham gia phién toa:
Ba Vo Thi Kim Anh - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 3 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Lam Pong, xét
xtr phtic thAm céng khai vu an thu 1y s6 143/2017/DS-PT ngay 07 thang 11 nam
2017 vé viéc “Tranh chap dan sy vé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s 29/2017/DS-ST ngay 14 thang 8 nam 2017
cta Toa an nhan dan huyén Bao Lam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 288/2017/QD-PT ngay
24 thdng 11 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T; noi cu trd tai thon PG, xa LD, huyén BL,
tinh Lam Dong.

- Bi don: Vg chong 6ng Tran Thanh A, ba Vii Thi B; cung cu tra tai thon
DG, xa LD, huyén BL, tinh Lam Pdng.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Hitu C; noi cu trt tai thon DG, xa LD, huyén BL, tinh Lam Ddng.

2. Ba Nguyén Thi H; noi cu tra tai thon DG, xd LD, huyén BL, tinh LAm Pdng.



3. Vo chong 6ng DS Vin D, ba Nguyén Thi E; clng cu tra tai thén DG, xa
LD, huyén BL, tinh Lam Dong.
- Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi T - Nguyén don.
(nguyén don, bi don c¢6 mdt tai phién toa; 6ng Neuyén Hitu C c¢é don xin
xét xir vang mdt; b Nguyén Thi H, dng D6 Van D, bA Nguyén Thi E vang mdt)

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham,

Theo don khéi kién, ban tw khai ciia nguyén don ba Nguyén Thi T trinh
bay: Vao nam 2011 vo chong ong ba c6 ban cho vo chong ong A, ba B mot s6
dat sinh va dién tich vuon ca phé 10.872m? thudc thira dit sb 235, to ban d6 sb
93-1 theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé L 011799 do UBND huyén
Bao Lam cip ngay 17/02/1998 mang tén Nguyén Hiru C véi gia 470.000.000d.
Vo chong 6ng A, bd B di thanh toan tién gbc va lai theo thoa thuan 1a
489.000.000d, con no 10.000.000d khi nao hai bén giai quyét xong dudng di
rong 2m chay dai tir dudng lién thon vao téi 16 dat thi vo chong ong A, ba B s&
tra hét. Ngoai ra, d6i v4i tién mua ban dat sinh thi 6ng A, ba B van con ng
5.000.0004.

Nay ba yéu cau vo chong 6ng A, ba B phai tra lai so tién 15.000.000d va
yéu cau tinh 13i suat 2,5%/thang d6i v4i sb tién 5.000.000d tir ngay 22/02/2013
cho dén khi giai quyét xong vu an.

Dbi voi yéu cau phan t6 cta vo chong éng A, ba B yéu cau vo chdng ba
phai mé 01 con duong di rong 02 mét, chiéu dai chay dai tir duong lién thon vao
t6i dat nha 6ng A, ba B thi vo chdng ba cho rang: Trude d6 vo chong ba ban dat
cho ba H da c6 thoa thuan trir dat 1am 16i di. Tuy nhién ba H di ban dat cho
nguoi khac ma khong trur 161 di. Vi vay, VO chéng ba yéu cau ba H tra lai con
duong dé vo chong ba giao 16i di cho vo chong ong A, ba B.

- Theo ban tir khai ciia bi don vo chong 6ng A, ba B trinh bay: Vo chong
ong ba théng nhét vai 10i trinh bay ciia ba T vé viéc mua ban chuyén nhugng dat va
gi4 tién ma hai bén da thanh toan. Viéc chuyén nhuong dat néi trén hai bén da thoa
thuan bén ban phai trir 01 con duong di c6 chiéu rong 02 mét, chiéu dai chay tir
duong lién thon vao toi dat nha ong ba. Tuy nhién, vo chong 6ng C, ba T khéng
thyc hién dung nhu cam két trong Gidy sang nhuong dat ca phé lap ngay
13/6/2011. Hién tai, vo chong 6ng ba phai di nho qua dat ctua vo chong ong D, ba
E. Do d6, v chong dng ba yéu cau vo chong ong C, ba T phai thanh toan gia tri dat
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va cy trong trén phan dat ma vo chong 6ng ba dang st dung lam 16i di (dd duoc
Chi nhanh Vin phong déing ky dat dai huyén Bdo Lam da do vé dién tich 54m® dat
nong nghiép thuéc mét phan thira ddt s6 219, to ban do sé 40 xd LD, huyén BL).
Vo chong 6ng ba dong ¥ tra lai cho vo chong 6ng C, ba T s6 tién 15.000.000d con
thiéu va khong dong ¥ tra 13i.

- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Hiru C trinh bay: Ong C
thdng nhat nhu 16i trinh bay ctia ba Nguyén Thi T va khéng c6 v kién bd sung gi
thém.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan vor chong éng D6 Van D, ba Nguyén
Thi E trinh bay: Vo chong 6ng ba 1a cha sir dung thira dat s6 219, to ban do s6 40,
x4 LD, huyén BL. Do vo chong 6ng A, ba B mua dat ciia v chong 6ng C, ba T
nhung khéng c6 16i di, nén vo chdng ong ba di cho vo chong ong A, ba B di nho
trén phan dat d6. Nay vo chong ong A, ba B yéu cau mé 16i di qua thira dat s6 219
thi vo chong 6ng ba dong y. Pé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta
phép luat.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban én déan sw so tham sé 29/2017/DS-ST ngdy 14 thing 8 nam 2017
cua Toa dan nhdn dan huyén Bao Lam da xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi T d6i véi vo
chdng 6ng Tran Thanh A, ba Vii Thi B vé viéc “Tranh chap vé quyén doi lai tai
san”. BuQc vo chéng ong Tran Thanh A, ba Vii Thi B ¢6 trach nhiém tra cho vo
chong ong Nguyén Hitu C, ba Nguyén Thi T s tién 16.845.400d, trong d6 no
goc 1a 15.000.000d, no 13i 1a 1.845.400d

Chép nhén toan bd yéu cau phan té cta vo chong ong Tran Thanh A, ba Vil
Thi B dbi voi vo chong ong Nguyén Hitu C, ba Nguyén Thi T vé viéc “Tranh
chap quyén vé 16i di qua bat dong san lién k&”. Budc vo chong ong DS Van D,
ba Nguyén Thi Ephai mo mot 16i di chung dé vo chong 6ng Tran Thanh A, ba
Vii Thi B di lai vao vuon. Lbi di chung 13 phan dién tich 54m? tir duong lién
thén vao t6i dat ctia nha ong Tran Thanh A, ba Vii Thi B thudc mét phén thira
dat s6 219, to ban dd s 40 tai thon DG, xa LD, huyén BL cta vo chong dng D
Vin D, ba Nguyén Thi E. Hinh dang, kich thuéc cu thé theo trich do dia chinh
thira dat ngay 02/12/2016 ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Bao
Lam.

Buoc vo ché)ng ong D6 Vin D, ba Nguyén Thi E phai chit bé toan bo 06
cay ca phé cao san loai A giai doan kinh doanh, 01 cay ca phé cao san loai A 02
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nam tudi, 01 cdy ca phé cao san loai A trén 10 nam tudi va 07 cay ché loai B
trén dién tich dat 54m” dé 1am 16i di.

Vo chdng 6ng D6 Vin D, ba Nguyén Thi E phai ¢ trach nhiém lién hé véi
co quan Nha nudc co tham quyén dé diéu chinh lai dién tich dat theo quy dinh
cua phép luat.

Budc vo chong 6ng Nguyén Hiru C, ba Nguyén Thi T phai boi thuong cho
vo chong ong D3 Vin D, ba Nguyén Thi E sb tién 7.911.050d.

Dinh chi yéu cau cta vo chong ong Tran Thanh A, ba Vil Thi B d6i véi vo
chdng 6ng Nguyén Hitu C, ba Nguyén Thi T vé viéc doi lai sb tién 20.000.000d
tién mua ban dat sinh. Vo chong 6ng Tran Thanh A, ba Vii Thi B ¢6 quyén khai
kién yéu cau Toa an giai quyét lai vu 4n dan su trén theo tha tuc chung.

Ngoai ra ban an con tuyén vé sé tién chi phi thim dinh gia, do v&, sb tién
an phi va trach nhi€m thi hanh an theo quy dinh.

Ngay 24/8/2017 nguyén don ba Nguyén Thi T c6 don khang céo véi ndi
dung ban an so tham khong giai quyét tranh chap gitta gia dinh ba va ba Nguyén
Thi H vé 16i di, theo ba day chinh 1a tranh chap chii yéu nhung chwa dugc giai
quyét trong vu 4n.

Tai phién toa hom nay:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao dé
nghi Hoi déng xét xtr (sau ddy goi la HPXX) xem xét chap nhan yéu cau khang
c40, budc ba Nguyén Thi H c6 nghia vu tra lai 16i di nhu di thoa thuan dé vo
chong ba ma 16i di cho vo chong ong A, ba B. Khong dong y thanh toan khoan
tién dat 1am 16i di cho vo chong ong D, ba E nhu ban an so thim da tuyén xir.

Bi don van giit nguyén yéu cau va 1oi trinh bay tai cip so tham, dé nghi
HPXX giit nguyén ban an so tham.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vo chong ong D, ba E dong ¥ quyét
dinh cua ban an so thim, khong co ¥ kién gi khac.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién cta Vién kiém sat vé viéc Tham
phan va cac duong sy da tuan thu ding quy dinh cua Bo luat tb tung dan su
trong qua trinh giai quyét vu an dan sy ¢ giai doan phuc thaim ddng thoi dé nghi
HDXX cin ¢t vao khoan 1 Diéu 308 BLTTDS khong chap nhan yéu cau khang
c4o cua nguyén don, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong ho so vu an va duoc thim tra tai
phién toa; ¥ kién cta cac bén duong su vé nodi dung khang céo ctia nguyén don;
cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa; ¥ kién trinh bay cua dai dién Vién
kiém sat tham gia phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phdp ludt tranh chap:

Pay 1a vu an tranh chip dan su lién quan dén viéc thuc hién nghia vu da
dugc cac bén thoa thuan trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita Vo chdng ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Hiru C va vo chdng 6ng Tran
Thanh A, ba Vii Thi B. Cép so thim xac dinh quan hé phap luat tranh chip la
“Poi lai tai san va tranh chap quyén vé 16i di qua bat dong san lién ké” 1a chua
chinh xdc nén can xac dinh lai quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chap dan
su vé Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” dé ap dung dang phap luat
vao qua trinh giai quyét vu an.

[2] Vé chii thé tham gia t6 tung va ndi dung tranh chdp:

Theo 101 trinh bay ctia cac bén duong su thi ndi dung vu an dugc xac dinh
nhu sau: Vao ngay 13/6/2011 giita vo chong ba T, 6ng C va vo chong éng A, ba
B ¢6 phat sinh giao dich dan su chuyén nhuong quyén sir dung dat doi voi dién
tich 10.872m? hai bén co viét gidy sang nhugng dat ca phé va giao dét cho bén
nhan chuyén nhuong st dung nhu da thoa thuan. Ngay 30/12/2011 bén chuyén
nhuong di nhan du sé tién chuyén nhuong va cam két v6i ndi dung “Hém nay
ngay 30/11/2011 Am, téi da nhdn i sé tién do anh A trd téi ca goc + 3i. (Hai
trdam muwoi chin triéu). Anh A giit lai cia t6i (Muwoi triéu) khi ndo gidi quyét xong
Hai mét dwong, anh sé tra t6i (Muoi triéu) trén. Ky tén Nguyén Hiru C; nguoi
lam chitng ky tén Mai Thi ®” (BL 05). Ngay 24/11/2012 hai bén tiép tuc ky gidy
cam két v&i noi dung “Veé phdn vo chong dng C; khi théa thudn chuyén nhirong
ddt cho éng A, 0ng C c¢é thong nhdt cé thém dién tich phan dwong cho éng A
theo nguyén van, dwong di tinh tir dwong chinh vao 2m téi dat éng C. Nhu vdy
ong ba C cam két sé thiee hién viéc lam va giao cho éng A con duong theo diing
théa thudn. Nhung vi Iy do khdch quan (dang cé tranh chdp) néu sau khi gidi
quyét xong t6i sé ban giao ngay cho vo chong éng A. Vé phan vo chong éng A,
ba B c6 trach nhiém giao trd cho vo chong éng C sé tién 10.000.000d (Muwoi
triéu dong) ngay khi v chong éng C giao dwong diing theo théa thudn...” (BL
01). Nhu vay khi thyc hién hop déng chuyén nhuong dat cac bén cé thoa thuan
diéu kién co lién quan dén 16i di, cac bén déu dd dugc biét 16i ndy dang co tranh
chap va 16i di s& dugc ban giao sau khi giai quyét xong tranh chap. Tai thoi diém
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Tda 4n thu 1y vu an tranh chip giita nguyén don vo chong ba T véi bi don vo
chdéng 6ng A thi cac nghia vu lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dién tich d4t néi trén chua duge cac bén thue hién ding theo cam két, bén
chuyén nhugng dat chua giao 16i di va bén nhan chuyén nhuong chua giao
khoan tién 10.000.000d con gitr lai. Cap so thim phai xem xét danh gia diéu
kién khoi kién cta cac bén dé thu ly hay khong thy 1y theo ding quy dinh cua
phap luat vé 6 tung dan sy. Néu cdp so thAm giai quyét vu an theo yéu cau cua
cac bén duong su thi phai lam rd tai thoi diém chuyén nhuwong quyén sir dung
dat, gitta v chong ba T va vo chdng ong A c6 néu van dé vé 16i di lién quan dén
nghia vu cia ba Nguyén Thi H hay khong; 1am rd c¢6 su thoa thuan 16i di gilta vo
chdéng ba T, 6ng C va ba Nguyén Thi H hay khéng theo Gidy ban dat ghi nim
1988 (BL 40), dong thoi can 1am rd ndi dung thoéa thuan chuyén nhuong dién
tich dat gitta ba H voi ong Tran Tién M theo gidy nhuong dat ngay 15/7/1994
(BL 39) 1a nguoi dang st dung dién tich dat ma ba H da nhan chuyén nhuong
ctia vo chong ba T, 6ng C dé dua vao tham gia t6 tung nham dam bao day du
quyén loi ctia cac bén duong su trong vu an. Nhitng van dé trén chua dugc lam
rd, nhung cip so thim budc vo chong nguyén don thanh toan phan gia tri 16i di
qua bat dong san lién ké cho vo chong ong D, ba E theo yéu cau cia bi don 1a
khong c6 can cir ma tai phién toa phuc thim khong thé khic phuc duoc. Tir
nhitng nhan dinh trén HDXX cap phtc tham chap nhan mot phan yéu cau khang
c4o ctia nguyén don ba Nguyén Thi T, hiy ban an dan sy so tham, chuyén ho so
vu an cho Toa an nhan dan huyén Bao Lam giai quyét lai vu an theo thu tuc so
tham.

Vé 4n phi: Tién an phi dan sy so tham s& duge 4n dinh khi vu an dugc giai
quyét lai. Do hity ban 4n so tham c6 lién quan dén khang cdo cta nguyén don
nén duong sy c6 khang cdo khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

- Can cir Khoan 3 Piéu 308 B6 luat T4 tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Phap 1énh S6 10/2009/UBTVQH12 ngay 19/2/2009 cua Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n va Nghi quyét S6
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi Nude
Cong hoa xa hoi chu nghia Vi¢t Nam quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.



Chéap nhan mot phan yéu cau khang céo ctia nguyén don ba Nguyén Thi T
d6i v6i bi don vo chong ong Tran Thanh A, ba Vii Thi B.

Xu:

Huy toan bd Ban an dan sy so thim sb 29/2017/DS-ST ngay 14 thang 8
nam 2017 cta Toa 4n nhan dan huyén Bao Lam. Chuyén hd so vu 4n cho Toa an
nhan dan huyén Bao Lam giai quyét lai vy an theo thi tuc so tham.

3.Vé an phi:

Hoan tra cho ba Nguyén Thi T s6 tién 300.000d (Ba trdm ngan dong) theo
Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 AA/2015/0004883 ngay 09/10/2017 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Bao Lam.

Ban an dan sy phtic thim co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.
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Nguyén Hiru Hong



