TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 435/2023/DS-PT
Ngay: 24 — 11 —2023
V/v: “Tranh chap QSDD”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: dng Pham Vian Tam.

Cdc Tham phdn: dng Pham Vin Diép; ong Tran Qudc Vil

- Thu ky phién toa: dng Nguyén Dtc Pang — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Pgi dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: ba
Poan Thi Thuy Tién - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 11 ndm 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh xét

xtr phuc tham cong khai vu 4n dan sy thy ly s6 315/2022/TLPT-DS ngay 06
thang 10 nam 2023, vé: Tranh chap quyén su dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so thdm s6 45/2023/DS-ST ngay 30 thang 5 ndm 2023
cua Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham s6 376/2023/QD-PT ngay
26 thang 10 nam 2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: ba Tryﬁn Thi K, sinh nam 1944; dia chi: T6 B, 4p X, xa T,
huyén G, tinh Tay Ninh; vang mat.

Nguoi dai di¢n hop phdp cua nguyén don: 6ng Tran Quéc T, sinh nam
1982; dia chi cu tri: ap P, xa P, huyén G, Tay Ninh; (theo Van ban uy quyén
ngay 18/11/2022); c6 don d¢ nghi vang mat.

2. Bi don:

2.1. Ba Pham Thi N, sinh ndm 1958;

2.2. Anh Tran Thanh S, sinh nim 1982.
2.3. Anh Tran Binh T1, sinh nam 1985.
2.4. Chi Tran Thi Kim C, sinh nam 1990.

Cung dia chi: S A, t6 A, ép T, xa T, huyén G, tinh Tay Ninh; cung Véng
mat.



2.5. Anh Trﬁl} Ngoc Q, sinh nam: 1992. Pia chi: Khu phd B, phuong G, thi
xa T, Tay Ninh; vang mat.

Nguwoi dai cg’ién hop phc?p cua bi don: 6ng Pham Thanh D, sinh nam 1964,
dia chi cu tri: TO A, khu pho T, phuong G, thi xa T, Tay Ninh (theo Van ban uy
quyén ngay 03/8/2022); c6 mat.

3. Nguoi khdang cdo: ba Pham Thi N — bi don.

NOI DUNG VU AN:

Trong don k@o”i kién va cac loi khai tai Toa dn‘nhdn ,ddn huyén Go Dau,
nguyén don ba Tran Thi K, dai dién hop phdp ong Tran Quoc T trinh bay:

Cha ba K 13 6ng Tran Van T2, sinh nam 1919, chét ngay 10/01/1989, me 1a
V& Thi N1, sinh nam 1923, chét ngay 23/01/2011. Ong T2, ba N1 c6 tit ca 04
nguoi con gdm: Tran Thi K, Tran Thi C1 (d3 chét), Tran Van H, Tran Ngoc T3
(43 chét ngay 29/10/2021) . Khi con séng, ong T2, ba N1 tao lap dugc mot phan
d4t dién tich 7.952 m® toa lac tai ép T, xa T, huyén G, tinh Tay Ninh. Nam 2000,
cu N1 va céc con théng nhét phan chia phan dat nay cho 4 nguoi con cu thé 1a:

- Tran Thi K nhan 1.206 m?;

- Tran Thi C1, nhan 1.206 m*

- Tran Vian H, nhan 2.016 m2;

- Tran Ngoc T3, nhan 3.524 m-.

Khi phan chia c6 1ap to thuan phan do 6ng H gilt ban chinh, ba K chi gitt
ban pho to. Sau khi chia dat ba K vé cit nha ¢ tam, dén nim 2013 thi ba K vé
xdy nha tudng cap 4 & trén phan dat duoc chia & cho dén nay. Tuy nhién, toan
bd phan dat nay ong T3 da duoc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat (viét tat
13: GCNQSDD) tai thira 507, to ban d6 s6 19 (theo ban dd cii cac thira 154, 155,
156 to ban do sb 4). Ba K nhiéu 1an yéu cau 6ng T3 tach gidy cho ba, ong T3
htra nhiéu 1an nhung khong thyuc hién. Ngay 29/10/2021, 6ng T3 hién chét.

_ Nay ba K khoi kién yéu cau vo ong T3 Ia ba Pham Thi N va céc con la
Tran Thanh S, Tran Binh T1 ,,Trﬁn Thi Kim C, Tran Ngoc Q tgé lai phan dién
tich theo két qua do dac thyc t& 1a 1.104,4 m” cho ba K duoc quyén sir dung.

Trong cac loi khai tai Toa an nhdn dan huyén Go Dau cua cdc bi don va
tai phién toa so tham dai dién hop phadp cua bi don éng Pham Thanh D trinh
bay:

Cha me ba K c6 nhiéu phr:in dat da phan chia cho cac con. Trong do, ba K
va nhiing nguoi con khac dugc phan chia 6 noi khac, phan dat ba N dang & hién
nay c6 mot phan ba K dang tranh chap 1a cha me ong T3 cho 6ng T3. Ba K sau
khi dugc chia dat da chuyen nhuong tiéu xai hét khong c6 nha ¢ nén ong T3 Cho
& nho trén dat dén hét doi (vi ba K khong c6 chdng con) nén anh em & gan
nuong twya nhau va khi ba K vé cit nha & thi cu N1 con séng nén cung phu ong
T3 chiam séc me lac tudi gia. Ching cir nguyén don dua ra 1a T twong phan chi



1a ban pho to 1a do 6ng H lam gia theo 15i trinh bay ctia 6ng H. Ba K co cit nha
& nhung khong c6 khuédn vién rd rang, hai bén déu st dung chung khong gian
xung quanh nha ma khong co rao chin phan ranh nén khong thé xem 1a bén 6ng
T3 cho ba K mot phan dat.

_ Nay bi don khong dépg ¥y voi toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don,
dong y dé ba K stir dung phan dat tai can nha ba K dang ¢ cho dén hét doi ba K.

* Tai Ban dn dan sie so' tham sof 45/2023/DS-ST ngay 30 thdang 5 nam 2023
cua Toa dan nhan dan huyén Go Ddu, tinh Tdy Ninh, tinh Tdy Ninh, da quyét
dinh;

Cén cir vao Diéu 228 ctia BY luat T6 tung dan sy; Diéu 166 clia Luat DAt
dai; ’Di@:u 164 cua B0 luat Dan su; cac Piéu 12, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 vé én phi va 1¢ phi Toa 4n.

_- Chap nhin mot phan yéu ciu khéi kién cua ba Tran Thi K tranh chap
quyén su dung dat doi véi ba Pham Thi N, anh Tran Thanh S, anh Tréan Binh T1,
chi Tran Thi Kim C, anh Tran Ngoc Q.

Cong nhan ba Tran Thi K duoc quyén sir dung phan dat dién tich 351,7 mz‘,
trong thira 507, to ban d6 s6 19 (thura cii la trong thtra 154, 155, 156, to ban do
4), loai dat LNK. Toa lac ap T, xa T, huyén G, tinh Tay Ninh.

- Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi K trar)h
chap quyén sur dung dat doi véi ba Pham Thi N, anh Tran Thanh S, anh Tran
Binh T1, chi Tran Thi Kim C, anh Tran Ngoc Q d6i v6i phan dat dién tich 752,7
m? trong thira 507, to ban d s 19.

- Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi, quyén nghia vu thi
hanh an va quyén khang cao theo luat dinh.

- Ngay 13/6/2023, ba N khang céo yéu cau khong chip nhan khai kién cua
nguyén don.

* Tai phién toa phic tham: ong D (dai dién bi don) trinh bay: giit nguyén
yéu cau khang céo.

* Trong phan tranh luan, ong B trinh bay:

- To thuan phan nguyén don xuat trinh 13 gia tao, khong co viéc thuan phan
chia tai san.

- Bé K khong kién doi dat, khong tranh chép hop dong ting cho quyén sir
dung dat gitra ba va 6ng T3 nhung Toa dn so thdm xac dinh viéc dng T3 cho ba
K ¢ tam dong nghia viéc tang cho dat. Ong T3 chi cho ba K ¢ nh6 vi muén chi
em & gan nhau dé gﬁng cham s@c cha me, dat ba K duoc cha me cho & vi tri
khéac ba da ban va vé song trén dat nay tir nam 2013.

- Pé nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don; stra an so tham.

- Y kién ciia Dai dién Vién Kiém sat nhdn dén tinh T ay Ninh:



+Veé td tung: vi€c tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Ho1 déng xét
xtt, Thu ky phién toa ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong
xét xir nghi an da thyc hién ding quy dinh phap luat. Viéc chip hanh phép luat
ctia ngudi tham gia t6 tung thyc hién ding quy dinh phép lut.

o Vé noi dung: qén ctt Piéu 308 cua Bo luat TO tung dan su; pé ngh} Hoi
dong xét xtir khong chap nhan khang céo cua ba N; giltr nguyén ban an so tham.
NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, chung cw da duwoc xem xét tai phién toa; can cu
vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién Pai dién Vién Kiém sat, xét khang
cdo cua dwong sy Hoi dong xét xu nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: duong su khang cdo ban 4n so tham trong thoi han luat
dinh, phu hop tai biéu 271, 273 cua Bo luat TH tung dan sy. Pai dién nguyén
don c6 don dé nghi xét xu Véng mit. Can ctt Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan
su Toa an van tién hanh xét xtr vu an.

[2] Vé ndi dung: ba K khdi kién vo con 6ng T3 1a ba Pham Thi N, va cac
con la Tran Thanh S, Tran Binh T1, Tran Thi Kim C, Tran Ngoc Q yéu cau tra
lai phan dién tich (theo két qua do dat thuc té 13) 1.104,4 m” trong thtra 507, to
ban d6 sb 19, toa lac tai ap T, xa T, huyén G cho ba K duoc quyén sir dung. Bi
don cho rang ba K dugc dng T3 cho & nho trén dat nén khong chap nhén tra.

[3] Xét khang cao ctia ba N thiy rang:

[3.1]. Phan dit cac duwong su tranh chip theo két qua xem xét tham dinh tai
chd thé hién: dién tich 1.104,4 m?, trong thtra 507, t& ban do sb 19 (thua cil 1a
trong thira 154, 155, 156, t& ban d6 4), loai dat LNK, toa lac ap T, xa T, huyén
G, tinh Tay Ninh. Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 01463 QSDP/450807
do Uy ban nhan dan huyén G cip cho 6ng Tran Ngoc T3 ding tén ngay
02/01/1997. Trong d6 ba K dang quan ly sir dung phan dat dién tich 351,7 m?,
tai san gan lién véi dat c6 nha tudng va mot sb cay trong trén dat do ba K xay
du:ng, trong, ba N (vo ong T3) dang quan ly su dung phan dat dién tich 752,7
m’, trén dat c6 434,9 m® trong bap con lai dat trong.

[3.2] Vé chimg ct: nguyén don cung cip TO twong phan lap ngiy
02/8/2000 dién tich 1.206 m? (ban pho to), bi don khong thira nhan chit ky trong
van ban nay 14 ctia ong T3, do khong c6 ban chinh nén khong cé can cir dé giam
dinh chir ky trong van ban nay. Do d6, yéu cau cua ba K doi bi don phai tra toan
bo dién tich 1.206 m? trong thira 507 1a khong c¢6 can cr. Tuy nhién, mic du dat
nay do 6ng T3 dimg tén GCNQSDD nhung ngudn gbc 1a ctia cha me ba K, dng
T3 dé lai, luc 6ng T3 con sbéng da kéu ba K vé cho xay nha tudng ¢ va sir dung
dién tich 351,7 m® tir ndm 2013, 6ng T3 khong phan ddi viéc ba K xay nha kién
cb, thoi diém nay cac bén duong su khong tranh chap dat nay. Ba N khong co
ching cr cho rang 6ng T3 (chdng ba) cho ba K ¢ nho nén cip so tham chép
nhén mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén dO’Il cong nhan ba Tran Thi K
dugc quyén st dung phan dat dién tich 351,7 m®, trong thira 507 1a phu hop.
Khang cdo cua bi don khong c6 can ctr, Ho1 déng Xét xtr khong chap nhan.



[4] Xét dé nghi cua Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tai phién
tda phuc tham 13 ¢ can cir chdp nhan.

[5] Ve chi phi t6 tung: téng chi phi 1a 23.300.000 déng. Do chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don nén nguyén don phai chiu 16.300.000
déng, bi don phai chiu 7.000.000 ddéng. Nguyén don d3 ndp thanh toan xong
23.300.000 dong nén bi don c6 nghia vu hoan tra lai cho nguyén don sé tién
7.000.000 ddng 1a phu hop quy dinh tai cac diéu 157, 165 cua Bo luat TS tung
dan su.

[6] V& an phi dan sy so thim: do chap nhan mot phan yéu cau ciia nguyén
don nén anh S, anh T1, chi C, anh Q phai chiu an phi dén su so tham 1a 300.000
dong; ba K, ba N 1a nguoi cao tudi c6 don xin mién 4n phi nén duoc mién an phi
theo quy dinh tai DPiéu 12, diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14.

[7] V& an phi dan su phuc tham: ba N duogc mién an phi.

Vi cac lé tren,

QUYET DINH:

Cin ¢t khoan 1 Diéu 308 cua B0 luat To tung dan su;

Khéng chip nhan khang cdo ctia ba Pham Thi N;

Giit nguyén Ban 4n Dan sy so tham §6 45/2023/DS-ST ngay 30 thang 5
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

Cin clr vao Diéu 166 cua Luat Dat dai; Dleu 164 cua Bo luat Dan sy; cac
Piéu 12, diém a khoan 2 Diéu 27 ctia Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 vé
an phi va 1€ phi Toa an.

_1. Chép nhin mot phan yéu ciu khéi kién ciia ba Tran Thi K tranh chap
quyén su dung dat doi voi ba Pham Thi N, anh Trén Thanh S, anh Tréan Binh T1,
chi Tran Thi Kim C, anh Tran Ngoc Q.

1.1. Cong nhan ba Trﬁn‘Th,i K duoc quyén sir dung phan dat dién tich 351,7
mz, trong thﬁ’gl 507, to ban do §6 19 (thtra cti 1a trong thira 154, 155, 156, to bé}n
do 4), loai dat LNK, toa lac ap T, xa@ T, huyén G, tinh Tay Ninh, trong Giay
ching nhén quyén sir dung dat s6 01463 QSDD/450807 do Uy ban nhan dan
huyén G cip cho 6ng Tran Ngoc T3 dimg tén ngay 02/01/1997 (kém theo so do
do Cong ty TNHH P1). it ¢ i can:

- Bong giap thua 507 dai 10,13 m;

- Tay giap duong dat dai 10,33 m;

- Nam giap thura 535 dai 33,78 m;

- Bic giap thira 507 dai 36,33 m.

~ 1.2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi K trar\1h
chap quyeén sur dung dat doi véi ba Pham Thi N, anh Tran Thanh S, anh Tran



Binh T1, chi Tran Thi Kim C, anh Tran Ngoc Q d6i véi phan dat dién tich 752,7
m2 trong thﬁ:a 507, to ban d(} sO 19 (thura cii 1a trong thira 154, 155, 156, to ban
do 4), loai dat LNK, toa lac ap T, xa T, huyén G, tinh Tay Ninh.

2. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén G, S& Tai nguyén va Moi truong tinh
T cin cr vao quyét dinh ciia ban an nay, diéu chinh mot phan Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 01463 QSDP/450807 do Uy ban nhan dan huyén G cip
cho 6ng Tran Ngoc T3 dimg tén ngay 02/01/1997 va cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ba Tran Thi K theo quy dinh ctia phap luat.

3. Chi phi t6 tung: ba Tran Thi K phai chiu 16.300.000 dong; ba Pham Thi
N, anh Tran Thanh S, anh Tran Binh T1, chi Tran Thi Kim C, anh Tran Ngoc Q
cung phai chiu 7.000.000 dong. Ghi nhan ba Tran Thi K d3 nop 23.300.000
d6ng thanh toan xong nén budc ba Pham Thi N, anh Tran Thanh S, anh Tran
Binh T1, chi Tran Thi Kim C, anh Tran Ngoc Q cung c6 nghia vu hoan tra lai
cho ba Tran Thi K s6 tién 7.000.000 (bay triéu) dong.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cia ngueoi dwoc thi hanh an (doi voi
cdac khodn tién phdi tra cho nguoi dwgc thi hanh an) cho den khi thi hanh dn
xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién Idi ciia sé tién con phdi thi
hanh dan theo mire ldi sudt quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Piéu 468 cia B
luat Dan su 2015.

4. Vé 4n phi dan sy so tham:
- Ba Tran Thi K, ba Pham Thi N dugc mién an phi dan su so tham.

- Anh Tran Thanh S, arjh Tran Binh T1, chi Tran Thi Kim C, anh Tran
Ngoc Q phai chiu chung s6 tién 300.000 (ba tram nghin) dong.

5. V& an phi dan sy phtic thim: ba Pham Thi N dugc mién 4n phi.

6. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

7. Ban an phitic tham c6 hiéu phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU
- TAND CC tai TPHCM; AN . 4 - .
" VKSND CC tai TPHCM: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND tinh T4y Ninh;
- TAND huyén Go Dau;
- CCTHADS huyén Go Dau;
- Phong kiém tra nghiép vu;
- Puong sy;
- Luu tap Qb;
- Luu hd so vu an.
Pham Van Tam






