TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N
THANH PHO SONG CONG Péc 1idp — Tw do — Hanh phiic
TINH THAI NGUYEN

Ban 4n s6: 10/ 2018/ DS - ST
Ngay: 25 - 9 - 2018
VIV Kién doi tai san.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET N

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SONG CONG, TINH THAI NGUYEN
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Duong Vin Phong
Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Hué
Ba Pong Thi Van Anh

- Thu ky phién toa: Ba Bang Thi Thu Van — Thu ky To6a an nhén dan thanh
pho Song Cong, tinh Thai Nguyén.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Song Cong, tinh Thdi
Nguyén tham gia phién toa: Khong tham gia.

Ngay 25 thang 9 nam 2018 tai Try s¢ Toa an nhan dan thanh ph Soéng Cong,
tinh Thai Nguyén xét xir so tham cong khai vy 4n thu 1y sé: 06/2018/TLST - DS
ngdy 26 thang 3 nam 2018 vé “Kién doi tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xtr 86 09/2018/QDXXST - DS ngay 07 thang 9 nim 2018 giita cac duong su:

Nguyén don: Qng Mau Minh T, sinh nim 1960. Dija chi cu tra: xém T3,
phuong L, thanh pho S, tinh Thai Nguyén (C6 mat).

Bi don: Ong Quach Ngoc N, sinh nim 1954. Pia chi cu tra: x6m T3, phuong
L, thanh pho S, tinh Théai Nguyén (C6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, ban ty khai va phién hoa giai, nguyén don 6ng Mau Minh
T trinh béy ngay 30/7/2015, ong T va dng Quach Ngoc N ¢0 thoa thuan, ong T
nhan chuyén nhuong cua 6ng N toan b nha va quyén sur dung dat trong Gidy
ching nhan quyén su dung . dat s A 231658, Uy ban nhan dan thi xa Song Cong
cap ngay 11/02/1991 voi sd tién 1a 2.250.000.000d, 6ng N yéu cau ong T thanh
toan lan 1 cho 6ng N 400.000.000d dé 6ng N 1am thu tuc sang tén cho éng T, ong
T di dong ¥ va trong budi chiéu cung ngay da chuyen khoan cho ong N sd tién
400.000.000d, sau khi nhan dugc tién, 6ng N da viét gidy bién nhan tién cho 6 ong T
(bién nhan tién ghi ngay 30/7/2015), sau d6 hai bén thiét 1ap vin ban hop dong
ngay 30/7/2015, theo ndi dung hop dong thoa thudn, bén ban c6 trach nhiém lam
thil tuc sang tén 1am Gidy chimg nhan chuyén quyén sir dung sang bén mua, bén



mua thanh toan tra tién theo cac dot (dot 1 ngay 30/7/2015 thanh toan tra
400.000.000d, dot 2, dot 3 khéng ghi s tién va ngay thanh toan), ngoai ra trong
hop dong con co6 mot sb thoa thuan, cam két khac quy dinh tai Dléu 3. Ong N I3
nguoi soan thao Hop dong, 1ap thanh 02 ban, 6ng T va 6ng N mdi bén gilr mot
ban. Sau khi vé& nha, xem xét thdy nodi dung hop dong da ky két c6 mot sé diéu
chua thoa dang, nén ong T da gap ong N va trao d6i khong mua ban nira, dé nghi
huy hop ddng, hai bén dong y va ong N phai tra lai ong T tién, ong N hen 6ng T
cho 6ng N tra cham khoang 01 thang, nhung dén hen 6ng N chi tra ong T duoc
100.000.000d, con s6 tién 300.000.000d tir nam 2015 dén nay 6ng N mdi tra dugce
thém duoc 250.000.000d (tong da tra 350.000.000d, con 50.000.000d chua tra),
1an gan nhat 6ng N tra 170.000.000d 1a ngay 20/01/2017, khi viét gidy bién nhan,
6ng N da bat ong T viét bd sung thém nodi dung 1a con 50.000.000d, dng N phat
ong T, ong T khong dong y thi bi 6ng N chui, dudi khoi nha va noi s€ khong tra 5O
tién 170. 000.000d nitra. Vi can lay tién, nén éng T da viét bd sung ndi dung nay,
cu thé da viét “con lai 50 triéu dong ong N phat to1 vi pham hop dong. Viéc mua
béan hai hét hiéu lyc” dé dugc 1y sd tién 170.000.000d.

Ong T khai kién, yéu cau 6ng N phai tra ndt sd tién con lai chua tra 13
50.000.000d ma ong T da giao cho 6ng N tir ngay 30/7/2015.

Bi don c6 yéu cau phan td, 6ng Quach Ngoc N khai: viéc ong N va ong T
thiét 1ap hop dong ngay 30/7/2015, ndi dung hop dong nhu ong T da trinh bay 1a
dung, lac d6 6ng N da in ra 02 ban hop dong (c6 ndi dung nhu nhau, dung nhu noi
dung ban hop dong ong T da giao ndp Toa an), sau khi ky két hop dong, mdi bén
gitr mot ban, ban hop dong 6ng N giir da bi that lac, nén ong N chua cung cap cho
Toa an dugc ban goc, ban photd ong N dd ndp kem theo ban tw khai ngay
06/4/2018. Ngoai ra, khi soan thao hop dong, hai bén con théng nhat mot sé noi
dung khac tai trang 2, trang 3, da dugc in ra tir may tinh, nhung hai bén khong ky
két, dén nay khong luu trén may tinh va cling khong c6 ban nao khac do 6ng N da
lam that lac. Viéc ong N dé tra cho 6ng T téng sb tién 350.000.000d, c6 viét gidy
bién nhén 1a ding. Lan gan day nhét, ong N tra cho 6ng T 170.000.000d vao ngay
20/01/2017. Theo 6ng N, c6 ba noi dung dng T khai la khong chinh xac. Thir nhit,
ong T khai sau khi vé nha thay noi dung hop dong ngay 30/7/2015 khong hop 1y
nén da ban bac véi ong N dé huy hop dong 1a khong dung, ma ndi dung sy viéc
dién ra theo nhu dng N da trinh bay tai ban ty khai ngay 06/4/2018, cu thé 1a nhiéu
ngay truge khi ky hop dong mua ban nha va chuyén nhuong dat, ong T 1én nha
ong N dé nghi va thong nhat mua véi gia 1.900.000.000d. Khoang 9 gio ngay hop
dong duoc ky két (ngay 30/7/2015), ong T ¢6 dua mot ngudi dem tién dén noi la
tra trudc 400.000.000d, 6ng N noi khong can tra tién trude khi ky hop dong, sau
d6 ong T d4 1én Ngan hang chuyén tién vao tai khoan cua éng N, 6ng T va 6ng N
thong nhat, 6ng N soan thao hop dong ghi gia chuyén nhuong la 2.250.000.000d,
Cung ngay 6ng N da soan thao ban nhap hop dong dé ong T tham khao rdi théng
nhét stra lai cung ky. Ben t6i ciing ngdy, 6ng T dén nha ong N, ong N dua ong T
ban nhap hop ddng gém 03 trang A4, 6ng T xem xong noi khong can cau ky, 6ng
T ky trang dau, Iy do 6ng T mua dat ho nguoi khac, may hém nita 6ng 6ng N s&



viét lai hop dong véi ngudi do, ong T nho 6ng N lic d6 ghi gia 2.250.000.000d va
thu ho ong T, vi vdy hai bén chi ky vao trang dau ctia ban hop déng (1a ban hop
dong 6 nd1 dung nhu 6ng T da ndp), theo dng N, ban nhap hop d6ng soan thao
con c6 02 trang nira, v6i mot sd diéu khoan ¢ trang 2, trang 3 trong do6 co hai diéu
khoan vé tién dit coc hop dong 1a 100.000.000d va ndi dung la “néu cham tra theo
cam két cua bat ky dot nao vuot qua 180 ngay, ké tir ngay cam két tra, bén mua
phai tra 13i cho bén ban 3% thang trén sb tién cham tra. Sau 30 ngay néu chua tra
dugc bat ky dot nao theo cam két thi hop déng tu dong hét hiéu luc, bén mua
khong duoc doi lai toan b sO tién di tra cho bén ban trudc d6”. Sau khi ky hop
ddng duoc it ngay, ong T dén nha 6ng N dé nghi khong mua ntra va dé nghi ong N
tra lai tién, ngay ngdy hom sau khi ong T dé nghi, 6ng N da tra cho ong T duoc
100.000.000d, tiép d6 éng T néi khé khian nén ong N di vay tién tra dan cho ong
T, sau d6 hai bén dam phan théng nhét lich trinh tra 5.000.000d/ 01 thang, thuc
hién dugc 01 thang thi gia dinh 6ng T de nghi 6ng N tra hang thang vao tai khoan
nén 6ng T da viét s tai khoan vao glay bién nhan. Sau do, ong T va 6ng N lai
thong nhat tra mot 1an, sau khi trir di s6 tién phat 50.000.000d; thr hai, khi viét
Gidy bién nhan ngay 20/01/2017, khong c6 viéc 6ng N chui, dudi ong T ra khoi
nha, thuc té lac d6 6ng N c6 néi sdng, nhung sau khi viét gidy bién nhan, ong N
giao tién cho ong T, 6ng T con ra vé véi thai do t6t hon; thr ba, vao ngay
30/7/2015, ngay sau khi éng T chuyen khoan s tién 400.000.000d xong, ong T vé
nha ong N, 0ng N kiém tra tin nhan trong dién thoai, thdy di nhan duoc tién, ong
N da danh may gidy bién nhan tién, ky va giao cho ong T ngay, dén khoang 18 gio
cling ngay, 6ng T quay lai nha ong N, 6ng N mdi in ban hop dong chuyén nhuong
dat giao cho ong T.

Ong T yéu cau ong N tra ndt s tién 50.000.000d, ong N khong dong ¥, vi 8O
tién d6 1a tién ong N phat ong T di khong thue hién (huy) hop dong chuyén
nhuong dat ngay 30/7/2015 theo thoa thuan tai gidy bién nhan ngay 20/01/2017.
Ngoai ra, 6ng T con yéu cau 6ng N phai phai dén bu vat chat va tinh than cho 6ng
N do viéc ong T kién 6ng N ra Toa an.

Ngay 03/8/2018, 6ng N gui van ban dén Toa 4an, ndi dung o ong N trinh bay, 02
trang sau ban nhap hop dong mua ban nha va chuyen nhuong quyen st dung dit,
ong N da tim lai trong may tinh nhung chua thdy hozc da bi mét file lvu d6 do tir
khi soan thao hop dong may tinh da nhiéu lan stra chira, cai dit lai.

Qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng T da giao ndp cac tai licu:

- 01 to van ban gidy, néi dung ghi:

“... Song Cong, ngay 30 thang 7 nam 20135.

HOP PONG MUA BAN NHA VA CHUYEN QUYEN SU DUNG PAT

Chiing téi: Mét bén la: Ong Qudch Ngoc N;.. Goi tdt la bén bdn.

Mot bén la: Ong Mau Minh T;...Goi tat la bén mua.

Cung thong nhat ky hop dong Mua bdn nha va chuyén quyén sir dung dat véi
cdc diéu khoan sau day:



Piéu I: Ong N nhdn ban cho ong T Nha va dong y chuyen quyén sir dung dat
trén mdanh dat mang gidy chimg nhdn quyén sir dung dat s6 A 231658, do Uy ban
nhdn ddn thi xd Séng Céng cdp ngay 11/02/1991. Gid chuyén nhwong la:
2.250.000.000 vnd..

Piéu 2: Cdac diéu khodan cu thé:

+ Bén bdn nhdn thii tuc sang tén — lam gidy chirng nhdn quyén sir dung dat —
mang tén bén mua hoan chinh. Thoi han sang tén tinh tir thoi diém thanh todn
xong toan bé sé tlen giao wéc va theo thoi hiéu gidi quyét viéc sang tén cia co
quan c6 tham quyén.

+ Bén mua cam két sé thanfz tqdn tien cho bén ban theo cdac dot cu thé nhw
sau: Dot 1 vao ngay 30/7/2015 so tién la: 400.000.000,00 vnd.. Dot 2 vao ngay voi
so tién la: Dot 3 voi so tién la:

Diéu 3: Cac thoa thudn khdc:

+ Bén ban sé chuyén toan bé cdy canh, da canh va hoa canh trén dat ra cho o
maoi cua gia dinh.

+ Néu ké hoach thanh todn trén khong duwoc bén mua thuc hién dung thi cdc
cam ket sau sé dwoc thuce hién:

- S6 tién chdm trd theo cam két tueng dot tinh tw iggdy cam két cua dot d6 bén
mua sé phai tra ldi cho bén ban theo cdach tinh sau: so tién cham thanh toan *1%6*
50 ngay thanh toan/ 30 ngay (tirc la tinh ldi theo ngay trén co so ldi suat cua mot
thang — thang dwoc tinh la 30 ngay — la 1%).”

(Cudi trang van ban bén trai dudi chir Bén mua ¢ chir ky va viét tén Mau
Minh T; bén phai dudi chitr Bén ban c6 chir ky va viét tén Quach Ngoc N).

- 01 to Gidy bién nhdn (chir danh may), noi dung thé hién ngay 30/7/2015,
ong N xdac nhdn da nhan cua ong T s0 tién 400.000.000d la tlen tam chuyén mua
nha va quyén sir dung ddt tai manh dat cé gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6
A 231638; do Uy ban nhan dan thi xa Song Cong cap ngay 11/02/1991. Theo hop
dong giita hai bén ngay 30/7/2015.

(Cudi gidy bién nhan, dudi chit Nguoi viét (danh may) co chir ky va tén
Quach Ngoc N).

- 01 Ban sao Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat sé A 231658 ( Uy ban nhan
dan thi xa Song Cong cap ngay 11/02/1991, tén nguoi si dung: Ba Ho Thi Thanh
Tinh) va so do thua dat do Uy ban nhan dan xa Tan Quang trich luc ngay
23/9/2010.

- 01 Gidy ndp tién ngay 30/7/2018 tai Phong giao dich Tan Thanh, Chi nhanh
Luu Xa, Ngan hang TMCP Cong thuong Viét N, ngi dung ong T nop tién chuyén
khoan cho ong N so tien 400.000.000d (6ng T nop boé sung tai phién hoa gidai).

Tai liéu 6ng N giao nop:



- 01 to Gidy bién nhdn, ngi dung thé hién ngay 26/8/2015 éng T dd nhén cuia
ong N s6 tien 100.000.0004;

- 01 to Gicfy bién nhdn, tai mdt trude phan trén thé hién ndi dung ngdy
02/02/2016, 6ng T da nhdn ciia éng N sé tién 45.000.000d; mdt trudc phan diedi
thé hién ngi dung, ngay 01/7/2016 ong T da nhdn cua cua 6ng N 30.000.000d, tqi
mdt sau phan trén c¢é néi dung ngay 20/10/2016 ong T dd nhdn cia éng N s6 tién
5.000.000d, phia dudi mdt sau cé ndi dung ghi So tai khoan: 19030733391011,
chii tai khodn: Mau Minh T, Ngan hang: TEKCom Bank;

- 01 to Gidy bién nhdn, c6 ndi dung ghi: “Ngay 20/01/2017 tai nha 6ng
Qudch Ngoc N t6i Mau Minh T nhdn s6 tién 170.000.000 (mét tram bdy muoi
triéu) con lai s6 tién 50 triéu dong ong N phat téi vi pham hop dong. Viéc mua ban
hai hét hiéu luc”.

(T4t ca cac Gidy bién nhan déu co chir ky va viét tén Mau Minh T).

Toda 4n da tién hanh phién hop tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai nhung
khong thanh, vu an dugc dua ra xét xur tai phién toa cong khai:

Tai phién toa, ong T gitt nguyén yéu cau khoi kién, 6ng N giit nguyén yéu cau
phan t; 6ng N ndp bd sung tai liéu 1a 01 van ban danh may, ndi dung .. “Song
Céng, ngay 20/10/2016. BIEN BAN “Thong nhdt cdch thirc trd tién” CO noi dung,
6ng N va ba Hoa (vo éng T) théa thudn, thong nhat cach thirc trd tzen vao ngay
20 duong lich hang thdng, ong N sé phai tra cho ba Hoa 5.000.000d tai nha ong
N. S6 tién phdi tra nay la phan con lai trong khoan tién 400. 000.000d dng T da tra
cho 6ng N theo hop dong mua ban nha va chuyén quyén siv dung dat ngay
30/7/20015 da ky gitia ong N vaobng T. Nhung sau do do kho khan gia dinh, ong T
da xin huy hop dong néi trén. Ong N da dong y va da trd lai 6ng T 175.000.000d
Qud trinh trad tién theo bién ban nay lién tuc va sé tw déng két thlc cho dén khi bén
nhan tlén nhdn hét so tién phdi tra... cudi van ban tai phan “Bén tra tlén va “Bén
nhdn tién” khéng c0 chir ky”. Cudi trang van ban c6 chir ky va va viét tén Quach
Ngoc N do 6ng N ky va viét tén truc tiép tai phién toa, trudc khi ndp vin ban cho
Hoi dong xét xir.

Phan tranh tung, 6ng N va 6ng T déu X4c nhan tat ca nhiing ndi dung trong
cac tai liéu ma ong T va 6ng N da giao ndp cho Toa an la khach quan, dung voi noi
dung su that. Ong T khai, sau khi ky hop dong, ong T nhén thay c6 mot s6 nodi
dung khong hop ly nhu ndi dung hop dong khong day du nhu vé thoi han sang tén
dat tinh tir thoi diém thanh toan xong tién, nhung lai khong ghi 16 ngay cua dot
thanh toan thir 2, thir 3; gidy chirng nhan quyén su dung dat dang mang tén vo ong
N,.., nén 6ng T da dé nghi v&i 6ng N 1a khong tiép tuc thuc hién hop dong, 6 ong N
da dong ¥ valac d6 6ng T va dng N da co thoa thuin miéng, hai bén cham dut
khong tiép tuc thuc hién hop dong ngay 30/7/2017, 6ng N tra lai cho éng T sb tién
400.000.000d. Ong N cong nhan ong T da co dé nghi, hai bén thong nhat khong
tiép tuc thuc hién hop dong, Ong N dong tra lai cho 6ng T toan bo sb tién
400.000.000d. Iy do 6ng N yéu cau phan td, khong dong ¥ tra 50.000.000d theo
yéu cau cua 6ng Tuyé 1a do hai bén d3 c6 cam két theo gidy bién nhan ngay
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20/01/2017, sb tién 50.000.000d con lai 1a tién 6ng N phat 6ng T vi pham hop
dong theo thoa thuén cham dit hop déng ngay 20/01/2017, 1y do ong T dé nghi
khong tiép tuc thuc hién hop dong ngay 30/7/2015 1a sau khi hai bén ky két hop
dong, ong T khong thuc hién duoc viéc chuyén nhuong nha va dat ciia 6ng N cho
bén thr ba theo thoa thuan tur trude gitta 6ng T va bén thir ba, khi d6 ong T bat
budc phai dé nghi 6ng N tra lai toan b so tién da dua trudce (400.000. 000d), khi do
hai bén thong nhét tra lai toan bo sd tién da dwa trude khi 6ng N co du tién. Qua
trinh tra tién kéo dai va hai bén lién tuc c6 su thuong thao, trude ngay 20/10/2016,
hai bén théng nhit mdi thang éng N tra cho vo ong T 5.000.000d, nhung do di lai
bat loi, nén c¢6 thoéa thuin chuyén khoan modi thang 5.000.000d, vi vay ong T méi
ghi s6 tai khoan ctia 6ng T trong Gidy bién nhan ngay 20/10/2016 va sau ngay dé
hai bén tiép tuc c6 su thoa thuén lai 1a ong N tra hét tién mot lan, ong T chiu phat
60.000.000d do khong thuc hién hop dong, dén ngay tra tién, 6ng T lai dé nghi s6
tién phat 1a 50.000.000d, nén ngay tra tién (20/01/2017), ong T da ghi trong Gidy
bién nhan nhimg ndi dung nhu vay. Ngoai ra 6ng N con yeu cau ong T phai tra cho
6ng N tién chi phi thué soan thao, in va 520 ho so cho vu kién; chi phi di lai khi
6ng N thué xe taxi dén Toa an lam viéc téng cong 1a 2.090.000d va bdi thudng
thiét hai vé strc khoe va tinh than cho 6ng N do dng bi ong T khai kién. Ong T xac
dinh, hop dong ngay 30/7/2015 da duoc hai bén thoa thuan cham dat khong tiép
tuc thuc hién ngay sau ngay 30/7/2015, khi thoa thuan cham dut khong thuc hién
hop dong, ong N da dong v tra lai toan bd so tién 400.000.000d 6ng T da giao cho
6ng N, khong c6 viéc hai bén théa thuan vé viéc tra tién va ong T phai chiu phat
nhu theo 6ng N da trinh bay ma 1a do ngay 20/01/2017, ong T bi 6ng N ¢p budc,
néu khong ghi ndi dung nhu trong glay bién nhan, 6ng N s& khong tra tién, ngay
lac d6, vi muén duge ong N giao s6 tién 170.000.000d, nén 6ng T da ghi ndi dung
nhu vy trong gidy bién nhan ngay 20/01/2015. Ong T khéng dong ¥ tra cho ong N
chi phi soan thdo, in van ban, chi phi di lai lai va boi thuong thiét hai vé strc khoe,
tinh than theo yéu cau cta ong N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V@& thi tuc té tung: bay 1a vu an dan sy tranh chap vé viéc “kién doi tai
san”. Bi don cu trd tai thanh ph6 Song Song, theo quy dinh tai Piéu 26, 35, 39 cua
Bo luat To tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
thanh phé Song Coéng, tinh Thai Nguyén. Bi don trong vu 4n c6 yéu cau phan to,
thudc truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 200 cua Bo luat T6 tung dan sy, Toa
an chap nhan xem xét yéu cau phan té cua bi don.

[2] Vé ndi dung vu an: Ngay 30/7/2015, ng Mau Minh T va 6ng Quach
Ngoc N ky két hop dong mua ban nha va chuyén nhuong quyén six dung dat, noi
dung 6ng T nhan chuyén nhuong quyén st dung dit va nha trén dat theo Gidy
ching nhan quyén str dung dat sé A 231658 (. Uy ban nhan dan thi xa Song Cong
cap ngay 11/02/1991, tén nguwoi sir dung: ba Ho Thi Thanh Tinh — la v 6ng N, dd
chét) tir ong N voi gid chuyén nhugng, mua ban 13 2.250.000.000d, ong N c6 trach
nhiém 1am thu tuc sang tén sau khi 6ng T d thanh toan tra tién xong cho 6ng N,
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tién thanh toan theo cac dot, dot 1 ngay 30/7/2015, thanh toan 400.000.0004d, dot 2
va dot 3 trong hop dong khong ghi sO tién va ngay thanh toan, truong hop cham
thanh toan thi bén nhén chuyén nhuong phai chiu lai suét, ngoa1 ra trong hop dong
hai bén con c6 mot s6 thoa thuan khac nhu vé viéc chuyén giao tai san, ... trudc
khi hai bén ky hop dong, 6ng T di chuyén khoan cho 6ng N s tién 400. OO0.000d
va da dugc ong N viét gidy bién nhan. Sau d6, do 6ng T va 6ng N thoa thuan hai
bén khong tiép tuc thuc hién hop ddng, trong thoi gian tir ngay 26/8/2015 dén ngay
20/01/2017, 6ng N d4 tra lai cho éng T duoc tong s tién 1a 350.000.000d (trd lam
04 dot vao cac ngay 26/8/2015, 02/02/2016, 01/7/ 2016 va ngay 20/01/2017).
Ngay 20/01/2017, éng T di duoc nhan sb tién 170.000.0004 tir 6ng N, trong gidy
bién nhan tién, 6ng T da viét ndi dung: “ngdy 20/01/2017 tai nha éng Qudch Ngoc
N 16i Mau Minh T nhdn sé tién 170.000.000d, con lai sé tién 50.000.000d éng N
phat t6i vi pham hop dong. Viéc mua ban hai hét hiéu liee” .

Viéc ong Mau Minh T va 6ng Quach Ngoc N ky két hop dong mua ban nha
va chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 30/7/2015; ngay 30/7/2015, ong T da
giao cho dng N so6 tién 400.000.000d; 6ng N di tra lai cho ong T dugc tong cong
sO tién 350.000.000d vao cac ngay 26/8/2015, 02/02/2016, 01/7/ 2016 va ngay
20/01/2017, ndi dung theo vin ban hop dong va cac gidy bién nhan éng T, 6ng N
da ndp cho Toa an da dugc ca ong T va ong N thira nhan la dung. Toa an cong
nhan nhing tinh tiét nay 1a sy that, khong phai chtirng minh.

Xét yéu cau khoi kién cua ong Mau Minh T, yéu cau 6ng Quach Ngoc N phai
tra cho 6ng T ndt s6 tién 50.000.000d. Ly do, sau khi ky két hop dong ngay
30/7/2015, thay c6 mot sd diém bat hop 1y va hop dong khong co kha nang thuc
hién duoc, 6ng T dd c6 dé nghi va da dugc 6ng N dong ¥ cham dut khong tiép tuc
thue hién hop dong, ngay liic d6 hai bén di thong nhat ong N tra lai ong T toan bo
s6 tién 400.000.000d ma 6ng T di giao cho 6ng N, tai phién toa, 6ng N ¢éng nhan
ngay sau ky két hop déng ngay 30/7/2015, 6ng T da gip 6ng N dé nghi thoa thuan
cham dat khong tiép tuc thuc hién hop dong di ky két, ong N da dong ¥ va ciling
dd dong v tra lai cho ong T toan bd sb tién 400.000.000d 6ng T di giao cho éng N
ngay 30/7/2015, nhu vay thoi diém d6 hop dong giao két di dugc hai bén thoa
thuan chidm dut khong tiép tuc thuc hién, viéc cham dut va hay boé hop dong dan
su gitta 6ng T va 6ng N da duoc thyc hién theo dung quy dinh tai cac Diéu 424,
425 cua BQ luat Dan sy nam 2005. Vi vay, c6 du co s& xac dinh, tur thoi diém nay,
cac bén khong con nghia vu phai tiép tuc thuc hién nghia vu trong hop dong theo
thoa thuan va viéc 6ng N tra lai cho 6ng T sd tién 400.000.000d 1a nghia vu cua
ong N phai tra lai tai san ma minh dang quan 1y thudc s& hiru ciia 6ng T, khi thoa
thuan cham dut khong tiép tuc thuc hién hop dong, cac bén ciing khong cé thoa
thuan vé viéc phat do khong tiép tuc thuc hién thoa thuan theo hop déng va thuc té
tir ngdy 26/8/2015, 6ng N di bat dau thuc hién viéc tra lai tién cho ong T, nhitng
ndi ndy da duoc ong N thira nhan. Nhu vy, ké tir thoi diém hai bén thoa thuan
chdm dut khong tiép tuc thuc hién hop dong, 6ng N phai c6 nghia vu tra lai toan
b s6 tién 400.000.000d 6ng N da nhan cta dng T. Toa an chip nhan yéu cau khoi



kién cua ong Mau Minh T, budc 6ng Quach Ngoc N phai tra cho ong Mau Minh T
s0 tién 50.000.0004.

Pbi véi yéu cau phan tb caa bi don, ong N yéu cau phat 6ng T 50.000.000d,
ly do ong T khong thuc hién hop d6ng hop dong mua ban nha va chuyén nhuong
quyén s dung dat da gy thiét hai cho 6ng N la khong c6 can ctr, vi thuc té ngay
sau ngay ky két hop dong ngay 30/7/2015, 6ng T va dng N da thoa thuan cham dut
khong tiép tuc thuc hién hop dong, sy thoa thuan nay 1a tu nguyén, ong N phai c6
nghia vu trd lai cho 6ng T toan bo 56 tién 400.000.000d da nhan cua ong T, cac
bén khong c6 thoa thuan vé viée phai chiu phat khi chadm dut khong tiép tuc thuc
hién hop ddng. Sau nay, dén ngay 20/01/2017, 6ng N méi dua ra yéu cau ong N
phai chiu phat 50.000.0004 14 khong c6 co s chdp nhan mic du 6ng N d3 viét noi
dung d6 trong gidy bién nhan.

Dbi v6i yéu cau ctia ong N, budc 6ng T phai tra tién chi phi thué soan thao, in
va sao cac ho so cho vu kién, chi phi di lai khi 6ng N thué xe taxi dén Toa an lam
viéc va boi thudng thiét hai vé sitc khoe va tinh than cho 6ng N 12 khéng c6 can cir
chép nhén.

[3] Vé 4n phi: Yéu cau ciia 6ng N khong dugc Toa an chap nhan, 6ng N phai
chiu an phi dan su so tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cta Bo luat T6 tung
dan su. Hoi dong xét xtr xem xét, 6ng N 1a nguoi cao tudi, c6 don xin mién nop
tlen tam Ung an phi, an phi. Theo quy dinh tai diém d khoan 1 Dleu 12 Nghi quyét
s6 326 nam 2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi, Toa 4n mién an phi dan sy so
tham cho 6ng Quach Ngoc N.

[4] Vé quyén khang cao: Ong T, ong N duoc quyén khang cao ban an theo
quy dinh tai Diéu 271, thoi han khang cdo theo quy dinh tai Bi€u 273 ctia B9 luat
T6 tung dan su.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ctr: cdc Diéu 26,35,39,147, Diéu 235, Diéu 271 va Diéu 273 cla Bo luat
Té tung dan su; Diéu 424, 425 cia Bo luat Dan sy ndm 2005; Diéu 166, 357, Piéu
688 ctia BO luat Dan sy nam 2015; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet sO 326/
2016/ NQ — UBTVQHI14 ngay 30/ 12/2016 ciia Uy ban thudong vu Qubc hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khei kién ciia ong Mau Minh T, bugc ong Quach Ngoc
N phai tra cho 6ng Mau Minh T s6 tién 50.000.000d (ndm muoi tri¢u dong).

Ké tir ngay ong T co don yéu cau thi hanh 4n, néu ong N chém thanh toan con
phai tra 13i doi véi 80 tién cham tra tuong ing v4i thoi gian cham tra. Lai suat phat
sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo thoa thuin cua cac bén nhung khong
dugc vuot qua muc 1ai suat duoc quy dinh tai khoan 1, néu khong c6 thda thuén thi
thuc hién theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.



2. Khong chap nhan yéu cau phan t cua ong Quach Ngoc N vé viéc yéu cau
phat 6ng Mau Minh T 50.000.000d do khong thyc hién hop dong mua ban nha va
chuyén nhugng quyén sur dung dat ngay 30/7/2015 da ky két gitra 6ng T va 6ng N.

3. V& 4n phi: Mién toan bd an phi dan su so tham cho 6ng Quach Ngoc N.

Tra lai cho 6ng M?u} Minh T 1.250.000d tién tam (mg an phi d3 ndp theo bién
lai thu tam Gng an phi s6 0010871 ngay 26/ 3/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan sy
thanh pho Song Cong.

4 V& quyén khang cdo: An xir cong khai so thim, c6 mit nguyén don oOng
Mau Minh T va bi don 6ng Quach Ngoc N. Bao cho 6ng T, 6ng N bi€t, duoc
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh an dan
sw ¢ quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dn hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Ludt thi
hanh an ddan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Duong su;
- VKSND TP. Séng Cong;
- Chi cuc THA DS TP. Song Cong;
- Luu hd so vu an.

Dwong Van Phong



