TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN BIEN Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH TAY NINH

Ban 4an s6: 25/2018/DS-ST
Ngay: 23-8-2018

VIV tranh chap hop dong
vay tai san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN BIEN — TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan — Chii toa phién toa: Ba Mai Thi Kim Thu.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Théan;

2. Ong Luu Vinh Tuyén.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Hai — Thu ky Toa an nhén dan
huyén Tén Bién, tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vien kiém sdt nhan dan huyén Tan Bién, tinh Tdy Ninh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Thu Lan — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 8 ndm 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Tan Bién, tinh
Tay Ninh xét xir so tham cong khai vu an thy 1y so: 55/2018/TLST-DS ngay 20
thang 3 nam 2018 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyet dinh dua
vu an ra xét xir so: 124/2018/QBXXST-DS ngay 20 thadng 7 nam 2018 gitra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi S, sinh nam 1956; cu tri tai: SO Q1/10, t0 08,
ap T, xa b, huyén C, tinh Tay Ninh; vang mat.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba Nguyén Thi S: Anh Nguyén Vin S, sinh nim
1976; cu tra tai: SO 49 duong C, khu pho 03, phuong 01, thanh phé T, tinh Tay
Ninh 13 nguoi dai dién theo Gy quyén (Gidy iy quyén ngay 16/4/2018), c6 mit.

2. Bi don: Anh Nguyén Thanh T, sinh ndm 1981; cu tra tai: 86 54, t0 02, 4p
01, x& M, huyén T, tinh Tay Ninh; vang mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Pham Thi V, sinh nam 1941; cu tru tai: Sé 54, t6 02, ép 01, xa M, huyén
T, tinh Tay Ninh; vang mat.



2

Chi Nguyén Thi Bach T, sinh ndam 1977; cu tra tai: Tb 02, ép 01, xa M,
huyén T, tinh Tay Ninh; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 1413/2018 va cac loi khai trong qua trinh gidi quyét
vu dn, nguoi dai dién theo uy quyén cia ba S - anh Nguyén Van S trinh bay:

Ngay 28/7/2017, ba Nguyén Thi S ¢6 cho anh Nguyén Thanh T vay sd tién
50.000.000 dong, thoa thudn thoi gian vay 06 thang ké tir ngay 28/7/2017 dén ngay
27/01/2018, 1ai suat vay 3%/thang. Khi vay anh T c6 ky thé chap cho ba S 01 Giay
ching nhan quyén sir dung dat sé H00701 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay
09/01/2006 cho anh T dung tén phan dat dién tich 289 m? thudc thira dat sd 55, to
ban d6 s6 32, dat toa lac tai t6 02, ap 01, x& M, huyén T, tinh TAy Ninh. Hop dong
thé chap quyén sir dung dat duoc cong chL'rng tai Van phong cong chung T, dia chi:
S6 289 duong 30/4, khu phd 01, thanh phd T, tinh Tay Ninh. Sau khi vay tién, ba S
da nhén tién 1di cua anh T dugc 02 1an do me anh T 12 ba Pham Thi V tra Ii dum,
cu thé:

- Lan 1: Thang 09/2017, ba V tra 13i cho ba S s tién 2.000.000 dong;
- Lan 2: Thang 10/2017, ba V tra 13i cho ba S s tién 500.000 dong.

Téng cong 02 lan, ba V da tra tién 13i cho ba S duoc sd tién 2.500.000 dong,
khong tra ng goc. Viéc tra tién I3 trén giita ba S voi ba V khong dugce 1ap thanh
van ban. Nay ba S yéu cau anh T c6 nghia vy tra sd tién no vay goc 50.000.000
dong va tién 13i theo muc 13i sut 1%/thang. Ba S dong v tinh lai tién 14i theo murc
131 suat 1%/thang, khau trir s6 tién 1ai 2.500.000 dong ba da nhén do tinh lai sut 3
%/thang. Ba dong y tra choanh T gidy chimg nhan quyén S dung dat ma anh T da
thé chap va khong yéu cau gi khéc.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, Toa dn da tién hanh tong dat hop 1é vian bdn
t6 tung cho bi don anh Nguyén Thanh T nhung anh T c6 tinh vang mdt nén khéng
thé tién hanh \lam viéc ldy 10i khai, hoa gidi. Anh T phdi chiu moi hdu qua phdp 1y
vé viéc khéng giao ndp ddy di chitng cir bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia
minh theo quy dinh tai Piéu 91, Piéu 96 ciia Bé ludt Té tung dan su.

Tai bién ban ldy 101 khai, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi
V trinh bay:

Ba la me rudt ciia anh Nguyén Thanh T. Ba c6 biét viéc anh T vay ba Nguyén
Thi S 6 tién 50.000.000 dong. Khi vay tién anh T c6 thé chap 01 gidy chirng nhan
quyén st dung dat do anh T dung tén, phan dat dién tich 289 m?, dat toa lac tai to
02, 4p 01, xd M, huyén T, tinh Tay Ninh. Trén phan dat nay hién nay c6 01 cin nha
ctia ba va anh T, 01 cin nha cua con gai ba 1a chi Nguyén Thi Bach T cét nho trén
phan dat ctia anh T. Chi T hién nay di lam tai huyén T, tinh TAy Ninh va ba khong
biét dia chi cu thé ciia chi T. Hién nay ba dang sinh song, quan 1y va sir dung phan
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dat va 02 can nha trén dat. Tir khi anh T vay tién dén nay, ba c6 tra tién 13i cho ba S
nhiéu lan dum cho anh T, cu thé:

- Thang 08, 09/2017, ba tré 14i cho ba S s0 tién 2.500.000 dong/thang; tong
cong 5.000.000 dong.

- Sau do ba dé nghi ba S giam s6 tién 1ai xubng con 1.500.000 dong va dugc
ba S dong y. Tt thang 10/2017 deén thang 02/2018, ba tra 1ai cho ba S dugc so tién
7.500.000 dong.

- Thang 03/2018, ba tra 1ai cho ba S dugc 500.000 déng.

Téng cong ba da tra 14i cho ba S sb tién 13.000.000 ddng. Viéc ba ty nguyén
tra tién 14i cho ba S thay anh T 13 hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc. Hang
thang viéc ba tra 1ai cho ba S khong dugc 1ap thanh van ban va ba khong c¢o tai liéu,
chtg cr ndo chimg minh, ba khong yéu cau tinh lai s6 tién 13i ba da tra cho ba S.
Nay ba yéu cau anh T c6 nghia vu tra cho ba S s tién ng vay gbc 50.000.000 dong
va tién 13i. Ba khong yéu cau gi ddi véi sb tién 13i ma ba da dong cho ba S dum cho
con ba la anh T. Ba khong c6 y kién va khong yéu cau gi khac.

Trong qua trinh giai quyét vu dan, Toa dan da tzen hanh tong dat hop l¢é van ban
t6 ‘tung cho chi Nguyen Thi Bach T nhung chi T ¢é tinh vang mdt nén khong the
tién hanh lam viéc ldy 101 khai, hoa gidi. Chi T phdi chiu moi hdu qua phdp 1y vé
viéc khéng giao ndp day dii chitng cit bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia minh
theo quy dinh tai Piéu 91, Diéu 96 ciia B ludt Té tung ddan su.

Tai phién toa:

- Nguyén don ba Nguyen Thi S vang mat; nguoi dai dién theo uy quyén cua
ba S: Anh Nguyen Vin Sang van git yéu cau khoi kién cua ba S d6i v6i anh T tra
s6 tlen ng vay goc 50.000.000 dong, nay khong yéu cau tinh tlen lai; ba S khong
yéu cau boi thudng thiét hai do hop dong chuyén nhuong quyén S dung dat vo
hiéu.

- Bi don anh Nguyén Thanh T vang mat.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi V ¢6 don xét xir ving
mit; chi Nguyén Thi Bach T Véng mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan huyén Tdan Bién, tinh Tdy Ninh phat biéu y
kién:

- Vé viée tuén theo phap luat t6 tung: Qua cong tac kiém sat xét thay tur khi
thu 1y vu an, cap, tong dat cac van ban té tung cho cac duong su, chuyen ho so vu
an, qua trinh thu thap chung cw, 1ay 10i khai hoa gii, thoi han chuan bi xét xir va
tai phién toa so thAm, Tham phan, Thu ky Toa &n, cdc Hoi tham nhan dan da thuc
hién dung cac quy dinh cua B9 luat T tung dan su.
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Viéc chép hanh phép luat ctia nguoi tham gia t6 tung: Cac bén duong sy thuc
hién ding quyén va nghia vu cta cac duong su theo quy dinh phép luat.

- Vé noi dung vu an: pé nghi Hoi déng xét xur chép nhan yéu cau khoi kién
ctia ba Nguyén Thi S, budc anh Nguyén Thanh T c6 nghia vu tra cho ba S s tién
ng vay goc 50.000.000 dong, ghi nhan ba S khong yéu cau anh T tra tién 14i; budc
ba S c6 nghia vu tra cho anh T 01 gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 H00701
do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 09/01/2006 cho anh T dtng tén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiing cir ¢6 trong hd so vu an di duoc xem
x¢€t tai phién toa, Toa an nhan dan huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi V vang
mat va co don xin xet xur vang mat, can cu khoan 1 Piéu 228 ctia Bo luat T tung
dan su, Toa 4n tién hanh xét x{r vang mat d6i véi ba V.

Anh Nguyén Thanh T, chi Nguyén Thi Bach T d3 dugc Tda 4n triéu tap hop 18
lan thtr hai nhung ving mat khong c6 ly do, can ctr diém b khoan 2 Piéu 227 cia
B0 luat T6 tung dan su, Toa an tién hanh xét xtr vang mat d6i véi anh T, chi T,

[2] Vé ndi dung:

Xet hop ddng vay tai san gilia ba Nguyen Thi S va anh Nguyen Thanh T la co
that dugc thé hién trong Hop dong thé chap quyén str dung dat ngay 28/7/2017 gitra
ba S v4i anh T. Noi dung hop dong thé chip tai Diéu 01 thé hién bén B (ba Nguyén
Thi S) cho bén A (anh Nguyén Thanh T) vay s tién 50.000.000 dong, thoi han thé
chap 06 thang ké tir ngay 28/7/2017 dén ngay 27/01/2018, c6 chir ky va ghi ho tén
ciia ba S, anh T va nguoi 1am ching xac nhan ching kién su viéc. Hop dong thé
chap trén dugc cong chimg tai Van phong cong chimg T.

Ba Nguyén Thi S khoi kién yéu cau anh Nguyén Thanh T c6 nghia vu tra no
gbc 50.000.000 dong. Qué trinh xac minh thu thap chimg cir thé hién sau khi vay
tién anh T da bo dia phuong di tir thang 09/2017 dén nay, khong xac dinh dugc dia
chi noi cu tr hién nay, viéc anh T thay doi noi cu tra gan voi viée thue hién quyén
va nghia vu ma khong théng bao cho ba S biét Ve noi cu trd moi thé hién viéc anh
T c6 tinh gidu dja chi, do d6 anh T khong cung cap duoc tai liéu, chimg ctr dé bao
vé quyén va loi ich hop phap cua minh. Hoi ddng xét xir can cr vao cac tai licu,
ching ctr co trong hd SO vy an xet thiy c6 du o 8O chap nhén yéu cau khai kién
ctia ba S vé viée yéu cau anh T c6 nghia vu tra sb tlen ng vay goc 50.000. 000 dong.
Ghi nhan tai phién toa nguoi dai dién theo iy quyén cua ba S khong yéu cau tinh
tién 1ai d6i voi anh T,

Pbi v6i Hop dong thé chap quyén S dung dat: Xét thay hinh thic cia hop
déng duoc 1ap thanh van ban theo quy dinh ctia phép luat va dugc cong chung tai
Vin phong coéng chimg T nhung chwa duge dang ky tai co quan diang ky dat dai 1a
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vi pham vé hinh thuc cua hop dong dugc quy dinh tai biéu 117, Piéu 502 Bo luét
Dén sy va khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai, do do can tuyén bo hop dong vo hiéu
theo Biéu 129 Bo luat Dan su.

Vé hau qua phap ly cua hgp dong vo hiéu: Xét thay ba S va anh T déu co 15i
lam cho hop d6ng thé chap quyen sir dung dat vo hiéu nén can ctr Piéu 131 B0 luat
Dén sy can budc ba Nguyen Thi S c6 nghia vu tra cho anh Nguyén Thanh T 01
glay chtng nhan quyén S dung dat s6 H00701 do Uy ban nhan dan huyen T cap
ngay 09/01/2006 cho anh T déng tén. Ghi nhan ba S khong yéu cau giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu.

Dbi véi nhitng tai san trén dat gdbm 01 cin nha cta ba Pham Thi V vaanh T,
01 can nha cua chi Nguyen Thi Bach T do trong qua trinh giai quyet baV,chi T
khong yéu cau nén Hoi dong xét xir khong dat ra xem xét giai quyét trong vu an
nay.

[5] Vé an phi: Anh Nguyén Thanh T phai chiu an phi dan su so tham se tien
50.000.000 dong x 5% = 2.500.000 dong theo Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudong vu Qudc Hoi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao cac diéu 117, 129, 131, 466, 502 B¢ luat Dan sy; khoan 3 Piéu
188 Luat Dat dai; Piéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thudng vu Qudc Hoi.

1. Budc anh Nguyén Thanh T ¢6 nghia vy tra cho ba Nguyén Thi S s6 tién no
vay goc 50.000.000 dong (Nam muoi triéu) dong. Ghi nhan ba S khong yéu cau
tinh tién 14i.

Ké tir ngay ba Nguyen Thi S c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu anh Nguyen
Thanh T khong chiu trd so tién néu trén thi hang thang anh T phai tra cho ba S sd
tién 1ai doi voi s6 tién cham tra twong ung véi thoi gian cham tra theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy.

2. Ba Nguyén Thi S ¢6 nghia vy tra cho anh Nguyén Thanh T 01 Gidy ching
nhan quyén su dung dat s6 H00701 do Uy ban nhén dan huyén T, tinh Tay Ninh
cap ngay 09/01/2006 cho anh Nguyén Thanh T dting tén.

3. An phi dan su SO tham: Anh Nguyén Thanh T phai chiu 2.500.000 (Hai
tri¢u nam tram nghin) dong.

Ba Nguyén’Th‘i S khong phai chiu an phi so tham dan sy. Hoan tra cho ba
Nguyén Thi S s6 tién 1.250.000 (Mot tri¢u hai tram nam muoi nghin) dong tién
tam ung an phi dan sy so tham theo bién lai thu s6 0005081 ngay 20/3/2018 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢én Tan Bién, tinh Tay Ninh.



6

4. Cac duong su co quyeén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an so tham, dwong su ving mit tai phién toa hodc khong co mit khi
tuyén an ma co 1y do chinh dang thi thoi han khéng cdo tinh tir ngay nhén dugc ban
an hoac téng dat hop 1€.

5. Trudong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy c6 quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh é4n, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noinhan: o TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Phong KTNV va THA TAND tinh Tay Ninh; .

- TAND tinh Ty Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh; (dﬁ ky)

- VKSND huyén Tén Bién;

- Chi cuc THADS huyén Tan Bién;
- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;

- Luu tap an;

- Luu ho so.

Mai Thi Kim Thu



