TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU TAN, TINH CA MAU Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 224/2024/DS-ST
Ngay 13 - 9 - 2024
V/v tranh chap hop ddng tin dung va
hop dong cb dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU TAN, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Ho Diing Liém
Cdc Hoi tham nhan dan:
Ong Nguyén Van Hoang
Ba Doan Thi Sim
- Thw ky phién toa: Ong Chau Son Ca 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
Pha Tan.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan huyén Phii Tan tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thao Nguyén — Kiém sat vién.
Ngay 13 thang 9 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Pha Tan, tinh
Ca Mau xét xur so tham céng khai vu an dép su thu ‘1y sO: 224/2024/TLST - DS
ngay 22 thang 5 nam 2024 vé viéc “tranh chap hop dong tin dung va hop dong co
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 193/2024/QbXXST-DS ngay 01
thang 7 nam 2024 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang N3. Pia chi: S6 B, L, phuong T, Quén B, Thanh
pho Ha Noi.
~ Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Vin L — Phé Giam
doc Ngan hang N3, chi nhanh huyén P - Ca Mau, theo van ban uy quyén so
384A/QD — NHNoPT ngay 28/8/2024, (c6 mat).
- Bi don:
1. Ba Tran Thi D (ving mat).
2. Ong V& Van Ut M (ving mat).
3. Ong V& Van Ut E (ving mit).
4. Ba V6 Thi M1 (vang mit).
5. Ong V6 Van U (ving mit).



6. Ong V6 Van D (ving mit).

7. Ba V3 Thi N (ving mat).

8. Ong V& Van P (vang mit).

9. Ong V& Van H (ving mit).

10. Ba V5 Thi N1 (vang mait).

Cung dia chi: Ap b, xa P, huyén P, tinh Ca Mau.

- Nguroi co quyén loi, nghia vy lién quan: Ong Nguyén Trudng G, sinh nim
1973. Dia chi: Ap D, xi P, huyén P, tinh Ca Mau (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:
Dai dién nguyén don trinh bay:

Ong V& Vin A (dd chét) da ky nhan tién vay tai Ngan hang N3, chi nhanh
huyén P - Ca Mau theo hop dong tin dung s6 7508LAV202103311 ky ngay
03/11/2021 véi 6 tién nhan no 1a 730.000.000 déng, hop dong tin dung trén dugc
dam bao bang hop dong thé chap quyén st dung dat s6 07A.13.PT.0117/HPTC
ngay 25/12/2013 kém theo van ban stra d6i bo sung hop dong thé chip quyén st
dung dat s 07A.13.PT.01 17/VBSDBSHDTC ky ngay 01/11/2021 do 6ng V5 Van
A va ba Tran Thi D ky tén thé chap, gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 E
665966, dién tich 23.136m? toa lac ap D, xa P, ‘huyén P, tinh Ca Mau do Ong Vo
Vin A dung tén, tinh dén thoi diém 13/9/2024 s6 tién con ng 13: 994.077.000 dong,
trong d6 ng gbc 730.000.000 dong, no 13i 267.077.000 dong. Gia dinh 6ng A vi
pham hop déng tin dung da ky két 1a dé no qua han lau ngay khong thanh toan
(qua han ké tur ngay 04/11/2022), can bo tin dung cua Ngan hang da nhiéu 1an lién
hé 1am viéc vé viéc vi pham hop dong tin dung nhung gia dinh 6ng A chua thyc
hién nghia vu tra no.

Nay nguyén don yéu cau bi don tra cho nguyén don tong s6 tién goc va lai la
994.077.000 dong va tién 1ai phat sinh ké tir ngay 14/9/2024 dén ngay tat toan
khoan vay ma ong A con no theo hop dong tin dung di ky,

Truong hop bi don khong thyc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra
ng, thi Ngan hang co quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xt 1y tai san dam
bao cua dng A theo hop dong thé chap di ky dé thu hoi no vay.

Ba D trinh bay:

Ba théng nhét voi hop dong vay va dong v tra no theo yéu cau cua Ngén
hang, tuy nhién do diéu kién khong thé tra no 01 1an nén yéu cau duoc tra dan,
truong hop khong tra dugc ng ba thong nhét phat méi tai san theo hop dong da ky,
d6i voi cac tai san trén dat ba khong c6 yéu cau gi.

Ong Ut‘ E va ba N1 trinh bay: Ong ba thong nhit tra no theo yéu cau cua
Ngan hang, dong y v6i 101 trinh bay cua ba D
Ong G trinh bay:
Ngay 25/01/2009 6ng va ba D, 6ng A c6 lam t& giao kéo cb dat, theo d6 ba D
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ong A ¢6 cho 6 ong mot phan dat c6 dién tich 03 cong tdm Ién trong thoi han 03 nam
phan dét toa lac ap b, xi P, huyén P, tinh Ca Mau voi gia 1,7 luong vang 24k, ong
da giao du vang va da nhan dat st dung, dén hét han c6 dit nhung ong A, ba D
khéng chudc lai nén éng tiép tuc canh tac dén nay.

Hién nay Ngan hang dang khoi kién budc cac nguoi con cua ong AvabaD
tra s6 tién ng cho Ngan hang, do 6 6ng dang canh tac trén phan dét c¢b dang the chép
vay Ngan hang nén anh huong dén quyén va loi ich cua ong. Nay 6ng yéu cau Toa
an tuyén bd hop dong cb dat ngay 25/01/2009 gitra 6ng voi ba D, 6ng A vo hiéu,
yéu cau ba D va cac ngudi con gom: Ong V5 Van Ut M, 6ng V6 Van Ut E, ba V6
Thi M1, 6ng V& Van U, 6ng V& Vin B, ba Va Thi N, 6ng Vo Vin P, 6ng V6 Vin
H va ba V& Thi N1 tra lai cho ong 1,7 lugng vang 24k, 6ng dong v tra lai phan dat
theo do dac thuc té 4.411,4m? cho gia dinh ba D.

Péi véi éng Vo Vin Ut M, ba V6 Thi M1, éng V6 Van U, éng V8 Vén D, ba
V6 Thi N, ong V6 Vin P, 0ng Vé Vin H: Toa an da tong dat hop 18 cac van ban to
tung nhung khong c6 ¥ kién gi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phi Tan phat biéu quan diém:

Vé thu tyc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan
thu dung trinh tu, thu tuc dugc quy dinh tai BO luat té tung dan su; cac duong su
chap hanh dung v6i quyén va nghia vu cta cadc duong sy dugc phap luat quy dinh.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi déng xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don; chap nhan yéu cau doc lap caa ong G.

Vé an phi, chi phi té tung: Puong sy phai chiu theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Ong Ut E, ba N1 yéu cau xét xtr vang mit, ba D, 6ng Ut M,
ba M1, 6ng U, dng D, ba N, 6ng P, 6ng H di duoc tridu tip hop 18 1an tht hai
nhung van vang mat, Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 va khoan 3 Diéu 228 cia Bo
luat to tung dan sy tién hanh xét xtr vang mat ddi v6i cac duong su theo quy dinh.

[2] V& quan hé phap luat va tham quyen giai quyét: Tranh chap gilra cac
duong sy duge xac dinh la tranh chap hop dong tin dung va hop dong c6 dat thudc
tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén Pha Tan theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26 ctia Bo luat T tung dan sy.

[3] Vé noi dung: Qua trinh giai quyét vu an xac dinh ong V& Vian A chét
ngay 15/6/2023, nhimg nguoi thudc hang thira ké thir nhat ciia 6ng A hién nay
gom: ba Tran Thi D, dng V& Van Ut M, ba V5 Thi M1, 6ng V6 Vian U, ong Vo
Vian B, ba V6 Thi N, éng V& Van P, 6ng V3 Van H, 6ng V6 Vin Ut E va ba VE
Thi N1.

[3.1] Xét yéu cau khdi kién vé viéc tra ng goc va lai ciia nguyén don:

Theo hop dong tin dung s 7508LAV202103311 ky ngay 03/11/2021 thé
hién: Ong A c6 vay von tai Ngan hang voi s6 tién: 730.000.000 dong; phuong thire
cho vay: Tung lan, thoi han vay: 12 thang; myc dich vay: Nuéi tom; Lii suat vay:
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7,35%/mam; 13i suat qua han bang 150% 14i suat trong han.

Xét thay hop dong tin dung giira nguyén don véi dng A duoc ky két trén tinh
than tu nguyén, pht hop véi quy dinh phap luit nén cac duong su cing cé trach
nhiém thyc hién nghia vu theo hop dong Theo dai dién nguyén don tur khi vay dén
nay 6ng A khong thanh toan tién gbc va tién 1ai lan nao, “hién con no sd tién tinh
dén ngay 13/9/2024 1a 994.077.000 dong, ‘trong d6 ng gbc 730.000.000 ddng, ng
1ai 267.077.000 ddng. Qua trinh giai quyet vu 4n, ba D, 6ng Ut E, ba N1 thong
nhat yéu cau khoi kién cua nguyén don, déng ¥ tra ng, cac bi don con lai khong c6
¥ kién phan d6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, day 1a su ki¢n, tinh tiét khong
can phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 B9 luat té tung dan su.

Do 6ng A da vi pham nghia vy tra no theo hop dong tin dung da ky nén
nguyén don yéu cau thanh toan toan bo sb no 1a dung quy dinh. Ong A di chét nén
nghia vu tra no ctia 6ng A do nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhat cua ong A
thuc hién trong pham vi di san ma ong A d¢ lai theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 615
B0 luat Dan su.

[3.2] Xét yéu cﬁ,u xu ly tai san dam bao theo hop dong thé chap dé thu hoi
no cua nguyén don, thay rang:

Pé dam bao khoan vay, ong A co thé chap tai san 1a quyén st dung dat theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 E 665966, dién tich 23.136m? toa lac ép b,
xa P, huyén P, tinh Ca Mau do 6ng V& Van A dang tén theo hop dong thé chap sb
07A.13.PT.0117/HDTC ngay 25/12/2013 kém theo van ban sura d6i bd sung hop
dong thé chap quyén sir dung dat s 07A.13.PT.0117/VBSPBSHDTC ky ngay
01/11/2021 do 6ng A va ba D ky thé chap.

Viéc cac bén xac 1ap hop dong thé chép trén tinh than ty nguyén, phi hop
vo1 quy dinh cia phép luat va da duge dang ky giao dich bao dam dung quy dinh
nén dugc phap luat cong nhan va bao v€. Qua trinh thuc hién hop déng tin dung,
do dng A vi pham nghia vu tra ng nén nguyén don yéu cau xt 1y tai san dam bao
theo hop dong thé chap 1a phu hop va dang quy dinh.

[3.3] Déi véi yéu cau cla nguyén don vé viéc t1ep tuc tinh 13i phat sinh ké tir
ngay tiép theo cua ngay x¢ét Xu so tham cho dén ngay tat toan ng theo hop dong tin
dung. Xét thay: Yéu cau ctia nguyén don phu hop theo An 18 s6 08/2016/AL duogc
Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao thong qua ngay 17/10/2016 va duge
cong bd theo Quyét dinh sé 698/QP-CA ngay 17/10/2016 ctia Chanh an Toa an
nhan dan tdi cao nén duogc chép nhan.

[4] Xét yéu cau doc lap cua 6ng G:

Theo t& giao kéo ngay 25/01/2009 thé hién ong A, ba D ¢ ¢b cho ong G
mdt phan dat dién tich theo do dac thyc té 1 4.411,4m?, gia ¢b 1a 17 chi vang 24k,
thoi han ¢6 1a 03 nam. Theo 6ng G sau khi hét hop dong do ong A, ba D khong
chudc lai nén 6ng tlep tuc sur dung dén nay. Qua trinh giai quyét vu an ba D khdng
c6 y kién phan ddi d6i voi yéu cau cua ong G.

Viéc giao dich cb dat giita 6ng G voi ong A va ba D di vi pham diéu cAm
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CﬁE\l phéap luat nén vo hi¢u theo quy dinh tai Piéu 106 Luat dit dai nam 2003 va
bicu 128 Bo luat Dan sy nam 2005.

Do hop dong cb dat vo hiéu nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gida
nhan, do éng A di chét nén budc nhitng ngudi thude hang thura ké cua ong A tra
cho 6ng G 17 chi vang 24k trong pham vi di san cua 6ng A @é lai, ong G tra cho
nhitng ngudi thudc hang thira ké ciia 6ng A phan dat dién tich 4.411,4m?2,

[5] B¢ nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la c6 can cir, phu hop
v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan.

[6] V& an phi dan su so tham:

- Nguyén don khong phai chiu, dugc nhén lai toan bd s6 tién d3 du nop.

- Bi don phai chiu d6i voi nghia vu tra no cho nguyén don la 41.822.310
dong va nghia vu tra ng cho ong G la 6.706.500 dong. Tong s6 tién an phi la
48.528.810 dong.

- Ong G khong phai chiu, dugc nhan lai toan bo s6 tién da du nop.

(Gia vang tai thoi diém xét xir dé lam can ctr tinh 4n phi 1a 7.890.000d/chi)

[7] Vé chi phi t6 tung:

Theo khoan 1 Djéu 157 BO luat TH tung dan su thi bi don phai chiu chi phi
dg d:c_lC l1a: 6.901.000 dong. Do 6ng G da du ndp nén budc bi don tra lai cho 6ng G
sO tién nay.

An phi va chi phi t6 tung bi don phai chiu trong pham vi di san do ong A dé
lai.

[8] Vé quyen khang cao: Cac duong sy co quyén khang c4o ban an theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 273 B6 luat té tung dan su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

~ Cén cir vao khoan 3 Diéu 26, khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Piéu 147, khoan 1
biéu 157, ‘khoén 1, 3 Diéu 228, biéu 273 cua Bo 1q$1t T6 tung dan su; Diéu 463,
466 va Di€u 615 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 128, Diéu 137 cua B luat
Dan sy nam 2005; ]?iéu 106 Luat bat dai nam 2003, khoan 2 Diéu 100, Dieu 103
cia Luat Cac TO chuc tin dung; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang N3.

- Budc ba Tran Thi D, dng V4 Van Ut M, ba V& Thi M1, 6ng V6 Vin U,
ong Vo Van b, ba V6 Thi N, 6ng Vo Vén P, 0ng V6 Van H, 0ng V6 Van Ut E va
ba Vo Thi N1 lién dai tra cho Ngén hang N3 so tién 994.077.000 dong (Chin tram



chin muoi bon triéu khong traim bay muoi bay nghin dong) trong pham vi di san do
ong Vo6 Van D1 lai

- Truong hop ba Tran Thi D, éng V5 Van Ut M, ba V& Thi M1, 6ng V6 Vian
U, 6ng V& Vin b, ba V5 Thi N, 6ng Vo Vin P, ong Vo Van H, 6ng Vo Van Ut E
va ba Vo6 Thi N1 khong tra ng hodc tra khong du s6 tién con ng cua Hop dong tin
dung thi Ngan hang N3 c¢6 quyén yéu ciu co quan thi hanh 4n dan sy xu 1y tai san
thé chip dé thu hoi no 1a: Quyén sir dung dat theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat s E 665966, dién tich 23.136m? toa lac ap D, xa P, huyén P, tinh Ca Mau do
6ng Vo Vin A dimg tén.

- Ké tir ngay tiép theo clia ngay xet xir so tham (ngay 14/9/2024) khach hang
vay con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cta s tién no goc chua thanh
toan, theo muc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop doéng cho dén khi thanh
toan xong khoan no gdc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa
thuan vé viée diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cuia Ngan hang cho vay
thi 1ai suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay
theo quyet dinh ctia Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop voi su diéu chinh
1ai suat ctia Ngan hang cho vay.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Nguyén Truong G.

- Tuyén béA hop déng cd dat ngay 25/01/2009 giita 6ng Nguyén Truong G
véi ong VO Van A va ba Tran Thi D 1a vo hiéu.

- Budc ba Tran Thi D, 6ng V& Van Ut M, ba V& Thi M1, 6ng V& Van U,
ong Vo Van b, ba Vo Thi N, 6ng Vo Van P, 6ng V6 Vian H, 6ng Vo Van Ut E va

ba V& Thi N1 lién déi tra cho ong Nguyén Truong G 17 (mudi bay) chi vang 24k
trong pham vi di san do ong A dé lai.

- Budc ong Nguyén Truong G tra cho ba Tran Thi D, 6ng V& Vian Ut M, ba
Vo6 Thi M1, 6ng Vo Van U, ong Vo6 Van b, b? V4 Thi N, 6ng V6 Van P, 6ng Vo
Vian H, 6ng V6 Van Ut E va ba Vo Thi N1 phan dat dién tich 4.411,4m? toa lac ap
b, xa P, huyén P, tinh Ca Mau, c6 vi tri nhu sau:

Hudng dong giap ong Nguyén Truong G, canh M2M3 dai 36,72m.

Hudng tay giap phan dit con lai cua ba Tran Thi D dang s dung, canh
M1M4 dai 36,21m.

Hudéng nam gidp ba Nguyén Thi B, canh M3M4 dai 120,43m.

Hudng bac giap 6ng Nguyén Tan N2, canh M1M2 dai 121,57m.

(Keém theo ban trich do hién trang).

3. V& an phi dan su so tham:

- Ngéan hang N3 khong phai chiu, hoan tra lai cho Ngan hang N3 20.037.000
dong (Hai muoi tri¢u khong tram ba muoi bay nghin dong) tién tam L g an phi dan

su so tham da ndp theo bién lai thu tam @ng an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0003283 ngay
11/3/2024 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Pht Tan.

- Ba Tran Thi D, 6ng V& Vian Ut M, ba V& Thi M1, 6ng V& Van U, 6ng V&
6



Van D, ba V6 Thi N, 6ng V4 Van P, 6ng Vo Van H, 6ng Vo Vin Ut E va ba Vo
Thi NI phai chiu 48.528.810 dong (Bon muoi tam triéu ndm tram hai muoi tam
nghin tdm tram muo1 dong) trong pham vi di san do dng A dé lai (chua ndp).

- Ong Nguyen Truong G khong phai chiu, hoan tra lai cho 6ng G 3.420.000
ddng (Ba triéu bon traim hai muoi nghin déng) tién tam Ung an phi dan sy so thAm
da ndp theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0003585 ngay 10/6/2024
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phu Tan.

4. Vé chi phi t6 tung:

Budc ba Tran Thi D, 6ng V& Van Ut M, ba V& Thi M1, 6ng V& Van U, 6ng
V& Vin B, ba V5 Thi N, 6ng V5 Van P, 6ng Vo Vin H, 6ng V5 Van Ut E va ba
V& Thi N1 tra cho 6ng Nguyén Truong G 6.901.000 déng (Sau triéu chin trim 1é
mot nghin déng) trong pham vi di san do 6ng A dé lai.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong khoan tién chi phi t6 tung néu trén, néu nguoi phai thi hanh
an cham thi hanh an thi hang thdng con phai chiu khoan 1ai phat sinh tuong ung
v6i s6 tién va thoi gian cham thi hanh an theo mirc 13i suat duoc quy dinh tai khoan
2 Dicu 468 ctia Bo luat Dan sy.

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoti hi¢u thi hanh 4n dugce thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

6. Vé quyén khang cao: Buong su ¢6 mat co quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; déi véi duong su ving mit thoi han khang
céo 1a 15 ngay ké tir ngdy nhin duoc ban 4n hodc ban 4n duoc niém yét theo quy
dinh.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau;

- Vién kiém sat nhan dan huyén Phu Tan;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Phu Tén;

- Luu: VT, hd so vu an. pi k)'/

Ho Diing Liém
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