TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
S6: 77/2023/QD-PT Ha Noi, ngay 27 thang 02 nam 2023.
QUYET PINH

PINH CHI XET XU PHUC THAM VU AN DAN SU'

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Vi Hoi dong xét xir phuc tham gom co:
Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Lé Thanh Binh
Cac Tham phan: Ong Vi Viét Van
Ong Mai Tién Diing

Sau khi xét xir so tham, Ban 4n dan sy so tham s6 104/2022/DS-ST ngay
09/9/2022 ctia Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung bi khang cao bi khang cao nhu sau:

Ngay ngay 09/9/2022, 6ng Phung Quang Nhén va 6ng Phung Quang Ai khang
cao toan b Ban an dan sy so tham. Ong Phung Quang Nhéan va 6ng Phung Quang Ai
yéu cau Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi sira ban an so tham, khong chap nhan yéu
cau khaoi kién cia nguyén don.

XET THAY

Tai phién toa phuc tham ngay 12 thang 01 nam 2023, 6ng Phung Quang Nhan
va 6ng Phung Quang Ai la bi don, dong thoi 1a nguoi khang cao vang mat.

Tai phién toa phuc tham ngay 27 thang 02 nam 2023, 6ng Phung Quang Nhan
va 6ng Phung Quang Ai van vang mat khong co 1y do.

Xét thiy, ong Phung Quang Nhén va 6ng Phung Quang Ai c6 don khéang céo,
da duoc triéu tap hop 18 1an thir hai ma van vang mit thi bi coi nhu tir bé viéc khang
cdo.

Cin ctr vao cac Diéu 148, 289, 295, khoan 3 Diéu 296 cua B luat td tung dan
Su.

QUYET PINH

1. Dinh chi xét xtr phtc thAm vu an dan su thu thu Iy s6 392/2022/TLPT-DS ngay
13/10/2022 vé viéc “Tranh chdp doi nha dar”; gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi Sam, sinh nim 1971; Dia chi: S6 32 Ngd
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Hoa Binh 2, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi. Pai dién theo
iy quyén: Ba Pao Thi Bich Thuy, sinh ndm 1958; HKTT: Sé 4 ngd 20 phd
Hao Nam, phuong O Chg Dura, quan Pdng Pa, thanh phd Ha Noi (Hop ddng
1y quyén sé cong chimg 321.2022/HPUQ, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 16/02/2022 tai Van phong Cong chimg Thai Ha).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén don: Ong Nguyén
Tuan Anh — Luat su Cong ty Luat TNHH Tuan Ngoc. (Sé ding ky luat su:
08/TA ngay 17/5/2022).

Bi don: ﬁng Phung Quang Nhian, sinh nam 1959; Dia chi: S 12
Ngo Hoa Binh 2, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.

Ong Phung Quang Ai, sinh nim 1966; Dia chi: S6 15 Ngé Hoa Binh
2, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.

Neudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don:

Ba Nguyén Thi Thuy - Luat su Vin phong Luat sw Nguyén Thuy.

Ong Tran Quang My va Ba Pham Thi Huong - Luat su Cong ty Luat
Hop danh Hung Vuong.

Neowoi co quvén loi va nghia vu lién quan:

- Ong Lwong Thanh Ha, sinh nim 1965; Bia chi: S6 32 Ngd Hoa Binh
2, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.

- Ba P3 Thi Tuyét Sinh, sinh nam 1963; Pia chi: S6 12 Ngé Hoa Binh
2, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.

- Anh Phung Quang Puc, sinh nim 1984; Pia chi: S6 12 Ngo Hoa
Binh 2, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.

- Anh Phing Quang Ngoc, sinh nim 1993; Dia chi: S6 12 Ngd Hoa
Binh 2, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.

- Anh Phung Quang Anh, sinh nim 1989; Pia chi: S6 15 Ngé Hoa
Binh 2, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.

- Chau Phung Phwong Anh, sinh nim 2002; Dia chi: S6 15 Ngd Hoa
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Binh 2, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi. (Pai di¢n hop phap
cho chau Phuong Anh: Ong Phiing Quang Ai 14 cha dé cia chau)

- Chau Phung Quang Minh, sinh nim 2014; Pia chi: S6 12 Ngo Hoa
Binh 2, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi. (Pai di¢n hop phap
cho chau Minh: Anh Phung Quang Ptic 1a cha dé caa chau).

- Vin phong Cong ching Nguyén Hoéng (trudc 1a Van phong cong
ching Vuong Phat); Tru so: s6 148 Kim Nguu, phuong Thanh Nhan, quin
Hai Ba Trung, Ha Noi; Dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Thu Hong —
Trudng Van phong.

- Cong ty co phan Dich vu dau gia Viét Nam; Dia chi: S6 41/55 dudng
Tan Xuan, Xuan Binh, quan Bac Tir Liém, Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap
luat: Ong Nguyén Vil Hai — Giam déc.

- Ngan hang TMCP Pau tw va Phat trién Viét Nam (BIDV); Tru so:
S6 194 Tran Quang Khai, phuong Ly Thai T6, quan Hoan Kiém, Ha Noi;
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Brc Ta — Chu tich Hoi dong quan
tri; Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pao Tién Diing — Giam déc Ngan
hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Nam Ha Noi; Dia
chi chi nhdnh: Sé 1281 dwong Gidi Phong, phwong Hoang Liét, Qudn Hoang
Mai, Ha Ngi (Quyét dinh uy quyén tham gia to tung s6 963/QD-BIDV ngay
25/10/2021).

- Ba Nguyén M§ Hanh, sinh nam 1970; HKTT: S6 2 Ngé 81 Pudong
Lang, phuong Nga Tu S¢, quan Pong Pa, Ha Noi; Pia chi cu tri cudi cling:
P 203 T1 CT 18 KDT Viét Hung, quan Long Bién, Ha Noi.

- Ba Lé Thiy Mai, sinh nim: 1958; Ong Nguyén Vin Hoa, sinh nim:
1955; Cung cu tra tai: S6 12 Ngd Hoa Binh 2 phé Minh Khai, phuong Minh
Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.

- Chi Lwong Khanh Linh, sinh nam: 1993; Anh Lwong Puc Long,
sinh ndm: 1997; Chau Pham Minh Chéau, sinh ndm: 2017 do chi Luong
Khanh Linh 1a nguoi dai dién hop phap; Cuing HKTT: S6 15 Ngé Hoa Binh
2, Minh Khai, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.

2. Ban an dan su so thdm sé 104/2022/DS-ST ngay 09/9/2022 cua Toda 4an
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nhan dan quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
ra quyét dinh nay.

3. An phi phuc tham: Ong Phung Quang Nhan va 6ng Phing Quang Ai mdi
ngudi phai chiu 300.000 dong (ba tram ngan dong) an phi dan sy phic tham, Ong
Phung Quang Nhén 14 ngudi cao tudi nén dugc mién an phi, 6ng Phung Quang Ai
da nop 300.000d6Nng (ba tram ngan dong) tién tam tng an phi theo Bién lai thu sb
0012754 ngay 20/9/2022 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Hai Ba Trung,
thanh phd Ha Nbi.

4. Quyét dinh dinh chi xét xir phtic thdm vu an c6 hiéu lyc thi hanh an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND TP Ha NGi: Tham phan — Chi toa phién toa

- TAND Q.Hai Ba Trung;

-Chi cuc THADS Q.Hai Ba Trung;
- Cdc dvwong su;

- Luu van phong, ho so.

Lé Thanh Binh






TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Banansd:  /2022/DS-PT

Ngay 27/02/2022 ’
VIN: Tranh chap doi nha dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Tham phén - Chit toa phién toa: Ong Lé Thanh Binh

Cdc Tham phdn: Ong Vil Viét Van

Ong Pinh Nhu Lam

- Thuw ky ghi bién béin phién toa: Ba Hoang Thi Thu Hién - Tham tra vién chinh Toa
an nhan dan Thanh ph6 Ha Noi

- Pgi dign Vign kiém sdt nhéan dén Thanh pho Ha Ni tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Ngoan - Kiém sat vién.

Ngay 27/02/2022,tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi xét xtr phiic tham
cong khai vy an dan sy thu 1y s6 392/2022/TLPT-DS ngay 13/10/2022 vé viéc “Tranh
chdp doi nha dar”;

Do ban 4n dén sy so tham s6 104/2022/DS-ST ngay 09/9/2022 ctia Toa an nhan
dan quan Hai Ba Trung bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir sé  /2022/QP-PT ngay  thang 2 nam 2022
cta Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Sam, sinh nam 1971; Pia chi: S6 32 Ngo Hoa
Binh 2, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi. Pai dién theo ty quyén: Ba
Pao Thi Bich Thily, sinh nim 1958; HKTT: S6 4 ngd 20 phd Hao Nam, phuong O
Cho Dtra, quan Péng Da, thanh phé Ha Noi (Hop dong ay quyén sb cong ching
321.2022/HPUQ, quyén sb 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/02/2022 tai Vin phong
Cong ching Thai Ha).



Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don: Ong Nguyén Tuan
Anh — Luat su Cong ty Luat TNHH Tuan Ngoc. (S6 dang ky luat su: 08/TA ngay
17/5/2022).

2. Bi don: Ong Phing Quang Nhén, sinh nam 1959; Pia chi: S6 12 Ngd Hoa
Binh 2, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.

Ong Phung Quang Ai, sinh nam 1966; bia chi: Sé 15 Ngo Hoa Binh 2,
phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.

Neudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don:

Ba Nguyén Thi Thiy — Luat su Vin phong Luat su Nguyén Thuy.

Ong Tran Quang My va Ba Pham Thi Huong — Luat su Cong ty Luat Hop danh
Hung Vuong. (S6 dang ky luat su: 09/TA ngay 19/5/2022).

3. Newoi cé quyeén loi va nghia vu lién quan:

- Ong Lwong Thanh Ha, sinh nim 1965; Bia chi: S6 32 Ngd Hoa Binh 2,
phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.

- Ba Pd Thi Tuyét Sinh, sinh nim 1963; Pia chi: S6 12 Ngd Hoa Binh 2,
phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.

- Anh Phiung Quang DPwc, sinh nam 1984; Dia chi: S6 12 Ngd Hoa Binh 2,
phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.

- Anh Phing Quang Ngoc, sinh nim 1993; Dia chi: S§ 12 Ngé Hoa Binh 2,
phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi. (Vang mdt)

- Anh Phing Quang Anh, sinh nim 1989; Dia chi: S6 15 Ngd Hoa Binh 2,
phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.

- Chau Phung Phwong Anh, sinh nam 2002; Dia chi: S6 15 Ngo Hoa Binh 2,
phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi. (Pai dién hop phap cho chau Phuong
Anh: Ong Phung Quang Ai la cha dé ctia chau)

- Chau Phung Quang Minh, sinh nam 2014; Dia chi: S6 12 Ngd Hoa Binh 2,
phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha No6i. (Pai dién hop phap cho chau Minh:
Anh Phung Quang DPuc 1a cha dé cua chau).
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- Vian phong Céng chieng Nguyén Hong (trudc 13 Vian phong cong chang
Vuong Phat); Tru so: s6 148 Kim Nguu, phuong Thanh Nhan, quan Hai Ba Trung, Ha
Noi; Pai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Thu Hong — Truéng Vin phong.

- Cong ty ¢d phan Dich vu dau gia Viét Nam; Dia chi: S6 41/55 dudng Tan
Xuan, Xuan DPinh, quan Bic Tur Liém, Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong
Nguyén Vit Hai — Giam déc.

- Ngan hang TMCP Pau tw va Phat trién Viét Nam (BIDV); Tru so: S6 194
Tran Quang Khai, phuong Ly Thai T6, quan Hoan Kiém, Ha Noi; Nguoi dai dién theo
phap luat: Ong Phan Diic Tu — Cha tich Hoi dong quan tri; Nguoi dai dién theo uy
quyén: Ong Pao Tién Diing — Giam déc Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét
Nam — Chi nhanh Nam Ha Noi; Pia chi chi nhdnh: S6 1281 dwong Giai Phong,
phuong Hodng Liét, qudn Hoang Mai, Ha Néi (Quyét dinh uy quyén tham gia t6 tung
56 963/QD-BIDV ngay 25/10/2021).

- Ba Nguyén My Hanh, sinh nim 1970; HKTT: S6 2 Ngd 81 Puong Lang,
phuong Nga Tu So, quan Péng Pa, Ha Noi; Dia chi cu tri cudi cung: P 203 T1 CT 18
KDT Viét Hung, quan Long Bién, Ha Noi.

- Ba Lé Thiy Mai, sinh nim: 1958; Ong Nguyén Vin Hoa, sinh nim: 1955;
Cung cu trd tai: S6 12 Ngd Hoa Binh 2 phé Minh Khai, phuong Minh Khai, quan Hai
Ba Trung, Ha Noi.

- Chi Lwong Khanh Linh, sinh nam: 1993; Anh Lwong DPwc Long, sinh nam:
1997; Chau Pham Minh Chéu, sinh nam: 2017 do chi Luwong Khanh Linh 1a nguoi
dai dién hop phap; Cuing HKTT: S6 15 Ngd Hoa Binh 2, Minh Khai, phuong Minh
Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.

NOQI DUNG VU AN:

Tai Don khéi kién neay 15/5/2020 va céc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu
an neuvén don — ba Tran Thi Sam trinh bay:

Nha dat tai s6 15, ngd Hoa Binh 2, t6 6, phuong Minh Khai, quan Hai Ba
Trung, thanh phé Ha Noi c6 dién tich 130,7 m* nam trén thira dat s6 205, to ban d6



5H-11-17, da duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat va quyén sé hitu nha sd
28454.2000 do UBND thanh phb Ha Noi cap ngay 21/11/2000 cho cu Ngb Thi So.

Ngay 10/10/2008, cac con cu So 1a 6ng Phung Quang Nhan, 6ng Phung Quang
Ai, ba Phung Thi My da thoa thuan ban cho vo chong ba Tran Thi Sam, ong Luong
Thanh Ha mot phan dién tich 20m” nhung chwa tach s6. Vo chong ba Sam, éng Ha da
xay dung thanh nha 5 ting va sinh sdng on dinh tir 46 cho dén nay. Viéc mua ban nay
chi co gidy to viét tay, khong qua co quan nha nude c6 thim quyén coéng ching chiing
thie. Cung nim 2008 cu So méat.

Ngay 11/10/2014, vo chong 6ng Nhén lai ban cho vo chong ba Sam 30m? dat
lién k& véi phan dién tich 20m® gia 3.000.000.000 dong, da nhan coc 410.000.000
dong.

Ngay 15/11/2014, ba My ban cho v chong ba Sam 12m? dat lién k& véi phan
dién tich 20m® vai gia 1.400.000.000 dong, d3 nhan 800.000.000 ddng (viéc mua ban
giita vo chong ba Sam véi ong Nhan, ba My déu bang gidy viét tay).

Sau nay, ba Sam dugc biét ngay 17/01/2014 ong Ai, ong Nhan va ba Sinh da
ban toan bo dién tich nha dat nay (ké ca phan dién tich nha dat cua gia dinh ba Sam
dang &) cho ba Nguyén My Hanh (ba Sam khong biét ba Hanh 14 ai). Qua xac minh,
ba Sam mdi biét ba Hanh sinh nam 1970, dia chi tai s6 2, ngd 81 Puong Lang, phudng
Ngi Tu So, quian Dong Pa, thanh phd Ha Noi. Sau d6, ba Hanh da lam thu tuc sang
tén nha dat nay dang tén Nguyén My Hanh.

Viéc vo chong 6ng Nhan ban toan bo khu nha dat ciia 6ng Nhan, ong Ai bao
gom ca nha dat caa ba Sam d3 mua caa ho cho ba Hanh ba Sam khong hé biét.

Ngay 21/05/2014, ba Hanh da thé chip toan bo quyén st dung dat va tai san
trén dat dé vay von ciia Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam (BIDV) —
chi nhanh Nam Ha Noi. Sé tién vay nhu thé ndo ba Sam khong biét. Do ba Hanh
khong tra duoc no nén ba Hanh voi Ngan hang thoa thuan phét mai tai san thé chap l1a
nha dat trén thong qua Cong ty co phan Dich vu dau gia Viét Nam dé lay tién tra no
cho Ngan hang. Viéc ban dau gia duoc tién hanh cong khai. Gia dinh ba Sam di bo ra
s tién 8.200.000.000 ddng dé mua toan bo dién tich nha dét trén (mua lai ca phan dién
tich ma trude d6 vo chong ba Sam di mua) tai Hop dong mua ban tai san ban dau gia
s6 128-7.1HDMB-VAS.HN ngay 30/11/2015. Sau khi mua, vo chong ba Sam d3 hoan
tat thi tuc mua ban, duoc dung tén trong Gidy chung nhan quyén so hiru nha va sir
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dung dat. Ba Sam 1a chu s& hitu hop phap dbi vai nha, vat kién trac tai s6 15, ngd Hoa
Binh 2, t6 6, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh ph Ha Noi thuoc thira dat
s6 205, to ban dd sb 5H-11-17 bao gdm: dién tich 130,7m?, tai san gan lién trén dat va
cac cong trinh phu trg khac.

Ngay sau khi mua duoc nha dat trén va lam thu tuc sang tén vo chong ba Sam,
ba Sam 6ng Ha d3 nhiéu lan yéu cau ong Nhan, ong Ai chuyén di noi khac dé tra lai
nha dit nhung ong Nhan, ong Ai khong chuyén. Ké tir thang 11/2015 dén nay, vo
chong ba Sam da thuwong lwong nhiéu 1an nhung khong thanh. UBND phudng Minh
Khai ciing d4 tién hanh hoa giai nhung gia dinh ong Nhan, 6ng Ai khong hop tac.

Tai bdn dn din sw so thim sé 11/2018/DS-ST ngay 06/8/2018, Toa dn nhén
ddan qudn Hai Ba Trung da xir.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Tran Thi Sam ddi véi ong Phung Quang
Nhaén, 6ng Phung Quang Ai;

2. Buoc ong Phung Quang Nhén, 6ng Phung Quang Ai, ba P Thi Tuyét Sinh,
anh Phung Quang DPtic, anh Phuing Quang Ngoc, anh Phung Quang Anh, chédu Phung
Phuong Anh, chau Phung Quang Minh phai tra lai cho ba Tran Thi Sam toan bd dién
tich nha dét tai s6 15, ngd Hoa Binh 2, t6 6, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung,
thanh phd Ha Noi thudc thira dat s6 205, to ban do sé 5H-11-17 bao gém dién tich
130,7m’ va tai san gan lién trén dat va cac cong trinh phu trg khac.

3. Vé dién tich 20m’ d4t ba Tran Thi Sam va 6ng Lwong Thanh Ha dd mua cua
ong Phung Quang Nhan, ong Phung Quang Ai va ba Phung Thi M¥ tai s6 15, ngd Hoa
Binh 2, t6 6, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi. Do ba Sam,
ong Ha va cac duong su khong c6 yéu cau nén Hoi dong xét xtr khong xem xét. Ngoai
ra ban an con tuyén cac van dé khac.

Ngay 13/8/2018, ong Phung Quang Nhan khang cao toan bg ban an dan sy so
tham caa TAND quéan Hai Ba Trung.

Tai bdn dn phiic tham sé 278/2019/DS-PT ngay 20/9/2019, Hi dong xét xir
phiic tham Toa dn nhan déin thanh phé Ha Nji di quyét dinh:

Huy ban an so tham sé 11/2018/DS-ST ngay 06/8/2018 cuia Toa an nhan dan
quan Hai Ba Trung va chuyén ho so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an
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theo thi1 tuc so tham. Ly do huy 1a cip so tham thu thap ching ct chwa day du va thiéu
ngudi tham gia té tung.

K& tir khi ba Sam lam don khéi kién dén nay, qua cac giai doan xét xtr, gia dinh
6ng Nhan, ong Ai van tiép tuc str dung dién tich nha dat noi trén, nha dat van nguyén
trang khong xay dung, coi ndi gi khac. Nay ba Sam tiép tuc yéu cau Toa 4n budc gia
dinh 6ng Nhén, 6ng Ai tra lai dién tich nha ¢4t ma ba Sam dd mua.

Ba Sam xéac dinh khoi kién d6i véi bi don 1a ong Phung Quang Nhan, 6ng
Phung Quang Ai, vi 6ng Nhéan va 6ng Ai dang o tai phan nha dat thuoc sé hitu hop
phap cuia ba Sam ma khong chiu tra lai.

Ba Sam xac dinh vo chong ba Sam, ong Ha 1a nguoi thi ba ngay tinh d3 mua
toan bo dién tich 130,7m” nha dét trén theo hinh thirc dau gia cong khai theo gia thi
truong, viéc mua ban da hoan tat ding thu tyc, dd duoc S& Tai nguyén va moi truong
thanh phé Ha Noi cap Gidy chiing nhan quyeén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 CD769780 cip ngay 21/12/2016 dung tén ba Sam, 6ng
Ha.

Ba Sam yéu cau budc gia dinh ong Nhan va gia dinh ong Ai tra lai cho gia dinh
ba Sam toan bo dién tich nha dat ma hién nay gia dinh 6ng Nhan va 6ng Ai dang s
dung, nam trén thira dat sb 205, to ban d6 s6 5H-11-17, trong tong sb dién tich 130,7m?
dat tai dia chi s6 15, ngd Hoa Binh 2, t6 6, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha
Noi da dugc So Tai nguyén va méi truong thanh phd Ha Noi cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CB769780
cap ngay 21/12/2016 dung tén ba Sam, 6ng Ha.

Néu gia dinh 6ng Nhan, 6ng Ai c6 thién tri va hop tac tra nha dat cho ba Sam thi
ba Sam dong y tu nguyén hd tro cho gia dinh 6ng Nhan va gia dinh ong Ai s6 tién 1a
700.000.000 dong (mdi gia dinh 350.000.000 dong) dé gia dinh ong Nhan va gia dinh
ong Ai tu lo chd & khac. (Phan hd tro nay 1a hd trg di véi tai san trén dat con vé phan
dat thi ba Sam d3 bo tién mua ban xong va da duoc cap s6 do ding tén ba Sam, éng
Ha).

Viéc gia dinh 6ng Nhan dé nghi ba Sam hd trg s6 tién 13 ty déng, ba Sam khong
ddng y. Ba Sam ciing khong dong ¥ véi phuong an nhan cua gia dinh 6ng Nhan s tién
13 ty dong. Néu gia dinh 6ng Nhén va gia dinh 6ng Ai khong dong v thi ba sam dé
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nghi Toa an khong hoa giai thém nira va dua vu an ra xét xur theo quy dinh cua phap
luat.

Dbi vai phan dién tich 20m? dat ba Sam, 6ng Ha d3 mua cua 6ng Phing Quang
Nhan, 6ng Phung Quang Ai va ba Phung Thi My tai s6 15, ngd Hoa Binh 2, t 6,
phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi, ba Sam khong yéu cau Toa an giai
quyét.

Dbi vai phan dién tich 30m? dat ba Sam, 6ng Ha d3 mua cua 6ng Phing Quang
Nhén ngay 11/10/2014, tai s6 15, ngd Hoa Binh 2, t6 6, phuong Minh Khai, quan Hai
Ba Trung, Ha Noi, gia 3.000.000.000 dong, da nhan coc 410.000.000 dong, ba Sam
khong yéu cau Toa an giai quyét.

Péi v6i phan dién tich 12m® dat ba Sam, 6ng Ha d3 mua cta ba Phung Thi My
ngay 15/11/2014, gia 1.400.000.000 dong, da nhan 800.000.000 dong ba Sam khong
yéu cau Toa an giai quyét.

Viéc mua ban gilta Vo chong ba Sam vai 6ng Nhan, 6ng Ai, ba My déu bang
gidy Viét tay, ba Sam khong co yéu cau gi vé cac khoan tién nay.

Ngay 30/11/2015, vo chong ba Sdm 6ng Ha mua mot phan dién tich 20m” tai s6
nha 14, ngd Hoa Binh 2, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi cia 6ng
Nguyén Vin Hoa va ba Lé Thay Mai véi gia 1.350.000.000 dong, chi c6 ban viét tay
do chua duoc Cép s6 do, co su lam ching cua ba Pao Thi Bich Thuy. Sau khi mua, ba
Sam cho ba Mai va 6ng Hoa thué lai dé ¢ cho dén nay. Hién nay ba Mai va 6ng Hoa
van dang sinh séng tai phan nha dt nay di ban cho ba Sam, ong Ha. Céac 6ng ba da
théng nhat véi nhau khi nao ba Sam c6 yéu cau lay lai nha dat nay thi ba Mai, 6ng Hoa
s& ban giao lai cho ba Sam. Di vai phan dién tich nha dat d3 mua cta ba Mai, 6ng
Hoa va hién dang cho ba Mai, 6ng Hoa thué & nay, ba Sam khong yéu cau Toa an giai
quyet.

Tai ban tu khai neay 22/7/2020 va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét Vu dn
bi don — Ong Phune Quang Nhdn trinh bay:

Vao dau nam 2014, vo chong 6ng Phing Quang Ai c6 néi véi vo chong ong
Nhén 12 muén vay von dé lam an, mudn lay quyén s6 do do bé me cho hai anh em dé
cam ¢6. Vo chong 6ng Nhan khong dong y nhung vi day 1a s6 do chung, 6ng Ai chi
vay 3.000.000.000 dong va vo chong ong Ai ciing néi 1a néu co van dé gi thi ong Ai
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s& ban nha cua minh di 1a 34 m® (xdy 4 tang va 1 tum) con nha cta ong Nhan riéng
biét nén khong anh hudng gi. Sau nhiéu lan thuyét phuc, vo chong ong Nhan thay c6
1y nén da dong ¥ dé cho vo chong ong Ai 1am dn qua méi gidi caa chi Hanh (Kim M3)
gidi thiéu. Theo sap xép cua chi Hanh, 6ng Nhan va ong Ai duoc mai dén tang 2, sé
nha 30 phé Nguyén Du dé lam thu tuc vay tién. Tai day, 6ng gap chi Hanh va mot
nhan vién ngdi chd. Chi Hanh dd soan sdn ban hop ddng vay tin dung c4 nhan la
3.000.000.000 ddng. Sau khi doc, ong Nhan thdy dé 1a Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat mang tén Phung Quang Nhan va Phung Quang Ai. Ong co thic
mac 13 sao lai ghi nhu vay thi chi Hanh giai thich 1a phai viét nhu vay méi cho vay
tién kiéu xa hoi den. Do can tién nén 6ng danh phai tuan theo. Chi Hanh yéu cau ky
nhay va diém chi vao ban Hop dong nhung chua co tién dé giao cho 6ng Ai nén hen
cac 6ng hai ngay sau dén Vin phong cong ching ky gidy nhan tién va lam ban cam
két khong sang tén chuyén nhuong so do cia gia dinh ong Nhan. Hai ngay sau, ong
Nhan va ong Ai dén nhung khong c6 chi Hanh, goi dién thoai thi khong lién lac dugc.
Ong nghi vi chua ky gidy nhan tién, chua lam viéc & phong cong chung, lai gan Tét
am lich nén chac chi Hanh chua c6 tién dé giao nén khong lién lac voi 6ng va dng Ai.
Do thiéu hiéu biét vé phap luat, hoan canh gia dinh kho khin phai lo lam an nén 6ng
khong gap dugc chi Hanh. Sau Tét mot thoi gian, gia dinh 6ng c¢6 gang lién lac véi chi
Hanh nhiéu lan nhung khong gap duoc, di do hoi thi khong thdy cong ty ctia chi Hanh
& dau.

Mot thoi gian sau, ong Ai vé bdo 1a chi Hanh da lira gia dinh 6ng, di sang tén so
d6 va thé chap tai Ngan hang ma nam ho gia dinh dang & trén thira dat nay khong mot
ai hay biét. Pén thang 09/2014, can bo Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét
Nam dén nha bao véi gia dinh ong 13 quyén s6 do nha éng di mang tén chi Hanh va
duoc thé chap cung 30% c6 phan cong ty chi Hanh dé vay 9.000.000.000 dong, di tra
dugc 4 thang. Gia dinh 6ng da lam don t&i cac co quan chiic nang nho giai quyét. Anh
Phong — can bo Ngan hang di dan gia dinh 6ng dén cong ty cua chi Hanh tai 59
Quang Trung. Tai day, chi Hanh hira 14 cho cong ty lay dugc tién vé thi s& lay s6 do
vé tra lai cho nam gia dinh. Gia dinh 6ng cling khong lam gi dugc, danh chd cong ty
cua chi Hanh d¢ giai quyét. Pén thang 07/2016, mic du gia dinh 6ng da lam don lén
cac co quan chire niang nhung Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam van
ban dau gia cin nha cua gia dinh 6ng ma gia dinh 6ng khong duoc biét. Nam ho gia
dinh nha ong dang sinh séng trén thira dat nay nhung khong thdy Ngan hang dén tham
dinh tai san. Sau khi ba Sam cam gidy to sang nha ong va bao gia dinh ong don ra
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khoi nha thi gia dinh 6ng moi biét Ngan hang va ba Sam da mua ban voi nhau thua
dat cua gia dinh 6ng. Qua su Viéc trén day, gia dinh 6ng da 1am don t6 céo téi Giam
dbc Cong an thanh phd Ha Noi, Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi, Cong an
quan Hai Ba Trung, Vién Kiém sat nhan din quan Hai Ba Trung vé viéc lira d4o cua
chi Hanh cung S¢ Tai nguyén va Moi truong va Ngan hang. Gia dinh 6ng chua mua
ban cin nha véi ai ma chi vay chi Hanh tién nhung chua duoc nhan tién. Gia dinh 6ng
dé nghi Toa 4n xem xét lai toan bo su Viée, lién hé Voi cac co quan co lién quan dan
dén viéc lam sai trai. Gia dinh 6ng thang than nhan 16i vé minh, thiéu hiéu biét, nhan
thirc kém vé phép luat. Gia dinh 6ng khé khin, ca gia dinh sinh séng bang quan an
nho, vo chong ly tan, con cai di t. Hién 6ng Nhan di lam bao vé dé nudi chau noi.
Ong mong Toda 4n xem xét giai quyét cho gia dinh 6ng dé gia dinh 6ng sém on dinh
duoc cudc sbéng.

Gia dinh 6ng gom 5 nguoi dang & trén manh dat nay, bao gom: D5 Thi Tuyét
Sinh (chu ho); Phung Quang Nhéan (chdng); Phing Quang Ptc (con); Phung Quang
Ngoc (con); Phung Quang Minh (chau noi). Hién nay, vg ong Nhan 1a ba D6 Thi
Tuyét Sinh dang di 1am 4n xa, khong ¢ nha. Hai con ctia 6ng Nhan hién dang & trong
trai cai tao, chi con 6ng Nhéan va chau ndi ¢ nha. Manh dit nay da duoc sang tén doi
cha hai lan nhung Chi cuc thué van bét gia dinh ong dong tién thué dat mac du hién
tai dang mang tén ba Sam. Ong Nhan dé nghi Toa an xem xét viéc mua ban nha cua
gia dinh 6ng.

Ngudn gbc nha dat tai s6 15, ngd Hoa Binh 2, t6 6, phuong Minh Khai, quan
Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi c6 dién tich 130,7 m® nam trén thira dét s6 205, to
ban d6 5H-11-17, da dugc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat va quyén so hiu
nha sd 28454.2000 do UBND thanh phé Ha Noi cap ngay 21/11/2000 cho cu Ngo Thi
So, 1a me dé ciia 6ng Nhan, b6 dé ong Nhan 1a cu Phung Quang Lac d& mét nam 1980.
Niam 2008 cu Ngo Thi So mit. Do em trai 6ng Nhan 1a Phung Quang Ai ¢6 no tién caa
ba S4m nén gia dinh 6ng di ban mot phan dién tich khoang 18m? cho vo chong ba
Sam coi nhu dé tra ng. Vo chdng ba Sam, 6ng Ha d3 xdy dung thanh nha 5 tang va
sinh séng 6n dinh tir d6 cho dén nay. Viéc mua ban nay chi c6 gidy to viét tay, khong
qua co quan nha nudc c6 tham quyén cong chung ching thuc.

Anh Puc, anh Ngoc dd chdp hanh an phat ti xong. Ba My, ba Sinh, anh Buc,
anh Ngoc hién dang 1am n, sinh séng & Pdng Nai, dia chi cu thé ¢ dau thi ong Nhan
khong biét.
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Ong Nhan da nhan duoc Thong bao sb 476/2021/TB-TA ngay 12/10/2021 cia
TAND quéan Hai Ba Trung vé Vviéc giao nop chiing ctr va huéng dan bi don, ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan néu c6 yéu cau phan td, yéu cau doc lap. Ong Nhan da
thong bao lai cho 6ng Ai va moi ngudi trong gia dinh duoc biét nhung khong ai c6 y
kién gi. Ong Nhan xac dinh khong c6 yéu cau phan té, khong nop don yéu cau phan
t, Van giit nguyén cac ¥ kién di trinh bay trong ban tu khai, cac y kién trong qua trinh
Toa an giai quyét vu an, khong xuét trinh thém tai liéu chung ct gi khac, khong yéu
cau Toa an thu thap tai liéu ching cir nao khéac, khong yéu cau Toa 4an triéu tap thém
ai, khong co yéu cau nao khac.

Vé két qua dinh gia ma Hoi déng dinh gia da dinh gid lai toan b phan nha dat
dang c6 tranh chap, ong Nhan nhat tri, khong c6 y kién gi.

Gia dinh 6ng Nhian mong mudn duoc thuong lwong, hoa giai v4i gia dinh ba
Sam vé phuong an cu thé hd tro cho gia dinh chung 6ng, dé giai quyét dut diém vy an.
Tai phién hoa giai ngay 12/5/2022, 6ng Nhan dé nghi nhu sau:

Néu gia dinh ba Sdm khong & d6 nita thi gia dinh 6ng sé& tra cho ba Sam 13 ty
dong dé gia dinh ba Sam chuyén di noi khac. Néu gia dinh 6ng va gia dinh 6ng Ai
khong & d6 nira thi ba Sam tra cho hai gia dinh 13 ty dong dé chuyén di noi khac 6.

Viéc ba Sam dé nghi hd tro cho gia dinh 6ng Nhéan va gia dinh ong Ai sé tién 1a
700.000.000 dong dé gia dinh ong va gia dinh 6ng Ai tu lo chd & khac, ong khong
dong ¥.

Viéc ba Sam yéu cau gia dinh 6ng va gia dinh 6ng Ai phai tra lai nha dat ma gia
dinh cac ong dang o, ong khong dong .

Ong Nhan dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh caa phap luat, bao vé
quyén va loi ich hop phap cho gia dinh 6ng.

Tai ban tu khai ngay 21/10/2020, bi don — Ong Phung Ouang Ai trinh bay:

Ong c6 hai ngudi con. Con trai 1a Phing Quang Anh, sinh nam 1990, hién dang
bi tam giam tai trai giam Thanh Cam. Con gai 1a Phung Phuong Anh, sinh nim 2006,
hién dang di hoc. Vao nam 2014, do can tién dé kinh doanh nén gia dinh 6ng co ¥
dinh vay 3.000.000.000 dong dé lam an. Qua cac mdi quan hé quen biét, ong duoc
gidi thiéu va tim d6i tac cho vay 1a mot cong ty cua chi Nguyén My Hanh, sinh nim

15



1970, CMND s6 011694380, ho khau thuong tra tai s6 2 ngd 81 Puong Lang, phuong
Nga Tu So, quan Dong Pa, Ha Noi.

Vao chiéu ngay 14/01/2014, theo sy sip xép cua chi Hanh, ong dugc moi 1én
mot van phong nho tai ting 2, s6 nha 30 phé Nguyén Du, thanh phdé Ha Noi dé lam
thi tyc vay tién. Tai day, chi Hanh va mot nhan vién di soan san mot ban Hop dong
vay tin dung c4 nhan 1 3.000.000.000 dong. Sau ddy, 6ng doc trong gidy thiy dé Hop
ddng chuyén nhuong dat mang tén ong Phung Quang Nhan va éng Phing Quang Ai.
C)ng Ai ¢c6 thic méc 1a tai sao dé nhu vay thi chi Hanh néi phai lam nhu vay thi mai
vay duoc tién vi & diy Cong ty cho vay la tién theo kiéu cho den. Chi Hanh bao 6ng
Nhan va 6ng Ai ky nhay vao ban hop dong va diém chi. Sau d6, chi noi hai ong vé,
hen hai ngay sau dén phong cong chtng ky két va chinh thic nhan tién vi chiéu hom
day cong ty chua co tién. Chi Hanh nhac lai véi cac 6ng 13 hai ngay sau dén phong
cong chung ky cam két dé nhan tién va lam Ban cam két khong sang nhuong s6 do
cua gia dinh 6ng. Trén thuc té, sau hai ngay, ong khong thy chi Hanh lién lac nén da
chu dong goi dién thoai cho chi Hanh nhung khéng dugc vi chi Hanh khong tra 1oi.
Ong nghi 14 ong ky Gidy chuyén nhuong nhu vay thi chi Hanh ciing khong thé lam
thii tuc chuyén nhuong dugc vi dé chuyén nhuong dat dai can phai qua phong cong
chimg. Ong ciing chua duoc nhan vién cua vin phong cong chimg doc bién ban va tu
van nén 6ng nghi ban Hop dong chuyén nhuong khong c6 hiéu luc phéap luit, ong
cling chua duogc ky gidy nhan tién. Tir d6 dén nay, 6ng khong lién lac duoc Véi chi
Hanh. Ngay 16/05/2015, chi Hanh di sang tén quyén so do cia gia dinh 6ng trong khi
gia dinh ong khong hay biét gi. Pén thang 09/2015, anh Phong 13 nhan vién tin dung
ciia Ngan hang TMCP DPau tu va Phat trién Viét Nam dén béo voi gia dinh ong 1a thira
dat nha 6ng da duogc thé chap tai Ngan hang cung véi 30% cb phan du an xay dung
nha may cta Cong ty chi Hanh dé vay 9.000.000.000 dong. Lic ndy ong méi biét 1a
quyén s6 do nha 6ng di sang tén cho chi Hanh.

Sau khi biét tin, gia dinh 6ng da 1am don khiéu nai 1én cic co quan phap lut.
Sau d06, 6ng da tim thay chi Hanh va xin thanh toan dé 14y lai s6 do thi chi Hanh bao
cong ty dang xay dung nén chua c6 tién va hen ong chd cong ty thu xép duogc tién s&
cung di 1y quyén s6 do vé. Dén thang 07/2016, gia dinh ong nghe tin bén Ngan hang
da phat mai tai san 1a nha ctia 6ng Ai cho gia dinh ba Sam, 6ng Ha.
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Chi Hanh da thé chip so do ciia nha ong Ai tai Ngan hang nhung 6ng khong
thay Ngan hang dén tham dinh. Trén thira dat c6 5 gia dinh dang sinh song nhung khi
Ngén hang ban du gia tai san, gia dinh ong khong hay biét gi.

Sau su Vviée trén, gia dinh 6ng da lam don td cdo dén Cong an thanh phé Ha
Noi, Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi, Cong an quan Hai Ba Trung, Vién
kiém sat nhan dan quan Hai Ba Trung. Cac co quan chirc ning da nhan duoc don té
céo cua gia dinh 6ng va dang tién hanh thy 1y vy 4n nay.

Theo ong Ai, nha 6ng dang c6 tranh chap ma nha cia 6ng Ha, ba Sam ciing co
18 m? trong phan thtra dit nay nén 6ng Ha, ba Sam ciing dang di tim ba Hanh dé giai
quyét. Ong Ai khong biét tai sao nha dang c6 tranh chap nhu vdy ma ong Ha, ba Sam
lai mua lai trong khi gia dinh ong chua ban cho ai ca, ngoai viéc dng c6 cam cb cho
chi Hanh dé vay 3.000.000.000 dong. Khi biét duoc chuyén xay ra nhu thé, gia dinh
ong c6 1am don t6 cao chi Hanh lira dao, Phong Tai nguyén va Méi truong da sang tén
nha dat khong ding cho chi Hanh va Ngan hang cho vay nhung khong tién hanh tham
dinh tai san thé chap, sau d6 lai ban cho nha ong Ha, ba Sam. Ong Ai dé nghi Toa an
xem x¢ét, giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Tai ban tu khai neay 15/05/2020, cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn,
neuwol co quvén loi nehia vu lién quan ong Lwong Thanh Ha trinh bay:

Ong Ha nhat tri cac nodi dung tai don khai kién, ban ty khai cia vo 6ng 1a ba
Tran Thi Sam, 6ng khong bo sung gi thém, khong c6 ¥ kién gi khac.

Nha dét tai dia chi s6 15, ngd Hoa Binh 2, t6 6, phudng Minh Khai, quan Hai
Ba Trung, Ha Noi thudc thira dat s6 205, to ban d6 sé: 5H-11-17 bao gom: dién tich
130,7m?, tai san gan lién trén dat da duoc vo chong ong Ha nhan chuyén nhwong
thong qua Hop dong dau gia ciia trung tdm d4u gia 1a hoan toan hop phap.

Sau khi nhan chuyén nhuong, vo chong ong di dugc ding tén trong Giay
chting nhan quyén sé hitu nha va quyén st dung dat s6 205, to ban d6 sé 5H-11-17.

Hién nay, ong Phung Quang Nhan, 6ng Phung Quang Ai va nhiing ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan dang chiém hiru nha dat trai phép thudc sé hiru, sir dung
cua ong Ha, ba Sam.

Ong Ha dé nghi Toa an budc gia dinh 6ng Phung Quang Nhan, Phung Quang
Ai va nhiing nguoi c6 nghia vu lién quan tra lai nha cho vo chong 6ng.
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Gia dinh ong da rat thién chi khi dong ¥ hd tro cho gia dinh 6ng Nhéan va gia
dinh ong Ai s6 tién 14 700.000.000 dong. Viéc gia dinh 6ng Nhan dé nghi gia dinh 6ng
hd trg sé tién 13 ty dong, gia dinh 6ng khong dong y. Va ciing khong dong y voi
phuong 4n nhan cua gia dinh 6ng Nhan sé tién 13 ty dong.

Néu gia dinh 6ng Nhéan va gia dinh ong Ai khong dong y thi d& nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh cua phap luat, bao vé quyén va loi ich hop phép cho gia
dinh 6ng.

Tai ban tu khai neday 26/04/2021, newdi cé quyén loi nghia vu lién quan anh

Phung Quang Puec trinh bay:

Anh 1a con trai 16n cta gia dinh 6ng Phung Quang Nhan va ba DS Thi Tuyét
Sinh. Anh dugc sinh ra va 16n 1én tai ngdi nha c6 dia chi s6 12 ngd Hoa Binh 2,
phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi (theo dia chi cii 1a s 15 ngd Hoa
Binh 2, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi).

Tat ca nhiing 10i khai trudce day tai Toa an cua bé me anh, anh Ptic hoan toan
nhét tri v&i nhitng ndi dung d6 va khong bo sung gi thém, anh nhét tri y kién cua ca
gia dinh, mong mudn duoc hoa giai v4i bén nguyén don 1a ba Sam, ong Ha.

Néu truong hop khong hoa giai dugc, anh dé nghi Toa an xem xét giai quyét
theo quy dinh ciia phap luat dé bao vé quyén va lgi ich hop phap cho gia dinh anh.

Tai bién ban lay 1oi khai neay 15/01/2021, newdi cé quvén loi nghia vu lién
qguan anh Phung Quang Anh trinh bay:

Anh Quang Anh van gitr nguyén ¥ kién da trinh bay tai ho so. Ngoi nha s6 12
ngd Hoa Binh 2, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Ni trudc ddy 1a ciia 6ng ba noi
anh (l1a cu Ng6 Thi So va cu Phung Quang Lac). Nam anh 9 tudi, ba ndi anh da tuyén
bd Vi ca gia dinh 1a cho anh ngoi nha 01 ting, dién tich 36 m? nay la nha 04 ting va
01 tum. Cu So c6 viét gidy to gi khong thi anh Quang Anh khong biét vi khi d6 anh
con nho, d&& nghi Toa an hoi thém bd anh 13 6ng Phung Quang Ai dé 1am 1 noi dung
nay. Anh khong c6 gidy to gi lién quan dén noi dung nay dé cung cap cho Toa an. Tir
khi sinh ra va 16n 1én anh déu sinh séng tai nha nay cung ba ndi anh. Sau nay ong Ai
pha nha 01 tang di va xay thanh nha 04 tang va 01 tum. Toan bo s tién xay dung 1a
ctiia ong Ai, anh khong co cong sirc dong goép gi. Nha nay nam trong phan dién tich
130,7 m? thudc thira dat s 205, to ban dd s6 5H-11-17 dimg tén 6ng Ai va 6ng Nhan.
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Viéc 6ng Nhan va ong Ai dem nha di cAm ¢, vay no nhu thé nao thi anh khong
biét. Ong Nhan, 6ng Ai hién nay van sinh song tai dat nay.

Nay ba Sam kién doi nha dat voi 6ng Nhan, ong Ai, anh khong 18, dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Hién anh Quang Anh dang chip an nén
khong co diéu kién dén Toa an. Vi vdy, anh xin dugc vang mit trong toan bo qua trinh
Toda an giai quyét vu an va cac phién toa xét xtr vu an. Anh khong c6 tai liéu gi cung
cap cho Toa an.

Tai bién ban lay 1oi khai neay 22/01/2021, newdi cé quyvén loi nghia vu lién
qguan anh Phung Quang Neoc trinh bay:

Anh sinh ra va 16n 1én tai nha s6 12 ngd Hoa Binh 2, phuong Minh Khai, quan
Hai Ba Trung, Ha Noi cung bo 1a Phung Quang Nhan va me 1a D6 Thi Tuyét Sinh.
Theo anh dugc biét thi nha nay 1a ctia ong ba noi anh 13 cu Ngo Thi So va Phing
Quang Lac cho bé anh. B6 me anh x4y nha nay khoang nam 1999, dién tich khoang
50 m% xay hai tng. Toan bo tién xay dung 1a cua bé me anh. Séng cung nha con c6
anh trai anh 13 Phung Quang Prc. Nam 2018, anh di chap hanh 4n tai trai giam Xuén
Ha. Nha cia bd me anh nim trong mot phan cua thira dat ma ba noi anh dé lai.

Viéc chuyén nhuong thira dit trén gitta ba Sam, 6ng Ha véi bd me anh, 6ng Ai,
viéc chuyén nhuong giita bd me anh, 6ng Ai v6i ba Nguyén My Hanh va viéc dau gia
thira dét trén cho ba Sam, ong Ha nhu thé nao thi anh khong 3.

Vé viéc khoi kién cua ba Sam ddi véi bd anh va ong Ai, anh dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh phép luat. Anh khong c6 tai liéu gi giao nop cho Toa an.

Vi diéu kién dang chép hanh an nén anh xin duogc Véng mat trong toan b qua
trinh giai quyét vu 4n va tai cac phién toa xét xir so tham vu an.

Tai ban tie khai neay 16/11/2020, newdi cé quyén loi nehia vu lién quan éng
Nquyén Vin Hoa va ba Lé Thiy Mai trinh bay:

Ngay 25/07/2014, 6ng Hoa va ba Mai c6 nhan chuyén nhuong cta ba Phung
Thi My nha va dat véi dién tich dat 1a 20m” tai dia chi s6 15, ngd Hoa Binh 2, phd
Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi. Viéc ba My chuyén nhuong cho
ong Hoa, ba Mai c6 sy xdc nhan va chép thuan cua hai em trai ba My 1a 6ng Phung
Quang Nhan va 6ng Phing Quang Ai.
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Pén ngay 30/11/2015, do c6 nhu cau can tién dé sir dung vao viéc riéng cta gia
dinh nén 6ng Hoa, ba Mai di chuyén nhuong lai toan bd quyén so hitu nha va quyén
sir dung dt tai dja chi: S6 15, ngd Hoa Binh 2, phé Minh Khai, quan Hai Ba Trung,
thanh phé Ha Noi cho 6ng Lwong Thanh Ha va vo 1a ba Tran Thi Sam.

Do dién tich dat néu trén tir khi ong Hoa, ba Mai mua ctia ba Phung Thi My dén
khi chuyén nhuong cho vo chong 6ng Ha, ba Sam chua dugc cip Gidy chiing nhan
quyén st dung dat cho vo chong dng Hoa, ba Mai nén vo chong 6ng Hoa, ba Mai da
lam Gidy chuyén nhuong viét tay, co su chiing kién cua ba Pao Thi Bich Thay va di
nhan dua sb tién chuyén nhuong tir vo chong 6ng Ha, ba Sam sd tién 13 1.350.000.000
ddng (Mot ty ba traim nam muoi triéu). Sau khi chuyén nhuwong nha va dién tich dat
20m? néu trén cho vg chong ong Ha, ba Sam, vo chong ong Hoa, ba Mai di tiép tuc
thué lai can nha da chuyén nhuong cho 6ng Ha, ba Sam dé tiép tuc sinh sdng trén ngdi
nha nay.

Khi nao 6ng Ha, ba Sam co6 yéu cau lay lai ngdi nha nay thi thong bao trudc
cho dng Hoa, ba Mai trudc khoang thoi gian it nhat 02 (hai) thang dé v chong dng ba
chuyén dén noi & khic va sé& ban giao lai nha da thué cho vo chong 6ng Ha, ba Sam.
Do nha dat néu trén 6ng ba di c6 thoa thuan riéng va da giai quyét xong nén khong
yéu cau Toa an giai quyét va khong cé bat ¢t ¥ kién nao khac. Do tudi cao, suc khoe
khong duoc tét nén ong Hoa, ba Mai dé nghi Toa an cho vo chong 6ng ba dugc vang
Mat trong cac budi lam viéc va xét xit vy an.

Tai ban tw khai neay 16/11/2020, newoi cé quyen loi nghia vu lién quan Vin
phong céng chirng Nguyén Hc;ng (trueoc la Van phong cong chung Viweong Phat) trinh

bay:

Tir ngay 24/12/2014, ba Nguyén Thi Thu Hong nhan trach nhiém 1a trudng vin
phong cong chimg Vuong Phat (Nay 1a Vin phong cong ching Nguyén Hong). Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 39/2014/HPCN duge ky két giira 6ng
Phing Quang Nhan, ba DS Thi Tuyét Sinh, 6ng Phing Quang Ai (Bén chuyén
nhuong) va ba Nguyén My Hanh (Bén nhan chuyén nhuong) do cong chimg vién
Duong Thi Huong — Cong ching vién Van phong cong ching Vuong Phat chiing
nhan ngay 17/01/2014.

Theo noi dung ciia Hop dong thi ddi tuong 1a quyén str dung dat tai dia chi s6
15 ngd Hoa Binh 2, t6 6, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi
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theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién
véi dat sé BA 801207 do Uy ban nhan dan quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi cap
ngay 30/06/2010. Tai thoi diém cong chtng, hai bén giao két Hop ddng c6 luc hanh vi
dan sy phu hop theo quy dinh cta phap luat va timg ngudi da doc, dong ¥ toan b noi
dung ghi trong hop dong da ky tén, diém chi vao ban hop ddng trudc su chuang kién
cua cong ching vién Duong Thi Huong.

Nay céc bén dang giai quyét tranh chap lién quan dén viéc doi nha tai Toa 4n
nhan dan quin Hai Ba Trung, dé dam bao quyén va loi ich hop phap ctia minh, dé
nghi Toa an giai quyét vu an theo diing quy dinh caa phap luat.

Vi diéu Kkién cong viéc nén Vin phong cong chimg khong thé tham gia vu an
duoc, do d6 Vian phong xin duoc vang mat trong toan bd qua trinh to tung giai quyét
vu an cling nhu tai phién toa xét xu.

Tai van ban y kién neay 10/03/2021, newoi co quvén loi nehia vu lién quan
Céng ty cé phan Dich vu Bau gid Viét Nam trinh bay:

Ngay sau khi nhan duoc ho so, tai liéu do Ngan hang TMCP Pau tu va Phat
trién Viét Nam — Chi nhanh Nam Ha Noi cung cép, giita Cong ty cd phan Dich vu
Déu gia Viét Nam va Ngan hang da tién hanh ky két Hop dong ban dau gia tai san. Dé
thue hién viéc ban du gia tai san theo nhu thoa thuan trong Hop dong ban dau gia tai
san va dung theo trinh tu, tha tuc quy dinh tai Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay
04/03/2010 cua Chinh phu quy dinh vé viéc ban dau gia tai san, Cong ty di tién hanh
nhimg trinh ty, tha tuc sau:

- Ngay 11/11/2015, Cong ty da ban hanh cong khai Thong bao ban dau gia sd
128-4/TB-VAS.HN;

- Ngay 11/11/2015, Cong ty di niém yét cong khai Thong bao ban dau gia sd
128-4/TB-VAS.HN tai noi ban dau gia — Vian phong Cong ty c6 phan Dich vu Pau
gia Viét Nam, dia chi: S6 71 ngd 125 dudng Tan Xuén, phudng Xuan Dinh, quan Bac
Tir Liém, thanh phd Ha Noi va c6 Bién ban x4c nhan viéc di niém yét Thong bao ban
dau gia;

- Ngay 11/11/2015, Cong ty da niém yét cong khai Thong bao ban dau gia sd
128-4/TB-VAS.HN tai try s§ Cong ty c6 phan Dich vu Pau gia Viét Nam, dia chi: S6
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41 ngd 55 duong Tan Xuan, phudong Xuan Dinh, quan Bac Tur Liém, thanh phé Ha
Noi va c¢6 Bién ban xac nhan viéc da niém yét Thong bao ban dau gia;

- Ngay 11/11/2015, Cong ty di niém yét cong khai Thong bao ban dau gia sd
128-4/TB-VAS.HN tai Uy ban nhan dan phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung,
thanh phd Ha Noi va c6 Bién ban xac nhan viéc da niém yét Thong bao ban dau gia;

- Ngay 11/11/2015, Cong ty di niém yét cong khai Thong bao ban dau gia sd
128-4/TB-VAS.HN tai noi co bat dong san, dia chi: S6 15 ngd Hoa Binh 2, t6 6,
phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi va c6 Bién ban xac nhan
viéc di niém yét Thong bao ban dau gia;

- Ngay 13/11/2015, Cong ty da diang cong khai viéc ban dau gia tai san trén
Bao phap luat Viét Nam — Co quan ctia Bo tu phéap so: 317 (6.204).

- Ngay 17/11/2015, Coéng ty da dang cong khai viéc ban dau gia tai san trén
Bao phap luat Viét Nam — Co quan ctia Bo tu phéap so: 321 (6.208).

- Ngay 24/11/2015, Cong ty di tién hanh cudc ban dau gia tai san. Trong cudc
dau gia, Cong ty c6 1ap Bién ban dau gia tai san s6 128-6.1/BB-VAS.HN ghi nhan lai
toan bo qua trinh tir lac dién ra dén lac két thuc ciia cudc ban dau gia.

- Ngay 30/11/2017, Cong ty cting bén c6 tai san 1a Ngan hang TMCP DPau tu va
Phat trién Viét Nam — chi nhanh Nam Ha Noi va khach hang trang dau gia 1a ba Tran
Thi Sam da tién hanh ky két Hop dong mua ban tai san dau gia s6 128-7.1/HDMB-
VAS.HN. Hop dong mua ban tai san ddu gia nay da duoc cong ching vién ciia Vin
phong cong chung Quéc Oai cong ching.

Vé6i qué trinh ban dau gia tai san hoan toan cong khai, minh bach néu trén,
Cong ty da thyc hién dung trinh ty, thu tuc ban ddu gia tai san theo cac quy dinh tai
Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/03/2010 cta Chinh phu quy dinh vé viéc ban
dau gia tai san. Chinh vi vy, quan diém cua Cong ty 1a d& nghi Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh phép luat.

Tai cdc van ban v kién trong qud trinh gidgi quyét vu dn, newoi cé quyén loi
nehia vu lien guan Nean hang TMCP Dau tir va Phdt trién Viét Nam trinh bay:

Toan bd nha dat tai s6 15, ngd Hoa Binh 2, phuong Minh Khai, quan Hai Ba
Trung, thanh phé Ha Noi thudc thira dit 205 t& ban d6 5H-11-17, dién tich 130,7m?
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hién gia dinh ong Phung Quang Nhan va 6ng Phung Quang Ai dang sir dung (trudc
day 1a tai san thé chip tai BIDV Nam Ha N¢i) di dugc ban dau gia thanh cong va
sang tén cho ba Tran Thi Sam.

Viéc ba Tran Thi Sam yéu ciu gia dinh ong Phung Quang Nhan va gia dinh 6ng
Phung Quang Ai tra lai cho vo chong ba Tran Thi Sam, 6ng Luong Thanh Ha toan bo
nha dét trén vé nguyén tic tranh chép 1a tranh chip riéng cta cac bén, khong lién quan
dén BIDV, BIDV khéng c6 quyén hoic nghia vu lién quan.

Vi vay, BIDV dé nghi Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung khong dua BIDV
vao tham gia t6 tung Vi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu
tranh chap nay. BIDV Nam Ha Noi xin phép khong tham gia xét xtr tai phién toa. Toa
an c6 quyén sir dung céc tai liéu, chiing ctr ma BIDV Nam Ha Noi da cung cap dé giai
quyét tranh chap trén theo quy dinh cta phap luat.

Ngén hang BIDV ¢6 y kién nhu sau:

Thua nhat, BIDV Nam Ha Noi va ba Nguyén My Hanh ky két hop dong vay von
V6i tai san dam bao 13 quyén sir dung dat theo Giy ching nhan quyén sir dung dt,
quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sd BR92192 mang tén ba Nguyén
M§$ Hanh dwgc UBND quéan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi cap ngay 16/05/2014.
Thong tin cu thé nhu sau: Thira dat s6 205, to ban d6 s6 5H-11-17; Pia chi: s6 15 ngd
Hoa Binh 2, t6 6, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi; Dién
tich: 130,7 m? Hinh thtic sir dung: Riéng: Pat & 120 m* Pét vuon 10,7 m*; Chung: 0
m?; Muc dich sir dung: Dat ¢ 120 m?, Dat vuon 10,7 m?; Thoi han st dung: Lau dai.
Hop ddng thé chap tai san gitta BIDV Nam Ha Noi va ba Nguyén My Hanh di duoc
cong chung va dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cta phap luat.

Thi hai, vé viéc ban dau gia tai san bao dam no vay: Do ba Nguyén My Hanh
khong thyc hién ding cam két tra ng theo Hop dong tin dung di ky, BIDV Nam Ha
Noi da thyc hién xu 1y tai san thu hdi ng thong qua hinh thic ban dau gia. Qua trinh
ban dau gia quyén sir dung dat theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BR92192 mang tén ba Nguyén My Hanh
duoc UBND quéin Hai Ba Trung, Ha Noi cdp ngay 16/05/2014 duoc thuc hién qua
Cong ty c6 phan Dich vy d4u gia Viét Nam theo dung quy dinh phép luat; khach hang
da thanh toan day du tién va nhan ban giao ho so tai san.
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Vé v kién ddi véi viéc giai quyét vu an: Khoan vay caa khach hang Nguyén My
Hanh d3 tat toan tai Ngan hang, xét thay viéc tranh chap tai vu 4n 1 quan hé dan su
doc 1ap cua cac bén trong vu an, Ngan hang dé nghi Toa 4n nhan dan quin Hai Ba
Trung giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Tai ban tu khai neay 19/03/2021, ngwoi cé quyvén loi nehia vu lién quan anh
Lwong Purc Long trinh bay:

Anh 1a con ctia nguyén don trong vu an dang dugc Toa an giai quyét. Nhiing
van dé vé viéc mua ban, chuyén nhuong nha ¢ cua b6 me anh, anh 13 con va khong c6
bat ctr dong gop gi ddi vai khéi tai san dang tranh chap va dang duoc Toa an thu 1y va
giai quyét theo quy dinh phap luat. Anh khong cé bat ctr y kién nao khac. Anh xin
duoc Véng mat trong cac budi lam viéc va xét xur.

Tai ban tu khai neay 19/03/2021, newoi cé quyen loi nghia vu lién quan chi
Lwong Khanh Linh trinh bay:

Chi 1a con cta nguyén don trong vu an dang duoc Toa an giai quyét. Nhiing
van dé vé viéc mua ban, chuyén nhuong nha & ciia bé me chi, chi 13 con va con gai
chi 1a chau Pham Minh Chau khong c6 bat cir dong gop gi dbi véi khéi tai san dang
tranh chap va dang dugc Toa an thu 1y va giai quyét theo quy dinh phap luat. Chi
khong cé bt ctr v kién nao khéac. Chi xin dugc Véng mat trong cac budi lam viée va
x€t XU.

Nowoi cé quyén loi nghia vu lién quan — Ba D6 Thi Tuyét Sinh:

Hién ba B Thi Tuyét Sinh khong sinh sbng tai dia chi dang ky ho khau thuong
tra: S6 12 Ngd Hoa Binh 2, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi. Toa an
da tién hanh cac thu tuc tong dat, niém yét cong khai cac van ban té tung cia Toa an
cho ba B3 Thi Tuyét Sinh nhung ba Sinh van khong dén Toa an dé giai quyét vu an,
do vay khong c6 16i khai cua ba B Thi Tuyét Sinh.

Neowoi co quvén loi nehia vu lién guan — Ba Nguvéﬂ My Hanh:

Hién ba Nguyén My Hanh khong sinh song tai dja chi ding ky ho khau thuong
tra: SO 2 Ngd 81 Puong Lang, phudng Nga Tu SO, quan Ddng Pa, Ha Noi; Va dia chi
cu tri: P 203 T1 CT 18 KBPT Viét Hung, quan Long Bién, Ha Noi. Toa an da tién
hanh cac thi tuc tong dat, niém yét cong khai cac van ban té tung ctia Toa an cho ba
Nguyén My Hanh. Ddng thoi Toa an da thong bao trén cac phuong tién thong tin dai
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chung dé nhan tim nhung ba Nguyén My Hanh van khong dén Toa an dé giai quyét vu
an, do vay khéong c6 15i khai ciia ba Nguyén M§ Hanh.

Tai bin dn din sw so tham sé 104/2022/DS-ST ngay 09/9/2022, Toa dn nhén
din quan Hai Ba Trung da xu

1. Xéac dinh thira dat s6 205, to ban d6 sé 5H-11-17, dién tich 130,7m?” dét tai dia
chi s6 15, ngd Hoa Binh 2, t6 6, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh ph Ha
Noi da dugc So Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Ha Noi cap Gidy chiing nhan
quyén str dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CB769780
cap ngay 21/12/2016 dtng tén ba Tran Thi Sam, 6ng Luong Thanh Ha. Thira dat nay
thudc quyén so hitu hop phap ctia ba Tran Thi Sam va ong Luong Thanh Ha.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Tran Thi Sam d6i véi 6ng Phing Quang
Nhén va 6ng Phing Quang Ai.

3. Buoc ong Phung Quang Nhan, ong Phung Quang Ai, ba DS Thi Tuyét Sinh,
anh Phung Quang DPtic, anh Phung Quang Ngoc, anh Phung Quang Anh, chdu Phung
Phuong Anh (do 6ng Phung Quang Ai 1a ngudi dai dién hop phap), chau Phung Quang
Minh (do anh Phing Quang B¢ 12 nguoi dai dién hop phép) phai tra cho ba Tran Thi
Sam toan bo dién tich nha dat ma hién nay gia dinh 6ng Phing Quang Nhan va 6ng
Phung Quang Ai dang str dung, nam trén thtra dat s6 205, to ban db s6 5H-11-17, trong
téng sé dién tich 130,7m’ dat tai dia chi s6 15, ngd Hoa Binh 2, t6 6, phudng Minh
Khai, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi di dugc So Tai nguyén va Mai truong
thanh phé Ha Noi cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 CD769780 cap ngay 21/12/2016 dting tén ba Tran Thi
Sam, 6ng Luong Thanh Ha.

4. Ghi nhan sy tu nguyén cta Ba Tran Thi Sam hd trg cho gia dinh 6ng Phing
Quang Nhén va gia dinh 6ng Phiing Quang Ai s6 tién 1a 800.000.000 (Tam tram trigu)
ddng, mdi gia dinh 13 400.000.000 (Bdn tram triéu) dong.

5. Bi don c6 yéu cau phan t6 dua ra tai phién toa, nguoi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan khong c6 yéu cau doc Iap trong vu an dan su nay, do vay Hoi dé)ng xét
xtr khong xem xét giai quyét, cac duong sy c¢6 quyén khoi kién bang vu an dan su
khac khi c6 don yéu cau theo quy dinh cta phép lut.
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6. D4i voi cac phan dién tich dat ba Sam khai ba Sam, 6ng Ha da mua cta 6ng
Phung Quang Nhén, 6ng Phung Quang Ai va ba Phung Thi My tai s6 15, ngd Hoa
Binh 2, t6 6, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi, viéc mua ban déu bing
gidy Viét tay, ba Sam khong c6 yéu cau gi vé cac khoan tién da mua va dat coc, khong
yéu cau Toa an giai quyét dbi véi cac phan dién tich dat ¢3 mua nén Hoi ddng xét xir
khong xem xét.

7. Dbi véi phan dién tich 20m? nha dit ba Sam mua lai cia ba Lé Thiy Mai,
ong Nguyén Vin Hoa va hién do ba Lé Thity Mai, 6ng Nguyén Vin Hoa dang thué lai
ctia ba Sam dé sir dung tai s6 15, ngd Hoa Binh 2, t6 6, phuong Minh Khai, quan Hai
Ba Trung, Ha Noi, ba Sam, ong Ha, ba Mai, 6ng Hoa khong yéu cau Toa an giai quyét
nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

8. Néu c6 tranh chép lién quan dén cac noi dung tai muc 6, 7 néu trén thi cac
duong su c6 quyén khoi kién bang vu an dan su khac khi c6 yéu cau.

9. Péi véi cac ¥ kién cua bi don vé viéc hién bi don vin dang c6 don tb cdo gui
Co quan canh sat diéu tra Cong an Thanh phd Ha Noi dé nghi xem xét hanh vi Itra dao
ctia ba Nguyén My Hanh va giri don dén S¢ Tu phap Thanh phd Ha Noi dé nghi xem
xét xir Iy ddi vai vi pham phap luét trong viéc mua ban d4u gia tai san nha dat tai s6
15, ngd Hoa Binh 2, t6 6, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi,
déu da duoc xéac dinh rd trong ndi dung cac Van ban, Céng vin ciia Cong an quan Hai
Ba Trung, Cong an Thanh ph Ha Noi va Sé Tu phap Thanh ph6 Ha Noi.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo ctia cac duong su.

Khong doéng ¥ véi ban an dan su so tham, Ngay 13/8/2018, ong Phing Quang
Nhén khang cdo toan bo ban an dan su so tham cia TAND quan Hai Ba Trung. khéang
c40 toan bo ban an, dé nghi cap phuc tham sira ban 4n so tham theo hudng khong chap
nhan di chiic cta cu Ty, khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.
Tai phién toa phiic thim: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don va
ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan giir nguyén khang céo.
Luét su bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia bi don dong tinh véi yéu cau cta bi
don, sau khi phat biéu luan ctr bao vé cho bi don, luat su Ngoé Thi Thu Thién dé nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan ban di chic cta cu Ty, dé nghi xem xét ngudn goc dat ctia

cu Hoang Ngoc Chur tir d6 khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.
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Céc duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét toan bd vu an.
* Pai dign Vién Kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu quan diém:
1. V@ to tung:

Ong Hoang Ngoc My, Ba Nong Thi Thuy khang cdo ban 4n so tham s
80/2022/DS-ST ngay 20/6/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Gia Lam, thanh phd Ha
Noi 1a trong thoi han khang cdo. Ong Hoang Ngoc My va ba Nong Thi Thay da nop
tam Ung &n phi phiic thim theo quy dinh. Do vay khang céo ciia Ong Hoang Ngoc My
va ba Nong Thi Thuy 1a hop 1é vé hinh thuc.

Tai cap phiic tham Hoi dong xét xir, Tham phan va thu ky d4 tién hanh t6 tung theo
dang quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy. Cac duong sy chap hanh dang quyén va nghia vu
theo quy dinh cua phap luét.

- V& viéc tuan theo phép luat t6 tung cia Tham phan, thu ky Toa an: Cac tham
phan tham gia phién toa va thu ky Toa an da chap hanh ding cic quy dinh cia Bo luat
t6 tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an tai Toa an cap phiic tham.

- Vé tham quyén: Ban an so tham ctia Toa 4n huyén Gia Lam bi khang céo. Can
ctr Piéu 38 BLTTDS niam 2015 thi Toa an Ha Noi da thy 1y phuc tham va giai quyét
dung tham quyén.

- Vé thy Iy va thong bao thy 1y: Sau khi thy 1y vu an, Tham phén d3 Thong bao
viéc thu 1y cho duong su va VKS theo dting qui dinh tai diéu 285 BLTTDS.

- Triéu tap day du nhig ngudi tham gia td tung theo quy dinh tai diéu 294
BLTTDS

- Trinh tu dién bién tai phién toa dung theo cac quy dinh ctia BLTTDS;

2. Vé viéc chap hanh phap luit ciia nguoi tham gia to tung

Tai cap phuc tham, nguyén don, bi don thuc hién ddy du quyén va nghia vu cla
minh theo quy dinh tai cac Piéu 70, diéu 71, diéu 72, diéu 73 BLTTDS nam 2015.

3. Vé ndi dung vu an

Sau khi phan tich, danh gia vé nodi dung vu 4n Vién kiém sat nhan dan thanh phé
Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xr:
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Can ct Khoan 1 Piéu 308 BLTTDS: Gitt nguyén Ban an dan sy so tham sb
80/2022/DS-ST ngay 20/6/2022 ciia Toa an nhan dan huyén Gia Lam, thanh phé Ha
No1:

* Nguyén don van gitt nguyén cac ¥ kién nhu di trinh bay trong qua trinh giai
quyét vu an, giit nguyén yéu cau khai kién, xac dinh vo chong ba Sam, ong Ha 1a
ngudi thir ba ngay tinh dd mua toan b dién tich 130,7m® nha dat trén theo hinh thirc
dau gia cong khai theo gia thi truong, viéc mua ban da hoan tat dung thu tuc, da duoc
So Tai nguyén va mdi trudng thanh phé Ha Noi cdp Gidy chang nhan quyén st dung
dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CD769780 cip ngay
21/12/2016 dang tén ba Sam, 6ng Ha. Nguyén don xac dinh khai kién d6i véi bi don
la 6ng Phung Quang Nhan, ong Phung Quang Ai, vi ong Nhan va 6ng Ai dang o tai
phan nha dat thudc so hitu hop phap ciia nguyén don ma khong chiu tra lai.

Nguyén don yéu cau: Budc gia dinh ong Nhan va gia dinh 6ng Ai tra lai cho gia
dinh ba Sam toan bd dién tich nha dat ma hién nay gia dinh 6ng Nhan va ong Ai dang
s dung, nam trén thia dat so 205, to ban d6 so 5H-11-17, trong tong sb dién tich
130,7m’ dat tai dia chi s6 15, ngd Hoa Binh 2, t6 6, phuong Minh Khai, quin Hai Ba
Trung, Ha No6i d3 dugc S¢ Tai nguyén va moi truong thanh phd Ha Noi cap Giay
chting nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé
CD769780 cAp ngay 21/12/2016 dtmg tén ba Sam, dng Ha.

Nguyén don dong ¥ ty nguyén hd tro cho gia dinh 6ng Nhan va gia dinh ong Ai
s6 tién 12 800.000.000 dong, mdi gia dinh 400.000.000 dong theo gia Nha nudc ma
Hoi dong dinh gia da dinh gia doi véi phan tri gia xay dung.

Péi voi cac phan dién tich dat ba Sam khai ba Sam, ong Ha d& mua cua ong
Phung Quang Nhén, 6ng Phung Quang Ai va ba Phung Thi My tai s6 15, ngd Hoa
Binh 2, t6 6, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi, viéc mua ban déu bang
gidy Viét tay, ba Sam khong c6 yéu cau gi vé cac khoan tién di mua va dat coc, khong
yéu cau Toa an giai quyét dbi voi cac phan dién tich dat ¢ mua nay.

Péi vai phan dién tich 20m” nha dit ba S&m mua lai ciia ba Lé Thuy Mai, ong
Nguyén Vin Hoa va hién do ba Lé Thay Mai, 6ng Nguyén Vin Hoa dang thué lai cta
ba Sam dé st dung tai s6 15, ngd Hoa Binh 2, t6 6, phuong Minh Khai, quan Hai Ba
Trung, Ha Noi, ba Sdm khong yéu cau Toa an giai quyét.
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* Bi don — Ong Phung Quang Nhan, 6ng Phung Quang Ai trinh bay: Van giit
cac ¥ kién da trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an, xac dinh khong dong ¥ voi
yéu cau khoi kién cua nguyén don vi day 1a tai san cua gia dinh bi don, khong c6 viéc
vay no tién hay mua ban tai san nay ctia bi don dbi véi nguyén don. Viéc nguyén don
duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat do mua ban tai san qua ddu gia 1a khong
dung quy dinh phéap luat. Bi don xac dinh khong ky Hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho ba Nguyén My Hanh vi thuc chat khong c¢6 viéc mua ban ma chi co
viéc vay tién 3 ty dong cua bi don véi ba Nguyén My Hanh. Bi don khong dong v tra
lai toan bo dién tich nha dét hién bi don dang str dung cho nguyén don.

Bi don van mong muén duoc thuong luong, hoa giai v4i gia dinh ba Sam vé
phuong an cy thé hd tro cho gia dinh bi don, dé giai quyét dat diém vu an, dé nghi:
Néu gia dinh ba Sam khong & d6 nira thi gia dinh 6ng Nhan, 6ng Ai s& tra cho ba Sam
10 ty dong dé gia dinh ba Sam chuyén di noi khac. Néu gia dinh 6ng Nhén, 6ng Ai
khong & d6 nita thi ba Sam tra cho 6ng Nhan, ong Ai 10 ty dong dé chuyén di noi
khac &. Viéc ba Sam dé nghi hd trg cho gia dinh 6ng Nhéan, éng Ai sb tién la
800.000.000 ddng, mdi gia dinh 400.000.000 ddng dé gia dinh ong Nhan, 6ng Ai tu lo
chd & khac, thi 6ng Nhan, ong Ai khong dong ¥.

Hién gia dinh 6ng Nhan, ong Ai van chua nhan duoc két qua giai quyét cua Co
quan diéu tra va SO Tu phap ddi véi cac don t cao, don khiéu nai cua 6ng Nhan, 6ng
Ai.

Pé nghi Toa an giai quyét yéu cau cua bi don: Huy Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 17/01/2014 giira ong Phung Quang Nhan, ba D5 Thi Tuyét
Sinh, 6ng Phung Quang Ai v4i ba Nguyén My Hanh; Huy Hop dong mua ban tai san
ban du gia ngay 30/11/2015 gitta Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam —
Chi nhanh Nam Ha Noi, ba Tran Thi Sam va Cong ty CP dich vu dau gia Viét Nam.
Bi don dong y voi cac ¥ kién, yéu cau cua Luat su cia bi don néu tai phién toa, dé
nghi Toa an giai quyét cac yéu cau do.

* Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan — Ong Lwong Thanh Ha trinh bay:

Nhét tri voi cac ¥ kién, yéu cau khoi kién cua nguyén don. Gia dinh nguyén don
da rat thién chi khi dong ¥ hd tro cho gia dinh 6ng Nhan, ong Ai sb tién 1a
800.000.000 dong. Viéc gia dinh 6ng Nhan, ong Ai dé nghi nguyén don hd trg s tién
10 ty dong, gia dinh nguyén don khong dong y, ciing khong dong y véi phuong an
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nhan cua gia dinh 6ng Nhan, 6ng Ai s tién 10 ty dong. D& nghi Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh cuia phap luat, bao vé quyén va loi ich hgp phap cho gia dinh nguyén
don.

* Luat su bao V& quyén va loi ich hop phap cho nguyén don phat biéu y kién:
Vo chong ba Sam, 6ng Ha 13 nguoi thi ba ngay tinh di mua toan bo dién tich 130,7m?
nha dit trén theo hinh thitc ddu gia cong khai theo gia thi trudng, viéc mua ban da
hoan tat dung thu tuc va hop phap, di duoc Nha nudc cap Gidy chiing nhan quyén st
dung dat ngay 21/12/2016 cong nhan quyén so hiru ding tén ba Sam, ong Ha ding
quy dinh phap luat. Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khoi
Kién cua nguyén don.

Viéc bi don cho rang Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi ba
Nguyén M¥y Hanh theo Hop ddong chuyén nhuong sé 39/2014/HDCN do Van phong
cong chimg Vugng Phat 12p 1a gia tao 1a khong co6 can ctr.

Viéc 6ng Nhén t6 cdo ba Nguyén My Hanh lira dao chiém doat tai san da duoc
Co quan canh sat diéu tra Cong an quan Hai Ba Trung ra Quyét dinh khong khoi td vu
an hinh sy s6 39/Q B-CSKT ngay 09/05/2017.

V& trinh tu thi tuc ban déu gia tai san tuan thu quy dinh cta phap luat vé ban
dau gia tai san theo Nghi dinh 17/2010/ND-CP vé ban dau gi4 tai san va cac van ban
hudng dan thi hanh.

Tai phién toa, Luat su cua Bi don dua ra 02 yéu cau phan td 1a: Yéu cau Huy
gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén 6ng Ha — ba Sam, Huy Hop dong mua
bén tai san ddu gia s6 128-7.1/HPMB-VAS.HN ngay 30/11/2015 va dé nghi HDXX
tam ngimg phién toa dé thu 1y giai quyét. Pay 1a vu an dan sy da dugc xét xtr so tham
lan th hai, do Ban an so tham sé 11/2018/DS-ST bi huy béi Ban an phuc tham sé
278/2019/DS-PT ciia TAND thanh ph6 Ha Noi. Trong sudt qua trinh té tung, tai budi
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai chang ¢ va hoa giai, bi don va
luat su cua bi don déu xac dinh khéng c6 yéu cau phan td, khong ndép don yéu cau
phan tb, van giir nguyén cac y kién da trinh bay. Quyén caa bi don vé viéc phan té
cling da duoc Toa an thong bao bang van ban. Vi vay dé nghi HDXX can ctr quy dinh
tai khoan 3 Diéu 200 Bo luat t6 tung dan su nam 2015 khong chap thuan yéu cau nay
cua Luat su bi don.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don
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2.2. Xét yéu cau khai Kién ciia neuyén don:

Ba Tran Thi Sam khoi kién yéu cau ong Phung Quang Nhan va 6ng Phung
Quang Ai tra lai cho gia dinh ba Sam toan b dién tich nha dat ma hién nay gia dinh
6ng Nhan va 6ng Ai dang sir dung, nam trén thira dat s6 205, to ban do s6 5H-11-17,
trong tong sé dién tich 130,7m* dat tai dia chi s6 15, ngd Hoa Binh 2, t6 6, phuong
Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh phb Ha Noi da dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh pho Ha Noi cap Glay ching nhan quyen st dung dat quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 CD769780 cap ngay 21/12/2016 dimg tén ba Tran
Thi Sam, 6ng Lwong Thanh Ha.

Bi don — Ong Phung Quang Nhan va 6ng Phung Quang Ai khong dong y voi
yéu cau khoi kién cia nguyén don vi ddy 1a tai san coa gia dinh bi don, khong c6 viéc
vay ng tlen hay mua ban tai san nay cua bi don ddi véi nguyén don. Viéc nguyén don
duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat do mua ban tai san qua dau gia la khong
dung quy dinh phap luat. Bi don xac dinh khong ky Hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho ba Nguyén My Hanh vi thuc chat khong ¢6 viéc mua ban ma chi co
viéc vay tién 3 ty dong cua bi don véi ba Nguyén My Hanh. Bi don khong dong  tra
lai toan bo dién tich nha dat hién bj don dang sir dung cho nguyén don.

Xét thdy, ba Tran Thi Sam va 6ng Luong Thanh Ha 12 nguoi mua nha dat tai dia
chi s6 15, ngd Hoa Binh 2, t6 6, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha
Noi thudc thira dét s6 205, to ban do s6 5H-11-17, dién tich 130,7m? (dat & 120m?, dat
vuon 10,7m?) theo hinh thirc ddu gia cong khai theo gia thi truong, theo Hop dong
mua bén tai san ban dau gia s6 128-7.1/HPMB-VAS.HN s cong chitng 624.2015 lap
ngay 30/11/2015 do Vian phong cong chiing Québc Oai, thanh phd Ha Noi chung nhan.
Viéc mua ban nha dét trén da hoan tat vé noi dung va céc thil tuc theo quy dinh. Nguoi
mua tai san ban d4u gi4 1a ba Tran Thi Sam va 6ng Luong Thanh Ha da dugc co quan
Nha nudc c6 tham quyén 13 S¢ Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Ha Noi cap Gidy
chang nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6
CP769780 ngay 21/12/2016 cho 6ng Lwong Thanh Ha va ba Tran Thi Sam theo quy
dinh cua phap luat. Nhu vay, ba Tran Thi Sam va 6ng Luong Thanh Ha hién 1a chu s¢
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httu hop phép d6i véi toan bo dién tich dat néu trén. Do d6, ba Tran Thi Sam khai kién
yéu cau ong Phung Quang Nhan va ong Phung Quang Ai tra lai cho gia dinh ba Sam
toan bo dién tich dat ma hién nay gia dinh 6ng Nhan va ong Ai dang sir dung, nam trén
thira dat sb 205, to ban dd s6 5H-11-17, trong tong sb dién tich 130,7m* dét tai dia chi
s6 15, ngd Hoa Binh 2, t6 6, phuong Minh Khai, quian Hai Ba Trung, thanh phd Ha
Noi dd dugc So Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Ha Noi cap Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CD769780
cap ngay 21/12/2016 dimg tén ba Tran Thi Sam, 6ng Luong Thanh Ha. Yéu ciu cua
nguyén don 13 ¢ co s¢ nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

Tai phién toa, ba Sam xac dinh ba da mua tai san déu gia 12 toan bo nha dat trén
nhung Giay ching nhan cap cho ba chi chung nhan quyén str dung dat, khong chung
nhan tai san trén dat nén ba yéu cau 6ng Nhan, ong Ai tra lai dién tich dat ma hién nay
gia dinh 6ng Nhan va 6ng Ai dang sir dung, con nha va cong trinh xay dung trén dat
thi ba Sam dong y tra theo gid ma Hoi dong dinh gia da dinh gia. Ba Sam dong v tu
nguyén hd trg cho gia dinh 6ng Nhan va gia dinh éng Ai sd tién 13 800.000.000 dong,
mdi gia dinh 400.000.000 dong dé gia dinh 6ng Nhan va gia dinh 6ng Ai lo chd &
khac. Nén ghi nhan sy ty nguyén nay cua nguyén don.

Péi voi ¥ kién cia bi don — ong Nhan dé nghi gia dinh ong s& tra cho ba Sam
13 ty dong dé gia dinh ba Sam chuyén di noi khac & hoic ba Sam tra cho gia dinh ong
va ong Ai 13 ty dong dé hai gia dinh chuyén di noi khac &, cac bén duong su khong
théng nhat thoa thuan duoc voi nhau vé noi dung nay nén khong cé co s¢ dé xem xét.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 02/02/2021; Bién ban dinh gia tai
san ngay 03/02/2021 cua Hoi dong dinh gia tai san theo Quyét dinh dinh gia tai san va
thanh lap Ho1 dong dinh gia tai san cua TAND quan Hai Ba Trung; Hb so k§y thuat
thira dat do Cong ty cd phan tu van va thiét ké do dac dia chinh Ha Noi lap ngay
02/02/2021 thé hién: Tai thira dat dang co tranh chip néu trén c6 04 nha dat cua 04 ho
gia dinh dang st dung gdm: Gia dinh ba Sam, 6ng Ha dang st dung 02 phan nha:
Phan nha 01 ting 13,9m? gi tri nha la 19.270.000 ddng; Phan nha 05 ting 22m?, gia
tri nha 13 461.016.000 dong; Gia dinh 6ng Nhan dang str dung nha 02 ting 46,0m? gia
tri nha 13 274.666.000 dong va phan nha tam xay dung trén via hé 20,9m? gia tri xay
dung 13 418.000.000 dong; Gia dinh 6ng Ai dang st dung nha 04 tang 30,9m?, gia tri
nha 13 516.014.000 dong; Gia dinh ba Mai, 6ng Hoa dang sir dung nha 04 ting 23m?,
gia tri nha 1 347.244.000 dong.

2.3. Pbi véi cac phan dién tich dat ba Sam khai ba Sam, 6ng Ha da mua cua ong
Phung Quang Nhén, 6ng Phung Quang Ai va ba Phung Thi My tai s6 15, ngd Hoa
Binh 2, t6 6, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Ni, vi¢c mua ban déu bang
gidy Viét tay, ba Sam khong c6 yéu cau gi vé cac khoan tién da mua va dit coc, khong
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yéu cau Toa an giai quyét dbi véi cac phan dién tich dat ¢3 mua nén Hoi dong xét xir
khong xem xét.

2.4. Di vé6i phan dién tich 20m? nha dat ba S&m mua lai cia ba Mai, 6ng Hoa
theo Gidy chuyén nhuong nha dat ngay 30/11/2015, gia 1.350.000.000 ddng, chi co
gidy to mua ban viét tay. Sau khi mua, ba Sam cho ba Mai va ong Hoa thué lai dé ¢
cho dén nay. Hién nay ba Mai va 6ng Hoa van dang sinh song tai phan nha dat nay da
ban cho ba Sam, 6ng Ha. Cac 6ng ba da théng nhat véi nhau khi nao ba Sam co yéu
cau lay lai nha dat nay thi ba Mai, 6ng Hoa s& ban giao lai cho ba Sam. Déi véi phan
dién tich nha dat ¢ mua cua ba Mai, 6ng Hoa va hién dang cho ba Mai, ong Hoa thué
& ndy, ba Sam, ba Mai, ong Hoa khong yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi dong xét xur
khong xem xét.

2.5. Néu co tranh chép lién quan dén cac noi dung tai muc 2.3, 2.4 néu trén thi
cac duong su c6 quyén khai kién bang vu an dan su khéc khi ¢ yéu cau.

2.9. Xét cdc v kién, véu cau, dé nghi cua bi don va newoi bao vé quyén va loi
ich hop phap cua bi don:

Tai Ban an dan sy so tham sb 11/2018/DS-ST ngay 06/8/2018, Toa 4n nhan dan
quan Hai Ba Trung da xt: 1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctua ba Tran Thi Sam dbi
véi 6ng Phung Quang Nhan, 6ng Phung Quang Ai. 2. Budc 6ng Phung Quang Nhan,
6ng Phung Quang Ai, ba B3 Thi Tuyét Sinh, anh Phung Quang Dirc, anh Phing
Quang Ngoc, anh Phung Quang Anh, chdu Phung Phuong Anh, chau Phung Quang
Minh phai tra lai cho ba Tran Thi Sam toan bd dién tich nha dat tai s6 15, ngd Hoa
Binh 2, t6 6, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi thuoc thira dat
s6 205, to ban do s6 5H-11-17 bao gdm dién tich 130,7m” va tai san gan lién trén dat va
cac cong trinh phuy tro khac. Ngoai ra ban an con quyét dinh vé cac van dé khac.

~ Ngay 13/8/2018, 6ng Phung Quang Nhan khang cao toan b Ban an dan sy so
tham cia TAND quan Hai Ba Trung.

Tai Ban an dan sy phtic thim s6 278/2019/DS-PT ngay 20/9/2019, Hoi dong xét
xtr phiic thAm Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi da quyét dinh: Huy ban an so tham
s6 11/2018/DS-ST ngay 06/8/2018 ctia Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung va chuyén
hd so vu an cho Toa an cap so tham giai quyet lai vu an theo thu tyc so tham. Ly do
hiay: Céap so tham thu thap chung ctr chua day du va thiéu ngu’orl tham gia tb tung, tai
phién toa phic tham ¢ tinh tiét mdi ma chua dugce xem xét giai quyét tai cap so tham.

Qua trinh giai quyét vu 4n dan sy so tham thy 1y s6 40/2020/TLST- DS ngay
04/03/2020, TAND quén Hai Ba Trung da xac minh thu thap b6 sung ching ci, xem
xét tham dinh va dinh gia lai toan bd ca thira dat dang c6 tranh chap, bo sung thém
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ngudi tham gia to tung Véi tu cach 1a ngudi co quyén loi nghia vu lién quan, 14y 1oi
khai cac duong su va tién hanh céc thu tuc to tung khac theo quy dinh ctua phap luat.

Tai cap phuc tham TAND Thanh phd Ha Noi, bi don va nguoi bao vé quyén va
loi ich hop phap cua bi don yéu cau: Hay Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 17/01/2014 gitta 6ng Phung Quang Nhan, ba B Thi Tuyét Sinh, 6ng Phuing
Quang Ai véi ba Nguyén My Hanh; Hiay Hop dong mua ban tai san ban dau gia ngay
30/11/2015 gitta Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Nam
Ha Noi, ba Tran Thi Sam va Cong ty CP dich vy dau gia Viét Nam.

Tai phién toa, Bi don va Luat su cua bi don dé nghi HDXX tam ngung phién toa
dé bi don duoc nop don yéu cau phan td, & nghi Toa an giai quyét hai yéu cau phan tb
cua bi don: 1. Huy Hop dong mua ban tai san ban dau gia ngay 30/11/2015 gitra Ngén
hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Nam Ha Noi, ba Tran Thi
Sam va Cong ty CP dich vu dau gia Viét Nam. 2. Hay Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CD769780 cap ngay
21/12/2016 dtng tén ba Tran Thi Sam, 6ng Luong Thanh Ha.

Déi véi Hop dong Chuyen nhugng quyén sir dung dat ngay 17/01/2014 gitra 6ng
Phung Quang Nhan, ba D& Thi Tuyét Sinh, 6ng Phung Quang Ai v4i ba Nguyén My
Hanh, bi don s€ khoi kién sang vu an dan sy khac.

Xét thay, Sau khi cap phiic tham hity 4n so tham, tai Cap so tham, bi don da c6
ban tu khai nhung khong c6 cac yéu cau trén. Dé bao dam quyen loi hop phap cho cac
duong sy, TAND quan Hai Ba Trung da ra Thong bao so 476/2021/TB-TA ngay
12/10/2021 vé viéc giao nop chung cir va huéng dan bi don, ngudi c6 quyen loi nghia
vu lién quan néu c6 yéu cau phan té, yéu cau doc lap (But luc $6 988) dé Toa an thu Iy
giai quyét theo dung quy dinh cia phap luat va da tong dat, niém yét hop I¢ cho cac
duong su. Nhung bi don 1a 6ng Phung Quang Nhén, 6ng Phung Quang Ai khong co
yéu cau phan td, nhimg ngudi co quyen loi va nghia vu lién quan khong ai c6 yéu cau
doc 1ap. Tai Bién ban phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai ching ctr
va hoa giai ngay 12/5/2022, bi don la 6ng Phung Quang Nhan xac dinh da nhan dugc
Thong bao sd 476/2021/TB-TA ngdy 12/10/2021 cua TAND quan Hai Ba Trung vé
viéc giao nop ching cr va hudng dan bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
néu co yéu cau phan tb, yéu cau doc lap. Ong Nhan da thong bao lai cho 6ng Ai va
Moi nguoi trong gia dinh dugc biét nhung khong ai co y klen gi. Ong Nhan xac dinh
khong c6 yéu cau phan td, khong ndp don yéu cau phan tb, van giit nguyén cac y kién
da trinh bay trong ban ty khai, cdc ¥ kién trong qua trinh Toa an giai quyét vu an,
khong xuét trinh thém tai liéu ching cir gi khac, khong yéu cau Toa 4n thu thap tai
liéu chirng cir nao khac, khong yéu cau Toa an tri€u tap thém ai, khong c6 yeu cau nao
khac. Vi vay, HDXX so tham khong c6 can cir dé xem xét giai quyét cac yéu cau trén
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cta bj don trong vu an dan sy nay, cac duong su co quyén khoi kién bang vu an dan
su khac khi c6 don yéu cau.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can cir Khoan 1 Piéu 308 BLTTDS: Sira Ban an dan su so thim sb so' thim s
104/2022/DS-ST ngay 09/9/2022, Toa 4n nhan dan quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha
No1:

Can cr vao khoan 3 Diéu 26; Diéu 28; diém a khoan 1 Piéu 35; diém b khoan 2
Diéu 227; cac Diéu 235; Diéu 266; Diéu 271; Diéu 273 cua Bo luat TH tung Dan su
nam 2015;

~ Cén cir vao cac Picu 170; Dicu 195; Dicu 197; bicu 219; Dicu 223; bicu 224
Diéu 256; Di‘éu 688; Diéu 689; Diéu 691; Dicu 697; Diéu 698; Diéu 699; Diéu 700;
Bicu 701; Bicu 702 BLDS 2005;

_ Céc biéu 212; biéu 218; Piéu 217; Piéu 220; Pieu 624; Diéu 625; Diéu 628;
Piéu 630; Picu 631; Dicu 634; Diéu 636 BLDS 2015;

~ Nghi quyet 02/2004 ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dén
to1 cao hudng dan ap dung phép ludt trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan
gia dinh;
~ Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.
X'

1. Xac dinh thira dat sb 205, to ban do sé 5H-11-17, dién tich 130,7m” dit tai dia
chi s6 15, ngd Hoa Binh 2, t6 6, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh ph Ha
Noi da dugc So Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Ha Noi cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CD769780
cap ngay 21/12/2016 dung tén ba Tran Thi Sam, ong Luong Thanh Ha. Thira dat nay
thudc quyén so hitu hop phap ctia ba Tran Thi Sam va dong Luong Thanh Ha.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Sam dbi véi 6ng Phing
Quang Nhan va 6ng Phung Quang Ai.

3. Budc ong Phung Quang Nhén, ong Phung Quang Ai, ba DS Thi Tuyét Sinh,
anh Phung Quang Dtrc, anh Phung Quang Ngoc, anh Phung Quang Anh, chadu Phung
Phuong Anh (do 6ng Phung Quang Ai 1a ngudi dai dién hop phap), chau Phung Quang
Minh (do anh Phing Quang Dt 12 nguoi dai dién hop phép) phai tra cho ba Tran Thi
Sam toan bo dién tich nha dat ma hién nay gia dinh 6ng Phung Quang Nhan va ong
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Phung Quang Ai dang str dung nam trén thura dat s6 205, to ban do So 5H-11-17, trong
tong sé dién tich 130,7m’ dat tai dia chi s6 15, ngd Hoa Binh 2, t6 6, phudng Minh
Khai, quan Hai Ba Trung, thanh phb Ha Noi da dugc SO Tai nguyén va Méi truong
thanh phd Ha Noi cap Glay chang nhéan quyen st dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat sé6 CD769780 cap ngay 21/12/2016 dung tén ba Tran Thi
Sam, 6ng Luong Thanh Ha.

4. Ghi nhan sy tu nguyén cua Ba Trér) Thj Sﬁm hd trg cho gia dinh 6ng Phung
Quang Nhan va gia dinh 6ng Phung Quang Ai s0 tién 1a 800.000.000 (Tam tram triéu)
dong, moi gia dinh 1a 400.000.000 (Bon tram tri¢u) dong.

5. Bi don ¢6 yéu cau phan t6 dua ra tai phién toa, ngudi co quyén loi va nghia
vu lién quan khong co yéu cau doc lap trong vu an dan sy nay, do vay Hoi dong xét
xu khong xem xét gidi quyét, cac duong su c6 quyén khai kién bang vu an dan sy
khac khi c¢6 don yéu cau theo quy dinh cta phap luat.

6. Di v6i cac phan dién tich dat ba Sam khai ba Sam, 6ng Ha di mua cta 6ng
Phung Quang Nhén, 6ng Phung Quang Ai va ba Phung Thi My tai s6 15, ngd Hoa
Binh 2, t6 6, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi, vi¢c mua ban déu bang
gidy Vlet tay, ba Sam khong co yéu cau gi vé cac khoan tién dd mua va dat coc, khong
yéu cau Toa an giai quyét doi véi cac phan dién tich dat ¢3 mua nén Hoi dong xét xur
khong xem xét.

7. Dbi véi phan dién tich 20m* nha dit ba Sam mua lai cia ba Lé Thiy Mai,
ong Nguyén Vian Hoa va hién do ba Lé Thily Mai, 6ng Nguyén Vin Hoa dang thué lai
ctia ba Sam dé sir dung tai s6 15, ngd Hoa Binh 2, t6 6, phuong Minh Khai, quan Hai
Ba Trung, Ha Noi, ba Sam, ong Ha, ba Mai, ong Hoa khong yéu cau Toa an giai quyét
nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

8. Néu c6 tranh chép lién quan dén cac ndi dung tai muc 6, 7 néu trén thi cac
duong su c6 quyen khoi kién bang vu an dan su khac khi cé yéu cau.

9. Béi véi cac ¥ kién cua bi don vé viéc hién bi don vin dang c6 don tb co gui
Co quan canh sat diéu tra Cong an Thanh phd Ha Noi dé nghi xem xét hanh vi ltra dao
ctia ba Nguyén My Hanh va giri don dén S& Tu phap Thanh ph Ha Noi dé nghi xem
xét xur 1y doi voi vi pham phap luét trong viéc mua ban ddu gia tai san nha dat tai so
15, ngd Hoa Binh 2, t6 6, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi,
déu da duoc xac dinh 16 trong ndi dung cac Van ban, Cong van cua Cong an quan Hai
Ba Trung, Cong an Thanh ph Ha Noi va Sé Tu phap Thanh phé Ha Noi.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy, nguoi dugc tl}i hanh ép, nguol phai thi hanh an dan sy c6 quyen thoa thuan V§
viéc thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
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thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh an dén su. Thot hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Bi¢u 30 Luat Thi hanh an dan su.

10. VVé 4n phi

An phi so' tham: Ong Phung Quang Nhan, 6ng Phung Quang Ai déu phai chiu
an phi dén sy so tham ddi véi yéu cau khai kién cua nguyén don dugc Hoi dong xét XU
chap nhan. Ong Phung Quang Nhan thude truong hop ngudi cao tudi nén dugc mién
nop tién an phi dan su so thim. Ong Phung Quang Ai phai chiu 300.000 (Ba trim
nghin) déng an phi dan sy so tham.

Ba Tran Thi Sam duoc nhan lai s6 tién tam (mg an phi da ndp 1a 300.000 (Ba
tram nghin) dong theo Bién lai thu tién tam ng an phi s6 AC/2015/0002518 ngay
30/3/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi.

An phi phic tham:

Ong Phung Quang Nhan, ong Phung Quang Ai déu phai chiu an phi dan su phiic
tham d6i voi yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc Hoi dong xét xtr chap nhan. Ong
Phung Quang Nhan thudc trudng hop ngudi cao tudi nén dugc mién nop tién an phi
dan sy so tham. Ong Phung Quang Ai phai chiu 300.000 (Ba trim nghin) dong 4n phi
dan sy so tham.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hi¢u luc phap luat (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh an co quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (ddi véi cac khoan phai tra cho nguoi
duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh 4n con phai tra khoan tién 13i ctia so tién con phai thi hanh an theo murc 13
suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 B6 luat Dan su 2015.
Truong hop ban an, quyét dinh cua toa an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Didu 30 Luat thi hanh
an dan su.

An xtr cong khai phtic thim, c¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP.Ha Noi A , - oA 4
_TAND quin Hai Ba Trung Tham phan - Chi toa phién toa
- THADS quan Hai Ba Trung ;
- Cac duong su;

- Luu Ho so, VP.
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Tai phién toa:
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* Nguyén don Van giit nguyén cac y kién nhu da trinh bay trong qué trinh giai quyét vu an, gitr
nguyén yéu cau khoi kién, xac dinh vo chong ba Sam, ong Ha 1a nguoi thir ba ngay tinh 3 mua toan bo dién
tich 130,7m’ nha dat trén theo hinh thirc diu gia cong khai theo gia thi truong, viéc mua ban da hoan tit ding
thi tuc, da duoc So Tai nguyén va mdi truong thanh phé Ha Noi cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CD769780 cp ngay 21/12/2016 dtng tén ba Sam, ong
Ha. Nguyén don xac dinh khoi kién d6i voi bi don 1a 6ng Phung Quang Nhan, 6ng Phing Quang Ai, vi 6ng
Nhan va ong Ai dang ¢ tai phan nha dat thudc s hitu hop phép ctia nguyén don ma khong chiu tra lai.

Nguyén don yéu cau: Budc gia dinh ong Nhén va gia dinh 6ng Ai tra lai cho gia dinh ba Sam toan b
dién tich nha dat ma hién nay gia dinh 6ng Nhéan va ong Ai dang sir dung, nam trén thira dat s6 205, to ban do
s6 5H-11-17, trong tong sé dién tich 130,7m? dét tai dia chi s6 15, ngd Hoa Binh 2, t6 6, phuong Minh Khai,
quan Hai Ba Trung, Ha Noi di dugc S¢ Tai nguyén va méi truong thanh phd Ha Noi cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit sb CD769780 cép ngay 21/12/2016
dtng tén ba Sam, 6ng Ha.

Nguyén don dong ¥ tw nguyén hd tro cho gia dinh 6ng Nhan va gia dinh 6ng Ai sb tién la
800.000.000 dong, mdi gia dinh 400.000.000 dong theo gid Nha nudc ma Hoi dong dinh gia da dinh gia ddi
Vi phan tri gia xay dung.

Déi voi cac phan dién tich dat ba Sam khai ba Sam, 6ng Ha d3 mua ctia 6ng Phung Quang Nhan, ong
Phung Quang Ai va ba Phung Thi My tai s6 15, ngd Hoa Binh 2, t& 6, phuong Minh Khai, quan Hai Ba
Trung, Ha Noi, viéc mua ban déu bang gidy viét tay, ba Sdm khong co yéu cau gi vé cac khoan tién da mua va
dit coc, khong yéu cau Toa an giai quyét ddi voi cac phan dién tich dat di mua nay.

D4i voi phan dién tich 20m” nha dat ba Sam mua lai cia ba Lé Thay Mai, ong Nguyén Van Hoa va
hién do ba Lé Thuy Mai, 6ng Nguyén Vin Hoa dang thué lai ciia ba Sam dé sir dung tai s6 15, ngd Hoa Binh
2, 16 6, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi, ba Sam khong yéu cau Toa an giai quyét.

* Bj don — Ong Phung Quang Nhan, 6ng Phung Quang Ai trinh bay: Van giir cac y kién da trinh bay
trong qua trinh giai quyét vu an, xac dinh khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cia nguyén don vi ddy 14 tai san
cta gia dinh bi don, khong c6 viéc vay no tién hay mua ban tai san nay cta bi don déi véi nguyén don. Viéc
nguyén don dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat do mua ban tai san qua dau gia la khong ding quy
dinh phép luat. Bi don xac dinh khong ky Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ba Nguyén My
Hanh vi thuc chit khong c6 viéc mua ban ma chi c6 viéc vay tién 3 ty ddng caa bi don véi ba Nguyédn My
Hanh. Bi don khong dong ¥ tra lai toan bo dién tich nha dat hién bj don dang sir dung cho nguyén don.

Bi don vdn mong mudn dugc thuong lugng, hoa giai véi gia dinh ba Sam vé phuong an cu thé hd tro
cho gia dinh bi don, dé giai quyét dut diém vy an, dé nghi: Néu gia dinh ba Sam khong & d6 nita thi gia dinh
ong Nhan, 6ng Ai s& tra cho ba Sam 10 ty dong dé gia dinh ba Sam chuyén di noi khac. Néu gia dinh 6ng
Nhan, 6ng Ai khong & d6 nira thi ba Sam tra cho 6ng Nhan, 6ng Ai 10 ty dong dé chuyén di noi khac 6. Viéc
ba Sam d& nghi hd trg cho gia dinh 6ng Nhan, éng Ai sb tién 1a 800.000.000 ddng, mdi gia dinh 400.000.000
ddng dé gia dinh 6ng Nhan, ong Ai ty lo chd & khac, thi ong Nhan, 6ng Ai khong dong ¥.

Hién gia dinh 6ng Nhan, 6ng Ai vin chua nhan duoc két qua giai quyét cua Co quan diéu tra va S6 Tu
phap ddi véi cac don t6 céo, don khiéu nai cia 6ng Nhan, ong Ai.
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Dé nghi Toa an giai quyét yéu cau caa bi don: Hiy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
17/01/2014 giita 6ng Phung Quang Nhan, ba DS Thi Tuyét Sinh, 6ng Phung Quang Ai v4i ba Nguyén My
Hanh; Hay Hop dong mua ban tai san ban d4u gia ngay 30/11/2015 giita Ngan hang TMCP Pau tu va Phat
trién Viét Nam — Chi nhanh Nam Ha Noi, ba Tran Thi Sam va Cong ty CP dich vy dau gia Viét Nam. Bi don
ddng ¥ v6i cac ¥ kién, yéu cau cua Luat su ciia bi don néu tai phién toa, dé nghi Toa an giai quyét cac yéu cau
do.

* Nguoi ¢6 quyen loi nghia vy lién quan — Ong Luong Thanh Ha trinh bay:

Nhat tri voi cac ¥ kién, yéu cau khoi kién cua nguyén don. Gia dinh nguyén don da rit thién chi khi
dong ¥ hd tro cho gia dinh 6ng Nhan, 6ng Ai s6 tién 1a 800.000.000 dong. Viéc gia dinh 6ng Nhan, ong Ai dé
nghi nguyén don hd tro s tién 10 ty dong, gia dinh nguyén don khong dong ¥, ciing khéng dong ¥ véi phuong
an nhan cua gia dinh 6ng Nhén, 6ng Ai sb tién 10 ty ddng. Dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh caa
phap luat, bao vé quyén va loi ich hop phap cho gia dinh nguyén don.

* L_uat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don phat biéu ¥ kién: Vo chdng ba Sam, ong
Ha 1a ngudi thir ba ngay tinh d3 mua toan b dién tich 130,7m? nha dit trén theo hinh thirc ddu gia cong khai
theo gi4 thi truong, viéc mua ban di hoan tit dung thu tuc va hop phap, di duoc Nha nudc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat ngay 21/12/2016 cong nhan quyén sé hiru dimg tén ba Sam, ong Ha dung quy dinh
phap luat. Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don.

Viéc bi don cho rang Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba Nguyén My Hanh theo Hop
ddng chuyén nhuong sé 39/2014/HDCN do Vin phong cong chimg Vuong Phat 1ap 1a gia tao 1a khong c6 cin
ctr.

Viéc ong Nhan t6 cdo ba Nguyén My Hanh lira do chiém doat tai san da duoc Co quan canh sat diéu
tra Cong an quan Hai Ba Trung ra Quyét dinh khong khoi t6 vu 4n hinh sy s6 39/Q D-CSKT ngay
09/05/2017.

Vé trinh ty thu tuc ban dau gid tai san tuan thu quy dinh ctia phap luat vé ban dau gia tai san theo Nghi
dinh 17/2010/ND-CP vé ban d4u gia tai san va cac van ban huéng dan thi hanh.

Tai phién toa, Luat su ciia Bi don dua ra 02 yéu cau phan té 1a: Yéu cau Huy gidy ching nhan quyén
str dung dat mang tén 6ng Ha — ba Sam, Hiy Hop dong mua ban tai san ddu gia s6 128-7.1/HPMB-VAS.HN
ngay 30/11/2015 va d& nghi HDXX tam ngimng phién toa dé thu 1y giai quyét. Pay 1a vu an dan su da dugc xét
xtr so thdm lan the hai, do Ban an so thim s 11/2018/DS-ST bi hay béi Ban an phuc tham sé 278/2019/DS-
PT cua TAND thanh phé Ha Noi. Trong sudt qua trinh té tung, tai budi phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can cong khai ching cir va hoa giai, bi don va luat su cua bi don déu xac dinh khong co yéu cau phan td,
khong ndp don yéu cau phan té, van giit nguyén cac ¥ kién da trinh bay. Quyén cua bj don vé viéc phan tb
ciing da dugc Toa an théng bao bang van ban. Vi vay dé nghi HDXX can ctr quy dinh tai khoan 3 Diéu 200
B6 luat t6 tung dan sy ndm 2015 khong chip thuan yéu cau nay cua Luat su bi don.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don — Luat su Tran Quang My va Luét su Pham Thj
Huong phat biéu y kién:

Pé nghi HDXX tam ngimg phién toa dé bi don dugc ndp don yéu cau phan td, dé nghi Toa an giai
quyét hai yéu cau phan t6 cua bi don: 1. Hay Hop ddng mua ban tai san ban déu gia ngay 30/11/2015 giita
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Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Nam Ha Noi, ba Tran Thi Sam va Cong ty CP
dich vy dau gia Viét Nam. 2. Huy Gidy chting nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s6 CD769780 cap ngay 21/12/2016 dimg tén ba Tran Thi Sim, ong Luwong Thanh Ha.

Déi voi Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 17/01/2014 giita 6ng Phung Quang Nhan,
ba DS Thi Tuyét Sinh, 6ng Phung Quang Ai voi ba Nguyén My Hanh, bi don s& khai kién sang vu an dan su
khac.

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/01/2014, Hop dong mua ban tai san ban dau gia
ngay 30/11/2015, Gidy chting nhan quyén st dung dét cap ngay 21/12/2016 ding tén ba Tran Thi Sam, 6ng
Luong Thanh Ha, déu c6 nhiéu van dé sai pham, vi pham quy dinh cua phap luat, xam pham dén quyén va loi
ich hop phap cua bi don. Vi vay, dé nghi HDXX tam ngimg phién toa dé bi don dugc ndp don yéu cau phan
t6, d& nghi giai quyét cac yéu cau phan té cua bi don dé dam bao quyén loi hop phap cho bi don va dé giai
quyét toan dién vy an. Bé nghi HDXX triéu tap Vin phong Cong chimg Vuong Phat, Cong ty c¢6 phan Dich
vu Déu gia Viét Nam va Ngan hang TMCP Dau tu Phat trién Viét Nam dén phién toa dé d6i chit 1am rd noi
dung vu an.

Dé nghi HDXX khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don.
* Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Hai Ba Trung phat biéu y kién:

+ V& t6 tung: Toa an da tién hanh dang quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su vé viéc thy 1y vu 4n, xac
dinh ding quan hé phap luat tranh chap, tu cach ngudi tham gia td tung, thuc hién dung quy dinh vé thi tuc
ldy 10i khai, tién hanh cong khai ching ct, hoa giai, dam bao dung cac thu tuc té tung khac. Viéc cap, téng
dat, niém yét, thong bao trén phuong tién thong tin dai ching cac vin ban t tung cho ngudi tham gia té tung
va viéc chuyén hd so cho Vién kiém sat day du, dung quy dinh. Tuy nhién thoi han xét xir chua duoc dam
bao theo quy dinh nhung c6 1y do khach quan vi vu an c6 tinh chat phac tap. Viéc chap hanh phap luat cua
ngudi tham gia té tung: Nguyén don, chip hanh dung quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su. Nguoi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan khong c6 mat tai noi cu tra, Toa an da tién hanh cac thu tuc niém yét, thong bao
cong khai trén phuong tién thong tin dai chiing theo dung quy dinh phap luat. Tai phién toa: Hoi dong xét xtr
da thuc hién dﬁy du, dang trinh ty td tung. Mot sb nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan Véng mat, HbXX
tién hanh xét xir vang mat 1a phu hop véi quy dinh phap lut.

Tai phién toa, Luat su ctua bi don dé nghi Toa an giai quyét hai yéu cau phan té cua bi don: Hay Hop
dong mua ban tai san ban dau gid ngay 30/11/2015 giita Ngan hang TMCP Péu tu va Phét trién Viét Nam —
Chi nhanh Nam Ha Noi, ba Tran Thi Sam va Céng ty CP dich vu du gia Viét Nam. Va hay Gidy ching nhan
quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit sb CD769780 cip ngay 21/12/2016
dung tén ba Tran Thi Sam, 6ng Luong Thanh Ha. Xét theo quy dinh ciia phap luat t6 tung dan sy thi quyén
yéu cau phan tb cua bi don 1a khong con vi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 200 Bo luat Té tung Dan Sy nim
2015 di quy dinh: Bi don c6 quyén dua ra yéu cau phan té trude thoi diém ma phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai ching ci va hoa giai. Trugc thoi diém phién hop, Toa 4an di ra Thong bao sb
476/2021/TB-TA ngay 12/10/2021 vé viéc giao nop chung cir va huéng dan bi don, ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan néu c6 yéu cau phan t6, yéu cau doc lap dé Toa an thy 1y giai quyét theo dung quy dinh cia phép
luat va da tong dat, niém yét hop 1é cho cac duong su, nhung bi don khong ¢ yéu cau phan td, nhitng ngudi
c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan khong ai ¢6 yéu cau doc 1ap. Tai phién hop ciing khong ai c6 yéu cau. Tuy
nhién, xét vé noi dung vu an dé giai quyét triét dé vu an, dé nghi HDXX tam ngimg phién toa dé thu 1y giai
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quyét hai yéu cau phan t6 cua bi don tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t tung:

1.1. Vé quan hé phdp ludt:

Ba Tran Thi Sam khoi kién yéu cau 6ng Phung Quang Nhan va 6ng Phung Quang Ai tra lai cho gia
dinh ba Sam toan bo dién tich nha dt ma hién nay gia dinh 6ng Nhan va 6ng Ai dang sir dung, nam trén thira
dat s6 205, to ban d6 sé 5H-11-17, trong tong s dién tich 130,7m? dét tai dia chi s6 15, ngd Hoa Binh 2, t6 6,
phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi da dugc So Tai nguyén va Méi truong thanh phd
Ha Noi cdp Giay chung nhan quyén sir dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé
CP769780 cip ngay 21/12/2016 dtng tén ba Tran Thi Sam, ong Lwong Thanh Ha. Nén xéc dinh day 14 vu 4n
dan sy “Tranh chap vé doi nha dat” dugce quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Bo luat T4 tung dan sy nim 2015
(viét tat 1a BLTTDS nam 2015).

Ba Tran Thi Sam co quyén khoi kién tranh chip ddi véi nha dat trén 1a phu hop véi Diéu 186
BLTTDS nim 2015.

1.2. Vé tham quyén gidi quyét:

Bi don — Ong Phung Quang Nhan va 6ng Phung Quang Ai c6 ho khau thuong trii va cu tra tai: SO 15,
ngd Hoa Binh 2, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi. Ddi tugng tranh chap 1a nha dat
tai dia chi s6 15, ngd Hoa Binh 2, phudng Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh ph Ha Noi. Theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 BLTTDS nam 2015 vu an thudc thim quyén giai
quyét cua Toa 4n nhan dan quan Hai Ba Trung.

1.3. Vé thoi hiéu khai kién: Theo quy dinh tai Pidu 155 Bo Iuat dan s nam 2015, nguyén don
khai kién vy an dan sy néu trén thudc truong hop khong ap dung thoi hiéu khoi kién.

1.4. Vé viéc xdc dinh tw cach dwong su trong Vu dn:

Ba Tran Thi Sam khai kién d6i voi 6ng Phung Quang Nhan va 6ng Phung Quang Ai vi 6ng Nhan va
ong Ai dang ¢ tai phan nha dét thudc so hitu hop phap ciia ba Sdm ma khong chiu tra lai cho ba Sam. Vi vy,
xac dinh ba ba Tran Thi Sam 14 nguyén don, 6ng Phing Quang Nhan va 6ng Phing Quang Ai 1a bi don trong
vu 4n 13 phu hop véi quy dinh tai khoan 2, 3 Diéu 68 BLTTDS niam 2015.

Nhiing ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan duoc néu & phan diu ban an duoc xac dinh 14 nhirng
ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 4 Bidu 68 BLTTDS
nam 2015.

1.5. Vé viéc xét xir viang mdt ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan:
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Nhiing ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan khong c¢6 yéu cau doc 1ap trong vu an 1 ba B Thi
Tuyét Sinh, anh Phing Quang Dtic, anh Phing Quang Ngoc, anh Phing Quang Anh, chau Phing Quang Minh
(do anh Phiing Quang Purc 1 ngudi dai dién hop phap) va ba Nguyén My Hanh déu vang mat khong co 1y do.

Vin phong Cong chitng Nguydn Hong, Cong ty ¢ phan Dich vu Pau gia Viét Nam, Ngan hang
TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam, ba Lé Thuy Mai, 6ng Nguyén Vian Hoa, chi Luong Khanh Linh, anh
Luong Buc Long, chau Pham Minh Chau (do chi Luong Khanh Linh la nguoi dai dién hop phap) co6 don xin
xét x{r Vang mat.

Vi vay, Hoi dong xét xir can ctr Diéu 227, Diéu 228 BLTTDS nam 2015 tién hanh xét xtr vu 4n vang
mat nhiing nguoi trén.

[2] Vé néi dung vu 4n:

2.1. Vé nguon géoc nha dat tai dia chi sé 15, ngé Hoa Binh 2, t6 6, phwong Minh Khai, qudn Hai Ba
Trung, thanh phé Ha Noi:

Nha dit tai dia chi s6 15 ngd Hoa Binh 2, t6 6, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh ph6 Ha
Noi thudc thira dat s6 205, to ban d6 s6 5H-11-17, dién tich 130,7m? dét (trong d6 c6 120m? dat & va 10,7m?
dat vuon) ¢ nguon goc va qua trinh bién dong thay doi chu sir dung dat nhu sau:

Ngay 21/11/2000 UBND Thanh phd Ha Noi cap Gidy chiing nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st
dung dat & ma s6 10107350302 nha dit tai dia chi s6 15 ngd Hoa Binh 2, t6 6, phuong Minh Khai, quan Hai
Ba Trung, thanh phd Ha Noi thudc thira dat s6 205, to ban db s6 5H-11-17, dién tich 130,7m? dét (trong do6 co
120m? dat ¢ va 10,7m’ dat vuon) dimg tén ba Ngo Thi So va chong 1a Phung Quang Lac (da chét).

Ngay 30/06/2010, UBND quan Hai Ba Trung thu hdi Gidy ching nhan sé 10107350302 va cap Giy
chang nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BA801207 dimg tén ong
Phung Quang Nhan va 6ng Phing Quang Ai theo Vin ban khai nhan di san thira ké so cong ching
000609/KNDS2010, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HDGD 1ap ngdy 06/02/2010 tai Vin phong Cong ching Viét
Tin, thanh phé Ha Noi.

Ngay 17/01/2014, 6ng Phing Quang Nhan va ong Phing Quang Ai chuyén nhwong quyén sir dung dat
néu trén cho ba Nguyén M§ Hanh theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong ching
39/2014/HDCN; quyén sb 02 lap ngay 17/01/2014 tai Van phong cong chimg Vugng Phét, thanh phd Ha Noi,
gitta: Bén chuyén nhuong: Ong Phing Quang Nhan, ba D& Thi Tuyét Sinh, 6ng Phung Quang Ai, Bén nhan
chuyén nhugng: Ba Nguyén My Hanh.

Ngay 16/05/2014, UBND quan Hai Ba Trung thu hdi Gidy ching nhan s6 BA801207 va cip Gidy
ching nhan quyén sir dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién véi dit s6 BR921924 cho ba
Nguyén My Hanh theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong ching 39/2014/HDCN; quyén s6
02 lap ngay 17/01/2014 tai Vin phong cong chirng Vuong Phat, thanh phd Ha Noi.

Ngay 21/05/2014, ba Nguyén My Hanh va Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi
nhanh Nam Ha Noi di ky két Hop ddng tin dung sé 75/2014/HPTD dé vay Ngin hang sb tién 1a
9.000.000.000 (chin ty) dong va ky két Hop dong thé chip quyén sir dung dit sb cong chimng
2516/2014/HDTC, quyén s6 04/\VP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg Dai Nam, thanh phd Ha Noi
ching nhan; Tai san thé chap 1a quyen sir dung dét tai s6 15 ngd Hoa Binh 2, t6 6, phuong Minh Khai, quan
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Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi do ba Nguydn My Hanh 14 chu sé hitu d¢a duoc UBND quan Hai Ba Trung
cap Gidy chuing nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé6 BR921924
ngay 16/05/2014.

Do ba Nguy&n M§ Hanh vi pham nghia vu thanh toan tra ng ddi véi Ngan hang TMCP Pau tu va Phat
trién Viét Nam nén ngay 06/11/2015, Ngan hang TMCP dau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Nam Ha
Noi da ky Hop dong ban dau gia tai san s6 128/2015/HPBDG-VAS.HN véi Cong ty C6 phan dich vu déu gia
Viét Nam. Tai san ban déu gia 1a quyén st dung dat theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BR921924 do UBND quéan Hai Ba Trung cip ngay 16/05/2014 cho
ba Nguyén My Hanh thudc thira dit sé 205, to ban d6 sé 5H-11-17 tai dia chi s6 15 ngd Hoa Binh 2, t6 6,
phudng Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi, dién tich 130,7m? (dit & 120m?, dit vuon 10,7m?).

Ngay 30/11/2015, Ngan hang TMCP dau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Nam Ha Noi, ba Tran
Thi Sam, Cong ty C6 phan dich vu déu gia Viét Nam da ky két Hop dong mua bén tai san ban dau gia s6 128-
7.1/HPMB-VAS.HN s cong chung 624.2015 lap ngay 30/11/2015 do Vin phong cong chung Québc Oai,
thanh phd Ha Noi chitng nhan, gitta: Bén c6 tai san ban dau gia: Ngan hang TMCP Dau tu va phat trién Viét
Nam — Chi nhanh Nam Ha N6i, Khach hang tring dau gi4 tai san: Ba Tran Thi Sam, Bén t6 chtrc ban dau gia
tai san: Cong ty cd phan dich vu déu gia Viét Nam; S4 tién mua ban tai san ban dau gia la: 8.200.000.000
dong (Tam ty hai tram triéu dong); Tai san mua ban dau gia 1a: Quyén sir dung dat theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi diat sé6 BR921924 do UBND quan Hai Ba
Trung cap ngdy 16/05/2014 cho ba Nguydn My Hanh thugc thira dit s6 205, to ban d6 sé 5H-11-17 tai dia chi
s6 15 ngd Hoa Binh 2, t6 6, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh ph Ha Noi, dién tich 130,7m? (dét
& 120m?, dat vuon 10,7m?).

Ngay 21/12/2016, S¢ Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Ha Noi cip Gidy ching nhan quyén sir
dung déat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CD769780 cho 6ng Lwong Thanh Ha va ba
Tran Thi Sam do nhan chuyén nhuong theo Hop dong mua ban tai sin ban dau gid sé6 128-7.1/HDMB-
VAS.HN sé cong chung 624.2015 lap ngay 30/11/2015 do Vian phong cong chitng Qudc Oai, thanh phd Ha
Noi chiing nhan.

2.2. Xét véu cdu khai kién cua nguyén don:

Ba Tran Thi Sam khoi Kién yéu cau ong Phing Quang Nhan va ong Phing Quang Ai tra lai cho gia
dinh ba Sam toan bo dién tich nha dt ma hién nay gia dinh 6ng Nhan va 6ng Ai dang sir dung, nam trén thira
dat s6 205, to ban do s6 5H-11-17, trong tong so dién tich 130,7m?* dat tai dia chi s6 15, ngd Hoa Binh 2, t 6,
phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi da dugc So Tai nguyén va Méi truong thanh phd
Ha Noi cap Giay chung nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
CD769780 cp ngay 21/12/2016 dimg tén ba Tran Thi Sam, dng Luong Thanh Ha.

Bi don — Ong Phung Quang Nhan va 6ng Phing Quang Ai khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don vi day la tai san cta gia dinh bi don, khong c6 viéc vay ng tién hay mua ban tai san nay cua bi don
dbi voi nguyén don. Viée nguyén don duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat do mua ban tai san qua
dau gia 1a khong dung quy dinh phap luat. Bi don xac dinh khong ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
d4t cho ba Nguyén My Hanh vi thuc chat khong c6 viéc mua ban ma chi c6 viéc vay tién 3 ty dong cua bi don
VvGi ba Nguyén My Hanh. Bi don khong dong ¥ tra lai toan bo dién tich nha dat hién bi don dang sir dung cho
nguyén don.
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Xét thay, ba Tran Thi Sam va ong Luong Thanh Ha 13 nguoi mua nha dat tai dia chi s6 15, ngd Hoa
Binh 2, t6 6, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha N¢i thugc thira dat sé 205, to ban do s6
5H-11-17, dién tich 130,7m’ (dat & 120m?, dat vuon 10,7m?) theo hinh thirc ddu gia cong khai theo gia thi
truong, theo Hop dong mua ban tai san ban dau gia s6 128-7.1/HPMB-VAS.HN sb cong ching 624.2015 lap
ngay 30/11/2015 do Vin phong cong chirng Qudc Oai, thanh phd Ha Noi ching nhan. Viéc mua ban nha dét
trén da hoan tat vé& noi dung va cac thu tuc theo quy dinh. Ngudi mua tai san ban dau gia 1a ba Tran Thi Sim
va 6ng Luong Thanh Ha d3 dugc co quan Nha nude ¢ thadm quyén 1a Sé Tai nguyén va Méi trudng thanh
phb Ha Noi cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6
CP769780 ngay 21/12/2016 cho 6ng Luong Thanh Ha va ba Tran Thi Sam theo quy dinh cia phap luat. Nhu
vay, ba Tran Thi Sam va 6ng Luong Thanh Ha hién 1a chii s¢ hitu hgp phap ddi véi toan bo dién tich dat néu
trén. Do d6, ba Tran Thi Sam khai Kién yéu cau ong Phing Quang Nhan va 6ng Phung Quang Ai tra lai cho
gia dinh ba Sam toan bo dién tich dit ma hién nay gia dinh 6ng Nhan va 6ng Ai dang s dung, nim trén thira
dat sb 205, to ban dd s 5H-11-17, trong tong sé dién tich 130,7m? dat tai dia chi sé 15, ngd Hoa Binh 2, t 6,
phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi da duoc So Tai nguyén va Moi trudng thanh phd
Ha Noi cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb
CD769780 cap ngay 21/12/2016 ding tén ba Tran Thi Sam, dng Lwong Thanh Ha. Yéu cau cia nguyén don 1a
¢6 co sé nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Tai phién toa, ba Sam xac dinh ba da mua tai san ddu gi4 1a toan bo nha dit trén nhung Gidy ching
nhan cip cho ba chi ching nhan quyén sir dung dat, khong chirng nhdn tai san trén dit nén ba yéu ciu ong
Nhan, ong Ai tra lai dién tich ¢t ma hién nay gia dinh 6ng Nhén va 6ng Ai dang sir dung, con nha va cong
trinh xay dung trén dt thi ba Sam dong ¥ tra theo gia ma Hoi dong dinh gia da dinh gia. Ba Sam dong y tu
nguyén hd tro cho gia dinh 6ng Nhan va gia dinh 6ng Ai sb tién 1a 800.000.000 ddng, mdi gia dinh
400.000.000 ddng dé gia dinh ong Nhan va gia dinh ong Ai lo chd & khac. Nén ghi nhan su tu nguyén nay cua
nguyén don.

Déi vé6i y kién ciia bi don — 6ng Nhan dé nghi gia dinh ong sé& tra cho ba Sam 13 ty dong dé gia dinh
ba Sam chuyén di noi khac & hodc ba Sam tra cho gia dinh 6ng va 6ng Ai 13 ty dong dé hai gia dinh chuyén
di noi khac &, cac bén duong su khong théng nhat thoa thuan duoc véi nhau vé noi dung nay nén khong c6 co
s dé xem xét.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 02/02/2021; Bién ban dinh gia tai san ngay 03/02/2021
cia Hoi ddng dinh gia tai san theo Quyét dinh dinh gi4 tai san va thanh 1ap Hoi dong dinh gia tai san cua
TAND quan Hai Ba Trung; Ho so ky thuat thira dat do Cong ty ¢6 phan tu van va thiét ké do dac dia chinh
Ha Noi lap ngay 02/02/2021 thé hién: Tai thira dat dang c6 tranh chp néu trén c6 04 nha dat caa 04 ho gia
dinh dang st dung gém: Gia dinh ba Sam, 6ng Ha dang sir dung 02 phan nha: Phin nha 01 tang 13,9m? gia
tri nha la 19.270.000 dong; Phan nha 05 ting 22m®, gié tri nha 1a 461.016.000 ddng; Gia dinh 6ng Nhan dang
st dung nha 02 ting 46,0m?, gia tri nha 1a 274.666.000 ddng va phan nha tam xay dung trén via hé 20,9m?,
gia tri xay dung 1a 418.000.000 dong; Gia dinh 6ng Ai dang sir dung nha 04 ting 30,9m?, gi4 tri nha la
516.014.000 dong; Gia dinh ba Mai, 6ng Hoa dang sir dung nha 04 ting 23m?, gia tri nha la 347.244.000
dong.

2.3. Pbi véi cac phan dién tich dat ba Sam khai ba Sam, 6ng Ha da mua ctia ong Phing Quang Nhan,
6ng Phung Quang Ai va ba Phing Thi My tai s6 15, ngd Hoa Binh 2, t& 6, phuong Minh Khai, quan Hai Ba
Trung, Ha Noi, viéc mua ban déu bang gidy viét tay, ba Sam khong c6 yéu cau gi vé cac khoan tién di mua va
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dit coc, khong yéu cau Toa an giai quyét dbi voi cac phan dién tich dat ¢ mua nén Hoi dong xét xir khong
xem xé&t.

2.4. Dbi v6i phan dién tich 20m? nha dit ba Sam mua lai cia ba Mai, 6ng Hoa theo Gidy chuyén
nhwong nha dét ngay 30/11/2015, gia 1.350.000.000 dong, chi c6 gidy t& mua ban viét tay. Sau khi mua, ba
Sam cho ba Mai va 6ng Hoa thué lai dé & cho dén nay. Hién nay ba Mai va ong Hoa van dang sinh song tai
phan nha dit ndy di ban cho ba Sdm, ong Ha. Cac ong ba di thong nhét véi nhau khi nao ba Sam ¢ yéu cau
ldy lai nha dét nay thi ba Mai, ong Hoa sé& ban giao lai cho ba Sam. Ddi véi phan dién tich nha dat da mua cia
ba Mai, 6ng Hoa va hién dang cho ba Mai, ong Hoa thué & nay, ba Sam, ba Mai, ong Hoa khong yéu cau Toa
an giai quyét nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

2.5. Néu c6 tranh chép lién quan dén cac noi dung tai muc 2.3, 2.4 néu trén thi cac duong su c6 quyén
khai kién bang vu an dan sy khac khi ¢6 yéu cau.

2.9. Xét cdc ¥ kién, yéu cau, dé nghi cua bi don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua bi

don:

Tai Ban an dan sy so thim s6 11/2018/DS-ST ngay 06/8/2018, Toa 4n nhan dan quan Hai Ba Trung
da xtr: 1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Tran Thi Sam ddi véi 6ng Phung Quang Nhan, 6ng Phung
Quang Ai. 2. Budc 6ng Phing Quang Nhén, 6ng Phung Quang Ai, ba DS Thi Tuyét Sinh, anh Phung Quang
btic, anh Phung Quang Ngoc, anh Phung Quang Anh, chau Phung Phuong Anh, chau Phung Quang Minh
phai tra lai cho ba Tran Thi Sdm toan bd dién tich nha dat tai s6 15, ngd Hoa Binh 2, t6 6, phuong Minh Khai,
quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi thudc thira dat sb 205, to ban db sé 5H-11-17 bao gém dién tich
130,7m? va tai san gan lién trén dit va cac cong trinh phu tro khac. Ngoai ra ban an con quyét dinh vé cac van
de khac.

Ngay 13/8/2018, 6ng Phung Quang Nhan khang cdo toan bo Ban an dan sy so tham ciia TAND quan
Hai Ba Trung.

Tai Ban an dan sy phuc tham s 278/2019/DS-PT ngay 20/9/2019, Hoi dong xét xir phiic tham Toa an
nhan déan thanh ph Ha Noi da quyét dinh: Hay ban an so tham s6 11/2018/DS-ST ngay 06/8/2018 ciia Toa an
nhan dan quan Hai Ba Trung va chuyén hd so vu an cho Tda an cip so tham giai quyét lai vy an theo thu tuc
so thim. Ly do hity: Cép so tham thu thap chang cir chua day du va thiéu nguoi tham gia t6 tung, tai phién toa
phiic tham c6 tinh tiét m&i ma chwa dwoc xem xét giai quyét tai cap so tham.

Qua trinh giai quyét vu 4n dan su so thim thy 1y s6 40/2020/TLST- DS ngay 04/03/2020, TAND quén
Hai Ba Trung d xac minh thu thap b sung ching cir, xem xét tham dinh va dinh gia lai toan b ca thira dat
dang c6 tranh chap, bd sung thém nguoi tham gia t6 tung véi tur cach 1a ngudi co quyén loi nghia vu lién quan,
ldy 161 khai cac dwong su va tién hanh cac thu tuc to tung khac theo quy dinh cua phap lut.

Tai cap phiic tham TAND Thanh ph6 Ha Noi, bi don va nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua
bi don yéu cau: Hay Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/01/2014 giita 6ng Phung Quang
Nhan, ba B4 Thi Tuyét Sinh, 6ng Phing Quang Ai v6i ba Nguyén My Hanh; Hity Hop dong mua ban tai san
ban diu gia ngay 30/11/2015 giita Ngan hang TMCP DPau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Nam Ha
Noi, ba Tran Thi Sam va Céng ty CP dich vu d4u gia Viét Nam.
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Tai phién toa, Bi don va Luat su ciia bi don d& nghi HDXX tam ngimg phién toa dé bi don duoc nop
don yéu cau phan tb, d& nghi Toa an giai quyét hai yéu cau phan té cua bi don: 1. Hay Hop ddng mua ban tai
san ban dau gi ngay 30/11/2015 giira Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Nam Ha
Noi, ba Tran Thi Sam va Cong ty CP dich vu dau gia Viét Nam. 2. Huy Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s CD769780 cap ngay 21/12/2016 dimg tén ba Tran Thi
Sam, 6ng Luong Thanh Ha.

Déi voi Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 17/01/2014 giita 6ng Phung Quang Nhan,
ba DS Thi Tuyét Sinh, 6ng Phung Quang Ai voi ba Nguyén My Hanh, bi don s& khai kién sang vu an dan su
khac.

Xét thay, Sau khi cap phuc tham hity an so tham, tai cdp so tham, bi don di c6 ban tuy khai nhung
khong c6 cac yéu cau trén. Dé bao dam quyén loi hop phap cho cac duong sw, TAND quéan Hai Ba Trung da
ra Thong béo s 476/2021/TB-TA ngay 12/10/2021 vé viéc giao nop ching ctr va huéng dan bi don, ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan néu c6 yéu cau phan td, yéu cau doc 1ap (Bt luc s6 988) dé Toa an thu 1y giai
quyét theo ding quy dinh cia phap luat va di tong dat, niém yét hop 18 cho cac dwong sy. Nhung bi don 1a
6ng Phung Quang Nhan, ong Phing Quang Ai khong c6 yéu cau phan t6, nhitng ngudi ¢6 quyén lgi va nghia
vu lién quan khong ai c6 yéu cau doc lap. Tai Bién ban phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai
chang cr va hoa giai ngay 12/5/2022, bi don 1 6ng Phung Quang Nhén xéac dinh da nhan dwoc Thong bao sd
476/2021/TB-TA ngay 12/10/2021 ciia TAND quan Hai Ba Trung vé Vviéc giao nop chuang cir va hudng dan
bi don, ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan néu ¢ yéu cau phan td, yéu cau doc lap. Ong Nhan da théng
béo lai cho ong Ai va moi nguoi trong gia dinh dugc biét nhung khong ai ¢6 y kién gi. Ong Nhan xac dinh
khong c6 yéu cau phan té, khong ndp don yéu cau phan té, van giit nguyén cac y kién d trinh bay trong ban
tu khai, cac y kién trong qué trinh Toa an giai quyét vu an, khong xuét trinh thém tai liéu chimg cir gi khac,
khong yéu cau Toa an thu thap tai liéu ching ¢t nao khac, khong yéu cdu Toa an triéu tap thém ai, khong co
yéu cdu nao khac. Vi vy, HDXX so thim khong c6 cin ctr dé xem xét giai quyét cac yéu cau trén cua bj don
trong vu an dan su nay, cac duong su c6 quyén khoi kién bang vu an dan su khéac khi c6 don yéu cau.

Tai cp phtic thim TAND Thanh phé Ha Noi, bi don va ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua
bi don con c6 y kién: Hién bi don van dang c6 don td cao giri Co quan canh sat diéu tra Cong an Thanh phé
Ha Noi dé nghi xem xét hanh vi lra dao cta ba Nguyén My Hanh va giri don dén So Tu phap Thanh phd Ha
Noi dé nghi xem xét xur Iy d6i véi vi pham phap luat trong viéc mua ban déu gia tai san nha dat tai s6 15, ngd
Hoa Binh 2, t6 6, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi, chua c6 két qua tra 1oi.

Tai phién toa, bi don van xac dinh: Hién gia dinh ong Nhan, ong Ai van chua nhan dugc két qua giai
quyét ciia Co quan diéu tra va S& Tu phap ddi v6i cac don t6 cao, don khiéu nai cua 6ng Nhan, ong Ai.

Theo cac tai lidu co trong hd so vu an thé hién:

Tai van ban s6 367/TB-CSKT ngay 10/5/2017 ciia Co quan canh sat diéu tra Cong an quan Hai Ba
Trung théng bao két qua giai quyét té giac, tin bao vé t6i pham hoic kién nghi khoi t§ c6 noi dung: Ngay
12/9/2016, Co quan canh sat diéu tra Coéng an quin Hai Ba Trung nhan dwoc don td giac ciia 6ng Phung
Quang Nhén, 6ng Phing Quang Ai t6 giac ba Nguyén My Hanh va ba Duwong Thi Huong — Cong ching vién
Vin phong Cong ching Vuong Phat vé hanh vi Lira dao chiém doat tai san thong qua viéc ba Hanh, ba Huong
yéu cau gia dinh 6ng Nhan, ba Sinh, ong Ai ky khéng vao Hop dong chuyén nhugng sé 39/2014 ngay
17/01/2014. Co quan canh sat diéu tra Cong an quan Hai Ba Trung da tiép nhan va t6 chirc diéu tra, xic minh
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don t6 gidc néu trén. Can cir tai lidu diéu tra thu thap duoc thé hién: Pon té giac néu trén 1a khong cé can ci.
Qué trinh x4c minh d4 lam r&: Khong c6 viée gia dinh 6ng Nhan, 6ng Ai, ba Sinh ky khéng vao hop dong
chuyén nhuong s6 39/2014 theo noi dung don td giac, Khi gia dinh ong Nhan, ong Ai, ba Sinh ky hop dong
chuyén nhuong da c6 ndi dung va ky truéc sy chirng kién cia cong ching vién.

Ngay 09/05/2017, Co quan canh sat diéu tra cong an quan Hai Ba Trung dd ra Quyét dinh khong khoi
t6 vu 4n hinh sy s6 39/QD-CSKT, da quyét dinh: Khong khai t6 vu an hinh sy “Lira ddo chiém doat tai san”
xay ra tai phwong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.

Tai cong van s6 3835/PC03-D6 ngay 16/11/2021 ctia Phong Canh sat diéu tra toi pham vé tham nhiing,
kinh té, budn 1au — Cong an Thanh phd Ha Noi cung cdp: Nam 2018 Phong Canh sat diéu tra toi pham vé
tham nhiing, kinh té, budn 1au — Cong an Thanh phé Ha Noi da tiép nhan don cua 6ng Phung Quang Nhan,
6ng Phung Quang Ai, ba Ping Thanh Huong t6 cdo Ngan hang TMCP Phat trién va Pau tu Viét Nam (BIDV)
— Chi nhanh Nam Ha Noi cung ba Nguyén My Hanh c6 hanh vi lira dao chiém doat tai san trong viéc tham
dinh tai san thé chap, Cong ty CP dich vu d4u gia Viét Nam khong t6 chire dau gia theo ding quy dinh. Phong
Canh sat diéu tra t6i pham vé tham nhiing, kinh t&, buén 14u — Céng an Thanh ph Ha Noi di c6 vin ban théng
bao cho ngudi ¢ don vé viéc khong thu 1y giai quyét to cio va chuyén don t6i Toa an nhan dan do vu viéc co
lién quan dén thira dat s6 205 tai s6 15 Ngd Hoa Binh 2, phudng Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh phd
Ha Noi dang dugc TAND quan Hai Ba Trung thy 1y giai quyét theo quy dinh. i vai noi dung kién nghi S
Tu phap thanh phd Ha Noi tién hanh thanh tra, kiém tra viéc t6 chirc dau gi4 tai san ciia Cong ty CP dich vy
dau gia Viét Nam thi d& nghi Toa an lién hé S¢ Tu phap thanh phd Ha Noi dé dwoc cung cép thong tin, tai
liéu.

Tai Van ban s6 2841/STP-TTr ngay 27/10/2021, Vian ban s6 3310/STP-TTr ngay 09/12/2021, Vin
ban s6 351/STP-TTr ngay 17/02/2022 ciia S& Tu phép thanh phd Ha Noi di cung cap: Ngay 02/01/2019, S&
Tu phap thanh phd Ha Noi nhan dwoc van ban s§ 2702/KN-PC03(D6) ngay 19/12/2018 ciia Phong Canh sat
diéu tra toi pham vé tham nhiing, kinh té, budn 1au — Cong an Thanh phé Ha Noi dé nghi S Tu phap tién
hanh kiém tra va c6 hinh thirc xtr 1y ddi véi Cong ty CP dich vu dau gia Viét Nam do Cong ty chua thuc hién
dung quy trinh truéc khi to chuc thyc hién ban ddu gia tai san. Ngay 15/02/2019, S& Tu phap da c6 Vian ban
s6 400/STP-BTTP tra loi Phong PC03 — Cong an Thanh phd Ha Noi vé viéc thuc hién quy trinh dau gia tai
san cua Cong ty CP dich vu ddu gia Viét Nam. Ngay 19/02/2019, S¢ Tu phap nhin dwgc Pon xin cung cip
thong tin s6 06/2019/CV-VPLSNT ngay 18/02/2019 ciia Vin phong Luat sw Nguyén Thay. Ngay 19/02/2019,
S Tu phap da ¢ vin sb 419/STP-BTTP vé viéc tiép nhan vin ban kién nghi cua té chie hanh nghé luat su vé
kiém tra, xtr 1y d4u hiéu vi pham cua t6 chirc dau gia tai san giri Van phong Luat su Nguyén Thay. S& Tu phap
khong nhan Pon ciia ong Phing Quang Nhén, 6ng Phing Quang Ai lién quan dén Cong ty CP dich vy dau gia
Viét Nam, khong thy 1y giai quyét Don khiéu nai, té cao ddi véi Cong ty CP dich vy du gia Viét Nam. S¢ Tu
phap da thyc hién thanh tra déi véi Cong ty CP dich vu dau gia Viét Nam, da ban hanh Két luan thanh tra sé
1683/KL-STP ngay 07/8/2017 vé viéc thanh tra chuyén nghanh trong linh vuc ban diu gia tai san tai Cong ty
CP dich vu déu gia Viét Nam. Trén co s& hd so, tai liéu do Cong ty CP dich vu ddu gia Viét Nam cung cap
(kém theo Béo céo s 20/BC-VAS.HN ngay 14/01/2019) da thé hién rd quy trinh ddu gia tai san theo Hop
ddng ban dau gia tai san sb 128/2015/HDBDG-VAS.HN ngay 06/11/2015. Do vay, S& Tu phap khong thuc
hién thanh tra, kiém tra viéc chap hanh quy dinh phap luét trong viéc du gia tai san theo Hop dong ban dau
gia tai san sb 128/2015/HDBDG-VAS.HN ngay 06/11/2015 cua Cong ty CP dich vu ddu gia Viét Nam. Vi
vay S& Tu phap khong c6 van ban tra 10i Vin phong Luat su Nguyén Thiy. Tuy nhién, ngay 15/02/2019 S&
Tu phép da co6 Van ban s6 400/STP-BTTP vé viéc thyuc hién quy trinh dau gia tai san ciia Cong ty CP dich vu
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dau gia Viét Nam guri Phong Canh sat diéu tra t6i pham vé tham nhiing, kinh té, buén 1au — Cong an Thanh
phd Ha Noi 1a két qua giai quyét ciia S& Tu phap. Vin ban nay da duoc giri dong thoi cho Vian phong Luat su
Nguyén Thuy.

Nhu véy, d6i véi cac y kién cua bi don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don di néu
vé viéc hién bi don van dang c6 don t6 céo giri Co quan canh sat diéu tra Cong an Thanh ph Ha Noi dé nghi
xem xét hanh vi lira da0 ctia ba Nguyén My Hanh va giri don dén S& Tu phap Thanh phé Ha Noi d& nghi xem
xét xir 1y dbi v6i vi pham phap luat trong viéc mua ban du gia tai san nha dat tai s6 15, ngd Hoa Binh 2, t6 6,
phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi, thi déu da dugc xac dinh rd trong ndi dung céc
Vin ban, Cong vin néu trén ctua Cong an quan Hai Ba Trung, Cong an Thanh phé Ha Noi va S¢ Tu phap
Thanh phd Ha Noi.

[3]. Vé an phi va quvén khing cio:

Bi don — 6ng Phung Quang Nhan, 6ng Phung Quang Ai déu phai chiu 4n phi dan sy so thim ddi véi
yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc Hoi dong xét xir chap nhan. Ong Phung Quang Nhén thudc truong
hop ngudi cao tudi nén dugc midn nop tién an phi dan sy so tham.

Ba Tran Thi Sam duoc nhan lai s tién tam tmg an phi da nop.

Céc bén dwong su c6 quyén khang céo ban an theo quy dinh phap luat.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH
o Cd;? cir Piéu ‘5; khoan 2 Piéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35; dié’rr] a,c khodn\] Diéu 39;‘ khoan 2,3,\4

Diéu 68,: Diéu 70;‘Diéu 71, Piéu 72; z?iéu 73; kljodn L5 Bjéu 147; Diéu 15‘36; Dieu 200, bieu 201; Diéu
227; Piéu 228; Piéu 266; Diéu 271; Dieu 273, Pieu 278, Piéu 280 B¢ lugt To tung ddn sy nam 2015;

- Cén cir vao cde Diéu 155, 163, 164, 165, 166 Bé ludt Dan sw nam 2015;

- Cén cir cde Diéu 164, 168, 169, 170, 255, 256 Bo ludt Ddn sw nam 2005;

- Can cvr Diéu 95, Diéu 99 Ludt dat dai nam 2013;

- Can cit Biéu 2 Ludt Nguoi cao tuoi nam 2009;

- Can cit diém d khoan 1 Piéu 12; diém a khodn I Diéu 24; khodn 2 Piéu 26; diém a khodn 2 Piéu
27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuwong vu Quac héi quy dinh vé mitc
thu, mién, giam, thu, nép, qudn 1y va sir dung dn phi va |é phi Toa dn va khodn 1.1 Myuc 1 Phan 11 Danh muc
Mucc an phi, 1é phi Toa dn ban hanh kém theo Phdp lénh;

Xit:
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1. Xéc dinh thira dat s6 205, to ban db sé 5H-11-17, dién tich 130,7m’ dt tai dia chi s6 15, ngd Hoa
Binh 2, t6 6, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi da dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Ha Noi cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat sé6 CP769780 cap ngay 21/12/2016 dung tén ba Tran Thi Sam, éng Luong Thanh Ha. Thira dat nay
thudc quyén sé hiru hop phép ciia ba Tran Thi Sam va ong Luong Thanh Ha.

2. Chap nhéan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Sam ddi véi ong Phung Quang Nhan va 6ng Phing
Quang Ai.

3. Bugc 6ng Phung Quang Nhan, 6ng Phing Quang Ai, ba DS Thi Tuyét Sinh, anh Phung Quang
Puc, anh Phung Quang Ngoc, anh Phing Quang Anh, chau Phing Phuong Anh (do dng Phung Quang Ai 1a
nguoi dai dién hop phap), chau Phung Quang Minh (do anh Phung Quang DPuc 1a nguoi dai di¢n hop phap)
phai tra cho ba Tran Thi Sam toan bo dién tich nha dit ma hién nay gia dinh 6ng Phung Quang Nhan va 6ng
Phung Quang Ai dang sir dung, nam trén thira dat s6 205, to ban d6 sé 5H-11-17, trong tong sb dién tich
130,7m’ dét tai dia chi s6 15, ngd Hoa Binh 2, té 6, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi
d3 duoc S Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Ha Noi cdp Gidy chang nhan quyén sir dung dat quyén s
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé6 CD769780 cap ngay 21/12/2016 dtng tén ba Tran Thi Sam, dng
Luwong Thanh Ha.

4. Ghi nhan sy ty nguyén caa Ba Tran Thi Sam hd trg cho gia dinh 6ng Phung Quang Nhén va gia
dinh 6ng Phung Quang Ai s tién 1a 800.000.000 (Tam tram triéu) dong, mdi gia dinh 1a 400.000.000 (Bén
tram triéu) dong.

5. Bi don c6 yéu cau phan t6 dwa ra tai phién toa, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan khong c6
yéu cau doc lap trong vu an dan su nay, do vay Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét, cac duong su co
quyén khai kién bang vu an dan su khac khi c6 don yéu cau theo quy dinh cia phap luat.

6. Do véi cac phan dién tich dat ba Sam khai ba Sam, 6ng Ha da mua cua 6ng Phing Quang Nhan,
6ng Phung Quang Ai va ba Phing Thi My tai s6 15, ngd Hoa Binh 2, t& 6, phuong Minh Khai, quan Hai Ba
Trung, Ha Noi, viéc mua ban déu bang gidy viét tay, ba Sam khong c6 yéu cau gi vé cac khoan tién da mua va
dit coc, khong yéu cau Toa an giai quyét dbi voi cac phan dién tich dat di mua nén Hoi dong xét xir khong
xem Xeét.

7. DBbi voi phan dién tich 20m? nha dat ba Sam mua lai cua ba Lé Thiy Mai, 6ng Nguyén Vin Hoa va
hién do ba Lé Thay Mai, 6ng Nguyén Vin Hoa dang thué lai ciia ba Sam dé sir dung tai s6 15, ngd Hoa Binh
2,t6 6, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha N6i, ba Sam, 6ng Ha, ba Mai, 6ng Hoa khong yéu cu Toa
an giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

8. Néu co tranh chip lién quan dén cac nodi dung tai muc 6, 7 néu trén thi cac dwong su c6 quyén khoi
kién bang vu 4an dan su khac khi ¢ yéu cau.

9. Bbi voi cac ¥ kién caa bi don vé viéc hién bi don van dang c6 don td céo giri Co quan canh sat diéu
tra Cong an Thanh phé Ha Noi dé nghi xem xét hanh vi lira dao ctia ba Nguyén M§ Hanh va giri don dén So
Tu phap Thanh phé Ha Noi dé nghi xem xét xtr Iy d6i v6i vi pham phap luat trong viéc mua ban déu gia tai
san nha dit tai s6 15, ngd Hoa Binh 2, t6 6, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi, déu da
dugc xac dinh rd trong ndi dung cac Vin ban, Cong van cua Cong an quan Hai Ba Trung, Cong an Thanh phd
Ha Noi va S¢ Tu phap Thanh phd Ha Noi.
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an déan sy, ngudi dugc thi
hanh 4n, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoéa thuan vé viéc thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

10. Vé an phi va quyén khang cdo:

Bi don — Ong Phing Quang Nhén, 6ng Phung Quang Ai déu phai chiu 4n phi dan sy so tham ddi voi
yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc Hoi dong xét xir chap nhan. Ong Phung Quang Nhén thudc trudng
hop ngudi cao tudi nén dugc midn np tién an phi dan sy so tham. Ong Phing Quang Ai phai chiu 300.000
(Ba trim nghin) dong an phi dan su so tham.

Ba Tran Thi Sam duoc nhan lai s tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 (Ba trim nghin) ddng theo
Bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 AC/2015/0002518 ngay 30/3/2017 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan
Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi.

An xir cong khai so thim, c6 mat ba Tran Thi Sam, ong Phung Quang Nhan, 6ng Phing Quang Ai,
6ng Luong Thanh Ha. Ving mit ba D& Thi Tuyét Sinh, anh Phing Quang Pirc, anh Phung Quang Ngoc, anh
Phung Quang Anh, chau Phung Quang Minh (do anh Phung Quang Puc la nguoi dai dién hop phap), Van
phong Cong chung Nguyén Hong, Cong ty ¢6 phan Dich vu Pau gid Viét Nam, Ngan hang TMCP Pau tu va
phat trién Viét Nam, ba Nguyén My Hanh, ba Lé Thuy Mai, 6ng Nguyén Vin Hoa, chi Luong Khanh Linh,
anh Luong Duc Long, chau Pham Minh Chau (do chi Luong Khanh Linh la nguoi dai dién hop phap).

Céc duong sy co6 mit co quyén khang cdo Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac

duong su vang mit co quyén khang cao Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc Ban an hoac ké
tir ngdy Ban an duogc niém yét theo quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su.
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