TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI Péc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH CA MAU
Ban an s6: 150/2020/DS-ST
Ngay: 22 — 9 — 2020
V/v tranh chap hop ddng thué nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' thdm gém co:
Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Htra Minh Hai
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Huynh Vin Nam

2. Ong Tran Quéc

- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Théu, la Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huygn Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau
tham gia phién toa: Ba Vo Hong Luyen — Kiém sat vién (co mat).

Ngay 22 thang 9 nam 2020, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Tran Vin
Thai, tinh Ca Mau, xét xir so tham céng khai vu an thy ly s6: 330/2018/TLST-DS
ngdy 11 thang 12 nam 2018, theo Quyét dinh dwa vy &n ra xét xu so:
93/2020/QDXXST-DS ngay 08 thang 6 nam 2020, vé viéc “Tranh chap hop dong
thué nha” gitra cac duong suy:

- Nguyén don: Ong Tran Hoang Q, sinh nim: 1968.
Ba Nguy?n Thi Phi Y, sinh nam: 1973.
Cung dia chi: Khém 2, thi tran B, huyén T, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Du Thi B, sinh nam: 1980, tru
tai: SO 79, Pinh Tién Hoang, khom 4, phuong Z, thanh phé C, tinh Ca Mau, 1a
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don (Vin ban uy quyén ngay
09/11/2018), (c6 mit).

- Bj don: Ong Lé Quéc Th, sinh nam: 1977 (ving mat).
Ba Phan Pao Chiic M (Trdc M), sinh ndm: 1980 (vang mat).
Cung dia chi: S6 159, khém 2, thi tran B, huyén T, tinh Ca Mau.
Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
Chi L& Thao Ng, sinh nam: 2002 (vang mat).
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Dia chi: S6 159, khdém 2, thi tran B, huyén T, tinh Ca Mau.
Ong Nguyén Thanh K, sinh nam: 1970 (xin khong tham gia phién t0a).
Dia chi: Khém 2, thi trdn D, huyén T, tinh Ca Mau.
NOQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, qua trinh hoa giai va tai phién toa , cac duong su trinh
bay quan diém va yéu cau nhu sau:

* Pai dién nguyén don — ba Du Thi Bot trinh bay: Ong Tran Hoang Q va ba
Nguyén Thi Phi Y duoc cha me cho phan dét cit nha & tai khom 2, thi tran D,
huyén T, tinh Ca Mau nhung dé anh la Nguyén Thanh K déng tén. Ngay
09/11/2009, 6ng K ding ra ky hop dong v6i ba Phan Pao Chiic M cho thué toan
bd can nha va dat néu trén dé 1am co sé x6ng hoi, massage; thoi han hop dong 05
nam, hét han ngay 09/11/2014; gi4 thué nam dau la 12.000.000d, ba nam tiép theo
1a 15.000.000d, nam cudi hai bén gip nhau dé thoa thuan riéng; {ién thué mdi nam
thanh toan 02 dot; tién dién, nudc do bén thué tu chi tra. Khi két thiic hop dong
thué nay, hai bén thoa thuin bang 15i nodi cho thué tiép 04 nam, tic dén ngay
09/8/2018 két thiic hop dong; gia thué mdi nim 1a 30.000.000d. Sau khi két thuc
hop dong cho thué nha, ong Q va ba Y yéu cau 6ng Th va ba M tra lai nha nhung
ong Th, ba M khong thuc hién. Ngay 06/11/2018, 6ng Q va ba Y cé théng bao cho
6ng Th va ba M vé viéc cham dut hop dong thué nha vi str dung nha kinh doanh
khong diing muc dich, 6ng Th, ba M nhan dugc thong bao nhung van khéng tra lai
nha.

_ Tundidung trén , 6ng Q va ba Y yéu cau 6ng Th va ba M‘chém dut hop
dong thué nha, tra lai nha, dat cho 6ng Q, ba Y vi da hét han hop dong va ong Th,
ba M str dung nha kinh doanh khéng dung muc dich da thué.

Trong bién ban hoa giai ngay 29/01/2019 va don khoi kién bd sung ngay
07/01/2020, 6ng Q va ba Y yéu cau 6ng Th va ba M tra tién thué nha tir ngay
09/8/2018 dén ngay xét xir so tham, tam tinh dén ngay 07/01/2020 1a 42.500.000d.
Tai phién toa, dai dién nguy@n don rat lai yéu cau 6ng Th va ba M tra tién thué nha
tir ngay 09/8/2018 dén ngay xét xur so tham.

* Trong bién ban hoa giai ngay 29/01/2019, ba Phan Pao Chic M trinh bay:
Niam 2009, ba c6 ky hop dong thué nha véi 6ng Nguyén Thanh K, thoi han thué,
gia thué, muyc dich sir dung dung nhu nguyén don trinh bay. Khi két thiic hgp dong
bang van ban, ba co gip ba Y thoa thuan bang 1i noéi thué tiép hang nam, ba Y
dong y cho ba chuyén sang kinh doanh nha tro dé c6 tién tra tién thué nén ba dau
tu, cai tao lai nha tri gid khoang 200.000.000d. Vi vay, ba yéu cau duoc tiép tuc
thué 03 nam nita m&i déng ¥ tra nha lai cho 6ng Q, ba Y.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 15/5/2019, ba M ddng v tra lai
nha cho ba Y va yéu ciu ba Y tra cong boi dép, xay dung theo hoa don, chimg tir
ba M cung cip thé hién 113.555.000d.



* Trong bién ban ldy 16i khai ngay 07/01/2020, 6ng Nguyén Thanh K trinh
bay: Phan dat va nha tai s6 159, khom 2, thi trdn D, huyén T trude day cuia cha me
6ng mua cho ong dung tén nhung sau d6 di chuyén sang cho em cua ong 1a
Nguyén Thi Phi Y dung tén. Nam 2009, ba Y ¢6 nhd ong ding ra ky hop dong cho
ba M thué nha va dat néu trén. Viéc cho thué, gia ca, thoi han, muc dich thué nhu
thé nao do ba Y quyét dinh. Ong xac dinh nha, dat ndy thudc quyén s hiru caa ba
Y nén tu ba Y quyét dinh, khong lién quan gi ¢én dng. Do ban viéc lam in nén éng
xin khéng tham gia té tung trong vu &n nay.

* Y kién phat biéu cta dai dién Vién klem sat: V& viéc tudn theo phap luat t6
tung dan su trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu 4n va tai phién toa cia Thadm phan,
Hoi dong xét xtr, Thu ky va cac duong su tuwong ddi dung trinh ty, thu tuc do Bo
luat t6 tung dan su quy dinh. Tuy nhién, tir khi thy Iy dén khi co quyét dinh tam
dinh chi giai quyet vu an c6 qua han nén kién nghi rat kinh nghiém. Ve ndi dung:
Pai dién Vién kiém sat dé nghi chap nhan yéu cau ciia nguyén don vé viéc cham
dut hop déng thué nha véi 6ng Lé Quéc Th va ba Phan Pao Chic M - budc dng
Th, ba M va chi tra lai toan bo cin nha va dat tai s6 159, khom 2, thi tran D, huyén
TchoongQ,bay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Loai viéc cac bén tranh chap 1a “Tranh chap hop dong thué
nha ¢” dugc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 ciia BO luat T tung dan sy nén thudc
tham quyén giai quyet ciia Toaan duoc quy dinh tai Pidu 35 va diém ¢ khoan 1
Piéu 39 cua Bo luat TS tung dan su.

V& viéc vang mit duong su: Mic du da duoc Toa an triéu tap dén tham gia
phién toa xét xtr vu an nhiéu lan théng qua tha tuc niém yét cong khai van ban to
tung nhung 6ng Lé Qudc Th, ba Phan Pao Chuc M, chi L& Thao Ng déu vang mit
khong ¢6 1y do, dong thoi khong co y kién phan hoi dé bao vé quyen va loi ich hop
phap cua minh. Do vay, Hoi dong xét XU cén cu diém b khoan 2 Biéu 227 cua Bo
luat T tung Dan su tién hanh xét xir ving mat ong Th, ba M va chi Ng theo quy
dinh.

[2] Vé n6i dung: Quan h¢ phap luat tranh chap gilra cac duong sy duoC Xac
dinh 1a tranh chap hop dong thué nha ¢ toa lac tai s6 159, khém 2, thi tran D,
huyén T, tinh Ca Mau.

[3] Xét hop ddng thué nha ngay 09/11/2009 duoc giao két gitra 6ng Nguyén
Thanh K va ba Phan Bao Chac M thé hién: Ong K cho ba M thué toan bo cin nha
toa lac tai s6 159, khém 2, thi tran B, huyén T, tinh Ca Mau kém theo c4c trang
thiét bi sinh hoat dé ba M kinh doanh co s¢ x6ng hoi, massage; thoi han hop dong
05 nam, hét han ngay 09/11/2014 véi muc gia thoa thuan cho thué ¢ ting thoi
diém khac nhau duoc miéu ta trong hop dong.

Theo nguyén don cho rang, khi két thuc hop dong thué, hai bén thoéa thuan
bang 15i néi cho thué tiép 04 nam, tirc dén ngay 09/8/2018 két thuc hop dong; gia
thué mdi nam 1a 30.000.000d. Theo bi don cho rang, khi két thiic hgp dong bang
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van ban, bi don c6 gip nguyén don théa thuin bang 15i noéi thué tiép hang nam,
nguyén don dong ¥y cho bi don chuyén sang kinh doanh nha tro dé co tién tra tién
thué nén yéu cau duoc thué tiép 03 nam. Xét 101 trinh bay cua cac bén duong sy 1a
chua c6 co s6, bai 18, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 120 va khoan 1 Diéu 121 cia
Luat nha & thi cac bén tham gia giao dich nha & thoa thuan 1ap hop dong cho thué;
hop dong vé nha & do cac bén thoa thuan va phai duoc 1ap thanh van ban. Déi
chiéu quy dinh trén, sau khi két thac hop dong vao ngay 09/11/2014, cac bén c6
thoa thuan tiép tuc hop dong nhung khong 1ap thanh van ban, cho nén hop dong
thué nha gitra cac bén duogc xac dinh 1a hop déng khong xéac dinh thoi han. Do do,
viéc cham dat hop ddng thué nha & trong truong hop nay duoc thyc hién sau 90
ngay ké tir ngdy bén cho thué nha & thong bao cho bén thué nha ¢ biét viéc chim
diat hop dong theo khoan 2 Piéu 131 cua Luat nha ¢. Van dé& nay, ngay
06/11/2018, bén dng Q va ba Y cd thdng béo cho dng Th va ba M vé viéc chim
dut hop dong thué nha, 6ng Th va ba M nhan dugc thong bao ngay 08/11/2018 dén
nay trén 22 thang nhung khong thuc hién viéc giao trd nha thué la vi pham nghia
vu ctia ngudi thué nha. Mit khac, theo muc 2.1 Piéu 2 ciia hop dong thi bén thué
nha dung dé 1am massage, x6ng hoi, xoa bop nhung trén thuc té bén thué lai kinh
doanh nha tro. Tai tiéu muc 4.1.6, muc 4.1 Piéu 4 cua hop déng quy dinh bén cho
thué c¢6 quyén don phuong dinh chi hop dong trong truong hop bén thué s dung
nha sai muc dich, theo diém ¢ khoan 2 Diéu 132 caa Luat nha §. Df)ng thoi, cac
bén phat sinh tranh chap nén du co sd tuyén bd cham dut thuc hién hop dong, budc
6ng Lé Qudc Th, ba Phan Pao Chic M, chi Lé Thao Ng théo d&, di doi tat ca cac
tai san ca nhan cua 6ng Th, ba M, chi Ng tra lai toan bd can nha va dét cho ong Q,
ba Y theo bién ban xem xét, thém dinh tai chd ngay 15/5/2019 va ménh trich do
dia chinh ngay 24/5/2019 1a phu hop.

[4] DPbi véi khoan tién thué nha: Mic du trong bién ban hoa giai ngay
29/01/2019 va don khéi kién bd sung ngay 07/01/2020, ong Q va ba Y yéu cau ong
Th va ba M tra tién thué nha tir ngay 09/8/2018 dén ngay xét xir so tham, tam tinh
dén ngay 07/01/2020 1a 42.500.000d. Tai phién toa, dai dién nguyén don xin rat lai
yéu cau 6ng Th va ba M tra tién thué nha tir ngay 09/8/2018 dén ngay xét xir so
tham. Xét thay, viéc rat yéu cau ndi trén Ia hoan toan tu nguyén, cin ctr diém ¢
khoan 1 Diéu 217, khoan 3 Diéu 218, khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat TS tung dan
su, Hoi déng xét xtr dinh chi xét xtr dbi voi yéu cau caa 6ng Tran Hoang Q va ba
Nguyén Thi Phi Y vé viéc yéu cau dng L& Quéc Th va ba Phan Dao Chic M phai
tra tién thué nha tir ngdy 09/8/2018 dén ngay xét xir so tham. Néu sau nay éng Q
va ba Y khai kién lai va thoi hiéu khai kién van con thi s& giai quyét bang vu an
khac. Ba Y va 6ng Q khdng phai chiu an phi dbi véi yéu cau di dinh chi xét xr.

[5] Pbi véi yéu cau cia ong Lé Quoc Th va ba Phan Dao Chic M vé khoan
tién bdi thuong thiét hai cong bdi dap, dau tu x@y dung nha tro, thdy rang: Trong
mit sau cua thong bao vé viéc cham dit hop dong thué nha ngay 06/11/2018 cua
ong Quy, ba Y gui cho 6ng Th, ba M, 6ng Th yéu cau boi thuong 250.000.000d dé
khac phuc thi€t hai ma vo chong ong dau tu vao. Tai bién ban xem x¢t, tham dinh
tai chd ngay 15/5/2019, ba M dong v tra lai nha cho ba Y va yéu cau ba Y tra cong



bdi dap, xay dung theo hoéa don, chimg tir ba M cung cap thé hién 113.555.000d.
Hoi ddng xét xir xét thay Qua trinh thu ly vu an, Toa an dé thong bao cho 6ng Th
va ba M thuc hién quyén phan t6 cua minh trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan
dugc théng bao thu 1y vu an nhung o6ng Th, ba M khong thuc hién. Tai ban tu khai
va trong bién ban hoa giai ngay 29/01/2019, ba M ciing khong dit ra yéu cau bdi
thuong thiét hai khoan tién ndo. Bén canh do, trong bién ban xem x¢ét, thadm dinh
tai chd ngay 15/5/2019 c6 thé hién bi don xay dung 05 phong dé tién viéc kinh
doanh nhung khong xac dinh cu thé dién tich, kich thudc, két cAu nhu thé nao nén
chua du co s dinh gia. Toa an tiép tuc thong bao cho dng Th, ba M dé tién hanh
xem xét, thém dinh tai chd nham xac dinh rd gia tri tai san thiét hai ma ba M va
6ng Th yéu cau nhung 6 ong, ba luon khoa trai cira, khong hop tac thuc hién. Song
song do, Toa an co nhiéu céng vin yéu cau Phong Tai chinh — K& hoach huyén
Tran Van Thoi xac dinh gia tri cic tai san trén co s& bién ban xem xét, thim dinh
néu trén nhung khong dugc h01 dap. Mit khéc, tai tiéu muc 4.2.6, myc 4.1 Piéu 4
cua hop dong quy dinh khi can sira chita, cai tao theo yéu cau st dung riéng phai
duogc sy dong y cua bén cho thué bang van ban. Vi vdy, yéu cau nay cia ong Th,
ba M khong thé xem xét, giai quyét trong vu an nay ma phai duoc tach ra, khi co
phat sinh tranh chip s& duoc giai quyét bang vu an khac 1a phu hop.

[6] Dbi véi chi phi xem xét, tham dinh tai chd sb tién 1.182.000d do nguyén
don da thanh toan xong cho co quan chtrc nang, khong yéu cau bi don phai tra lai
nén khong dat ra xem xét.

[7] Mic du ong Nguyén Thanh K 1a nguoi tryce tiép ky hop dong thué nha
voi ba Phan Bao Chuc M nhung trén thuc té, ong K, ba Y va 6ng Q déu xac dinh
nha, dat thudc quyen sO hiru, str dung ciia ong Q vaba Y. Ong K 1a nguoi dugce ba
Y nho dimg ra giao dich gitp ba Y nén budc ba M, dng Th, chi Ng giao tra nha,
dat cho ong Q va ba Y 1a phu hop.

[8] Xét thiy dai dién Vién kiém sat kién nghi rat kinh nghiém vé té tung
trong qua trinh giai quyét vu an do kéo dai thoi han xét xir 1a ¢6 cin ctr. Tuy nhién,
viéc kéo dai 1a do cac duong sy thiéu hop tac, can phai xac minh, thu thap tai liéu,
chtng clr va thay d6i nguoi tién hanh té tung do diéu kién cong tac, vi vdy, lam
cho vu an kéo dai. Vé noi dung dai dién Vién kiém sat dé nghi chﬁp nhan yéu cau
ctia nguyén don vé viéc chdm dut hop dong thué nha véi 6ng Lé Qudc Th va ba
Phan Pao Chac M - budc 6ng Th, ba M va chi tra lai toan bo cin nha va dat tai s6
159, khom 2, thi trdn B, huyén T cho 6ng Q, ba Y 14 ¢6 cin ctr chap nhan.

[9] V& 4n phi dan sy so thim khdng gia ngach: Do phai thuc hién nghia vy
giao tra nha, dat cho 6ng Q va ba 'Y nén budc 0ng Th va ba M phai chiu an phi theo
quy dinh cua phap luat. Do yéu cau cia 6ng Q va ba Y duoc chap nhan nén 6ng, ba

khong phai chiu an &n phi, da ndp tam ting an phi s€ dugc hoan lai khi ban an c6
hiéu luc phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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- Can cir cac Diéu 422, 472, 480, 482 cua B luat Dan su;
- Can cur cac Diéu 118, 129, 131, 132 caa Luat nha ¢;

- Cén cir Diéu 147, diém b khoan 2 Biéu 227, diém ¢ khoan 1 bicu 217,
khoan 3 Dicu 218, khoan 2 Dicu 244 cua Bo luat To tung dan su;

- Canct khoan 2 Dicu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu
nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Hoang Q va ba Nguyén Thi
Phi Y — Tuyén bb cham dat hop dong thué nha ngay 09/11/2009 duoc giao két
gitta 6ng Nguyén Thanh K va ba Phan Pao Chiic M (Tric M). Budc ong Lé Qudc
Th, ba Phan Pao Chiic M, chi Lé Thao nguyén thao d&, di doi tat ca cac tai san ca
nhan ctia ong Th, ba M, chi Ng tra lai toan bo cin nha va dat cho 6ng Q, ba Y theo
bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 15/5/2019 va manh trich do dia chinh
ngay 24/5/2019 (56 - 60, 73).

2. Dinh chi xét xtr dbi voi yéu cau cua 6ng Tran Hoang Q va ba Nguyen Thi
Phi Y vé viéc yéu cau ong Lé Qudc Th va ba Phan Pao Chiic M phai tra tién thué
nha tir ngay 09/8/2018 dén ngay xét xtr so tham. Néu sau nay 6ng Q va ba Y khai
kién lai va thoi hiéu khoi kién van con thi s& giai quyét bang vu an khéac. Ba Y va
6ng Q khong phai chiu 4n phi ddi véi yéu cau da dinh chi xét xu.

3. An phi dan sy so tham khéng gia ngach: Budc ong Lé Qudc Th va ba
Phan Pao Chac M phai chiu 300.000d khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Ong Tran
Hoang Q va ba Nguyén Thi Phi Y khong phai chiu an phi, ngay 11 thang 12 nim
2018, 6ng Quy, ba Y da nop tam tmg an phi 300.0004d theo bién lai s6 8994 tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tran Vian Thoi, tinh Ca Mau, duoc hoan lai khi ban
an co hiéu luc phap luat.

4, Quyén khang cao: Or]g Q, ba Y duoc quyén khang cao ban an trong han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Ong Th, ba M, chi Ng dugc quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Lugt Thi hanh an
dan su thi nguwoi dwoc thi hanh an dan si, nguwoi phdi thi hanh an dan sw cé quyén
thod thudn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hogc b
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lugt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt Thi
hanh an dan su.

Noi nhdn: _ N . - =
- Cac duong su: TM.HQI 1:)0NG XET XU SO THAM .
- VKSND huyén Trin Van Thoi: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- CCTHA huyén Tran Vin Thoi;
- TAND tinh Ca Mau;

- Luu: Ho so, Vian phong.
Hwa Minh Hai



