TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - hanh phiic

Bén 4n sd: 146/2019/DS-PT
Ngay: 13-6-2019.
VIV tranh chap vé két qua ban dau
gia tai san.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Sang.

Cdc Thiam phdn: Ba Nguyén Thi Thuy Phuong;

Ong Nguyén Vin Binh.

- Thu ky phién toa: Ong Khiic Tan Nam, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan din tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
bang Thi Chau, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10, 13 thang 6 ndm 2019, tai try s6 Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh xét xur phtic thdm cong khai vu an thy 1y s6: 113/2019/TLPT-DS ngay
12 thang 02 nam 2019 vé viéc: “Tranh chap vé két qua ban dau gia tai san va
thanh toan phi ton dang ky mua tai san ban dau gia theo quy dinh cta phap luat
v¢€ thi hanh an dan su”.

Do Ban an dan su so thim sd: 70/2018/DS-ST ngay 29 thang 11 nam 2018,
cua Toa an nhan dan huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé: 161/2019/QD-PT ngay
12 thang 4 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Qubc V, sinh nim 1981; Chuc vu: Chap hanh
vién — Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén H, tinh Tay Nlnh yéu cau xét xir vang
mat.

- Bi don: CT KH (sau day goi tat 1a Cong ty KH); dia chi: Ap H, Xa A,
huyén T, tinh T.

Ngu’(‘fj dai dién theo phg’lp luat cua bi don: Ba T6 Thi Thuy T - Gidm dde
Cong ty, vang mat co uy quyén.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba Triu: Ba Nguyén Thi L, sinh ndm
1960, cu tra tai: KP4, P2, TP T, tinh T, theo Gidy uy quyén ngay 18-12-2018, c6
mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H, tinh Tay Ninh;



Nguoi dai dién theo phap luat cia 6ng Khuu Van H - Chi cyc truong, vang
mat co Uy quyen.
Nguoi dai dién theo ty quyén cta 6ng Hoa: Ong Thai Van T, Chap hanh

vién, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén H, tinh Tay Ninh, theo Gidy iy quyén
ngay 10-6-2019, c6 mat.

+ Anh HO Thanh S, sinh ndm 1981; cu tra tai: Ap Long H, xa T, huyén H,
tinh T, c6 mat.
Nguoi dai dién theo uy quyén cia anh S: Chj Nguyen Thi Thay L1, sinh

nam 1982; cu tra tai: Ap G, xa G, huyén T, tinh T, theo Gidy Uy quyén ngay 11
thang 4 nam 2018, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia anh HO Thanh S: Luat su
Pl}am Thanh P cua Van Phong luat su Thanh P thuoc Poan Luat su Thanh pho
Ho6 Chi Minh, c6 mat.

+ Chi Huynh Ly K, sinh nam 1982, cu tru tai: Ap Long H, xa T, huyén H,
tinh T, c6 mat.

+ Ong Ho Chi T1, sinh nam 1959, cu tra tai: Ap Long C, x3 Long Thanh T,
huyén H, tinh T, c6 mat.

+ Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1957, cu trt tai: Ap Long C, x3 Long Thanh
T, huyén H, tinh T, c6 mat.

- Nguoi khang cdao: Cong ty KH la bi don; anh HO Thanh S, chi Huynh Ly
K 1a ngudi cé quyén 1¢i, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don 6ng
Nguyén Quéc V trinh bay:

Qua trinh t6 chte thi hanh 4n ban d4u gid tai san d6i véi tai san ctia 6ng HO
Chi T1 va ba Nguyén Thi R c6 nhiéu sau sot nén 6ng 1a Chap hanh vién cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan su huyén H c6 yéu cau huy két qua ban dau gia tai san theo
Hop ddng ban déu gi tai san gitra Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H va Cong
ty KH. Cu thé nhu sau:

1/ Phan dat dién tich 321 m?, thtira 267, to ban do sb 12, gidy ching nhén
quyen str dung dat do ba Nguyen Th1 R dimg tén, trén dat c6 can nha cap 3 theo
gidy chimg nhan nha ¢ s6 088/2008/Qb-UB. GCN. Qua ke bién thuc te cua Thi
hanh an dan sy Hoa Thanh thi phan dat dién tich 315,8 m®to ban dd sb 12 thira
2627, trén dat co cin nha cdp 3 dién tich 105,9m” va nha tién ché dién tich 98,9
m-.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia ngay 11/10/2018 cia
Tda 4n thi phan dat c6 dién tich 321 m?to ban dd s6 12 thira 267, tai san trén dat
1a nha cdp 3C, may che tht nhét dién tich 62,1 m% Dét c6 gia tri 1.800.810.000
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dong (Mt ty, tm tram triéu, tAm trim mudi nghin dong). Tai san trén dat (nha
cap 3C va may che) tri gia: 165.557.160d6ng (Mot trim sdu muoi lam triéu,
nam trim nim muoi bay ngan, mot trim sdu muoi ngan dong). Téng gia tri 1a:
1.966.367.160 dong (Mot ty, chin trim sdu muoi sau triéu, ba trim sau muoi bay
nghin mot trim sau muoi dong).

2/ Phan dét dién tich 213,9 m? thira 473 (tach thira 267), to ban d6 sb 12,
gidy chuing nhan quyén st dung dat do ong HO Chi T1 va ba Nguyén Thi R
dimg tén, trén dAt co cdn nha cép 4. Qua ké bién thuc té cua Thi hanh 4n dan sy
Hoa Thanh thi phan dat dién tich 208,8 m® td ban dd sb 12 thira 473 (tach thira
267) trén dét c6 cin nha cép 3.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia ngay 11 thang 10 nim
2018 cua Toa an thi phén dét c6 dién tich 213,9 m? thudc thira 473, t& ban d6 sb
12, tai san trén dat 1a nha cdp 4A dién tich nha 68m?, may che trén dat 31,1 m®,
Piat ¢ gia tri 1.199.979.000 (Mot ty mot tram chin muoi chin triéu chin traim
bay muoi chin nghin) dong.Tai san trén dat (nha cdp 4A va may che):
78.982.720 (Bay muoi tam triéu, chin trdm tdm muoi hai nghin bay tram hai
muoi dong). Tong gia tri 1a: 1.278.961.720 dong (Mot ty, hai trim bay muoi tdm
triéu, chin trim sau muoi mot nghin, bay trdm hai muoi déng).

3/ Cong rao: 10m x 0,3= 30m? gia tri 3.180.000 dong (Ba triéu mot trim
tam chuc nghin dong).

4/ Giéng khoan sau 20m tri gia 1.272.000d6ng (Mot tridu hai trim bay
muoi hai nghin dong).

Tong gia tri tai san da ban ddu gia 1a 3.249.780.880 dong (Ba ty hai bon
muoi chin triéu, bay trdm tdm muoi nghin, tdm trdm tdm muwoi dong)

Ca 2 tai san dia chi: Ap Long C, x4 Long Thanh T, huyén H, tinh T.

Ly do yéu cau hay:

Thir nhat: Tai san ban d4u gia khong dung tai san thuc té.

Thtr hai: Khong ding quy dinh phap luat vé Thi hanh 4n, do ¢6 vi pham thi
tuc thi hanh an vé viéc dua ra ban dau gia tai san, cy thé:

Theo Diéu 104 Luat thi hanh 4n déan sy thi trude khi giam gia Chap hanh
vién phai thong bao cho cac bén duong sy biét dé cac duong sy thoa thuin giam
gia. Tuy nhién, Chap hanh vién khong thyc hién dung thu tuc hanh chinh, khong
thue hién day du thu tuc téng dat cho duong su dé duong sy thyuc hién quyén cua
minh Ve giam gia. Lan 5 sau khi ban dau gia khong thanh. Lan 6: Chap hanh
vién tiép tuc dua ra ban dau gia tai san theo gia da ban lan 5 nén c6 vi pham.
Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 104 Luat Thi hanh an, sau khi ban dau gia
khong thanh, Chap hanh vién phai thong bao cho dwong su biét, truong hop
ngudi duoc thi hanh an khong nhan tai san, Chap hanh vién phai ra quyét dinh
giam gia dé ban du gia tiép nhung do so suit vé nghiép vu chuyén mon nén
Chép hanh vién c6 vi pham thu tuc. Két qua ban dau gia thanh ngay 27 thang 7
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nam 2017, nguoi mua dugc tai san 1a anh Ho Thanh S. Trong thoi gian chuan bi
giao tai san thi Chap hanh vién phat hi¢n c6 vi pham thu tyc lam anh huong dén
quyeén loi cua duong su

Qua lam vi€c cling nhu tai phién toa Chap hanh vién gilt nguyén yéu cau
huy két qua ban dau gia trén va dong y thanh toan phi tén ban du gia theo quy
dinh phap luat cho Cong ty KH. Nhitng van dé khac nhu bdi thudng thiét hai ctia
ngudi mua duoc tai san sé duoc giai quyét bang vu kién khac khi duong sy co
yéu cau.

Bi don Coéng ty trach nhiém hitu han ban Pdu gia KH, nguoi dai dién theo
phap ludt ba To Thi Thuy T trinh bay: Cong ty KH da thuc hién ding theo hop
dong ban dau gia giita Cong ty va Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén H; thuc
hién dung va déy du trinh ty thu tuc theo quy dinh cua phap lut vé ban dau gia
tai san, nén ddi voi yéu cau huy két qua ban ddu gia cua nguyén don, Cong ty
KH khong dong y. Truong hop co can ctr huy két qua ban dau gia Cong ty KH
khong yéu cau thanh toan phi t6n ban dau gia.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh dn déan si huyén
H, ong Khuu Van Hoa trinh bay: Chi cuc Thi hanh an dan sy Hoa Thanh chua
giao tai san ban dau gia cho anh H6 Thanh S theo hgp dong mua ban tai san dau
gia s6 392/2017/HD-KH ngay 27/7/2017 giita CT KH va anh H6 Thanh S. Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén H dong ¥ hoan tra lai s6 tién di mua tring dau gia
cho anh HO Thanh S 1a 1.387.830.714 dong (Mot ty ba traim tdm muoi bay nghin
tam tram ba muoi nghin bay trim mudi bén dong) theo bién lai thu s6 0007662,
ngay 02/8/2017.

Nguoi co quyen loi nghia vy lién quan anh Ho Thanh S, dai dién theo ity
quyén ciia anh Ho Thanh S chi Nguyén Thi Thiy L1 trinh bay:

Anh Hb Thanh S khong dong Vv yéu cau huy két qua ban dau gia tai san, vi
Anh S d3 mua duogc tai san dau gia, yéu cau dugc giao tai san. Truong hop, két
qua dau gia trén bi hity thi yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén H va Cong
ty KH phai lién d6i boi thuong theo gia thuc té.

~ Nguoi co quyén loi nghia vu lien quan chi Huynh Ly K trinh bay: Théng
nhat nhu y kién anh H6 Thanh S.

Nguoi ¢6 quyén lyi, nghia vu lién quan ong Ho Chi T1, ba Nguyén Thi R
trinh bay: Pong ¥ v6i yéu cau cua nguyén don vi gia tri tai san khi dem ra ban
dau gia khong dung gia tri thuc té.

Tai Ban dn ddn sw so tham sé: 70/2018/DS-ST ngay 29 thdng 11 nam
2018, ciia Toa én nhén dan huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh, dd quyét dinh:

Can ctr khoan 13 Diéu 26, Piéu 35, Diéu 227 cta Bo luat T tung dan su.
Diéu 121, Diéu 122, Diéu 128 va Diéu 137 ciia Bo luat Dan sy 2005; Diéu 99,
Diéu 102 va 104 ciia Luat Thi hanh 4n, khoan 1 Diéu 49, diém b khoan 1 Diéu
48 cua Nghi dinh 17/ND-CP ngay 04 thang 3 nam 2010 Nghi dinh ctia Chinh phu
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quy dinh vé ban dau gia tai san; Piéu 32 cia Luat Gia; Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH 14, ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé
murc thu, mién, gidm thu, n0p quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cia Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén H doéi voi CT KH.

1.1. Hay lgé't qua ban dau gia tai san gitta CT KH va anh H Thanh S theo
bién ban ban dau gia ngay 27/7/2017.

1.2. Tuyén bd hop dong mua ban tai san dau gia s6 392/2017/HP-KH ngay
27/7/2017 gitta CT KH va anh H6 Thanh S 1a v6 hiéu.

1.3. V& nghia vu hoan tra:

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H phai c¢6 nghia vu hoan tra lai s6 tién da
mua trang dau gia cho anh H6 Thanh S 14 1.387.830.714 dong (M6t ty, ba trim
tam muoi bay triéu, tdm trim ba muoi nghin, bay trim mudi bén dong) theo
Bién lai thu s6: 0007662 Ngay 02/8/2017;

Cong ty KH phai ¢6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng Ho Thanh S 500.000
(ndm tram nghin) dong tién chi phi mua dau gia.

Ghi nhan: Chi cuc Thi hanh &4n dan sy H chua giao tai san ban dau gia cho
anh Ho Thanh S theo hgp dong mua ban tai san dau gia s6 392/2017/HP-KH
ngay 27/7/2017 giita CT KH va anh Ho Thanh S. Anh H6 Thanh S khong c6
nghia vu giao tra cho tai san ddu gia cho Chi cuc Thi hanh 4n déan sy H.

2. Vé yéu cau boi thuong thiét ‘hai: Tach ra giai quyét bang vu, dan sy viéc
kién khac néu anh S, chi K c6 yéu cau.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi, chi phi t tung, quyén, nghia
vu thi hanh &n va quyén khang cdo ctua cac duong su theo quy dinh cua phap
luat.

Ngay 11 thang 12 nam 2018, Cong ty KH khang céo yéu cau Toa an cap
phuc tham xac dinh 161 dan dén viéc két qua ban dau gia bi huy.

Ngay 13 thang 12 nam 2018, anh HO Thanh S va chi Huynh Ly K khang

cao yéu cau Toa an cap phuc tham sira an so tham theo huéng khong chap nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc huy két qua ban dau gia tai san.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don, Cong ty KH, ba Nguyén Thi L;
nguoi dai dién theo iy quyén cua nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan, anh
Ho6 Thanh S, chi Nguyén Thi Thay L1; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
chi Huynh Ly K gilt nguyén yéu cau khang cao.

Nguwoi bao vé quyén va lgi ich cia anh H6 Thanh S, Ludt sw Pham Thanh
D trinh bay ludn cur bao vé:



Anh Ho Thanh S mua tai san dau gia thanh dung quy dinh phap luat anh S
d3 nodp tién mua tai san dau gia xong, dé nghi Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
H giao tai san ma anh S d& mua tring d4u gia theo két qua ban dau gia ngay 27
thang 7 nam 2017 gitta Cong ty KH va anh HO Thanh S cho anh S theo quy dinh
tai Diéu 103 Luat Thi hanh an, Diéu 7 Luat dau gia Tai san. Viéc sai sot s lidu
do dac, dién tich 1a do sai sb khong vi pham, gia ca thay d6i 1a do thi truong
khong sai pham trong qua trinh tham dinh gi4, tén goi cap nha khong thay d6i
két cAu nha so lac dinh gia. D& nghi stra ban 4n so thdm khong chip nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don.

Truong hop hity két qua ban déu gia, yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan su
H va Cong ty KH phai lién déi boi thuong theo gia thuc té.

Y kién cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T ay Ninh:

V& t6 tung: Tham phan thy 1y vu an, thu thip ching ct, chuan bi xét xir va
quyét dinh dua vy an ra xét xor déu dam bao dung quy dinh vé thoi han, ndi
dung, tham quyén cua Bo luat T6 tung dan sy; Ho1 dong xeét xur, Thu ky phién
toa thyc hién dung trinh ty, thu tuc doi véi phién toa dan sy. Nhitng nguoi tham
gia to tung déu thyc hién ding quyén va nghia vu cua minh, chap hanh t6t nd1
quy phién toa;

Vé noi dung: Khong chip nhan khang cao cua anh Ho6 Thanh S, chi Huynh
Ly K va Cong ty KH, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc chieng cw, tai liéu co trong ho so vu an dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tqi phién toa va y kién cua dai dién Vién kiém sat,
Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: Ong Nguyén Qudc V 1a nguyén don c6 yéu cau xét xur
vang mat, can cit vao khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat To tung dan sy Hoi dong
xét xtr quyet dinh xét xir vang mat ong.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] Nguyén don 6ng Nguyen Quéc V yéu cau huy két qua ban déu gia
tai san, theo Hop dong ban dau gia tai san sd: 743/2016/HPMB-KH ngay 08-
01-2016 gitra Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H va Cong ty KH, ddi vai cac
tai san dé thi hanh an ctia H5 Chi T1 va ba Nguyén Thi R, gom:

- Phan dat do dac thuc té dién tich 315 m? (trong d6 300 m® ONT va 15,8
m? CLN), trén dét co can nha cép 3, dién tich 105,9 m?®va nha tién ché dién tich
98,9 m?, thira 267, t& ban d6 sb 12, toa lac tai: Ap Long C, xa Long Thanh T,
huyén H, tinh T.

- Phan dét do dac thgc té glién tich 208,8 mz, trén dat co ca'u} nhél cép 3,
dién tjch’ 88,4 m? va nha tién ché dien tich 36,12 mz, thudc thira dat s6 473, to
ban do so 12, toa lac tai: Ap Long C, xa Long Thanh T, huyén H, tinh T.
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- Trén 02 thira dat trén c6 chung cong rao, 01 giéng khoan va mot sé cay
trong.

Kém theo hop dong co cac Phuy luc hop dong dugc ky vao cac ngay 24-3-
2016 (lan 1); ngay 10-6-2016 (lan 2); ngay 15-8-2016 (lan 3); ngay 13-10-2016
(1an 4); ngay 14-12-2016 (1an 5); ngay 19-6-2017 (1an 6).

Gia khoi diém dé ban dau gia 1an luot 1a: Trong hop dong 1.690.828.308
(ban d4u gia 1an 1), cac phu luc hop ddng theo cac lan Quyét dinh giam gia cia
Thi hanh 4n ngay 16-3-2016 (1an 1) 1.606.286.893 ddng; ngay 23-5-2016 (lan 2)
1.525.972.548 ddng; ngay 08-8-2016 (1an 3) 1.449.673.921 ddng; ngay 04-10-
2016 (lan 4) 1.377.190.225 ddng; ngay 05-12-2016 (lan 5) 1.308.330.714 dong
va Cong vin s6: 204 ngay 16-6-2017 (1an 6) gia 1a 1.308.330.714 dong.

Ngay 27-7-2017 (lan ban dau gia thi 6), tai Chi nhanh Cong ty KH t6
chtrc ban dau gia thanh va nguoi mua trang dau gia 1a anh H6 Thanh S véi gia 1a
1.387.830.714 dong.

Theo d6, Hop dong mua ban tai san ban dau gia sd: 743/2017/HDMB-KH
ngay 27-7-2017, giita Cong ty KH va H Thanh S dugc xac lap. Ly do yéu cau
huy 13 do tai san ban dau gia khong ding tai san thuc té va khong ding quy dinh
phap luat vé Thi hanh an, do c6 vi pham thu tuc thi hanh an vé viéc dua ra ban
dau gia tai san.

[2.2] Bi don cong ty KH khéng dong ¥ hity két qua ban dau gia theo yéu
cau cta nguyén don. Tai phién toa, dai dién theo iy quyén ciia cong ty xac dinh
cong ty khong c6 13i trong viéc ban dau gi tai san.

[2.3] Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan anh Ho6 Thanh S, chi Huynh
Ly K Khong dong y yéu au huy két qua ban dau gia tai san, vi di mua duoc tai
san dau gia thanh, yéu cau dugc giao tai san. Tai phién toa, nguoi dai dién theo
uy quyen ctia anh S giir nguyén yéu cau, chi K giir nguyén yéu cau. Nguoi bao
vé quyén va loi ich hop phap cho anh S, Luat su Dién dé nghi giit nguyén két
qua ban ddu gia, chp nhan khang cdo cta anh S.

[3] Xét khang cdo cta anh Ho Thanh S; chi Huynh Ly K va Cong ty KH:

[3.1] Toa 4n cap so thim nhan dinh tai san trong Hop dong ban dau gia
s6: 743/2016/HPMB-KH ngay 08-01-2016, giita Cong ty KH va Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén H khong dung voi tai san thuc té nén da vi pham diéu
cam ctia phap luat, thdy rang:

Tai Diéu 1. Tai san ban dau gia ctia Hop dong (BL 206), néu cu thé tai
san thi hanh 4n can ban d4u gia 1a 02 phan dat véi dién tich do dac thuc té s6
thtra, sb ban dd, vi tri dat toa lac c¢6 tir can va cac tai san trén dat 13 tai san cia
6ng H6 Chi T1 va ba Nguyén Thi R phai thi hanh an, thuoc Gidy ching nhan
quyén su dung dat vao sd sb: 03928/QSDD/3886/XN-UB (HL) ngay 29-10-
2004, do Uy ban nhan dan huyén Hoa Thanh cip ba Nguyén Thi R ding tén va
Gidy chtng nhan quyén st dung déat s6 AK 305791, vao so cap gidy chimg nhin
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s0: H 02330/08, ngdy 25-7-2007, do Uy ban nhan dan huyén Hoa Thanh cép
cho 6ng HO Chi T1 va ba Nguyen Thi R ding tén.

Chi cyc Thi hanh 4n huyén Hoa Thanh cho rang tai san ban dau gia khong
ding thuc té 1a do c6 sai sot, chénh 1éch vé sb liéu dién tich khi do dac, tén goi
cap nha 1a mot trong nhitng vi pham din dén huy két qua ban dau gia 1a khong
¢ co 6, vi viéce sai sot, chénh 1éch sd liéu dién tich trong qua trinh do dac, dinh
gia 1a sai s6t khong 16m, theo két qua thAm dinh dé x4c dinh dung tai san cta ong
Thién, ba Ra (theo tr can 02 phan dat). D6i voi tén goi nha cap 3 hodc nha cép 4
c6 sai sot nhung tai Ching thu tham dinh gid, viéc dinh gia dua trén gia tri can
nha thuc té can dinh can cr vao két cdu cin nha va gia tri sir dung, do do tén goi
khong anh hudng dén gia tri can nha. Mat khéc, chu:ng thu tham dinh gi4 khong
sal t€n goi cap nha so voi hop dong ban dau gia va glay chung nhan quyén so
hiru nha. Nén viéc sai s, chénh léch s6 liéu, tén goi cap nha trong qué trinh xir
ly ké bién tai san khong dan dén tai san ban du gia khong ding véi tai san thuc
te.

[3.2] Vé gi4 khoi diém, tha tuc ban déu gia tai san:

Theo diém a khoan 2 Piéu 23 ctia Nghi dinh 17/ND-CP ngay 04-3-2010
quy dinh vé ban dau gia tai san, thi gia khoi diém cua tai san ban dau gia duoc
quy dinh: “a. Poi Vi tai san ban dau gid dé thi hanh dan, thi gid khéi diém dwoc
xac dinh theo quy dinh cua phap ludt Thi hanh an dan su”.

Can cir vao hop dong ban dau gia va cac lan phu luc hop dong, Cong ty
KH da to chic ban ddu gia dung theo gia ma Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
H dua ra.

Viéc xac dinh gia dugc thuc hién theo quy dinh ctia Luat Thi hanh an, cu
thé tai Piéu 99, 104 cua Luat Thi hanh 4n nhung Chap hanh vién di khong thuc
hién day du cac thu tuc thi hanh an, xac dinh gia khoi diém ban dau gia tai san
lam anh hudng dén quyén loi ctia nguoi co tai san ban dau gia.

Cong ty KH can ctr vao gia khoi diém ma Chi cuc Thi hanh 4n dua ra dé
ban d4u gia tai san 1a dung theo hop dong ban dau gia va cac phu luc hop dong
kém theo da ky.

[3.3] Toa an so thim cho rang Cong ty KH ¢6 vi pham trong trinh tu thi
tuc ban dau gia, cy thé 1a sau khi ban dau gia theo quyét dinh giam gia lan thu 4
khong thanh ngay 21-11-2016, Cong ty KH khong c6 thong bao s6 743/TB-KH
vé viéc khong co khach hang mua d4u gia. Thay rang: Sau khi ban dau gia lan
thir 4 khong thanh vao ngay 21-11-2016, Cong ty KH c6 thong bao s6: 743/TB-
KH ngay 21-11-2016 (BL 332), cén clr vao thong bao cua Cong ty KH, Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén H ban hanh Quyet dinh giam gla (lan 5) s6: 57/Qb-
CCTHA, ngay 05-12-2016 (BL 320), “Chdp hanh vién can cir Thong bao so:
743/TB-KH ngay 21-11-2016 cia Céng ty TNHH Ddu gid KH, vé viéc tam
ngung ban dau gid tai san do khéng cé khdach hang dang ky” va tai Bién ban



phién toa so tham ngay 29-11-2019, cua Toa an nhan dan huyén Trang Bang,
nguyén don xac dinh Cong ty KH khong c6 161.

Do d6 khong c6 can cir xac dinh Cong ty KH vi pham nguyén tic, trinh
tu, thu tuc ban dau gia.

[3 4] Theo quy dinh tai tai Diéu 102 Luét thi hanh 4n dan sy nim 2008
stra ddi, bd sung ndm 2014 thi két qua ban ddu gia tai san s& bi huy trong cac
trudong hop sau:

“1. Viéc huy két qua ddu gid tai san dwoc thuc hién theo quy dinh ciia
phap ludt vé ban dau gia tai san, truong hop két qua ban ddu gia tai san bi huy
thi viéc xu ly tai san dé thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh cua Ludt nay.

2. Nguwoi mua dwoc tai san ban ddu gid, Chdp hanh vién cé quyén khoti
kién yéu cau Toa dn gidi quyét tranh chdp vé két qua ban dau gid tai san, néu cé
cdn cir chirng minh c6 vi pham trong qud trinh ban ddu gid tdi sdn.

3. Viéc xir Iy hdu qud va boi thuong thiét hai do két qud ban déau gid tai
san bi huy dwoc giai quyét theo quy dinh cua phdp ludt.”

Ngoai ra theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 48 cua Nghi dinh sO
17/2010/ND-CP ngay 04 thang 3 nam 2010 cua Chinh phu vé€ ban dau gia tai
san thi két qua ban dau gia tai san b1 huy trong cac truong hop sau:

“]. Két qua ban ddu gid tai san bi hiy trong cdc trieong hop sau day:

a) Do thoa thudn giita nguoi co tai san ban dau gid, ngwoi mua dwgc tdi
san ban dau gid va 16 chirc ban dau gid tai sdn, triv truong hop phdp ludt c6 quy
dinh khdc; doi véi tai san thi hanh én, thi con phdi c¢6 thod thudn ciia nguwoi phdi
thi hanh an;

b) Hop dong bén ddu gid tai san, hop dong mua ban 1di sin ban dau gid
bi Toa an tuyén bo vo hiéu hodc bi huy theo quy dinh cua phap ludt dan su;

K Két qua ban ddu gid tai san bi huy theo quyét dinh cia nguoi co tham
quyén xir phat vi pham hanh chinh theo quy dinh cua phdp ludt vé xu [y vi pham
hanh chinh va theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 56 Nghi dinh nay.”

Khoan 3 Diéu 56 Nghi dinh sé 17/2010/ND- CP ngay 04/3/2010 cua
Chinh phu b6 sung bién phap khic phuc hau qua bang bién phap “huy két qua
ban d4u gia tai san” d6i v6i hanh vi vi pham hanh chinh “khéng thuc hién quy
dinh vé viéc niém yét, thong bao cong khai viéc ban dau gia tai san” quy dinh tai
Piém a Khoan 1 Diéu 29 Nghi dinh s6 60/2009/ND-CP vé xir phat vi pham hanh
chinh trong linh vuc tu phap.



Trong qua trinh ban dau gia, Cong ty KH da thuc hién ding theo quy dinh
cua phap lut vé ban dau gia tai san. Anh S 1a nguoi mua tring dau gia. Viec
huy két qua ban du gia s& 1am anh huéng dén quyén va loi ich caa anh S.

Chép hanh vién 14 ngudi ¢6 trach nhiém thuc hién viéc xac dinh gia khéi
diém ban du gia va nhing trinh tu, th tuc xir 1y tai san khi c6 nguoi tham gia
dau gia, dau gia khong thanh theo quy dinh cua Luét Thi hanh an dan sy, do
Chap hanh vién khong thyc hién ding theo quy dinh cua Luat Thi hanh an dan
su va Luat Gia, gay anh quyén va loi ich cua 6ng Ho6 Chi T1 va ba Nguyen Thi
R. Néu 6ng Thién va ba Ra c6 yéu cau bdi thuong s€ dugc giai quyét bang vu an
khac theo quy dinh cta Ludt Trach nhiém bdi thudng nha nude do ngudi thuc
thi cong vu gay ra.

[3.5] Sau khi mua tring dau gia, anh HO Thanh S d3 ndp du tién mua tai
san trang dau gia nhung khéng duoc nhan tai san, anh S c6 don khiéu nai dén
dén Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H va dugc giai quyét bang Quyét dinh
giai quyét khiéu nai s6 01/QD-CCTHADS, ngiy 02-4-2018, khong chap nhan
don khiéu nai cta anh vé viéc chim giao tai san. Anh S tiép tuc khiéu nai dén
Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh T4y Ninh. Ngay 22-6-2018, Cuc Thi hanh an dan
su tinh TAy Ninh ban hanh Quyét dinh sb: 705/QD-CTHADS, chip nhan toan
bd don khiéu nai ctia anh S (BL 226). Do d6, yéu cau cia anh S duoc nhan tai
san mua trang du gia 1a co co so.

[3.6] Ban an so tham tuyén chap nhan yéu cau khéi kién caa Chap hanh
vién Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén H, huy két qua ban dau gia tai san va
tuyén hop dong mua ban tai san ban dau gia gitra Cong ty KH, cua anh HO
Thanh S 1a khong ¢6 can cur.

Ban an so tham tuyén c6 sai sot vé s0 cua hop dong mua ban tai sdn dau
gia nén cap phuc tham stra lai cho dung, Toa so tham can rat kinh nghiém.

[4] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ty Ninh dé nghi khong chap
nhan khang cao cua Cong ty KH, cua anh H6 Thanh S, chi Huynh Ly K, git
nguyén ban an so tham la khong can ctr.

[5] Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctua anh H6 Thanh Sang dé
nghi chap nhan khang cdo cta anh HO Thanh S gitt nguyén két qua ban dau gia
la c6 co so.

[6] Tir nhitng phan tich trén, nhan thdy Cong ty KH khong c6 15i trong
thuc hién hop dong ban dau gia tai san. Anh HO Thanh S mua trang d4u gia 1a
hoan toan phu hop véi quy dinh cta phap luat. Do d6 c6 can clir chip nhan
khang cao cua anh Ho Thanh S, chi Huynh Ly K va Cong ty KH; sira ban 4n so
tham.

[7] V& an phi so tham: Do yéu cé}l khoi kién khong duoc chdp nhin nén
nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cta phép luat.
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[8] Vé 4n phi phiic tham: Khang cao anh S, chi K, Cong ty KH duogc chap
nhén nén khong phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

1. Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su,
- Chép nhan khang cdo ctia anh H6 Thanh S, chi Huynh Ly K.
- Chép nhan khang cdo ctia Cong ty TNHH Pau gia KH.

Stra Ban an dan sy so tham s6: 70/2018/DS-ST ngay 29 thang 11 nam 2018,
cua Toa an nhan dan huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh.

2. Can cr khoan 13 Diéu 26; khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan sy.
Diéu 116, 117 cua Bo luat Dan sy; Diéu 99, Diéu 102, Diéu 103 va Diéu 104
ctia Luat Thi hanh 4n dan su, khoan 1 Diéu 49, khoan 1 Piéu 48 cta Nghi dinh
17/ND-CP ngay 04 thang 3 nam 2010 Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh vé ban
dau gia tai san; Diéu 32 cta Luat Gia; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH 14,
ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam thu,
ndp quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xir:

- Khong chap nhan yéu cau khai kién cua Chérp hanh vién Chi cyc Thi
hanh 4an dan sy huyén H do6i véi CT KH vé viéc huy két qua ban dau gia tai san.

- Gilr nguyén lgét qua ban dau gia tai san gitta CT KH va anh H6 Thanh S
theo bién ban ban dau gia ngay 27-7-2017.

- Hop dong mua bén tai san dau gia s6 743/2017/HPMB-KH ngay 27-7-
2017 gitta CT KI—! va anh HO Thanh S c¢6 hjéu luc duogc Iuu thong. Anh HO
Thanh S duoc quyén nhan tai san mua tring dau gia.

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H co trach nhiém giao tai san ban dég
gia cho anh H6 Thanh S theo Hop dong mua ban tai san dau gid so
743/2017/HD-KH ngay 27/7/2017 gitta CT KH va anh Ho Thanh S.

3. Chi phi t6 tung khac: Ong Nguyén Quoc V phai chiu 4.000.000 (b6n
triéu) déng, chi phi xem xét tham dinh tai ché va dinh gia. Ghi nhan anh V da
ndp xong.

4, Ve an phi so tham: Ong Nguyén Quéc V phai chiu 300.000 (ba trim
nghin) dong.

S. An ph1 dan sy phuc thim: Anh H6 Thanh S, chi Huynh Ly K, Céong ty
TNHH Pau gia KH khong phai chiu. Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Trang
Bang hoan trd cho anh S 300.000 (ba trdm nghin) dong tién tam mg theo Bién
lai thu so 0016624 ngay 17-12-2018; hoan tra cho chi K 300.000 (ba tram
nghin) dong tién tam tmg theo Bién lai thu 50 0016623 ngay 17-12-2018; hoan
tra cho Cong ty TNHH DPéu gia KH 300.000 ddng tién tam Gmg theo Bién lai thu
s6: 0016596 ngay 11-12-2018.
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6. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

7. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 ctia Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT;
- TAND huyén Trang Bang;
- CCTHADS huyén Trang Bang;
- Nhitng ngudi tham gia t6 tung; (Da ky)

= Luu ho so vu an;

- Luu tép an.

Tran Thi Kim Sang
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