TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NM
~ HUYEN CL Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 93/2018/DS-ST.
Ngay: 14/11/2018.
V/v: “Tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat .

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CL
Thanh phin Hpi dong xét xiv so’ thiam géom c6:
- Tham phén - Chu toa phién toa:  Ong Tran Hiru Ha;
- Cac Hoi tham nhan dan: 1. Ong Pham Phuéc Tam;
2. Ba HO Thi Mai Huong;

- Thu ky phién toa: Ong Ho Tan Pat, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén CL,
tinh Dong Thap.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén CL tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Diéu - Kiém sat vién.

Ngay 14/11/2018, tai Tru sé Toa an nhan dan huyén CL xét xtr So thim
cong khai vu an thy 1y s6: 254/2018/TLST-DS ngay 11/4/2018 vé viéc “Tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”; Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir
so tham s6: 295/2018/QDXXST-DS ngay 08 thang 10 nam 2018, Quyét dinh hodn
phién toa s6: 211/2018/QDST-DS ngay 26 thang 10 nim 2018 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Duong Vin T, sinh nim 1947;
bia chi: Ap 3, xa PT, huyén CL, tinh Déng Thap.
2. Bi don: Ba Huynh Thi Thanh A, sinh nam 1972;
bia chi: Ap 4, xa PT, huyén CL, tinh Déng Thap.
3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Mai Vin N, sinh nam 1963;

3.2. Anh Mai Lam Phu V, sinh ndm 1989;

3. 3. Anh Mai Lam Trung V1, sinh nam 1990;
Cung dia chi: Ap 4, x PT, huyén CL, tinh Pong Thap.

(Ong T c6 mit; ba A, ong N, anh V, anh V1 vang mit tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi ki¢n dé ngay 13/3/2018, don khéi kién bd sung ngay
07/5/2018, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguyén don 1a 6ng
Dwong Van T trinh bay:

Ngay 22/02/2004, ong T va ba A c6 lam hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit bang gidy mua ban tay dién tich dat 456m’ vé6i gia 72 chi vang 24kr, dién
tich thue té sau khi do dac lai 13 506m? thudc thira 352, to ban do s 01, dét toa lac
tai xd PT, huyén CL, tinh Dong Thap. Khi lam hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit cac bén co thoa thuan phuong thirc thanh toan 13 ba A s& dua trude cho 6ng
T 12 chi vang 24kr, con lai 60 chi vang 24kr s€ tra di cho 6ng T sau khi sang tén
quyén st dung dat cho ba A trong thdi gian 03 thang (tir ngdy 22/02/2004 dén ngay
22/5/2004), ¢6 dng Pham T4n Dat 1am chimg.

Pén ngay 14/7/2007, 6ng T va ba A dén Uy ban nhan dan (Vlét tat UBND) xa
PT ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat dién tich 506m®, thira dét sb 352,
td ban d6 sd 01, dat toa lac tai xa PT, huyén CL, tinh Pong Thap Gia tri chuyen
nhuong ghi trong hop dong 25. 000.000 dong, muc dich ghi gia 25.000.000 dong dé
bén nhan chuyén nhuong giam tién thué, 16 phi; Thuc té gia tri chuyén nhuong 1a 72
chi vang 24Kkr theo gidy mua ban tay ngay 22/02/2004.

Pén ngay 15/01/2013, UBND huyén CL thu hoi dién tich 36,5m?, thudc mot
phan thira s6 352, to ban d6 s6 01, dat toa lac tai xa PT, huyén CL, tinh Dong Thap.
Dién tich thuc te con lai 1a 469, Sm do ho ba Huynh Thi Thanh A ding tén trén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

Sau khi ba A dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat, nhung khong tra
cho ong T 60 chi vang 24kr con lai. Hién tai, gia dinh ba A d3 bo dia phuong di dén
Ny khong vé, dién tich dat noi trén 6ng T van dang quan 1y, sir dung. Ong T d3 tim
moi cach dé lién lac voi gia dinh ba A yéu cau gia dinh ba A nhan dat va tra cho 6ng
T 60 chi vang 24kr, nhung gia dinh ba A van khong vé.

Ny, 6ng Duong Van T yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat dién tich 469,5m?, thudc thira 352, to ban d6 s6 01, dét toa lac tai xd PT, huyén
CL, tinh Ddng Thép. Bu(_)c ba Huynh Thi Thanh A, 6ng Mai Van N, Mai Lam Phua
V, Mai Lam Trung V1 tra cho ong dién tich 469,5m?, thugc thira 352, t ban do sb
01, dat toa lac tai xa PT, huyén CL, tinh Bf‘mg Thap. C)ng T déng y tra 12 chi vang
24kr cho ba Huynh Thi Thanh A, 6ng Mai Van N, Mai Lam Phu V, Mai Lam Trung
V1.

Ngay 07/5/2018, ong T c6 don khoi kién bo sung va tai phién toa ong T yéu
cau ba A tiép tuc thuc hién hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung dat dugc
UBND xa PT chimg thuc ngay 14/7/2007. Ong T yéu cau ba A tra sb vang con thiéu
la 60 Ch1 vang 24kr. Ong T dong y giao cho ba A dién tich dat do dac thuc té la
410m? caa Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén CL ngay 23/5/2018. Ong T
thong nhat vang 24kr ngay 14/ 11/2018 c6 gia 3.390. 000ddng/chi. Ngoai cac yéu cau
trén thi 6ng T khong con yéu cau nao khac.

Theo xac nhan ctia Cong an xa PT ngay 07/5/2018, ba A, 6ng N, anh V, anh
V1 di bo dia phuwong di tir naim 2007 dén Ny khong vé va hién khong c6 mit tai dia
phuong. Theo yéu ciu cua éng T va theo quy dinh cta phéap luat, Toa 4n di thong
béo cho ba A, éng N, anh V, anh V1 biét noi dung yéu cau khoi kién cua éng T trén
song Dai tiéng néi Viét Nm ba lan trong ba ngay lién tiép tir ngay 17, 18 va
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19/5/2018 va dang trén Bao nhan dén trong ba sb lién tiép: sb 22865, thir sau ngay
18/5/2018; s6 22866 thir bay ngay 19/5/2018 va s 22867, chu nhat ngay 20/5/2018;
dang phat trong thoi han 4 thang dé ba A, ong N, anh V, anh V1 biét noi dung khoi
kién cua 6ng T nhung trong thoi han 4 thang ké tir ngdy dang phat thong bao lan dau
tién tir ngdy 17/5/2018 dén Ny ba A, 6ng N, anh Vv, anh V1 khong trd vé giai quyét
vu 4n va ciing khong c6 ¥ kién hay vin ban nao vé yéu cau khai kién cua ong T.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sit nhan din huyén CL phat biéu y
kién:

Vé t6 tung: Viéc chip hanh phap lut trong qua trinh giai quyet VU an cua
Tham phan, Hoi dong xét xir va cta nhimg nguoi tham gia to tung ké tir khi thu 1y
vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a dung quy dinh, nén khong
c6 kién nghi gi.

Vé noi dung vy an: Pai dién Vién kiém sat dé nghi xét xir vu an theo hudng
chap nhan yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
cua nguyén don vi: Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ky ngay 14/7/2007
giita 6ng T véi ba A duoc Uy ban nhan dan xa PT Chung thuc theo dung quy dinh.
Dién tich dit chuyén nhuong theo hop ddng la 506m?, thira dét sb 352, to ban d6 s6
01, dén ngay 15/01/2013, UBND huyén CL thu h01 di¢n tich 36, 5m?, thuoc mot
phan thtra s6 352, to ban d6 s6 01, nén dién tich thuc té con lai 1a 469, Sm do ho ba
Huynh Thi Thanh A ding tén trén gidy chimg nhan QSD dat. Hién Ny dién tich dat
tranh chép theo do dac thuc té 1a 410m? ngay 23/5/2018 cua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén CL. Ong T dong ¥ theo dién tich do dac thuc té. Hop dong
chuyen nhugng quyén st dung_ dat giita ong T va ba A dé hoan thanh va ba A da
duoc cap gidy chung nhan quyén stir dung dat vao nim 2007, dat cap cho ho ba A
nhung dén Ny ba A van khong tra 60 chi vang 24Kr cho 6ng T nén yéu cau cia 6ng
T la ¢6 co s& chap nhan. Budc ba A phai co nghia vu tra cho éng T 60 chi vang
24Kr. Budc ong T giao lai dién tich dét theo do dac thyc té 1a 410m?, thira s6 352, to
ban do sb 01, dat toa lac tai xa PT, huyén CL, tinh Png Thap cho ba A.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ phap luat: Ong T yéu cau ba A tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dit dugc UBND xa PT chung thue ngay 14/7/2007,
thudc thira dit s6 352, t& ban do sb 01, dét toa lac tai xa PT, huyén CL, tinh Bong
Thap, ong T yéu cau ba A tra sb vang cc‘)n thiéu 1a 60 chi vang 24Kr. Ong T dong ¥
giao lai dién tich dit cho ba A theo dién tich do dac thuc té 12 410m? cua Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai huyén CL ngay 23/5/2018. Ngoai cic yéu cau trén thi
ong T khong con yéu cau nao khac nén xac dinh quan h¢ phap luat la tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luét
t6 tung dan su.

[2] Vé tham quyén: Do bi don c6 dia chi: Ap 4, xa PT, huyén CL va dién
tich dat tranh chép toa lac tai ép 3, xa PT, huyén CL nén vu an thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén CL theo quy dinh tai diém a, ¢ khoan 1 Piéu
39 B0 luat T6 tung dan su.



[3] Su c6 mat cua duong su tai phién toa: Ba A, ong N, anh V, anh V1 da
duoc triéu tap hop 18 dén lan thtr 02 nhung van ving mit tai phién tdoa ma khong c6
Iy do. Can ctr khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228 Bo luat to tung dan su, Hoi
ddng xét xir van tién hanh xét xtr vang mit doi v6i ba A, ong N, anh V, anh V1.

V& ndi dung tranh chép:

Xét yéu cau cua 6ng T vé viée yéu cau ba A tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong T va ba A duoc UBND x4 PT chimg
thuc nam 2007, dién tich theo do dac thuc t& 410m?, thudc thira 352, to ban dd sb
01, dat toa lac tai xa PT, huyén CL, tinh Déng Thap, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[4] V& hinh thuc, ndi dung cta hop dong: Ngay 22/02/2004, ong T va ba A co
lam hop ddng mua bén tay dién tich dit 456m” (sau khi do dac lai 1a 506m?, ngay
15/01/2013, UBND huyén CL thu hdi dién tich 36,5m?, dién tich thuc t& con lai 1a
469,5m?) véi gia 72 chi vang 24kr, dat thudc thira 352, t& ban dd sé 01, dit toa lac
tai xd PT, huyén CL, tinh Pong Thap. Ba A da tra cho ong T 12 chi vang 24kr, con
lai 60 chi vang 24kr cac bén thoa thuan sau khi sang tén quyén sir dung dat cho ba A
s€ tra du vang cho 6ng T. Ngay 14/7/2007 ong T véi ba A tlen hanh ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thira sé 352, to ban d6 s6 01, dat toa lac tai xa
PT, huyén CL, tinh Pong Thap gid chuyén nhwong ghi trong hop dong la
25.000.000 déng, gia thyc té theo gidy mua ban tay ngay 22/4/2004 1a 72 chi vang
24KTr 1a c6 that vi dugc ong T thira nhan va phu hop vai tai liéu, chirng cr co6 trong
hd so vu an; Hop dong duoc chimg thuc tai Uy ban nhan dan x3 PT, huyén CL, tinh
Pong Thap ngay 14/7/2007 nén phu hop véi quy dinh tai Dleu 500, 501, 502, 503
Bo Luat dan sy nam 2015. Nam 2006, h¢ 6ng T duoc cap gidy chung nhan quyén st
dung dat dién tich dat thudc thira 352, t& ban d6 s 01. Ngay 14/4/2007, cac thanh
vién trong ho cua 6ng T ddng ¥ ky tén vao don xin uy quyén chuyen nhuong quyén
str dung dat. Do d6, ngay 14/7/2007, ong T ky hop ddng chuyén nhuong cho ba A
dién tich dat thudc thira 352, to ban d6 s6 01 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 166,
Diéu 167 Luat dat dai nam 2013.

[5] Vé nghia vy tra tién va giao tai san: Ong T va ba A c6 ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat duge UBND x4 PT ching thuc ngay 14/7/2007 di¢n tich
dat thira 352, to ban d6 sb 1, toa lac tai ap 3, xa PT, huyén CL, gia chuyén nhuong
ghi trong hop dong 1a 25.000.000 dong, gia thuc té theo giéy mua ban tay ngay
22/4/2004 1a 72 chi vang 24kr. Ba A da tra cho 6ng T 12 chi vang 24kr, con lai 60
chi vang 24kr s€ tra du cho 6ng T sau khi sang tén quyen str dung dat cho ba A va ho
ba A da dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat vao nim 2007 nhung den Ny
ba A van khong tra 60 chi vang 24Kr cho 6ng T. Khi ho ba A duoc cap quyen su
dung dat, ong T blet nhung khong khiéu nai hay tranh chip. Do d6, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/7/2007 gifra ong T véi ba A chua thuc
hién xong vé€ nghia vy, nhung da hoan thanh vé mit hinh thic theo quy dinh cua
phap luat. Do do, bugc 6ng T va ba A tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat dugc UBND x4 PT chung thuc ngay 14/7/2007 1a phu hop. Ba A,
ong N, anh V, anh V1 d bo dia phuong di tir nim 2007 cho dén Ny. Toa an da tién
hanh dang phat trén bao, dai theo quy dinh cua phap luat, nhung ké tir ngay ding
phat thong bao lan dau tién tir ngay 17/5/2018 dén Ny ba A, 6ng N, anh V, anh V1
khong tré vé giai quyét vu an va ciling khong co ¥ kién hay vin ban nao vé yéu cau
khoi kién cta 6ng T. Tai phién toa, ong T thong nhit gia vang 24kr ¢ gia 3.390.000
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ddng va yéu cau ba A tra sd tién 203.400.000 ddng (twrong duong 60 chi vang 24kr).
Do d6, budc ba A c6 nghia vu tra cho 6ng T sb tién 203.400.000 dong. Budc ong T
c6 nghia vu giao cho ba A, dién tich dat 410m?, thude thira sd 352, to ban do sb 1,
dat toa lac tai xa PT, huyén CL, tinh Déng Thap 1a phu hop. Ba A thuc hién giao
dich chuyén nhuong quyén st dung dt voi 6ng T voi tu cach ca nhan, nhung nam
2007 giay chung nhan quyén su dung dat cip cho ho ba A nén ba A c6 quyén den co
quan Nha nudc c6 thim quyén dé 1am thi tyc didu chinh gidy ching nhan quyén sir
dung dat theo quy dinh cta phép luat.

[6] Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén CL dé nghi xét xir
theo huéng: Chap nhan yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong gitta
ong T va ba A. Budc ba A phai c6 nghia vu tra cho ong T s6 tién 203.400.000 dong
(twong dwong 60 chi vang 24kr). Budc ong T giao lai dién tich dat theo do dac thuc
té 1a 410m?, thira s6 352, t& ban do sb 01, dat toa lac tai xa PT, huyén CL, tinh Pdng
Thap cho ba A. Xét 161 dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén CL la
pht hop theo quy dinh ciia phap luat nén chap nhan.

[7] Vé an phi va chi phi t6 tung khac: Ong T, ba A phai chiu an phi dan sy
so tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 Bo luat T6 tung dan su. Ngoai ra, ba A
phai chiu 3.225.700 déng chi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san theo quy
dinh tai Piéu 157, Piéu 165 Bo Luat t6 tung dan sy. Ong T phai chiu 1é phi thong
bao trén phuong tién thong tin dai chung.

Vi cac |€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung Biéu 500, Dicu 501, Diéu 502, Piéu 503, Dicu 688 Bo luat Dan sy
nam 2015; bi€u 166, Diéu 167, Biu 203 Luat dat dai nam 2013; khoan 3 biu 26,
diém a, ¢ khoan 1 bi€u 39; khoan 1 bi€u 147, biéu 157, bi€u 165, Diéu 180, bicu
227, Dieu 228 Bo luat T6 tung déan su; Phap 1énh s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y, str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

- Chép nhan yéu cau cia 6ng Duong Van T vé viée yéu cau ba Huynh Thi
Thanh A tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc
UBND xa PT chung thyc ngay 14/7/2007 gitra 6ng Duong Van T va ba Huynh Thi
Thanh A.

- Buoc ‘pa‘l Huynh Thi Thanh A c6 pghia vu tra chq ong Duong Van T sb tién
203.400.000 dong (Hai tram 1¢ ba tri¢u bon tram nghin dong).

Bugc ong Duong Van T c6 nghia vu giao cho ba Huynh Thi Thanh A dién
tich dat 410m?, theo do dac thuc ngay 23/5/2018 cua Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huxén CL, thudc thira s0 352, to ban do s0 01, dat toa lac tai xa PT, huyén
CL, tinh Bong Thap. Dién tich dat 410m2, thira 352, to ban do6 so 01 duoc xac dinh
nhu sau:

Tirmoc 1 dén mbe 3 c6 chiéu dai 38,84m.

T moc 3 dén moc 4 ¢6 chiéu dai 11,69m.

T mbe 4 dén mde 7 ¢o6 chiéu dai 43,17m.
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Tur mdc 7 dén mde 1 ¢6 chiéu dai 12,39m.

(Theo so d6 do dac ngay 23/5/2018 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén CL)

- V& an phi va chi phi t§ tung khac:
+ Ba Huynh Thj Thanh A phai chiu 10.170.000 déng an phi d4n sy so tham.

_+ Ba Huynh Thi Thanh A phai chju 3.225.700 dong chi xem xét thAm dinh
tai cho, dinh gia tai san. Do 6ng T da ndp va chi xong nén ba A phai ndp dé tra lai
cho ong T.

+ Ong Duong Van T phai chiu 300.000 ddng tién an phi dan sy so tham,
dugc khau trir vao tién tam ung an phi ma 6ng T di nop va ong T dugc nhén lai
400.000 dong tién tam tmg an phi dd ndp theo bién lai s6 04525 ngay 11/4/2018
cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén CL.

+ Ong Duong Vin T phélAi chiu 1¢ phi thong bao trén phuong tién thong tin
dai ching la 10.566.000 dong. Ong T dugc nhan lai s6 tién tam ung I€ phi thong
bao trén phuong tién thong tin dai chiing la 9.434.000 dong, ong T da nhan va chi
xong.

+ Ba Huynh Thi Thanh A c6 quyén dén co quan nha nudc co tham quyén dé
lam tha tuc diéu chinh, cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phap luat.

Ké tir ngay ban an co hiéu lyc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay co don yéu
cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh
an theo murc 131 suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

- Cac duong sy ¢6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Puong sy vang mat tai phién toa co quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban an hodc tir ngay ban an duoc téng dat hop I¢.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; Tham phan- Chu toa phién toa
- VKS HCL;
- Toa an Tinh; ~ Lo
; Pak
- Luu: (HS). ( Y)

Tran Hiru Ha



