TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
THANH PHO HO CHI NAM
MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so6: 759/2025/DS-PT.
Ngay: 16-7-2025.

V/v kién: “Tranh chip Hop dong
mua ban nha, thué nha, chia thtra
ké va yéu cau hiy van ban cong
chung”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong BUi Hitu Nhan
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi M2 Phuong
Ba Tran Thi Quynh Chéau
o Thir ky phién toa: Ong Nguyén Vian Diing - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.
- Pai dién Vién kiém sat nhédn dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
tda: Nguyén Vin Hoang - Kiém sat vién.
Ngay 16 thang 7 ndm 2025, tai try s Toa &n nhan dan Thanh phé Hb Chi
Minh tién hanh xét xir phtiic tham cong khai vu ép dan sy phuc thé’m thu 1}'/‘56:
466/2025/TLPT-DS ngay 07 théng’S nam 2Q25 ve viéc: “Tranh chap Hop dong
mua ban nha, thué nha, chia thtra k& va yéu cau hiy van ban cong chimng”.
Do Ban an dan su so tham sb: 2559/2024/DS-ST ngay 16/12/2024 ctia Toa an
nhan dan quan BT bi khang c4o va bi khang nghi.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham so: 266?/2025/ QbXX-PT ngay
20 thang 5 nam 2025 va Quy¢t dinh hoan phién, toa phtic tham so: 8332/2025/QD:
HPT ngay 10 thang 6 ndm 2025 va Quyét dinh tam ngung phién toa so
9221/2025/QDB-TNPT ngay 30 thang 6 nam 2025, gitra cac duong su:
Nguyén don: Ba Httu Thi Thu H1, sinh nam 1961;
Dia chi: S6 329/1 NTL, phuong DH, Thanh phd HO Chi Minh;
Nguoi dai dién theo uy quyén:
Ba Nguyén Hoang Lan A, sinh nim 1978;
_ Diachi: S6.329/10 NTL, phuong DH, Thanh phd Ho Chi Minh (Theo Hop
dong uy quyen cong ching s6 00381 quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HDGD ngay
07/01/2022 do Phong cong chirng s6 2, Thanh pho H6 Chi Minh). Cé mat.



Ngueoi bao vé quyén, l;0’i z’gh hop phap cho nguyél? don: Luat su Tran Ngoc
T - Poan ’lué‘f su Thanh pho H6 Chi Minh, dia chi: S6 43/14 HB, phuong HB,
Thanh pho Ho Chi Minh. C6 mat.

Bi don:

1. Ong Nguyén Thanh V1, sinh nim: 1964.

2. BaNguyén Thi Thu T1, sinh nim: 1966.

3. Ba Nguyén Thanh V, sinh nim: 1989.

Cung dia chi: S6 300 BHN, phudng GB, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng V1, ba T1vaba V:

Ong Nguyén Dinh T;

Dia chi:,Sé 62 NPK, phuong TD, Thanh phd Ho Chi Minh (Theo gidy uy quyén
cong ching s6 006249 quyén sb 05/2922 TP/CC-SCC/HBGD ngay 20/5/2022 do
Phong cong chitng NKC) C6 don xin vang mat.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Ngoc T1, sinh nam: 1981;

Pia chi: S6 300 BHN, phudng GP, Thanh phé H6 Chi Minh. C6 mit.

2. Ba Nguyén Thi Bich T2, sinh nim 1973;

Pia chi: S6 302 BHN, phudng GP, Thanh phé H6 Chi Minh. C6 mit.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba T2:

Ba Nguyén Hoang Lan A, sinh nim 1978;

~ Diachi: S6 329/10 NTL, phuong DH, Thanh ph6 Ho Chi Minh (Theo Hop
dong uy quyén so 16261, quyén s6 07/2Q22TP/CC-SCC/HDGD ngay 28/7/2022
do Phong cong chung s6 2, Thanh pho H6 Chi Minh). C6 mat.

3. Ba Nguyén Thi T3, sinh nim: 1948. Vang mit.

4. Ba Nguyén Thi Anh T4, sinh ndm: 1972. Vang mat.

5. Ba Nguyén Thi Anh P1, sinh ndm: 1970. Vang mat.

6. Ba Nguyén Thi Anh T5, sinh nim: 1975. Vang mat.

7. Ong Nguyén Vin T2, sinh nam: 1967. Vang mit.

Cung dia chi: S6 47/13A NH, phuong BLT, Thanh phd H6 Chi Minh.

8. Ong Nguyén Vin P, sinh nam: 1954. Cé mit.

9. Ong Nguyén Vin S1, sinh nam: 1961. Vang mat.

10. Ong Nguyén Hoang S2, sinh nam: 1965. C6 mit.

Cung dia chi: S6 293/4 BHN, phuong GP, Thanh phé H6 Chi Minh.

11. Ba Nguyén Thi M1, sinh nim: 1956. C6 mit.

12. Ba Nguyén Thi M2, sinh nim: 1958. C6 miit.

Cung dia chi: S6 300 BHN, phudng GB, Thanh phé H6 Chi Minh.

13. Ong Nguyén Van V2, sinh nim: 1959;
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Dia chi: S6 317/5A BHN, phuong GB, Thanh phd Ho Chi Minh. C6 mat.
14. Ong Nguyén Vin C, sinh nam: 1949;
Pia chi: S6 293/4 BHN, phuong GD, Thanh phd Ho Chi Minh. C6 mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia éng C:
C)ng T6 Ngoc Minh T, sinh ndm 1973;
Pia chi: S6 58-62 NPK, phuong TP, Thanh phé H6 Chi Minh (Theo gidy

Uy quyén cong chimg sé 007584, quyén sé 07/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay
08/7/2021 do Van phong cong chirng NKC). C6 mat.

mat.

mat.

15. Ba Nguyén Thanh D;
Pia chi: S6 311/18/7 NTL, phuong BLT, Thanh phé H6 Chi Minh. Ving

16. Ba Nguyén Thanh P2, sinh nim: 2005;

Pia chi: S6 300 BHN, phuong GB, Thanh phdé H6 Chi Minh. Vang mat.
17. Ba Hiru Thi Thu H2, sinh nim: 1968;

Pia chi: S6 329/1 NTL, phuong DH, Thanh phd Ho Chi Minh. Vang mit.
18. Ong Cao Minh T3, sinh nim 1994. Vang mit.

19. Ba Tran Ngoc Bao Trén, sinh nam 1994. Vang mat.

Cung dia chi: S6 300 BHN, phuong GB, Thanh phd Ho Chi Minh.

20. Tré Lé Phuoc T, sinh ngay: 28/3/2018.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Thanh D - me ruot.

Pia chi: S6 311/18/7 NTL, phudong BLT, Thanh phd H6 Chi Minh. Ving

21. Uy ban nhan dan phuong GB, dia chi: S6 134 LVD, phuong Gb,

Thanh phé H6 Chi Minh. Ving mat.

22. Phong Cong chtng s6 06 Thanh phé HO6 Chi Minh, dia chi: S6 47A

NVBD, phuong BLT, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo 11y quyén: Ong Nguyén Quéc P (Theo gidy ty quyén

ngay 28/11/2022). Ving miit.

23. Vin phong ding ky dat dai chi nhanh quan BT, Thanh phd H6 Chi

Minh, dia chi: S6 06 PPL, phudng BT, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Tong Puc T (Theo gidy uy quyén sb

7111/GUQ/VPBK-HC ngay 12/8/2022). Ving miit.

24. Cong ty TNHH thuong mai dich vy Thuy Hai San VT.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Thanh V, sinh nim: 1989.
Pia chi: S6 300 BHN, phuong GP, Thanh phé Ho Chi Minh. Vang mit.
Nguoi khang cao:



Bi don dng Nguyén Thanh V1, ba Nguyén Thi Thu T1 va ba Nguyén Thanh
V.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ong Nguyén Vin C, 6ng Nguyén
Vin V2, 6ng Nguyén Hoang S2, 6ng Nguyén Ngoc T1, 6ng Nguyén Vin T2,
6ng Nguyén Vin P, 6ng Nguyén Vin S1, ba Nguyén Thi M1, ba Nguyén Thi
M2, ba Nguyén Thi T3, ba Nguyén Thi Anh T5, ba Nguyén Thi Anh T4 va ba
Nguyén Thi Anh P1.

Quyét dinh khang nghi s6: 02/QDKNPT-VKS-DS ngay 30 thang 12 nim
2024 ciia Vién kiém sat nhan dan quan BT.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tu khai ngay 05/01/2022, 19/5/2022 va cac bién
ban hoa gidi tai Toa an cua ba Hitu Thi Thu HI do ba Nguyé~n Thi Lan A dai dién
theo uy quyén trinh bay:

Nha dat toa lac tai thira dat sb 34 to& ban do sb 16, dia chi sé 300 BHN,
quan BT nay la phuong G (sau day goi 1a Nha dat 300) do 6ng Nguyén Thanh
V1 dimg tén tai Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khéc gan lién véi dét s6 vao sé cap GCN CHO1773 ngay 05/12/2017 (sau day
goi 1a GCN01773) do Uy ban nhan dan quan BT (sau day goi tit la UBND Quan
BT) cép.

Thang 6 nam 2020, qua mdi gidi, ba H1 dugc biét nha dat 300 rao ban va
hién dang cam c6 tai ngan hang Agribank - chi nhanh BP. Ngay 24/6/2020, sau
khi tim hiéu tinh trang phap 1y Nha dat 300, ba H1 da dat coc 800.000.000d, ba
H1 nho em géi 1a ba Nguyén Hoang Lan A thuc hién viéc dit coc tai dia chi )
329/10 NTL, phuong DH véi ngudi nhan coc 13 6ng Nguyén Thanh V1 va ba
Nguyén Thanh V, d6i bén c6 ky hop dong dit coc va co chup hinh (hinh anh giao
nhan coc dugc luu lai trong hd so vu kién). Ngay 14/7/2020, ba H1 coc thém
100.000.000d, do ba Thanh V ky nhan tiép tai Hop dong dit coc. Ngay 21/7/2020,
ba H1 nhd em gai 1a ba Hiru Thi Thu H2 chuyén khoan cho 6ng Nguyén Thanh
V1 sb tién 4.617.000.000d¢ qua ngan hang VIETCOMBANK tir tai khoan
1015298434 dén tai khoan 1901206151858, chimg tir giao dich ty nhiém chi s6
21072000010003 Ma VAT KH véi ndi dung “chi Thu H1 thanh toan tién mua
nha 300 BHN”. Ngay 24/7/2020, ba H1 da ky két hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat voi ong Nguyén Thanh V1 va ba Nguyén Thi Thu T1 theo Hop dong
s6 05615 ngay 24/7/2020 (goi tit Hop dong 05615) do van phong cong chimg
HXH ching nhan. Ngay 30/7/2020, 6ng Thanh V1 va ba T2 T1 da ky gidy cam
két ddng v giao cho ba H1 toan bd kién trac xay dung trén quyén sir dung dat
chuyén nhuong véi thyc trang thuc té...”, van ban cam két duogc cong ching $6
00875 quyén s6 07-SCT/CK ngay 30/7/2020 tai Vin phong cong chimg HXH.
Pén ngay 20/8/2020, UBND quan BT cép nhat bién dong sang tén ba Hiru Thi
Thu H1 tai GCNO1773.



Sau khi sang nhuong cho ba H1 thi dng V1, ba T2 T1 va Nguyén Thanh
V (con ctia 6ng V1 ba T1) da dé nghi ba H1 cho thué lai nha dat nay dé ¢ va kinh
doanh hai san tiép nén ba H1 dong y. Do d6, ngay 24/7/2020, ba H1 di ky Hop
ddng thué bat dong san cho ba Nguyén Thanh V thué Nha dit 300, gia thué
65.000.000d/thang, hang thang tra tién thué vao ngay 16 d&én ngay 20, thdi han
thué 13 02 nam ké tir ngay 16/9/2020. Hop ddng thué bat dong san con cb cac diéu
khoan khac dugc cong chimg tai Vin phong cong chimg HXH, sd cong chimg
07144 ngay 16/9/2020.

Tuy nhién, ba V d3 khong tra tién thué nha va ciing khong trao tra lai nha
cho ba H1 khi hét han mac du ba H1 da yéu cau viée tra tién thué nha va giao tra
nha nhiéu 1an, c6 vi bang ctia Van phong Thira phat lai SG ngay 22/6/2021.

Ngay 24/3/2022, do ba H1 vay tién dé mua nha dat 300 ma dén nay van
khong c6 kha nang dé tra no nén ba da sang nhuong lai nha dat nay cho ba Nguyén
Thi Bich T2 theo hop dong s6 002639 ngay 24/3/2022 do Vin phong céng chimg
Huynh Thi Ngoc Y chtng nhan. Ngay 12/4/2022, UBND quan BT c4p nhat bién
dong sang tén ba Nguyén Thi Bich T2 tai GCN01773. Ba H1 phan béac toan bo
161 khai ctia bi don tai cadc ban khai ngay 04/3/2022, ngay 23/3/2022 va ngay
07/5/2024.

Nay, ba H1 yéu cau tuyén b cham dat Hop dong thué bat dong san 1a
Nha dat 300; yéu cau ba V thanh toan tién thué nha cho ba theo mic
40.000.000d/thang tir ngdy 16/9/2020 dén thoi diém xét xur; ba V cung nhiing
nguoi dang cu tra trong Nha dat 300 phai giao tra lai nha dat 300. Ba H1 khong
ddng v vai cac yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin C.

Tai ban tu khai ngay 06/01/2022, ngay 23/3/2022, ngay 04/3/2022, ngay
16/6/2022, ngay 05/6/2024 va cac bién ban hoa gidi tai Toa dn cua bi don - 6ng
Nguyén Thanh V1, b Nguyén Thi Thu T1 va ba Nguyén Thanh V do éng Nguyén
Dinh T dai dién theo ity quyén trinh bay:

Cha me cua 6ng Nguyén Thanh V1 1a 6ng Nguyén Vin R va ba Nguyen
Thi M. Ong R méat nim 1997, 6ng R va ba M3 ¢ 11 ngudi con chung, gdm cac
ong ba:

Nguyén Vin C, sinh nim 1949; Nguyén Vin P, sinh nim 1954; Nguyén
Thi M1, sinh nim 1956; Nguyén Thi M2, sinh nim 1958; Nguyén Vin V2, sinh
nim 1959; Nguyén Vin S1, sinh nim 1961; Nguyén Thanh V1, sinh nim 1964;
Nguyén Hoang S2, sinh nam 1965; Nguyén Vin B, sinh nim 1948, mat nam 2004;
Nguyén Van Ng, sinh nam 1950, mat nam 2014; Nguyén Thi C, sinh nam 1952,
mat nam 2016.

Nha dat 300 do 6ng R va ba M3 tao 1ap. Nam 1997, 6ng R mat, khong dé
lai di chiic. Nha d4t 300 do cac 6ng ba Nguyén Thi M, Nguyén Thanh V1, Nguyén
Vin N, Nguyén Thi M2 va Nguyén Thi M1 cu tru, truc tiép quan 1y, st dung.



Ngay 25/02/2011, ba M3 va Nguyén Vin N, Nguyén Thi M2 va Nguyén
Thi M1 di ky hop dong ting cho mdt phan thira sé 3146, quyén sd 2 tai Phong
cong chimg sé 6, Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay 28/3/2011, 6ng V1 dugc UBND
quan BT cdp GCN CH00386. Ngay 05/12/2017, UBND quén BT tiép tuc cap doi
GCN s6 CH 01773 cho 6ng V1 va thu hdi GCN s6 CH00386 ngay 28/3/2011.

Ngay 24/7/2020, 6ng V1 chuyén nhuong nha dat 300 cho ba Hitu Thi Thu
H1 theo Hop ddng s6 05615 tai Van phong cong chimg HXH. Ngay 20/8/2020,
UBND quén BT cép nhat tén ba Hitu Thi Thu HI trong gidy chimg nhan CH
01773.

Ngay 30/8/2021, ba M3 mat, co gidy chimg tir s6 81 ngay 30/8/2021,
khéng dé lai di chuc.

Nguén géc nha dat 300 1a do cha me ong V1 tao lap. Do han ché vé hiéu
biét phap luat nén 6ng V1 da nho dich vu thuc hién thay cac thu tuc hanh chinh
nha dat lién quan viéc khai nhan di san thtra ké, mot phén tin tuong dich vu va
6ng V1 nghi rang chi nhitng ngudi hién cu tra tai nha dat 300 moi duoc hudng di
san thira ké, do d6 da ké khai sot cac dong thira ké.

Bi don cho rang Hop dong mua ban nha 1 hop dong gia cach dé che day
viéc vay tai san véi so tién vay khoang 5.000.000.000d giita ba Nguyén Thanh V
v6i ba Hiru Thi Thu H1, khong ¢ ky két hop dong vay tai san, bi don khong xac
dinh duoc sb tién vay cu thé, thoi diém vay ciing khong xac dinh dugc thoi diém
cu thé chi nhé tam ndm 2020, khong c6 ching it chimg minh cho cac ¥ kién vé
viéc vay tién nay. Tong so tién vay dé ky két hop dong mua ban nha khéac véi s6
tién 600.000.000¢ ma ba V di vay cia ba Nguyén Hoang Lan A vao ngay
22/7/2020 va ngay 25/8/2020. Do ba V ng tién cta ba H1 nén 6ng V1 va ba T2
T1 da déng v ky hop ddong mua ban nha véi ba Hitu Thi Thu HI dé tra no cho ba
V.

Bi don khong c6 yéu cau di v6i Hop dong mua ban nha. Truong hop Toa
an huy Hop d6ng mua ban nha giita 6ng Nguyén Thanh V1, ba Nguyén Thi Thu
T1 v6i ba Hiru Thi Thu H1 thi 6ng V1 dong y hoan lai toan bo sd tién 1a gia tri
mua ban nha dbi véi can nha 300 BHN cho ba Hiru Thi Thu H1.

Do d6, 6ng V1 dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ciia 6ng Nguyén Vin C.
Béng thoi, cac bi don déu xac nhan cac 161 khai ciia ba M1, ba M2 vé viéc sta
chita va chi phi sira chita dé phuc vu nhu cau & ctia cac ba trong nha dat 300.

Déi voi nghia vy tai chinh khi cap gidy chimg nhan quyén str dung dit cho
6ng V1 vao ndm 2017 véi phan dién tich ting thém 22,1m? thi bi don khong nhé
chinh x4c nghia vu tai chinh c6 ndp hay khong va do ai ndp (ban khai ngay
16/9/2024).

Ba Nguyén Thanh V x4c nhan c6 vay ba Lan tong sd tién 12 600.000.0004.
Ba Nguyén Thanh V do 6ng Nguyén Dinh T dai dién theo Gy quyén yéu cau Toa
an tach yéu cau vay tai san ctia ba Nguyén Hoang Lan A thanh mét vu kién khac.
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Ngay 16/9/2020, ba Nguyén Thanh V ¢ ky Hop dong thué bat dong san
tai nha dat 300, thoi han thué tinh tir ngdy 16/9/2020. Ddi véi yéu cau ciia ba Hiru
Thi Thu HI vé viéc doi tién thué nha thi bi don dong ¥ voi y kién va yéu cau cta
ba H1 va dé nghi dugc tra tién thué nha nay trong thoi han 06 thang.

Tai don khéi kién ngay 01/10/2021, éng Nguyén Vin C do éng Té Ngoc
Minh T dai dién theo ity quyén trinh bay:

Cha me 6ng Nguyén Vin C 1a 6ng Nguyén Vin R va ba Nguyén Thi M3.
Ong R va ba M3 ¢6 11 ngudi con chung nhu bi don di khai trén. Gom:

1. Ong Nguyén Vin B (1948-2004), c¢6 vo 1a ba Nguyén Thi T3, sinh nim
1948. Ong B va ba T c6 06 ngudi con chung, gom:

Nguyén Thi T3, sinh nam: 1948. Nguyén Vin T2, sinh nim: 1967. Nguyén
Thi Anh Dai (1969-2012), doc than. Nguyén Thi Anh P1, sinh nim 1970. Nguyén
Thi Anh T4, sinh nim 1972. Nguyén Thi Anh TS5, sinh nim 1975.

2. Ong Nguyén Vin N, (1950 - 2014) c¢6 vo: Nguyén Thi H (1949 - 1999).
Ong N va ba H c6 mot ngudi con duy nhat 1a 6ng Nguyén Ngoc T1, sinh nim
1981.

3. Ba Nguyén Thj C (1952-2016), doc than.

Ong R, ba M3 chét déu khong dé lai di chuc.

Nam 1997, 6ng R mét. Nha dat 300 do ba Nguyén Thi M3, Nguyén Thanh
V1, Nguyén Van N, Nguyén Thi M1 va Nguyén Thi M2 truc tiép quan 1y, st dung
cho dén nay. Ong C d4 nhiéu 1an yéu cau 6ng V1 chia di san thira ké nhung déu
khong dat duge sy dong thuan.

Gan day, 6ng C phat hién ra viéc 6ng V1 chuyén nhuong nha dat cho ba
Hiru Thi Thu H1 vao ngay 24/7/2020. Qua tim hiéu, 6ng C dugc biét ngay
25/02/2011, Nguyén Thi M3, Nguyén Thanh V1, Nguyén Vin N, Nguyén Thi M2
va Nguyén Thi M1 da ting cho cin nha trén cho dng V1 va 6ng V1 duoc cip gidy
chtng nhin sé6 CH00386 ngay 28/3/2011, sau d6 1a gidy CN s6 CH 01773 ngay
05/12/2017 thay thé.

Hién tai nha dat 300 dang do ba Nguyén Thi M2, ba Nguyén Thi M1 va
6ng Nguyén Hoang S2 dang quan 1y sir dung, con 6ng Nguyén Thanh V1 va vg
con gdm Nguyén Thi Thu T1, Nguyén Thanh V, Nguyén Thanh D, Nguyén Thanh
P2 va chau ngoai ctia 6ng V1 1a Lé Phudc T khong con cu tra tai s6 300 BHN, da
di dau khong rd.

Nhén thdy nha dét trén 13 di san ctia cha me 6ng dé lai cho cic ngudi thira
ké nhung 6ng V1 lai ké khai sot dé cac ba Nguyén Thi M3, Nguyén Thanh V1,
Nguyén Vin N, Nguyén Thi M2 va Nguyén Thi M1 ting cho 6ng V1, sau do
chuyén nhugng cho ba H1 di khién quyén, loi ich hop phap cua 6ng va nhiing
nguoi thira ké khac bj thiét hai. Do d6, 6ng C yéu cau:

- Huy Hop dong tang cho nha & va quyén sir dung dat & (mot phan) s6 3146
dugc Phong cong ching s 6 ching nhan ngay 25/02/2011 giita ba Nguyén Thi
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M3, 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi M2, ba Nguyén Thi M1 va 6ng Nguyén
Thanh V1 do day Ia tai san chung cia cha me dé lai cho céac anh chi em.

- Huy Hop ddng chuyén nhuong sb 05615 ngay 24/7/2020 giita 6ng
Nguyén Thanh V1 va ba Hitu Thi Thu H1 do Vin phong Cong chimng HXH chimg
nhan.

- Huy Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CH 01773 cap ngay 05/12/2017 cap cho 6ng Nguyén
Thanh V1 va cap nhat tén ba Hiru Thi Thu H1 ngay 20/8/2020, cap nhat tén ba
Nguyén Thi Bich T2.

Ong C khong 1ap ban v€ chia hi¢n trang nha dat 300 do cac anh chi em
clia 6ng ty thong nhat v6i nhau sau. Ong C khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién
ctia ba H1 vé viéc giao nha dat 300 BHN cho ba H1. Ngoai ra, 6ng C khong con
yéu cau gi.

Nhitng nguoi c¢6 quyén, nghia vu lién quan gém cdc éng, ba: Nguyén Vin
N, Nguyén Vian P, Nguyén Vin V2, Nguyén Vin S1, Nguyén Hoang S2, Nguyén
Thi T3, Nguyén Vin T2, Nguyén Thi Anh P1, Nguyén Thi Anh T4, Nguyén Thi
Anh T5, Nguyén Thi H, Nguyén Ngoc T1 trinh bay: Théng nhat véi 1oi khai va
yéu cau ctiia 6ng C. Ngoai ra, khong c6 yéu cau gi.

Nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M2 trinh bay:

Ba M2 d3 cu ngu tai can nha 300 BHN tir khi sinh ra dén nay, cing véi cha
me 1 6ng Nguyén Vin R va ba Nguyén Thi M3.

Ong Nguyén Vin R 1a con cua 6ng Nguyén Van C va ba Nguyén Thi P.
Ong C va ba D chét trude dng Rang, chét tir thoi Phap, khong nhé cu thé 1a ndm
nao. Cha me ctia ba M3 12 Nguyén Thi D va ong Nguyén Van N ciing d3 mat
truéc ndm 1975, cu thé nim nao khong nhé. Anh chi em ba khong con gitr gidy
to chung tir cia 6ng ba ndi, ngoai. Co, chu, bac, cau, di cia ba déu da mat trudce
nam 1975. Ong R, ba M3 mét khong dé lai di chic.

Qua trinh & trong cin nha 300 BHN, ba M2 c¢6 stra chita gac gb phia sau
nha véi chiéu ngang hon 3 mét, chiéu dai hon 6 mét, sira dé ba va cac con clia ba
cing & vi trong nha ¢6 nhiéu anh chi em &, nén ai & phan nao thi ty sira phan do
dé phuc vu myc dich & ctia minh. Nam 2018, ba M2 stra phan géc nay voi chi phi
téng 13 45.000.000d, khong c6 cac hoa don chimg tir stra Vi khi stra chi nho tho,
khong c6 ky hop dong, tho noi dua tién mua gi thi dua mua do, khi sira ba khong
bao to truong va khong c6 1am don xin phép Phuong hay Quan.

Ba stra chita vi myc dich phuc vu nhu cAu ¢4 nhan cho ba va con cua ba,
khong vi ai khac, khong vi muc dich ton tao gia tri can nha 300 BHN nén ba khong
yéu cau hoan lai chi phi sira chita phan gac nay khi chia di san thira ké.

Con c6 ba Nguyén Thi M1 sira chita phan gac trudc cling dé ba M1 6.
Ngoai ra, khong c6 anh chi em nao khac & tai can nha 300 BHN nay thuc hién sura



chira, ton tao gia tri can nha thém. Sau khi ba M1 va ba M2 stra chita thi can nha
c6 hién trang nhu vay cho dén nay.

Ba M2 théng nhét véi 10i khai va yéu cau cta 6ng C, ba M1. Ba M2 khong
c6 yéu cau gi.

Ngueoi ¢é quyén, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M1 trinh bay:

Ba Nguyén Thi M1 d4 cu ngu tai cin nha 300 BHN tir khi sinh ra dén nay,
& cung v&i cha me 1a 6ng Nguyén Vin R va ba Nguyén Thi M3.

Qua trinh & trong cin nha 300 BHN, ba M1 c6 sira chira gac g6 phia trudc
nha c6 chiéu ngang 3 mét, dai 3 mét. Ba sira dé ba & vi trong nha c¢6 nhiéu anh chi
em &, nén ai & phﬁn nao thi tu stra phﬁn do dé phuc vu muyc dich ¢ cua minh. Nam
2014, ba stra phan gac nay véi chi phi tong 1 25.000.000d, khong c6 cac hoa don
chtng tir sira vi khi stra ba nho thg, khong c6 ky hop dong, thg néi dua tién mua
gi thi dua mua, khi stra ba c6 bao to trudng, to truong dong ¥ cho stra cht ba
khong c6 lam don xin phép Phuong hay Quan.

Ba M1 stra chira vi muc dich phuc vu nhu cau ca nhan, khong vi ai khac,
khong vi muc dich ton tao gia tri can nha 300 BHN nén ba khong yéu cau hoan
lai chi phi sira chita phan gac nay cho ba khi chia di san thira ké.

Do d6, ba M1 thng nhat véi 10i khai va yéu cau cua 6ng C, ba M2. Ba
M1 khéng c6 yéu cau gi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Hoang Lan A trinh bay:
Ba la em rudt cua ba Hiru Thi Thu H1. Ngay 24/6/2020, ba c6 nhan
800.000.0004 tir ba H1 nho ba dit coc dum va ky hop dong coc thay cho ba H1
dé mua nha dat 300 BHN do ngay dat coc ba H1 vé qué, khong c6 ¢ Thanh phd
H6 Chi Minh ma chua nha can gap. Ba khong c6 y kién va yéu cau gi dbi voi viée
mua ban nha, sang nhuong dit tai nha dat 300.
Ngay 22/7/2020 va ngay 25/8/2020, ba Lan A c¢d cho ba Nguyén Thanh
V vay s tién 600.000.000d. Sé tién vay nay khong lién quan dén sé tién mua ban
nha dat 300 giira 6ng Nguyén Thanh V1 va ba Hitu Thi Thu H1. Do ba va ba V
d3 hoa giai duoc viée giai quyét ddi voi s tién vay nay nén ba ciing théng nhat
v6i yéu cau ciia ba V 1a tach viéc vay tién gitra ba va ba V thanh vu kién khac.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan b Hitu Thi Thu H2 trinh bay:

Ba H2 13 em rudt ca ba Hiru Thi Thu H1. Ngay 21/7/2020, ba H1 dé nghi
ba H2 cho muon s tién 4.617.000.000d dé chuyén cho 6ng Nguyén Thanh V1 do
phai hoan thanh viéc cong chimg sang tén mua nha dat 300 BHN nén ba H2 da
thuc hién giao dich trén béng uy nhi¢m chi tai Ngan hang VIETCOMBANK vao
ngay 21/7/2020. Sau d6, ba H1 da tra lai du s6 tién muon trén cho ba Hanh.

Ba H2 khong c6 tham gia giao dich mua ban nha dat 300 véi 6ng Nguyén
Thanh V1, Nguyén Thi Thu T1 va Nguyén Thanh V. Ba H2 khong c6 yéu cau gi.

Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thanh P2 va ba Nguyén
Thanh D trinh bay:
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Ba P2 va ba D 1a con rudt ciia 6ng Nguyén Thanh V1 va ba Nguyén Thi
Thu T1, hai ba thuong tra tai nha 300 BHN tir khi méi sinh ra. Nam 2020, hai ba
don ra ngoai & dén nay. Qua trinh sinh sdng tai nha 300 BHN, hai ba khéng c6
bat ky su dong gop, tu bo, stra chira, coi ndi nao ddi véi nha dat 300 BHN, hai ba
khéng co6 ¥ kién gi khac va khong yéu cau gi.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan tré Lé Phieée T do ba Nguyén Thanh
D lam ngwoi dai dién theo phap ludt trinh bay:

Tré Lé Phuodc T 1a con rudt cua ba D. Tré T sinh ngay 28/3/2018, thuong
tra tai 300 BHN. Nam 2020, tré¢ T theo ba D sang cu trua tai 311/18/7 No Trang
Long cho téi nay. Do con nho nén tré T khong c6 bat ky sy dong gop, tu bd, stra
chita, coi ndi ndo ddi véi nha dat 300 va khong co ¥ kién, yéu cau gi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trdn Ngoc Bdo T6, 6ng Cao
Minh T3 trinh bay:

Ong T3 1a con rudt cia ba Nguyén Thi M2, thuong trd tai nha dat 300 BHN.
Ong d3 ¢ tai day tir khi méi sinh ra dén nay, ba Tran Ngoc Bao T6 1a vo cia dng
Cao Minh T3, ba Tran cu tra tai nha dat 300 BHN tir thang 5/2017, ba khong dang
ky thudng tra hay tam trd tai ddy; qua trinh sinh song tai nha dat 300 BHN, vo
chong 6ng T3, ba T6 khong co dong gdp, tu bo, stra chira, coi ndi d6i voi nha dat
300 va khong c6 y kién, yéu cau gi.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T3, 6ng Nguyén Vin
T2, ba Nguyén Thi Anh P1,ba Nguyén Thi Anh T4 va ba Nguyén Thi Anh TS5 trinh
bay:

Ba T3 la vo ctia 6ng Nguyén Vin B. Ong B 1a con ctia 6ng Nguyén Van R
va ba Nguyén Thi M3, 6ng B (1945-2004). Ong B va ba T3 c¢6 05 ngudi con gdm:

- Nguyén Vin T2 sinh niam: 1967.

- Nguyén Thi Anh B (1969 - 2012), doc than.

- Nguyén Thi Anh P1, sinh nim: 1970.

- Nguyén Thi Anh T4, sinh nam: 1972.

- Nguyén Thi Anh TS5, sinh nam: 1975.

Tat ca déu khong C tra va sinh song tai nha dat 300 nén khong c6 dong gop,
tu bo, stra chira, coi néi dbi voi nha dat 300 va khong co v kién, yéu cau gi.

Thdng nhat voi y kién va yéu cau ctia ong C, ba M1, ba M2,

Tai ban tw khai ngay 06/10/2022, 20/9/2024, Uy Ban nhdn déan qudn BT,
Thanh phé H6 Chi Minh do éng/ba Ngé Thi H, Triwong Céng L, Nguyén Quéc T
lam nguwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

UBND quan BT bao luu ¥ kién theo ndi dung van ban sé 3557/UBND-
TNMT ngay 06/10/2022.

Vé viéc cip gidy ching nhan d6i véi nha dat s6 300 BHN, phuong GD,
Thanh phd Ho Chi Minh (thudc thira dat s6 54, t ban do s6 16 - ban do dia chinh):
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Viéc UBND quan BT xét cap gidy ching nhan ddi v6i nha dat néu trén cin
ctr vao ngudn gdc, qua trinh str dung dat cua thira dét, tinh trang tranh chap, khiéu
nai; noi dung xac minh cia UBND Phuong 2, hd so do chu st dung ké khai, cung
cap va quy dinh phap luat.

- Pbi véi cong nhan phan dién tich 0.5 m? - phan dién tich ting thém so voi
dién tich khuén vién thé hién tai Gidy chimg nhan quyén so hitu nha 1884/CN-
UB ngay 08/01/1994: duoc cong nhan tai cac gidy chimg nhan quyén sir dung dét,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé BD 839084 (s vao sb
CH00350), BP 839085 (S6 vao s6 CH00351), BD 839086 (s6 vao sd: CH00352),
BD 839087 (S6 vao so: CH00353), BD 839088 (s6 vao s6: CH00354) ngay
21/02/2011 cép cho cac dng/ba Nguyén Thi M3, Nguyén Thanh V1, Nguyén Vin
N, Nguyén Thi M2 va Nguyén Thi M1 (cung sir dung dat va s hitu tai san) theo
quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 18 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay
25/5/2007 cia Chinh phu.

- B6i vai viée cong nhan phﬁn dién tich 22,1 m? - phén dién tich dugc cong
nhan thém tai gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s6 CI 808638 (s6 vao sd: CHO1773) ngay 05/12/2017:

+ Nam 2011, 6ng Nguyén Thanh V1 nhén ting cho nha dit sé 300 BHN,
phudng GB, Thanh phd H6 Chi Minh theo Hop dong ting cho nha & va quyén sir
dung dat & (mot phan) s6 3146 ngay 25/02/2011 do Phong cong chimg sb 6 chiung
nhan ciing ngay. Tai Piéu 1 Hop dong néu trén thé hién:

“Piéu 1 Nha & va quyén stk dung dat & ting cho

Quyén s6 hitu doi véi nha & va quyén sir dung dat & déi véi thira dat ciia
bén A theo cdc gidy to liét ké duéi day:

Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khdc
gan lién véi dat s6 CH 00350, CH00351, CH00352, CH00353, CH00354 do
UBND qudn BT cap ngay 21/02/2011 .

Ngay 28/3/2011, UBND quan BT cap gidy chirg nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd BD 839874 (s vao so:
CHO00386) dbi véi nha dat néu trén cho ong Nguyén Thanh V1, cong nhan dién
tich dat 9,5 m?, dién tich xay dung = dién tich san = 20,3 m.

Nim 2017, 6ng Nguyén Thanh V1 ndp ho so dé nghi cap gidy ching nhan
d6i v6i nha dat néu trén. Theo xac nhan ngay 20/10/2017 cia UBND Phuong 2
tai don dé nghi cap gidy ching nhan ciia 6ng Nguyén Thanh V1 ¢6 noi dung: “tinh
trang tranh chap: Khong”.

Can ct khoan 2 Piéu 71 Nghi dinh s6 99/2015/CP-ND ngay 20/10/2015
ctia Chinh Phu, UBND quan BT cong nhan thém 22,1 m? dat tai gidy chiing nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat s6 CI808638 s6
vao s6: CHO1773) ngay 05/12/2017 cép cho Nguyén Thanh V1.
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Ngay 21/11/2017, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai quan BT c6 Phiéu
chuyén s6 13499/PC-CNBTH chuyén thong tin dia chinh dé x4c dinh nghia vy tai
chinh dén Chi cuc Thué quéan BT.

+ Ngay 24/11/2017, Chi cuc Thué quan BT c¢6 Phiéu bao s 4748658/PB-
CCT véi ndi dung: ong/ba Nguyén Thanh V1 ¢6 cin nha (thta dat) s6 300 BHN
thtra s6 34, to ban dd sd 16-ban dd dia chinh) da hoan thanh nghia vu thué va cac
khoan thu khéc c6 lién quan dén cin nha (thira dat) trén.

V& viéc xin phép sira chita, xay dung méi tai nha dat 300 BHN thudc tham
quyén cia UBND quédn BT tir nim 1994 dén nay: Qua ra soat trén hé thong thong
tin cia UBND quan BT va ho so tai Kho luu trit dbi v6i nha dat sé 300 BHN:
khong co thong tin vé viéc cap phép stra chita, xay dung méi

Ngoai ra, UBND quan BT khong co yéu cau gi.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - Phong Céng chirng sé 6 Thanh
phé Hé Chi Minh do éng Nguyén Quéc P lam dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 25/02/2011 6ng Nguyén Thanh V1 ¢6 yéu cau Phong Cong chimg sd
6 Thanh phé H6 Chi Minh chirng nhan Hop déng ting cho nha ¢ va quyén st
dung dat & d6i v6i nha va quyén sir dung dat tai dia chi 300 BHN, phuong G,
Thanh phé Ho Chi Minh va da xuat trinh cac tai liéu cong chimg theo quy dinh.

Can ct cic quy dinh ctia phap ludt hién hanh thi thanh phan hd so cong
chtng do cac bén xuét trinh nhu da néu trén 1a day du nén Phong Cong chimg sd
6 da thu 1y giai quyét hd so. Cong ching vién tién hanh soan thao Hop dong ting
cho nha & va quyén str dung dat ¢. Cac 6ng/ba Nguyén Thi M3, Nguyén Vin N,
Nguyén Thi M2, Nguyén Thi M1, Nguyén Thanh V1 doc du thao Hop dong ting
cho nha ¢ va quyén st dung dat & va da ghi: “da doc va dong ¥ r6i ky, ghi ho tén
vao hop dong. Ngay sau d6, Cong chtng vién dd chimg nhan hop dong nay va
duoc cip s6 cong chimg 1a 3146 ngay 25/02/2011.

Déi chiéu véi cac quy dinh ciia phap luat, viéc cong chimg vién Phong cong
chtng s6 6, Thanh phé H6 Chi Minh d3 chtng nhan Hop dong ting cho nha ¢ va
quyén st dung dit & néu trén 1a hoan toan dung theo trinh ty, tha tuc va ndi dung
theo quy dinh cua phap luét. Do d6, Phong Cong chimg sb 6 khong c6 yéu cau gi.

Van phong dang ky dat dai Thanh phé Ho Chi Minh do éng Tong Pirc T
dai dién theo ity quyén trinh bay:

Chi nhanh van phong dat dai quan BT cap nhat bién dong trén gidy chung
nhan vao ngay 20/8/2020 va 12/4/2022 tuan thu dung theo Piéu 79 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh Phu va Piéu 17 Thong tu sb
23/2014/TT-BTNMT ngay 16/5/2014 cua B Tai nguyén va Méi truong. Do do,
Vin phong dang ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh khong ¢6 ¥ kién va yéu cau
gi.

Tai Ban dn dan sw so tham so: 4264/2024/DS-ST ngay 10/9/2024 cia Toa
dan nhén déan qudn BT da quyét dinh:
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1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cta ba Hiru Thi Thu H1:

- Tuyén bd chidm dut hop dong thué bat dong san ngay 16/9/2020 ddi véi
bat dong san toa lac tai s6 300 BHN, phuong GP, Thanh phé Ho Chi Minh giita ba
Hitu Thi Thu H1 va ba Nguyén Thanh V.

- Budc ba Nguyén Thanh V phai hoan tra cho ba Hiru Thi Thu HI s6 tién
thué nha tir ngay 16/9/2020 dén ngay 16/12/2024 véi s tién 2.040.000.0004.

- Budc ba Nguyén Thanh V, 6ng Nguyén Thanh V1, ba Nguyén Thi Thu
T1, ba Nguyén Thi M1, ba Nguyén Thi M2, 6ng Nguyén Hoang S2, ba Nguyén
Thanh D, ba Nguyén Thanh P2, 6ng Cao Minh T3, ba Tran Ngoc Bao T6, tré Lé
Phudce T, Cong ty TNHH thuong mai dich vy Thuy Hai san VT cung nhiing nguoi
gdm cac ca nhan va phap nhan dang cu tra dudi bat ky hinh thirc nao tai bat dong
san toa lac tai 300 BHN, phuong GB, Thanh phé HO Chi Minh phai hoan tra nguyén
hién trang toan bo kién tric xay dung trén quyén st dung dat chuyén nhugng gom
nha trét, 01 (Mot) lau san cemboard - g0, mai ton trén dién tich dat 31,6 m? theo
Giy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CI808638, sd vao s6 CHO1773 ngay 05/12/2017 do Uy ban nhén dan
quan BT ban hanh va Gidy cam két ngay 30/7/2020 duoc Vian phong cong ching
HXH cong chimg s6 00875 quyén s6 07-SCT/CK.

2. Chap nhan mét phan yéu ciu ctiia 6ng Nguyén Van C vé viéc chia thira
ké di san ctia 6ng Nguyén Vian R 1a ¥ gia tri bat dong san c6 dién tich dat 31,6 m?
toa lac tai s6 300 BHN, phuong G, Thanh phé Ho Chi Minh sau khi khau trir cac
khoan chi phi wu tién thanh toan cho 6ng Nguyén Thanh V1, twong duong gia tri:
3.089.355.450d.

- Xac dinh nhitng ngudi thira ké theo phap luat ctia 6ng Nguyén Vin R gdm
cac 6ng/ba: Nguyén Thi M3, Nguyén Vin B, Nguyén Vin C, Nguyén Vin N,
Nguyén Thi C, Nguyén Vin P, Nguyén Thi M1, Nguyén Thi M2, Nguyén Vin
V2, Nguyén Vin S1, Nguyén Thanh V1 va Nguyén Hoang S2.

Moi ngudi déu hudng ky phan nhu nhau 1a 1/12 /1/2 gia tri di san clia 6ng
Nguyén Vin Rang.

- Cac 0ng/ba: Nguyén Vin B, Nguyén Vin C, Nguyén Thi C, Nguyén Vin
P, Nguyén Vin V2, Nguyén Van S1, Nguyén Hoang S2 dugc ky phan mdi nguoi
tuong duong s tién 257.446.2874.

- Ong Nguyén Thanh V1 dugc huong 72,54% gia tri nha dat s6 300 BHN,
phudng GB, Thanh phd H6 Chi Minh twong duong so tién 4.664.874.026d.

3. Ghi nhan su ty nguyén ctia ba Nguyén Thi M2 va ba Nguyén Thi M1 vé
viéc khong yéu cau cic dong thira ké hoan lai chi phi sira chita d6i v6i nha dat toa
lac tai s6 300 BHN, phuong GB, Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Budc ong Nguyén Thanh V1 phai hoan tra gia tri ky phan cho cac ong:
Nguyén Vin C, Nguyén Vin P, Nguyén Vin V2, Nguyén Vin S1, Nguyén Hoang
S2 twong duong sb tién 257.446.287d/nguoi.
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5. Giao cho 6ng Nguyén Thanh V1 tam giit ky phan cta ba Nguyén Thi C
tuong duong sb tién 257.446.287d va 6/7 ky phan cia 6ng Nguyén Vin B tuong
duong sb tién 220.668.246d dén khi co yéu cau cua nhitng nguoi thira ké cua ba
C, ong B.

6. Khong chap nhan cac yéu cau doc 1ap ciia 6ng Nguyén Vin C:

- Huy Hop dong ting cho nha & va quyén str dung dat & (mot phan) sb 3146
dugc Phong cong chung s 6 ching nhan ngay 25/02/2011 giita ba Nguyén Thi
M3, 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi M2, ba Nguyén Thi M1 va 6ng Nguyén
Thanh V1.

- Huy Hop dong chuyén nhugng s6 05615 ngay 24/7/2020 giita 6ng Nguyén
Thanh V1 va ba Hiru Thi Thu H1 do Van phong Céng chirng HXH cong ching.

- Hay Giay chtng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CH 01773 cap ngay 05/12/2017 cap cho 6ng Nguyén
Thanh V1; hity cap nhat bién dong sang tén ba Hiru Thi Thu H1 vao ngay
20/8/2020, hity cap nhat bién dong sang tén ba Nguyén Thi Bich T2 vao ngay
12/4/2022.

Ngodi ra, 4n so thim con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi, quyén khang
c40, quyén yéu cau thi hanh an theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 09/01/2025, bi don 6ng Nguyén Thanh V1, ba Nguyén Thi Thu T1 va
ba Nguyén Thanh V c6 ong Nguyén Dinh T 1a nguoi dai dién theo ty quyén da co
Don khéang cao toan b ban an so tham, yeu cAu xem xét lai toan bd ndi dung Ban an
so tham ngay 16/12/2024 ctia Toa an nhan dan quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh
theo hudng khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Hiru Thi
Thu H1 theo dung quy dinh phap luat.

Ngay 26/12/2024 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin
C, 6ng Nguyén Vian V2, 6ng Nguyén Hoang S2, 6ng Nguyén Ngoc T1, 6ng
Nguyén Vin T2, 6ng Nguyén Vin P, dng Nguyén Vin S1, ba Nguyén Thi M1, ba
Nguyén Thi T3, ba Nguyén Thi Anh T5, ba Nguyén Thi Anh T4, ba Nguyén Thi
Anh P1 va ba Nguyén Thi M2 di khang cdo toan bd ndi dung ban an so thim véi
ly do: Quyét dinh ctia 4n Ban 4n so tham khong khach quan, chua xem xét toan dién
vu an. Cu thé, Can nha s6 300 BHN khong phai 1a tai san riéng cua ong Nguyén
Thanh V1 ma 1a tai san ctia cha me d¢é lai nén 6ng V1 khong c6 quyén bén tai san
cho ai khac. Tuy nhién, Toa an khong xem xét viéc dng V1 ké khai sét hang thira ké
dan dén viéc cap Gidy chirng nhan nha dat va viéc mua ban khong dung theo quy
dinh cta phap luat dé hity bé ma lai chap nhan yéu cau tuyén bd chu quyén cin nha
ctia nguyén don trong khi cac dong thira ké déu khong dong ¥, khong biét viéc ban
nha va dang quan 1y sir dung cin nha tir trudc cho dén nay. P& nghi Toa an cap phuc
tham xét xtr lai vu 4n theo hudng bac toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don, xir
theo hudng x4c dinh cian nha s6 300 BHN thudc quyén sé hitu ctia cac dong thira ké
bén canh d6 dng V1 phai tra lai toan bd sd tién dd nhan cho ba Hitu Thi Thu HI.
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Ngay 30/12/2024, Vién kiém sat nhan dan quan BT di c6 Quyét dinh s6
02/QDPKNPT-VKS-DS vé viéc khang nghi phuc thim di v6i ban an so tham tuyén
ngay 16/12/2024 cua Toa an nhan dan quan BT.

Tai phién toa phtc tham, bi don, ngudi lién quan vin g1u’ nguyén yéu cau
khang céo; nguyén don khong chip nhan khang c40 va yéu cau gilt nguyén ban
an so tham; Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh giir nguyén Quyét
dinh khang nghi sb: 02/QPKNPT-VKS-DS ngay 30/12/2024 ciia Vién kiém sat
nhan dan quan BT.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat biéu y kién:
Viéc tuan theo phéap luat T tung dan sy trong qua trinh giai quyét, thu thap chimg
clr va tai phién toa Tham phan, Hoi dong xét xir dd tuan thu dang quy dinh cia
phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Toa an cap phic tham bac toan bo
yéu cau khang cdo ctia nhitng nguoi lién quan 6ng Nguyén Vin V2, 6ng Nguyén
Hoang S2, dng Nguyén Ngoc T1, 6ng Nguyén Vin T2, 6ng Nguyén Vin P, 6ng
Nguyén Vin S1, ba Nguyén Thi M1, ba Nguyén Thi T3, ba Nguyén Thi Anh T5,
ba Nguyén Thi Anh T4, ba Nguyén Thi Anh P1 va ba Nguyén Thi M2; chap nhan
mot phan khang cdo ciia bi don; chdp nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan
dan quin BT, stra ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiig ctr c6 trong ho so vu an di dugc xem
xét tai phién toa va y kién cta Dai dién Vién kiém sat, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé phap luat t6 tung: Pon khang co ctia bi don, nhitng nguoi lién quan
con trong han luat dinh va hop I¢, viéc ndp tién tam Ung an phi la trong han luat
dinh nén c6 can ctr & xem xét theo thi tuc phitic tham.

[2] Vé ndi dung khang cdo ctia bi don dng Nguyén Thanh V1, ba Nguyén
Thi Thu T1 va ba Nguyén Thanh V:

[2.1] Cha me ctia 6ng Nguyén Thanh V1 12 6ng Nguyén Vin R (chét nim
1997) va ba Nguyén Thi M3 (chét nam 2021) chung séng c6 11 ngudi con
chung gdm céc dng ba:

Nguyén Vin C, sinh nim 1949;
Nguyén Vin P, sinh nim 1954;
Nguyén Thi M1, sinh nam 1956;
Nguyén Thi M2, sinh nam 1958;
Nguyén Vin V2, sinh nam 1959;
Nguyén Vin S1, sinh nim 1961;
Nguyén Thanh V1, sinh niim 1964;
Nguyén Hoang S2, sinh nim 1965;

LNk~ wWdE
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9. Nguyén Vin B (1948 - 2004) (c6 vo la ba Nguyén Thi T3. Ong B va
ba T3 c6 cac ngudi con: Nguyén Vin T2, Nguyén Thi Anh D, Nguyén Thi Anh
P1, Nguyén Thi Anh T4, Nguyén Thi Anh T5);

10. Nguyén Vin N, sinh nim 1950, mét ndm 2014 (c6 vo - Ba Nguyén
Thi. Ong N va ba H c¢6 01 ngudi con: Ong Nguyén Ngoc T1);

11. Nguyén Thi C (1952 - 2016).

Trong qué trinh chung song, ong Nguyén Vin R va ba Nguyén Thi M3 ¢
tai san chung 1 can nha sé 300 BHN theo Gidy chtng nhan quyén so hitu nha &
s6 1884/CN-UB ngay 08/01/1994 do UBND Thanh phé H6 Chi Minh chiig nhan
6ng Nguyén Vin R va ba Nguyén Thi M3 1a cha so hitu nha 300 BHN. Khi ba
M3, dng N, ba M1, ba M2, 6ng Thanh V1 dugc cip gidy ching nhan vao nim
2011 thi dién tich nha dat duoc cong nhan 12 9,5 m?. Nam 2017, UBND quan BT
cap chtng nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Thanh V1 véi dién tich dat
1a 31,6 m? tai Gidy chtng nhan sb vao s6 CHO1773.

Ban 4n so thim d3 x4c dinh ding dién hang thira ké cua dng R va ba M3 va
tai san ctia 6ng ba khi con sbéng.

[2.2] Gia tri di san, hang thira ké va gia tri ky phan thira ké:

- Gia trj tai san nha dét thudc quyén sé hiru ciia 6ng R ba M3 duoc xac dinh
sau khi khau trir chi phi ndp tién st dung dat 22,1 m? va phi truéc ba ma 6ng V1
da nop 1a: 6.430.220.0004 - 251.509.100d = 6.178.710.9004.

Ong R va ba M3, mdi ngudi so hitu % gia tri Nha dat 300 BHN tuong duong
6.178.710.900d/2 = 3.089.355.450d. Nhu vay, di san cua 6ng R dé lai tuong
duong gia tri 3.089.355.4504.

- Nguoi thira ké theo phap luat cua 6ng Nguyén Vin R géom: Ong/ba
Nguyén Thi M3 va 11 ngudi con: B, C1, P, V2, C2, M1, N, M2, S1, S2, V1. Mbi
nguoi nhan ky phan bang nhau la 1/12 (%4 di san) twong duong gid tri
3.089.355.4504/12 = 257.446.287d.

- Nguoi thira ké theo phép luat ciia ong Nguyén Vin B: ba Nguyén Thi M3,
ba Nguyén Thi T3, Nguyén Vin T2, Nguyén Thi Anh D, Nguyén Thi Anh P1,
Nguyén Thi Anh T4, Nguyén Thi Anh T5, mi nguoi huong ky phan bang nhau
la 1/7 (257.446.287d) tuong duong 36.778.041d.

- Ba Nguyén Thi M3 14 01 trong 07 ngudi duoc thira ké di san caa 6ng B
va ba M3 da tang cho phan s& hiru cia minh d6i voi Nha dat 300 BHN sang ong
V1 theo Hop ddng ting cho sb 3146 ngay 25/02/2011 nén phai xem xét dén ky
phan cua ba M3 duoc hudng d6i vai di san cia 6ng B dé giai quyét cac yéu cau
trong vu kién nay.

Nhu vay, tong gia tri s hiru va ky phan duoc huéng cta ba M3 14
3.383.579.778d gdm: Y gia tri s¢ hitu nha dat 300 BHN: 3.089.355.450d, thira ké
ky phan ctia 6ng R: 257.446.2874, thira ké ky phan cua ong B: 36.778.041 dong.
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Mic du, 6ng C khong ¢ yéu cau dng V1 phai boi thuong céc ky phan thira
ké tir di san ctia 6ng R ddi véi Nha dat 300 BHN nhung 6ng C lai ¢6 yéu cau chia
thira ké dbi v6i di san nay. Do d6, budc ngudi c6 15i 1a 6ng V1 phai bdi hoan lai
cac ky phan thira ké cho cac dong thira ké, gdm 6ng Nguyén Vin C, Nguyén Vin
P, Nguyén Vin V2, Nguyén Vin S1, va ong Nguyén Hoang S2.

Nhu vay, 6ng V1 phai bdi hoan s tién 1.287.231.435d cho 6ng C, P, V2,
S1, S2; mbi nguoi duge hudng 257.446.2874.

- P6i v6i ky phan caa dng B dugc chia cho ba M3 va 06 dong thira ké cia
6ng Ba. Phan ba M3 duoc huong 1a 1/7 ky phan cua 6ng B da tang cho dng V1.
Nhu vay, Ong V1 phal hoan lai 6/7 ky phan cua 6ng B tuong duong 220 668.2464
cho céc dong thira ké con lai cia 6ng B khi nhitg ngudi ndy c6 yéu cau.

- Péi voi ky phan ciia ba C, ba Anh B: Trong vu 4n nay khong c6 bét ky
ngudi nao cd yéu cau chia di san thira ké cta ba C, ba Anh P nén ky phan ma ba
C, ba Anh D duoc hu’ong tir viéc chia thira ké ciia 6ng R s& tam thoi giao cho Ong
V1 giir. Khi ¢6 yéu cau chia thira ké d6i véi cac ky phan nay s& dugc giai quyet
bang mdt vu kién khac. Do d6, dé nghi cua 6ng C tai phién toa so thim vé viéc
chia thira ké ky phan ctia ba Chau khong dugc chap nhan do trai v6i qui dinh tai
Diéu 5 ctia Bo luat t tung Dan sy ndm 2015.

- Ong V1 duogc huong gia tri nha dat 300 BHN tir viéc thira ké di san cua
ong Rang, tang cho cua ba M3, dng N, ba M1 va M2 nhu sau: 3.383.579.778d
(phan ctia ba M3) + (257.446.287d x4) = 4.413.364.9264. Ong V1 dugc hoan lai
phan nghia vy tai chinh 251.509.100d. Tong cong 6ng V1 duoc hudng:
4.413.364.926d + 251.509.100d = 4.664.874.026d twong duong 72,54% gia tri
Nha dat 300 BHN.

[2 3] Hop dong chuyén nhu’(mg quyén st dung dat s6 05615 ngay 24/7/2020
(Hop dong 05615) gitta bén chuyen nhuong 6ng Nguyén Thanh V1, ba Nguyen
Thi Thu T1 va bén nhan chuyén nhu:ong ba Hiru Thi Thu H1, ddi tuong chuyén
nhuong 1a toan bo quyen s dung dét toa lac tai thira sb 34, t& ban dd s6 16, dia
chi s6 300 BHN.

Hop dong chuyén nhuong dugc 1ap thanh vin ban, duoc ky két giita cac
chui thé ¢o dﬁy du nang lyc hanh vi dan sy, tu nguyén, muc dich giao dich khong
vi pham phap luat, khong trai dao duc xa hoi, duge cong ching tai Van phong
cong chimg HXH s6 05615 quyén s6 7 TP/CC-SCC/HPGD theo diing quy dinh
vé hinh thirc cia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai Dicu 500, 502
Bo luat dan sy ndm 2015 va diém a, d khoan 3 Diéu 167 Luét dat dai ndm 2013.
Ong Nguyén Thanh V1, bad Nguyén Thi Thu T1 1a nguoi st dung dat hop phap tai
thoi diém chuyén nhuong theo Gidy chirmg nhan quyén st dung dét, quyén so hiru
nha & va tai san gin lién v6i dat s6 CI808638, sd vao s6 CHO1773 ngay
05/12/2017 (GCN 01773) do UBND quan BT cip phu hop theo quy dinh tai Diéu
500 B9 luat Dan sy nam 2015; khoan 10 Diéu 3; khoan 1 Diéu 167, khoan 1 Diéu
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168, diém b khoan 1 Piéu 169 Luat dat dai nam 2013. Do d6, Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat sb 05615 ngay 24/7/2020 c6 gia tri phép 1y.

[2.4] Can ctr Gidy cam két ngay 30/7/2020 dugc Vin phong cong chimg
HXH cong chimg s6 00875 quyén sd 07-SCT/CK vé viéc 6ng V1 va ba T1 giao
cho ba H1 toan b kién tric xay dung trén quyén sir dung dat chuyén nhugng gom
nha trét, 01 (Mot) 1au san cemboard - gd, mai ton dugc ghi nhan trén GCN01773.
Day 1a nha ¢ d3 dugc Nha nude chimg nhan quyén so hiru qua céc thoi ky tir ndm
1994 cho 6ng R d&én nam 2011 cho 6ng Nguyén Thanh V1 tai Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sb
CHO00386 ngay 28/3/2011 (goi tat 1a GCN00386). Pén nam 2017, do 6ng V1
khong yéu cau cong nhan quyén so hitu nha ¢ nay tai don dang ky cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat ngay
11/10/2017 ma chi yéu cau cap gidy ching nhan quyén sir dung nén Nha nude thu
hoi lai GCN 00386 va ghi nhan hién trang nha & nay trén so dd hién trang tai GCN
01773.

Nhu vay, viéc 6ng Thanh V1 chuyén giao nha ¢ nay trén co s sang nhuong
quyén str dung dat toa lac tai s6 300 BHN cho ba H1 12 hop phap. Phia bi don xé4c
dinh khong c6 yéu cau gi d6i véi Hop dong 05615, dong ¥ hoan tra hét tién sang
nhuong Nha dat 300 cho nguyén don (16i khai ciia 6ng Nguyén Pinh T dai dién
tai Bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctt ngay
05/6/2024), 161 khai ndy phu hop véi cac chimg cr trong hd so va 10i khai cia
nguyén don vé viéc ky két va thuc hién hop dong. Do 6, c¢6 co so xac dinh céac
bén di thuc hién hoan tat toan bd Hop dong 05615, bén ban da giao nha cho bén
mua, bén mua da thuc hién dﬁy du nghia vu tai chinh va dugc nhan Nha dat 300
dé co viéc cho thué lai sau d6 nén viéc sang nhuong Nha dat 300 BHN giita ong
C, ba T1 va ba H1 co gia tri phap ly.

[2.5] Tuong tu v6i Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 002639
ngay 24/3/2022 gitta bén chuyén nhuwong ba Hitu Thi Thu HI 1a nguoi st dung
dat, s¢ hitu cong trinh trén dat hgp phap va bén nhan chuyén nhugng ba Nguyén
Thi Bich T2 du diéu kién vé chii thé nhan chuyén nhugng duge Vin phong cong
chung Huynh Thi Ngoc Y cong chung s6 002639 quyén sé 03/2022 TP/CC-
SCC/HDPGD. Hop dong nay dam bao quy dinh vé hinh thirc va ndi dung theo quy
dinh cua Bo luat Dan sy nam 2015 va Luat dat dai nim 2013 nén co6 gia tri phap
ly.

[2.6] Ba T2 di xac dinh ba chua nhin duoc Nha dat 300 BHN nén ba H1
phai c6 nghia vu giao nha dat nay cho ba va ba dong y nhan nha tir ba H1 khi ba
c6 yéu cau. Hién tai, ba chwa cd yéu cau nay. Ba toan quyén cho ba H1 trong viéc
yéu cau doi tién thué nha tir thoi diém 12/4/2022 dén khi ba nhan dugc nha. Ba
thong nhat véi yéu cau cua ba H1, ba va ba H1 s& tu thoa thuan viéc giao nhan
tién thué nha nay. Can ci khoan 1 Piéu 12 Luat Nha & nam 2014 thi quyén so
hiru d6i v6i nha & toa lac trén nha dat 300 BHN nay chua chuyén giao tir ba H1
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sang ba T2 va phu hop véi thoa thuan gitra 02 ba nén ba H1 thuc hién quyén doi
tién thué va thu hdi Nha dat 300 BHN 14 c6 co sd.

[2.7] Viéc ba Hiru Thi Thu H1 cho ba Nguyén Thanh V thué toan bo bat
dong san toa lac tai thira dat s6 34 to ban d6 s 16, dia chi sé 300 BHN can cir
theo 101 khai ctia nguyén don, bi don cting cac ching ¢t c6 trong hd so, xac dinh
¢6 02 (Hai) Hop ddng cho thué bat dong san gdm: 01 Hop dong thué bat dong san
56 07144 ngay 16/9/2020 (goi tit 1a Hop dong 07144) c6 cong chirng va 01 hop
ddng thué bat dong san ky sau, khong co cong chimg.

[2.8] Hop dong 07144 véi thoi han 02 (Hai) nim tir ngay 16/9/2020, gia
thué 1a 65.000.000d/thang. Day 1a hop ddng duoc ky két gitta cac chu thé thoa
min cac diéu kién vé chu thé giao dich, ¥ chi tu nguyén va dugc cong chung tai
Vin phong cong chimg HXH. Sau d6, hai bén da hoan tat viéc giao bat dong san
tir bén cho thué sang bén thué. Do d6, Hop dong thué bat dong san nay cé gia tri
phap 1y theo quy dinh tai cac Diéu 472, 500, 502 B luat dan su ndm 2015; cac
Piéu 119, 121 Lu4t Nha & nim nam 2014.

[2.9] Hop dong thué bat dong san ky sau Hop dong 07144. Hop dong nay
duoc ky két khong c6 cong chimg, khong co ngay ky két, thoi han thué 04 nim
tinh tir ngdy 16/9/2020 véi gia thué 40.000.000d/thang, tai trang 1 cua Hop dong
ghi bén thué 13 ba V, tai phan ky két hop dong c6 moc ctia Cong ty TNHH Thuy
Hai San VT dong vao chit ky ciaa ba V. Nguyén don khai c¢6 viéc ky két thém hop
dong nay do ba V dé nghi giam gia thué va tang thoi han thué, co viéc dong moc
cia Cong ty vao chit ky cua ba V 1a do ba V thyuc hién dé 1am tin. Nguyén don
xéc dinh chi cho c4 nhan ba V thué, dong thoi ba V khong thyuc hién viée dit coc
theo cac hop dong thué di néu, ciing khong tra bat ky thang thué nao. Loi khai
nay cua nguyén don phu hop vai cac tai lidu, chimg ¢ trong ho so.Vé phia ba V,
theo 15i khai ctia bi don do 6ng Nguyén Dinh T dai dién tai Bién ban phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr ngay 05/6/2024 da xac nhan
101 khai ctia nguyén don ding va déng y hoan tra toan b tién thué nha theo yéu
cau ciia nguyén don trong han 06 thang.

[2.10] Can ctr 02 hop dong thué bat dong san trén va 10i khai xac nhén cta
nguyén don, bi don, da du co s¢ xac dinh viéc thué Nha dat 300 duoc ky két gilia
ba H1 va cé nhan ba V, viéc thué nay co6 that va c6 hiéu luc tir ngay 16/9/2020,
gia thué 40.000.000d/thang trong han 04 nam tir 16/9/2020 dén 16/9/2024. Tt
ngay 16/9/2020 dén nay ba V khong thanh toan tién thué nha ciing khong giao tra
nha cho ba H1 da vi pham thoa thuan tai Diéu 5 cta hop dong cho thué bat dong
san. Ngay 17/6/2021, ba H1 da thuc hién yéu cau ba V giao tra nha, c6 lap vi bang
s6 464/2021 ngay 22/6/2021 ctia Van phong Thira phat lai SG. Can ct diém d
khoan 2 Diéu 131, diém b khoan 2 Diéu 132 Luat Nha & nam 2014, ba H1 tién
hanh khéi kién ba V vé tranh chap hop dong thué nha dat 300 khi chua dén han
cham dut hop dong thué 14 c6 co so.
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[2.11] Can ct két qua cung cdp ching ctr ciia Cong an Phuong H, quan BT
cling céc 10i khai ctia nhitng nguoi cu tra trong Nha dat 300 BHN thi ba V, dng
Thanh v1, ba T2 T1, ba Thanh P2, ba Thanh D va tré Lé Phudc T thuc té da khong
con cu trd tai Nha dat 300 BHN tir nam 2021, thoi diém cu thé vé ngay thang
khong rd. Tuy nhién, ba V khéng théng béo cho ba H1 vé viéc cham dirt hop dong
thué Nha dat 300 BHN, nhitng ngudi dang cu tra tai Nha dat 300 BHN ciing khong
c6 bat ky phan hoi nao vé viée tiép tuc thué nha, tra tién thué hoic giao tra nha
dat 300 BHN dén ba H1 nén nghia vu tra tién thué nha dat nay van thudc vé ba V.
Theo d9, s tién thué Nha dat 300 BHN tir ngay 16/9/2020 dén thoi diém xét xir
l1a 04 nam 03 thang duoc tinh nhu sau:

- 04 ndm 03 thang x 40.000.000d/thang = 2.040.000.000d.

Pén nay, hop dong thué bat dong san doi voi Nha dat 300 BHN ciing da
qua han chim dut theo hop dong, néu tiép tuc kéo dai s& gay thém nhiéu thiét hai
cho ba H1 nén yéu cau khai kién caa ba H1 c6 co sé dé chap nhén, can budc ba
V phai thanh toén cho ba H1 toan bo s6 tién thué 2.040.000.000d, dong thoi bude
ba V va nhiing nguoi dang cu tra tai Nha dat 300 phai giao tra Nha dat 300 BHN
cho ba H1 ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat dé ba H1 thuc hién nghia vu giao
nha dt nay cho ba T1 khi ba T2 ¢6 yéu cau.

Do d6, Toa an cép so thim chap nhan yéu cau khéi kién ctia ba Hiru Thi
Thu H1 vé viéc yéu cau tuyén bd cham dat Hop dong thué bat dong san 1a Nha
dat 300; yéu cau ba V thanh toan tién thué nha cho ba theo mirc 40.000.000d/thang
tir ngay 16/9/2020 dén thoi diém xét xtr; yéu cau ba V cung nhimng ngudi dang cu
trt trong Nha dat 300 BHN phai giao tra lai nha dat 300 13 c6 co so.

[3] Xét khang cao ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Vin C, 6ng Nguyén Vin V2, 6ng Nguyén Hoang S2, 6ng Nguyén Ngoc T1, 6ng
Nguyén Vian T2, 6ng Nguyén Vin P, dng Nguyén Vin S1, ba Nguyén Thi M1, ba
Nguyén Thi M2, ba Nguyén Thi T3, ba Nguyén Thi Anh T5, ba Nguyén Thi Anh
T4 va ba Nguyén Thi Anh P1:

Xét thdy, yéu cau cua 6ng Nguyén Vin C vé viée yéu cau tuyén bé Hop
déng ting cho quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat sé 3146 ngay
25/02/2011 1a vo hiéu, ciing nhu yéu cu tuyén bd cac hop dong chuyén nhugng
sau do giita ong Nguyén Thanh V1 va ba H1, gitta ba H1 va ba T2 vo hiéu la khong
c6 co so phap 1y va khong phu hop véi thyuc té khach quan.

Boi 18, Hop dong tang cho giira cac 6ng ba Nguyén Thi M3, Nguyén Vian
N, Nguyén Thi M1, Nguyén Thi M2 véi éng Nguyén Thanh V1 duge x4c 13p theo
dung quy dinh Diéu 465, 466, 467 B6 luat Dan sy nam 2005 va khoan 3 Piéu 107
Luat Nha ¢ nim 2005. Tai thoi diém giao két hop dong, cac bén déu c6 ning luc
hanh vi dan su déy du, hoan toan tu nguyén, ndi dung va hinh thurc cta hop déng
déu phi hop vai phap luat. Cac bén chi ting cho phan tai san thudc quyén st dung,
quyén thira ké ciia minh, khong xam pham phan quyén loi cua cac thira ké khac,
bao gdm ca dng C. Viéc cho rang toan b phan di san 1a tai san chua phan chia va
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thudc sé hitu chung cia cic dong thira ké nén khong ai c6 quyén dinh doat 1a
khong chinh xac.

Sau khi nhan ting cho, 6ng Nguyén Thanh V1 di dugc cip Gidy chimng
nhan quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat hop phap. Dua trén Gidy ching
nhan nay, 6ng V1 tiép tuc chuyén nhuong nha dat 300 BHN cho ba H1, nguoi thir
ba ngay tinh va sau d6 ba H1 lai chuyén nhuong cho ba T2 ciing 12 nguoi thir ba
ngay tinh. Ca ba H1, ba T2 déu khong biét va khong thé biét vé bat ky khiéu nai
hay tranh chap nao vé tai san niy tai thoi diém giao dich. Viéc cin ctr vao Gidy
chtng nhan dugc cap bdi co quan nha nude c6 thim quyén dé thyc hién mua ban
1 hoan toan thién chi, hop phap va can dugc phéap luat bao vé. Ngoai ra, Vin
phong ding ky dat dai Thanh phé HO Chi Minh chi nhanh quan BT di cap nhat
bién dong sang tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san
gan lién vé6i dat cho ba Hiru Thi Thu H1 vao ngay 20/8/2020, tén ba Nguyén Thi
Bich T2 vao ngay 12/4/2022.

Can ctr khoan 3 Diéu 133 B6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh chu sé& hitu
khong co quyén doi lai tai san tir nguoi thit ba ngay tinh, néu giao dich dan su véi
nguoi nay khong bi vo hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay nhung c6 quyén
khai kién, yéu cau chi thé ¢ 16i dan dén viéc giao dich duoc xéac 1ap voi ngudi
thir ba phai hoan tra nhimg chi phi hop 1y va bdi thudng thiét hai. Do d6, ban an
so tham d& nhan dinh 6ng V1 1a ngudi c6 16i trong viée ké khai sot nhimng nguoi
thira ké thi 6ng V1 phai chiu trach nhiém d6i véi hanh vi cia minh 13 hop 1y. Viée
bao vé quyén loi ctia ba H1 va ba T2 véi tu cach 1a ngudi thir ba ngay tinh 1a phu
hop vé6i quy dinh phap luat va thyc tién xét xir, dong thoi bao dam sy on dinh cua
cac quan hé dan su da phét sinh va hoan tat.

Do d6, Hoi dong xét xr bac toan bd yéu cau khang céo ciia ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan néu trén.

[4] Xét khang nghi ctia Vién kiém sat quan BT:

[4.1] Dbi v6i dé nghi Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh stra lai ban
an so tham theo hudng ong Nguyén Thanh V1 1a ngudi khong ngay tinh khi thyc
hién viéc ké khai thiéu hang thira ké 1am &nh huéng nghiém trong dén quyén, loi
ich hop phap ctia nhitng nguoi duoc huong thira ké ctia 6ng Nguyén Vin R:

[4.1.1] Can ctr tai To khai 1€ phi trude ba ngay 18/12/2000, 6ng V1 cam
doan ndi dung ké khai 1a diing va da ké khai di san thira ké cua dng R d6i véi nha
dat 300 BHN voi nhiing ngudi duoc thira ké gom: ba Nguyén Thi M3, ong
Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi M1, Nguyén Thi M2 va Nguyén Thanh V1, bo
sot nhitng nguoi thira ké khac gdbm: Nguyén Vin B, Nguyén Vin C, Nguyén Thi
C, Nguyén Vian P, Nguyén Vin V2, Nguyén Vin S1 va Nguyén Hoang S2.

[4.1.2] Theo d6, tai don Dé nghi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat ngay 09/11/2010, ba Nguyén
Thi M3 di ké khai nguoi sir dung dat, chi so hitu tai san gin lién vé6i dat dbi voi
nha dat 300 BHN chi c6 05 ngudi nhu ké khai ctia 6ng V1. Can cit khoan 1 Diéu
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50 Luat dat dai nam 2003, diém a khoan 2 Piéu 18 Nghi dinh 84/2007/NP-CP
ngay 25/5/2007 ctia Chinh Phu, khoan 2 Diéu 10 Quyét dinh 54/2007/QD-UBND
ngay 30/3/2007 cia UBND TPHCM, UBND Quan BT di cap gidy chimg nhan
s6 BD 839084 (s6 vao sé6 CH00350), BP 839085 (sd vao s6 CH00351), BD
839086 (s6 vao s6: CH00352), BD 839087 (s6 vao sd: CH00353), BD 839088 (s6
vao s6: CH00354) ngay 21/02/2011 cap 1an luot cho cac ong/ba Nguyén Thi M3,
Nguyén Thanh V1, Nguyén Vin N, Nguyén Thi M2 va Nguyén Thi M1 (ctng str
dung dat va so hitu tai san).

[4.1.3] Ngay 25/02/2011, cin ct Hop dong ting cho nha & va quyén sir
dung dat & (mot phan) s6 3146 tir cac 6ng/ba M3, N, M1 va M2 ting cho dng V1
tai Phong cong chimg s6 6 nén UBND quéan BT d3 cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH00386 ngay
28/3/2011 cho 6ng Nguyén Thanh V1, sau d6 dén GCNO01773 dé dng V1 sang
nhugng cho ba Hiru Thi Thu HI théng qua Hop dong 05615, ba H1 chuyén
nhugng cho ba Nguyén Thi Bich T2 thong qua hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat s6 002639.

[4.1.4] Nhu vay, chinh viéc 6ng V1 ké khai thiéu sot nhitng ngudi dong
thira ké di san cta 6ng R ddi voi Nha dat 300 BHN d3 dan dén cac hé qua trong
viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sd hiru nha ¢ va cudi cung 1a
Nha dat 300 BHN da sang nhuong cho nguoi thir ba lam anh hudng nghiém trong
dén quyén huong di san cua cac 6ng/ba: B, C1, C2, P, V2, S1, Hoang S2. Tai 1oi
khai ngay 16/6/2022 va cac bién ban cé trong hd so, dng V1 xac nhan do ong
khong hiéu biét phap luat, phan nho dich vu thuc hién nén 6ng da ké khai sot cac
anh chi em néu trén, d6 1a 16i ctia dng. Loi khai ctia 6ng V1 phu hop véi 16i khai
clia cac dong thira ké va cac chimg ctr ¢ trong hd so. Do dé, xac dinh 6ng V1 Ia
nguoi co 16i dan dén viéc giao dich dugc xac lap véi nguoi thir ba; déng thoi, Xac
dinh ba H1, ba T2 1a nguoi thir 3 ngay tinh khi nhan chuyén nhuong hop phap
quyén st dung dat va tai san co trén dat toa lac tai dia chi s6 300 BHN cin cu
khoan 2 Diéu 133 B¢ luat Dan sy ndm 2015.

[4.1.5] Viéc Toa 4n so tham khong tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat vo hiéu 1a hoan toan c6 co s& phap 1y va hop tinh, nham dam
bao nguyén tic bao vé nguoi thi ba ngay tinh theo quy dinh tai Diéu 133 Bo luat
Dan sy nam 2015. Trong vu an, ba H1 va ba T2 14 nhitng ngudi nhan chuyén
nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat mot cach hop phap, ngay
tinh théng qua cac hop dong chuyén nhuong duoc cong chimg, dang trinh tir tha
tuc va da dugc cap nhat bién dong sang tén theo diing quy dinh phap luat. Cu thé:
Ba H1 da dugc cap nhat tén trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat vao
ngay 20/8/2020, ba T2 tiép tuc dugc cap nhat sang tén vao ngay 12/4/2022.

[4.1.6] Cac giao dich ndy déu tuan thii day di diéu kién vé chii thé, noi dung
va hinh thuc theo quy dinh tai B§ luat Dan sy nam 2015 va Luat Pat dai nam
2013. C4 hai bén nhan chuyén nhugng ba H1 va ba T2 déu khong biét va khong
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thé biét vé bat ky tranh chap nao lién quan dén di san thira ké hay 18i ciia bén
chuyén nhuong 13 6ng V1 tai thoi diém giao dich. Do d6, viéc tuyén hop dong vo
hiéu s& xdm pham quyén va loi ich hop phap ctia nguoi thir ba ngay tinh va giy
bét on trong quan hé dén su.

[4.1.7] Vi vay, viéc Toa an so tham bao vé tinh phap 1y va hiéu lyc cua cac
hop ddng chuyén nhuong, dong thoi xac dinh trach nhiém bodi hoan riéng biét doi
v6i ngudi ¢ 16i 1a 6ng V1 1a hoan toan phu hop, gitp giai quyét triét dé tranh
chap ma van bao dam quyén loi hop phép cua cac dong thira ké va ngudi th ba
ngay tinh 1a ba H1 va ba T2. Pay la cach giai quyét hop 1y, can bing quyén loi
gitra cac bén trong vu an.

[3.2] Xét Hop dong ting cho mdt phan nha dat s6 3146 ngay 25/02/2011,
duoc Phong Céng chimg s6 6 TP.HCM cong ching, Toa an so thim nhan dinh
cac 6ng/ba Nguyén Thi M3, Nguyén Thi M1, Nguyén Thi M2 va Nguyén Vin N
da tu nguyén ky ting cho phan quyén so hitu, quyén st dung nha dat 300 BHN
cho 6ng Nguyén Thanh V1 1a hop 1y vi Hop dong 3146 da dap tng day du cac
diéu kién vé hinh thirc va noi dung theo quy dinh tai cac Diéu 465, 466, 467 BO
luat Dan sy nam 2005 va khoan 3 Diéu 107 Luat Nha & nam 2005. Cac bén déu
1a chu thé c6 du nang luc phap luat, nang luc hanh vi dan su, viéc tang cho la vo
diéu kién, hoan toan ty nguyén va da chuyén quyén sé hitu tai san theo dung quy
dinh phap luat.

Hon ntra, sau khi hop déng co hiéu luc, phﬁn tai san duogc tang cho da duoc
6ng V1 chuyén nhuong hop phap cho ba H1 va ba T2. Do d6, Hop dong sé 3146
da phat sinh hi¢u lyc phap luat.

Vi vay, khong chap nhan dé nghi ciia Vién kiém sat nhan dan quan BT vé
viéc cho rang Hop ddng ting cho nha ¢ va quyén st dung dat s6 3146 ngay
25/02/2011 giita ba Nguyén Thi M3, 6ng Nguyén Vian N, ba Nguyén Thi M2, ba
Nguyén Thi M1 va 6ng Nguyén Thanh V1 13 khong phu hop.

[4.2] Xét khang nghi cta Vién kiém sat quan BT sat vé viéc dé nghi Hoi
ddng xét xir khau trir nghia vy tai chinh ma dng V1 da ndp vao nim 2017 theo ty
1¢ gia tri hién nay cta phan dién tich ¢t 22,1m? 1a khong ¢ co sd chip nhan, boi
cac ly do sau:

Ong V1 1a nguoi duy nhét trong cic dong thira ké dimg ra thuc hién cac
nghia vu tai chinh véi Nha nudc va thuc hién thu tuc phap 1y dé hop thuc hoa
quyén str dung dat, quyén so hiru nha & d6i véi nha dat s6 300 BHN. Viéc 6ng V1
nop tién st dung dat va 18 phi trudc ba vao nam 2017 1a chi phi thuc té va can
duoc ghi nhan day du, khong thé danh gia lai dwa theo ty 1& gia tri thi truong hién
tai, vi day chi la nghia vu phat sinh trong thu tuc hanh chinh.

Theo cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an, phan dién tich 22,1m? tai
nha dat s6 300 BHN khong phai 1a phan dién tich 6ng Nguyén Thanh V1 duoc
nhan chuyén nhuong, ma la phﬁn dién tich duoc ny ban nhan dan Quan BT cong
nhan thém tai Gidy chimg nhén quyén st dung dit, quyén so hiru nha ¢ va tai san
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khac gan lién véi dat s6 CI 808638 (s6 vao so: CH 01773) ngay 05/12/2017. Cu
thé, theo Vin ban s6 4036/UBND-TNMT ngay 27/9/2024 cia UBND Quan BT
(but lyc s6 570) vé viéc cung cap thong tin lién quan dén nha dat s6 300 BHN,
dién tich khuon vién nha dit 1a 45,2m2, trong d6 9,5m? da dugc cong nhan quyén
st dung dat, con lai 35,7m? chua duoc cong nhan. Qua ra soat dir liéu quan ly,
UBND Quan BT x4c nhan khong c6 thong tin vé viéc cAp phép sira chira hodc xay
dung moi tai nha dat nay. Do d6, c6 thé khang dinh rang phan dién tich 22,1m?
khong phai 13 phan dat ma 6ng V1 nhan chuyén nhuong, ma 1a phan dién tich
duoc cong nhan bo sung sau nay.

Ngoai ra, néu phai dinh lai gia thi truong hién tai ctia phan dat 22,1m? dé
xéc dinh ty 1& khau trir nghia vu tai chinh 1a khong c6 co sé phap 1y cu thé, boi
phap luat hién hanh khéng quy dinh viéc phai quy doi lai gia tri nghia vu di nop
theo thoi gia khi chia thira ké. Viéc nay khong nhimg khong khach quan ma con
lam phurc tap qua trinh giai quyét di san, gdy anh hudng dén sy on dinh trong quan
hé dan sy va tinh minh bach cta thu tuc tai chinh ma 6ng V1 da hoan thanh.

S tién 251.509.100d da dugc 6ng V1 ndp vao ngan sach Nha nude, can
duoc khiu trir truc tiép vao tong gia tri khoi di san dé dam bao quyén loi chinh
dang cho nguoi da thyc hién nghia vy tai chinh thay cho cac dong thira ké khac.
Khéng c6 co sé phap 1y ciing nhu thuce tién ndo dé yéu cau dinh gia lai phan dat
22,1m>,

Do d6, Hoi dong xét xtr khong chap nhan dé nghi cua Vién kiém sat, gitr
nguyén cach tinh cua cdp so tham khi khau trir s tién nghia vu tai chinh
251.509.1004 tryc tiép vao gia tri nha dat va khong xem xét lai gia trj hién tai cta
dién tich 22,1m? theo ty 18 nhu Vién kiém sat khang nghi, vi khong ¢ cin ct phap
1y va khong phu hop véi thuc tién giai quyét tranh chap dan su vé thira ké.

[5] Ban an so tham da xem xét, danh gia chimg cr mdt cach toan di¢n dé
giai quyét vu an nén khong c6 can cit dé chap nhan khang céo cua bi don, ngudi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan cling nhu Quyét dinh khang nghi cta Vién kiém
sat nhan dan quan BT va can giit nguyén ban an so tham.

[6] Vé an phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thanh V chiu 4n phi 72.800.0004 trén s tién thué nha phai tra
va an phi 300.000d ddi voi yéu cau hoan tra nha cho ba H1. Tong an phi ba V
phai chiu 1a 73.100.000d.

Ong Nguyén Thanh V1 phai chiu an phi dan su so tham 1a 112.664.874d
d6i voi tong sb ky phan duoc nhan (4.664.874.0264) va chiu an phi dan su so
tham 13 50.616.9434 trén s6 tién hoan ky phan cho cac éng: C, P, V2, S1 va S2.
Nhung do 6ng thudc truong hop ngudi cao tudi va cd don xin mién giam tam ting
an phi nén éng V1 duoc mién ndp toan bd an phi dan sy so tham.

Cac 0ng: Nguyén Vin C, Nguyén Vin P, Nguyén Vin V2, Nguyén Hoang
S2 phai chiu an phi dan sy so thim 13 12.872.314d/nguoi trén ky phan dugc huong
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nhung cac 6ng C, P, V2, S1 thudc truong hop nguoi cao tudi va cé don xin mién
giam tam g 4n phi, 4n phi nén duoc mién ndp.

Ong Nguyén Vin C con phai chiu an phi dan sy so thim 1a 900.000d tinh
theo yéu cau khong c6 gia ngach ddi v6i 03 yéu ciu bi bac vé Hop dong ting cho
nha ¢ va quyén st dung dat ¢ (mot phan) s6 3146 ngay 25/02/2011 (goi tat
HDP3146) hity Hop dong chuyén nhuong sé 05615 ngay 24/7/2020 (Hop dong
05615) nhung 6ng C thudc trudng hop ngudi cao tudi va cd don xin mién giam
tam ung an phi, 4n phi nén dugc mién nop.

- Ba H1 dugc hoan tra s tién tam tmg an phi da ndp 1a 11.600.000d theo
bién lai thu sb 0000293 ngay 08/12/2021 tai Phong Thi hanh 4n dan su Khu vuc
5.

[7] V& 4n phi dan su phic tham: Do khang cao khong dugc chap nhan nén
duong su khang cdo phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

- Can ¢t vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
ctia Uy ban Thudng vu Qudc Hoi.

Khéng chap nhin khang céo ctia bi don 6ng Nguyén Thanh V1, ba Nguyén
Thi Thu T1, ba Nguyén Thanh V; ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan dng
Nguyén Vin C, 6ng Nguyén Vian V2, 6ng Nguyén Hoang S2, 6ng Nguyén Ngoc
T1, 6ng Nguyén Vin T2, 6ng Nguyén Vin P, 6ng Nguyén Vin S1, ba Nguyén
Thi M1, ba Nguyén Thi M2, ba Nguyén Thi T3, ba Nguyén Thi Anh T5, ba
Nguyén Thi Anh T4, bd Nguyén Thi Anh P1 va khong chdp nhan quyét dinh
khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan quén BT.

Giir nguyén ban an so tham.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Hiru Thi Thu H1:

- Tuyén bd cham dut hop dong thué bat dong san ngay 16/9/2020 ddi voéi
bt dong san toa lac tai s6 300 BHN, phudng GD, Thanh phé HO Chi Minh gitta ba
Hitu Thi Thu H1 va ba Nguyén Thanh V.

- Budc ba Nguyén Thanh V phai hoan tra cho ba Hitu Thi Thu H1 sé tién
thué nha tir ngay 16/9/2020 dén ngay 16/12/2024 véi s6 tién 2.040.000.0004 (hai
ty khong trim bon muoi triéu dong).

- Budc ba Nguyén Thanh V, Ong Nguyén Thanh V1, bd Nguyén Thi Thu
T1, ba Nguyén Thi M1, ba Nguyén Thi M2, 6ng Nguyén Hoang S2, ba Nguyén
Thanh D, ba Nguyén Thanh P2, 6ng Cao Minh T3, ba Tran Ngoc Bao T6, tré Lé
Phudce T, Cong ty TNHH thuong mai dich vu Thuy Hai san VT cung nhiing nguoi
gdm céc ca nhan va phap nhan dang cu trii dudi bat ky hinh thirc nio tai bat dong
san toa lac tai 300 BHN, phudng G, Thanh phé H6 Chi Minh phai hoan tra nguyén
hién trang toan bo kién trac xdy dung trén quyén st dung dit chuyén nhuong gdm
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nha trét, 01 (Mot) lau san cemboard - g5, mai ton trén dién tich dat 31,6 m? theo
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CI808638, sd vao s6 CHO1773 ngay 05/12/2017 do Uy ban nhén dan
quan BT ban hanh va Gidy cam két ngay 30/7/2020 dugc Vin phong céng ching
HXH cong chimg s6 00875 quyén s6 07-SCT/CK cho ba Hiru Thi Thu H1.

2. Chap nhan mét phan yéu ciu ctiia 6ng Nguyén Van C vé viéc chia thira
ké di san ctia 6ng Nguyén Vin R 14 ¥ gia tri bat dong san c6 dién tich dat 31,6 m?
toa lac tai s6 300 BHN, phuong G, Thanh phd HO Chi Minh sau Khi khau trir cac
khoan chi phi wu tién thanh toan cho 6ng Nguyén Thanh V1, twong duong gid tri:
3.089.355.450d (ba ty khong tram tdm muoi chin tri€u, ba tram nadm muoi lam
ngan, bon trim nim muoi dong);

- X4c dinh nhitng ngudi thira ké theo phap luat ciia 6ng Nguyén Vin R gdm
cac 6ng/ba: Nguyén Thi M3, Nguyén Vin B, Nguyén Vian C, Nguyén Vin N,
Nguyén Thi C, Nguyén Vin P, Nguyén Thi M1, Nguyén Thi M2, Nguyén Vin
V2, Nguyén Vin S1, Nguyén Thanh V1, Nguyén Hoang S2.

Moi ngudi déu hudng ky phan nhu nhau 1a 1/12 /1/2 gié tri di san ctia dng
Nguyén Vin R.

- Céc ong/ba: Nguyén Vian B, Nguyén Vin C, Nguyén Thi C, Nguyén Vian
P, Nguyén Van V2, Nguyén Vin S1, Nguyén Hoang S2 duoc ky phan moi ngum
tuong duong sb tién 257.446.2874d (hai trim nim muoi bay triéu, bon trim bdn
muoi sau ngan, hai trim tdm muoi bay dong).

- Ong Nguyén Thanh V1 dugc hudng 72,54% gia tri nha dét s6 300 BHN,
phuong G, Thanh phd HO Chi Minh twong duong sé tién 4.664.874.026d (bon ty
sau tram sau muoi bon triéu, tdm trim bay muoi bén ngan, khong tram hai muoi
sau dong).

3. Ghi nhan su ty nguyén ctia ba Nguyén Thi M2 va ba Nguyén Thi M1 vé
viéc khong yéu cau cac dong thira ké hoan lai chi phi stra chita d6i voi nha dat toa
lac tai 300 BHN, phuong GB, Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Budc ong Nguyén Thanh V1 phai hoan tra gia tri ky phan cho cac ong:
Nguyén Vin C, Nguyén Vin P, Nguyén Vin V2, Nguyén Vin S1, Nguyén Hoang
S2 tuong duong s tién 257.446.287d/ngudi (hai trim nim muoi bay triéu, bén
tram bén muoi sau ngan, hai trim tam muoi bay dong/ngudi).

5. Giao cho 6ng Nguyén Thanh V1 tam giit ky phan ctia ba Nguyén Thi C
tuong duong sb tién 257.446.2874d (hai trim nim muoi bay triéu, bon trim bdn
muoi sau ngan, hai tram tdm muoi bay dong) va 6/7 ky phan cua 6ng Nguyén Vin
B tuong duong s tién 220.668.2464 (hai trim hai muoi triéu, sdu trim sdu muoi
tam ngan, hai trim bén muoi sau ddng) dén khi c¢6 yéu cau cta nhitng ngudi thira
ké cua ba C, 6ng B.

6. Khong chip nhan cac yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Vian C vé yéu
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- Hay Hop d6ng ting cho nha ¢ va quyén st dung dat & (mot phan) s6 3146
dugc Phong cong chung sb 6 ching nhan ngay 25/02/2011 giita ba Nguyén Thi
M3, 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi M2, ba Nguyén Thi M1 va 6ng Nguyén
Thanh V1.

- Huy Hop dong chuyén nhugng s6 05615 ngay 24/7/2020 giita ong Nguyén
Thanh V1 va ba Hiru Thi Thu H1 do Van phong Céng chirng HXH cong ching.

- Hiy Gidy chtng nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CH 01773 cap ngay 05/12/2017 cap cho 6ng Nguyén
Thanh V1; hily cap nhat bién dong sang tén ba Hiru Thi Thu H1 vao ngay
20/8/2020, hity cap nhat bién dong sang tén ba Nguyén Thi Bich T2 vao ngay
12/4/2022.

7. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 5.000.000d (nidm triéu dong),
6ng Nguyén Vin C ty nguyén chiu.

8. Vé an phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thanh V chiu 4n phi 72.800.000d (bdy muoi hai triéu, tam
trim ngan dong) trén sb tién thué nha phai tra va an phi 300.000d (ba trim ngan
d6ng) dbi voi yéu cau hoan tra nha cho ba H1. Tong an phi ba V phai chiu la
73.100.000d (bay muoi ba triéu mot trim ngan dong).

- Ong Nguyén Thanh V1 phai chiu 4n phi dan sy so thim 1 112.664.874d
(mot trdm mudi hai tri€u, sau tram sau muoi bon ngan, tdm trdm bay muoi bon
dong) d6i voi tong sd ky phan dugc nhan (4.664.874.026d) va chiu an phi dan su
so tham 14 50.616. 943d (ném muoi triéu, sdu tram mudi sdu ngan, chin trim bén
muoi ba d6ng) trén so tién hoan ky phan cho céc ong: C P,V2, S1 va S2 nhung
do 6ng thudce truong hop ngum cao tudi va c6 don xin mién g1am tam Urng an phi,
an phi nén dng V1 duoc mién ndp toan bd an phi dan sy so thim.

- Céac 0ng: Nguyén Vin C, Nguyén Vin P, Nguyén Vin V2, Nguyén Hoang
S2 phai chiu 4n phi dan sy so thim 13 12.872.314d/nguoi trén ky phan duoc huong
nhung cac 6ng C, P, V, S1 thudc truong h0’p ngudi cao tudi va cd don xin mién
giam tam g 4n phi, 4n phi nén duoc mién ndp.

- Ong Nguyén Vin C con phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 900.000d (chin
tram ngan dong) tinh theo yéu cau khong co gia ngach d6i voi 03 yéu cau b bac
vé Hop dong tang cho nha & va quyén sir dung dat ¢ (mot phén) sd 3146 ngay
25/02/2011 (goi tat HD3146) huy Hop ddng chuyén nhuong s6 05615 ngay
24/7/2020 (Hop ddng 05615) nhung dng C thudc tru:ong hop ngudi cao tudi va cd
don xin mién giam tam Gng 4n phi, 4n phi nén dugc mién nop.

- Ba H1 duoc hoan tra s6 tién tam tng an phi da nop 1a 11.600.000d (muoi
mot triéu sau trim ngan dong) theo bién lai thu sb 0000293 ngay 08/12/2021 tai
Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 5.

9. V& an phi dan sy phuc tham:
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Ong Nguyén Thanh V1 phai chiu 300.000d (ba trim ngan dong) an phi dan
su phuc thAm nhung 6ng V1 thudc trudng hop nguoi cao tudi va co don xin mién
gidm tam Ung 4n phi, 4n phi nén dugc mién nop.

Ba Nguyén Thi Thu T1, Ba Nguyén Thanh V mdi ngudi phai chiu 300.000d
(ba trim ngan doéng) an phi dan su phiic thim nhung dugc trir vao s tién di dong
theo bién lai thu tién s6 0054690, 0054691 ngay 16/01/2025 tai Phong Thi hanh
an dan sy Khu vuc 5, duong su da ndop du an phi dan sy phtc tham.

Ba Nguyén Thi Anh T4, 6ng Nguyén Vin T2, ba Nguyén Thi Anh P1, ba
Nguyén Thi Anh T5, 6ng Nguyén Ngoc T1, 6ng Nguyén Hoang S2 mdi nguoi
phai chiu 300.0004d (ba trim ngan dong) 4n phi dan sy phuc thAm nhung duoc trir
vao s tién di doéng theo bién lai thu tién sd 0054650, 0054651, 0054647,
0054649, 0054636, 0054635 ngay 08 va ngay 09/01/2025 tai Phong Thi hanh an
dan sy Khu vuc 5, duong su da nop du an phi dan su phuc tham.

Ong Nguyén Van C, ba Nguyén Thi T3, 6ng Nguyén Vin P, 6ng Nguyén
Vin S1, ba Nguyén Thi M2, ba Nguyén Thi M1 va 6ng Nguyén Vin V2 phai chiu
300.000d (ba tram ngan dong) 4n phi dan sy phtic thAm nhung céc dng/ba thude
truong hop nguoi cao tudi va ¢d don xin mién giam tam Ung an phi, 4n phi nén
duoc mién nop.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n Dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh
an Dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TPT-TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- TAND KV5;

- PTHADS KV5;

- Cac dqong su (theo dia chi);
- Luu ho so vu an.

Bui Hiru Nhan
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