TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Doc l1ap - Tw do - Hanh phtc
Ban &n so: 73/2023/DS-PT
Ngay 19/9/2023
"V/Iv yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhuwong
quyén si dung dat, hop dong tang cho quyeén siz
dung dat vo hiéu va gidi quyét hdu qua cia hop
dong vo hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi¢ phic th@m gém co:

Thdm phén- Chii tog phién tod: Ba Poan Thi Huong Nhu.

Céc tham phan: Ba Nguyén Thi Hoai Thanh va ba Pham Thi Bao.

- Ther ky phién toa: Ba Phung Thi Mai - Thu ky Toa an nhan dan tinh Hai
Duong.

- Pai dign Vien kiém sat nhan dan tinh Hdi Duong tham gia phién toa: Ba
Phan Thi Thu Huyén - Kiém sét vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét xur
phic tham cong khai vy &n thu ly s6 48/2023/TLPT-DS ngay 10 thang 7 ndm 2023 vé
Viéc “y8u cau tuyén bé hop dong chuyén nhurong quyén si dung dat, hop dong ting cho
quyén stz dung ddt vo hiéu va gidi quyét hau qud ciia hop dong vo hiéu”;

Do ban an dan su so thim s6 04/2023/DS-ST ngay 24/4/2023 caa Toa &n nhan
dan thanh phd Chi Linh bj khang céo;

Theo Quyét dinh dura vu an ra xét xt phdc tham sé 54/2023/QBPT-DS ngay 21
thang 8 nam 2023 gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Vin D, sinh ndm 1987; dia chi: Khu dan cu D,
phuong A, thanh phé C, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo tiy quyén caa nguyén don: Anh Nguyén Van V, sinh nim
1976; dia chi: T6 1, khéi 6, thi tran C, huyén C, tinh Kon Tum.

2. Bi don: Anh Vii Chi C, sinh nam 1990 va chi Nguyén Thi C1, sinh ndm 1993;
déu c6 dia chi: SO nha 345, duong THD, khu dan cu THP, thanh phé C, tinh Hai
Duong.

3. Nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Vii Van T, sinh nim 1960 va ba Nguyén Thi L, sinh nam 1964; tr( tai: S6
nha 5, ngd 343, khu dan cu THD, phuong S, thanh phd C, tinh Hai Duong.



- Ong Nguyén Cong H, sinh nim 1961 va ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1960; déu
trl tai: S6 nha 394, duong THD, khu dan cu THD, phuong S, thanh phd C, tinh Hai
Duong.

- Anh Nguyén Van V, sinh nam 1976; dia chi: T6 1, khdi 6, thi tran C, huyén C,
tinh Kon Tum.

- Anh Nguyén Vin V, sinh nim 1977; dia chi: S6 nha 107, duong V, phuong
PT, thi x4 KM, tinh Hai Duong.

- Anh Nguyén Vin H1, sinh nim 1984; dia chi: Khu dan cu B, phuong A, thanh
phé C, tinh Hai Duong.

- Vin phong cong chiing Nguyén Van L; dia chi: S6 129, khu dan cu Nguyén
Trdi 1, phuong S, thanh phd C, tinh Hai Duong; ngudi dai dién theo phap luat: Ong
Nguyén Vin L.

- Vin phong cong chitng Nguyén Thi Thanh Nh; dia chi: Buong BT, khu do thi
V, phuong S, thanh phé C, tinh Hai Duong; nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén
Thi Thanh Nh.

4. Nguoi khdng cdo: Nguyén don anh Nguyén Vin D; ngudi ¢ quyén loi -
nghia vy lién quan anh Nguyén Vin V.

Tai phién tda co6 mit anh V, anh C, chi Chung, anh Viét, anh H1; ving mit anh
D, 6ng T, ba L, ng H, ba N, Van phong cong chimg Nguyén Vin L va Vin phong
cong chimg Nguyén Thi Thanh Nh.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ciing nhur 161 khai trong qua trinh gidgi quyét v an; nguyén
don va nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Ngay 17/8/2018 do can tién chi tiéu ca nhan nén anh D dén quan cam dd Hai Ly
dé vay tién, khi di anh c6 mang theo 01 gidy ching nhan quyén str dung dat (viét tat 1a
GCNQSD dit) s6 CN 755805, s6 vao sé cap GCN: CH 02776 do Uy ban nhan dén thi
x& C (nay la thanh phé C) cap ngay 11/6/2018 dbi vai thira dat s6 215, to ban do so 14,
dién tich 253m?, dia chi: A - C - Hai Duong (thtra dat thuoc quyén st dung cua ca nhan
anh, do anh dugc huong thira ké tir bé me). Tai ddy, anh c¢6 hoi vay anh Vi Chi C va chi
Nguyén Thi C1 s6 tién 70.000.000 dong, thoi han vay 03 thang. Anh C va chi Chung
dua ra diéu kién duoc vay tién 1a anh phai c6 tai san & cam cd. Anh xin dugc cam ¢
GCNQSD dét ctia anh dé vay tién. Anh C va chi Chung tiép tuc dura ra diéu Kién ddi véi
anh 13 ngoai viéc cam c6 GCNQSD dit thi hai bén con phai ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi gia chuyén nhuong 13 50.000.000 dong dé dam bao cho
khoan vay caia anh; 14i suét cho vay 1a 3000 dong/1 triéw/1 ngay; dén han tra ng néu anh
tra da tién thi anh C, chi Chung s& 1am thu tuc chuyén nhuong lai thira dat do cho anh,
anh dong y. Sau d6 anh va anh C, chi Chung cting dén Vin phong cong chimg C (nay 1a

van phong Cong chiing Nguyén Vin L) dé ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st
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dung dat, anh giao GCNQSD dét cho anh C, chi Chung git rdi cling nhau vé cira hiéu
cam do Hai Ly. Tai cta hiéu cim d, anh C va chi Chung dura cho anh “Phiéu cim d6
kiém khé udc” 1a mu duoc in sdn ho tén cua bén cho vay cam ¢ 1a 6ng Vil Van T va
ba Nguyén Thi L, cam két cua ngudi mang tai san dén cam cb; con bén cam dd, tai san
cam cd, sb tién vay, thoi gian vay dé tréng thdng tin. Anh nhat tri v6i nhimng noi dung
cam doan trong “Phiéu cim d6 kiém khé u6c”, tryc tiép tw nguyén dién vao nhiing muc
con trong trén phiéu va ky, ghi rd ho tan tai muc bén vay cam cd. Ngoai ra cac bén con
thoa thuan miéng vé Iai suat 1a 3000 dong/1 triéu/1 ngdy. Anh dd nhan du sb tién
70.000.000 dong tir anh C, chi Chung. Anh khdng biét va khéng giao dich véi 6ng T va
ba L. Phiéu cam db kiém khé udc duoc l1ap thanh 01 ban do anh C, chi Chung giir. Tai
thoi diém d6 anh khong lya chon vay tién ngan hang hay cam c6 GCNQSD dit tai cira
hiéu cam d6 khac. Vi khi d6 thira dat caa anh cd gia tri thap, néu vay tién tai ngan hang
c6 thé chap thira dat thi chi vay duoc khoang 20.000.000 dong, néu anh ban thira dat d6
thi ciing khong ban dugc qua 100.000.000 dong, ngoai cia hiéu cam do Hai Ly thi
khong cd ctra hiéu cam d6 ndo nhan cam ¢ GCNQSD dét dé cho vay tién. Qua trinh
vay no, anh da tra tién Iai cho anh C, chi Chung 4.000.000 dong.

Hét thoi han vay 1a 03 thang theo Phiéu cam dd kiém khé udc, do khdng co tién
tra no nén anh c6 dén cira hiéu cam do dé gap anh C, chi Chung dé xin gia han 01 thang
thoi han vay, anh C va chi Chung dong ¥. Tuy nhién, dén hét thoi gian xin gia han tra
no, do khdng c6 tién tra ng nén anh lai xin gia han tiép nhung anh C va chi Chung
khong dong y. Do khong biét dén khi nao co tién tra ng nén anh khong dén quéan cam do
Hai Ly, khong gap anh C va chi Chung. Dén khoang thang 12/2021, khi c6 nguoi dén
xem thira d4t ma anh dang cAm c6 dé mua thi anh d3 lién hé qua dién thoai véi chi
Chung dé xin duoc tra no va duoc nhan lai gidy chang nhan thira dat da cam cd. Chi
Chung khong dong V tra lai quyén st dung dat cho anh vi anh da vi pham cam két tra
no.

Theo anh, giira Phiéu cam dd kiém khé udc va Hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung dat khong lién quan dén nhau, Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat I3
hop dong gia tao, vi: Ban chét la anh vay tién ctia anh C, chi Chung voi I suat cao, néu
hét thoi han vay ma anh khong tra duoc tién thi anh méi phai bén thira dét cho anh C,
chi Chung va lac d6 hai bén méi thoa thuan 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét theo quy dinh; tuy anh c6 giao GCNQSD dét cho anh C, chi Chung nhung
khong c6 viéc ban giao dat giita hai bén; anh da tra mot phan 13i cho anh C, chi Chung
2 4.000.000 dng; ngoai ra trén thira dat con c6 mat phan ngdi nha cap 4 duoc nhiing
nguoi thira ké 12 anh va cac anh trai cia anh thoa thuan dung dé tho cling bo me. Do vay
anh khai kién y8u cau Toa &n tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét sb
cong chang 3782, quyén sd 05/2018 TP/CC - SCC/HPGD ngay 17/8/2018 giita anh va
anh Vii Chi C, chi Nguyén Thi C1 vd hiéu va @ nghi anh C, chi Chung phai tra lai cho



anh thira dat ma anh da cam ¢, dong thoi anh s& tra no cho vo chdng anh C, chi Chung
theo quy dinh ctia phap luat.

Qué trinh Toa &n giai quyét vu 4n anh duoc biét vo chng anh C, chi Chung da
tang cho thira dat trén cho dng Nguyén Cong H va bi Nguyan Thi N [a bé me dé caa chi
Chung va d4 1ap hop dong tang cho quyén str dung dat dugc cdng ching tai Van phong
cong ching Nguyén Thi Thanh Nh. Do vy, anh yéu cau Toa an tuyén bé hop dong
tang cho quyén sir dung dat s cong chung 1161, quyén s 02/2021 TP/CC -
SCC/HPGD ngay 28/7/2021 v6 higu.

Bi don la anh Vi Chi C va chi Nguyén Th; C1 trinh bay:

Ong Vii Van T va ba Nguyén Thi L (Ia bd me dé cua anh C) - 1a chi cira hiéu
cam d6 Hai Ly. Thoi diém nam 2018 anh chi dugc 6ng T, ba L giao cho viéc trong coi
cira hiéu cam do, giao dich, thoa thuan vai khach hang. Khi thong nhat dugc thoa thuan
thi anh chi s& bao véi dng T, ba L dé dng ba ky két Phiéu cam do kiém khé udc véi
khach hang.

Séng 17/8/2018 anh Nguyén Vian D dén cira hiéu cam d6 Hai Ly va hoi vay sb
tién 70.000.000 dong. Anh chi théng b&o cho anh D diéu kién duoc vay tién 1a phai c6
tai san cam cb, muc I4i suat cho vay 1a 2000 dong/1.000.000 dong/1 ngay, tra Ii theo
théng, anh D ddng Y. Anh chi dua cho anh D 01 “Phiéu cim db kiém khé wdc” in mau
san cua ctra hiéu cam do, trén phiéu co dé tréng cac muc: thoi gian, dia diém cam do,
théng tin nguoi cam do, tai san cam cb, sb tién vay, thoi han vay dé anh D tu viét. Sau
khi viét xong, anh chi kiém tra lai thong tin anh D viét trong to Phiéu thi thdy muc tai
san cam ¢ 1a “gidy chiing nhan quyén str dung dat” nén anh chi khong dong y véi Iy do
GCNQSD dit khong phai 1a tai san, anh D khéng giao cho anh chi gitr duoc tai san 1a
quyén sir dung dat. Do do to Phiéu cam do kiém khé uéc bi bo di, khong st dung. Anh
chi dua ra ¥ kién mudn mua (nhan chuyén nhuong) thira dat cia anh D nhung anh D
khdng noi gi va bo di. Mot lat sau, anh D quay lai va dong y ban (chuyén nhuong) thira
dt cho anh chi vai gia 70.000.000 dong. Céc bén thoa thuan miéng Ia trong thoi han 03
thang, ké tir thoi diém anh D chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh chi, anh D
duoc quyén mua lai thira dat voi gia bang gia ma anh chi nhan chuyén nhuong dat tir
anh D, cong thém mat khoan tién twong tmg véi cach tinh 13i 2000 dong/1 triéu/1 ngay
cua so tién chuyén nhuong do; néu qué thoi han ndy ma anh D khong xin chuyén
nhuong lai dat thi anh chi cd toan quyén dbi vai thira dat. Sau d6 anh D giao cho anh chi
GCNQSD dit va cac bén cing nhau dén Van phong cong chimg C (nay 13 van phong
Coéng chimg Nguyén Vin L) dé 1am tha tuc cng ching hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat.

Tai van phong cong chung C, sau khi tim hiéu lai théng tin vé thira dét, anh chi
thay dbi quan diém vé gia ca chuyén nhuong va d& nghi muc gia 50.000.000 dong, anh
D déng y. Anh D cung cap thdng tin vé tai san trén dat gom mat gian nha cap 4 co dién
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tich nho va 01 ngdi nha cap 4 1a nha cia anh D dugc hudng thira ké tir b me, hién déu
hu hong, khong con gia tri. Hai bén ciing thong nhat ky két hop ddng chuyén nhwong
quyén sir dung dat cdng ching sé 3782, quyén s6 05/2018 TP/CC - SCC/HPGD ngay
17/8/2018. Sau do ca hai bén quay vé cira hiéu cam do dé giao nhan tién. Anh D dé nghi
anh chi tra thém 20.000.000 dong cho anh ngoai mirc gia da thoa thuan tai Van phong
cong ching véi Iy do: Thi x& C chuan bi dugc 18n thanh phd nén gia dat s& sém ting,
bén mua s€ khong bi thiét thoi; mat khac trong thoi han 03 thang anh D s€ mua lai thia
dat nay. Do d6 anh chi thanh toan cho anh D sb tién 70.000.000 dong la tién riéng cua
anh chi. C4c bén thong nhét st dung Phiéu cim dd kiém khé wéc ma anh D da viét
trude d6 dé 1am bang chimg xac dinh anh D da nhan tién. Viéc anh chi nhan chuyén
nhuong quyén st dung dét ciia anh D khong lién quan dén 6ng T, ba L.

Khoang hon 01 thang sau, anh D dién thoai cho anh chi dé xin gia han thém 01
thang thoi han duoc quyén mua lai dat, tac 1a anh D ¢6 quyén mua lai dét trong thoi han
04 thang thay vi thoi han 03 thang nhu da thoa thuan trudc day, dong thoi anh D chuyén
cho anh chi 4.000.000 dong Ia tién d& xin gia han, anh chi dong Y. Sau 04 thang anh chi
khdng thay anh D lién hé lai va thay khong thé chuyén nhuong duoc thira dat d6 vai gia
trén 70.000.000 dong nén anh chi da cha dong lién hé vai anh D qua dién thoai va truc
tiép vé noi ¢ ctia anh D dé hoi anh D ¢6 mudn mua lai thira dat hay khéng. Anh D dé
nghi anh chj gia han thém cho anh thoi gian mua lai dat vi thoi diém d6 anh D khong c6
tién, nhung anh chi khong dong y.

Mot thoi gian sau, anh chi tiép tuc goi dién thoai, tim gip anh D nhung anh D lan
tranh n6i chuyén véi anh chi. Tiép sau d6 mét thoi gian, anh chi lai lién hé qua dién
thoai vé6i anh D dé théng bao cho anh D biét anh chi s& 1am tha tuc xin cip GCNQSD
dat ddi vé6i thira dat ma anh D da chuyén nhuong cho anh chi nhung anh D ciing khong
c6 y kién gi. Tir d6 anh chi va anh D khong lién lac véi nhau. Ngay 22/12/2020 anh chi
duoc Uy ban nhan déan thanh phé C cap GCNQSD diat s6 CY 707072 d6i véi thira dat
nay. Pén ngay 28/7/2021 anh chi tang cho dng Nguyén Cong H va ba Nguyén Thi N (la
bd me dé cua chi Chung) quyeén s dung thira dat trén. Giita anh chi va 6ng H, ba N ¢6
lap hop dong cong ching ting cho quyén str dung dat s6 1161, quyén sb 02/2021
TP/CC - SCC/HPGD ngay 28/7/2021 tai Vin phong cong ching Nguyén Thi Thanh
Nh.

Anh chi dé nghi Toa an khéng chap nhén toan bo yéu cau khai kién cia anh D.
Ngoai ra anh chi khong c6 yéu cau gi khac, khong c6 yéu cau phan to.

Newoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1a dng Vi Van T, ba Nguyén Thi L trinh
bay:

Ngay 10/8/2017 Phong tai chinh ké hoach thi x& C (nay la thanh phd C) cap Giy
chting nhan dang ky ho kinh doanh vé “kinh doanh nha nghi, dich vu cAm d6” cho ho
gia dinh 6ng ba, dung tén cha ho 1a ba Nguyén Thi L. Hiéu cam d duoc hoat dong kinh
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doanh dich vu cam dd ddi véi tat ca tai san thudc quyén sé hitu, st dung hop phap cua
ngudi cam do. Ong ba giao cho anh Vi Chi C va chi Nguyén Thi C1 (1a con trai va con
dau cua 6ng ba, c6 ho khau riéng, khong thudc ho khau gia dinh 6ng ba) duoc truc tiép
thyc hién cac hoat dong kinh doanh trong pham vi phép luat cho phép cua hiéu cam do:
Giao dich véi khach hang, tu chiu trach nhiém ddi véi cac giao dich do minh thuc hién.
Con ngudi c6 quyén ky két cac van ban giao dich véi khach hang la 6ng ba va viéc cam
d6 chi cd gia tri phap luat khi c6 s dong y va ky két van ban cua 6ng ba.

Khoang nam 2021 ong ba duoc nghe anh C, chi Chung ké lai rang: Vao thang
8/2018 c6 anh Nguyén Van D dén ctra hiéu cAm do cua gia dinh ong ba xin cdm ¢b
quyén sir dung dat dé vay tién nhung anh C, chi Chung khong dong ¥ vi GCNQSD dit
khong phai 14 tai san nén khong nhan cam cd. Anh D ty nguyén xin ban dt cho anh C,
chi Chung. Viéc giao dich mua ban dét giira hai bén dung nhu 10i trinh bay cta anh C,
chi Chung. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira anh D va anh C, chi Chung do
cac anh chi tu thoa thuan giao dich, 6ng ba khong biét va khong lién quan. Phiéu cam do
kiém khé wdc khong co chix ky caa 6ng ba. Cudi ndm 2021 - déu nim 2022, khi anh D
va anh C, chj Chung xay ra tranh chap thi 6ng ba mai biét vé Phiéu cam do kiém khé
uée d6. Ong ba chua gip anh D va khéng thoa thuan gi véi anh D, khéng giao dich,
khong ky két Phiéu cam do kiém khé wéc hay mua béan gi véi anh D. Ong ba khéng lién
quan dén viéc giao dich mua ban dat ciia cac anh chi, khong lién quan dén s6 tién
4.000.000 ddng ma anh D chuyén cho anh C, chi Chung. Anh C, chi Chung duoc truc
tiép giao dich véi khach hang va phai tu chiu trach nhiém véi viéc 1am caa minh. Con
giao dich ciAm dd chi c6 gia tri khi 6ng ba chap nhan va ky két vao Phiéu cam dd kiém
khé udc. Anh C, chi Chung khéng co quyén thay mat 6ng ba quyét dinh hay ky két
Phiéu cam dd kiém khé wéc cia cira hiéu cim dd.

Newoi ¢ quyeén loi, nghia vy lién quan 1a 6ng Nguyén Cong H, ba Nguyén Thi N
trinh bay:

Ngay 28/7/2021 vo chong anh Vit Chi C, chi Nguyén Thi C1 Ia con ré va con géi
caa 6ng ba ¢ tang cho 6ng ba quyén sir dung dat tai thira dat s6 215, to ban do s6 14,
dién tich 253 mét vudng, dia chi: A - C - Hai Duong. Cac bén da ky két Hop dong tang
cho quyén sir dung dat cong chung sd 1161, quyén sb 02/2021 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 28/7/2021 tai vin phong cong ching Nguyén Thi Thanh Nh. Tuy nhién, dén nay
6ng ba chua 1am thi tuc xin cap gidy ching nhan quyén str dung dat. Ong ba khong biét
anh Nguyén Van D 1a ai, khong biét hop dong gitra anh C, chi Chung véi anh D nhur thé
nao. Ong ba khong dong Y tra lai thira dét da duoc ting cho va dé nghi Toa &n giai quyét
vu an vang mat dng ba.

Anh Nguyén Vén H1, anh Nguyén Vean V, anh Nguyén Ven V trinh bay:

BS me caa cic anh 1a 6ng Nguyén Van Thiét (chét ndm 1991) va ba Duong Thi
H0, (chét nam 2014), dng ba c6 04 ngudi con chung 1a Nguyén Van V, Nguyén Vin V,
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Nguyén Vian H1, Nguyén Vin D. Khi chét ong ba dé lai tai san la quyén st dung thira
dat s6 131 to, ban dd sb 14, dién tich 1056 m?, dia chi thira dat ¢ A, C, thira dét dugc Uy
ban nhan dan huyén C cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s D 0207835, s6 Vao so
cap GCNQSDD 278 QSDP ngay 25/05/2001, tén ngudi sir dung 1a ba Duong Thi H6;
trén dat c6 tai san 1 01 ngdi nha cap 04 xay dung ndm 1987, dién tich 35 m? dugc xay
bang gach do, lop ngoi do. Ngay 13/4/2015 nhimg ngudi thira ké cua 6ng Thiét, ba HO
gom 4 anh em céc anh va cu Nguyén Thi Ty 1a me dé caa ba Ho c¢6 dén vin phong cong
ching C (nay 1a van phong cong ching Nguyén Van L) dé 1am thu tuc phan chia di san
thira ké. Cu Ty d tir chdi nhan tai san thira ké, 04 anh em céc anh ciing théng nhat phan
chia di san thira ké 1a quyén st dung thira dat trén thanh 04 phan. Viéc tir chdi hudng di
san thira ké ciia cu Ty va phan chia di san thira ké 1a quyén st dung dat gitta cac anh da
duoc lap thanh van ban cdng ching. Céc anh 6 thoa thuan miéng gir lai ngdi nha cip
04 1am noi tho cling t6 tién. Ngi nha ndy nam ¢ vi tri ¢ mot phan dién tich thuoc phan
dat chia cho anh Viét, mét phan dién tich thuoc phan dat chia cho anh D. Sau d6 cac anh
da duoc cap gidy chung nhan quyén st dung déat doi vé6i phan dat duoc chia thira ké.
Nam 2018 cac anh duoc biét anh D dang thé chap GCNQSD dét ciia minh tai cia hiéu
cam do, dén dau nam 2022 cac anh duoc biét anh D da chuyén nhuong thira dat ciia anh
cho anh C va chi Chung, tuy nhién cu thé su viéc thé nao thi cac anh khdng nam dugc.

Cac anh khong dong Y véi viéc anh D chuyén nhuong mot phan ngi nha cap 04
thudc thira dét ciia anh D cho ngudi khac vi ngdi nha cap 04 d6 dang ding dé tho cling
t6 tién. Tuy nhién cac anh khéng c6 yéu cau doc lap trong vu an.

Bui dién vin phong Céng chimg C (nay la viin phong céng chimg Nguyén Vin
L) trinh bay:

Khoang thang 3/2018 anh Nguyén Vin V, anh Nguyén Vin V, anh Nguyén Vin
H1, anh Nguyén Vin D dén van phong cong chimg dé 1am tha tuc cng ching phan
chia di san thira ké do 6ng Nguyén Vian Thiét va ba Duong Thi H6 la b me dé ciia cac
anh dé lai. Van phong cong chtmg da thuc hién viéc cong chimg theo quy dinh cua phap
luat.

Ngay 17/8/2018 anh Nguyén Vin D va anh Vii Chi C, chi Nguyén Thi C1 dén
van phong cong ching. Tai ddy anh D trinh bay anh mudn chuyén nhuong thira dat s6
215, to ban d6 sb 14, dién tich 253 mét vuong, dia chi: A - C - Hai Duong cho vo chong
anh C, chi Chung. Céc bén da giao ndp day du cac gidy to theo quy dinh va thé hién su
rd rang 1a tu nguyén. Tai gidy ching nhan quyén sir dung dat khong thé hién tai san trén
dat, cac bén khong trinh bay vé tai san trén dét nén vin phong cong ching khong cong
nhan ddi vai tai san trén dét. Viéc cong ching hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat dung quy dinh ctia phap luat, gia chuyén nhuong cac bén ty thdng nhat thoa thuan
va ké khai tai hop dong.

Pai dién Viin phong céng chimg Nguyén Thi Thanh Nh trinh bay:



Ngay 28/7/2021 anh Vii Chi C, chi Nguyén Thi C1 va 6ng Nguyén Cong H, ba
Nguyén Thi N dén vin phong cong chimg dé 1am tha tuc ¢ong chimg hop dong ting
cho quyén st dung dt. Noi dung hop dong la anh C, chi Chung tang cho éng H, ba N
quyén str dung thira dat s6 215, to ban do sb 14, dia chi A - C - Hai Duong. Thira dat
nay da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s CY 707072 mang tén anh Vil
Chi C va chi Nguyén Thi C1. Sau khi kiém tra gidy t& day du theo quy dinh, cac bén thé
hién y chi tu nguyén, Vian phong cong chimg d tién hanh thuc hién thu tuc cong chimg
theo quy dinh.

Phong Tai chinh - ké hoach thanh phé Chi Linh cung cap:

Ba Nguyén Thi L 1a dai dién cha ho kinh doanh Nguyén Thi L; dang ky lan dau
ngay 18/7/2016, thay doi lan dau ngay 10/8/2017; nganh nghé kinh doanh: Dich vu cam
do, nha nghi trong pham vi nha nudc cho phép.

Két qua xac minh tai Uy ban nhdn ddn phwong A: Theo quyét dinh sb 33/QD-
UBND ngay 20/12/2014 cua Uy ban nhan dan tinh Hai Duong vé viéc ban hanh bang
gia dat trén dia ban tinh Hai Duong, xac dinh tai thoi diém nam 2018, thia s6 215, to
ban d6 s6 14, dia chi A - C - Hai Duong thudc vi tri 3, nhom 2, khu vyc 1: Pt ¢ 1a
350.000 dong/1m?, dat ndng nghiép 1a 65.000 dong/Im?. Thira dat s6 215 co dién tich:
253 m?, trong d6 dat & 75m?, dat ndng nghiép trong cy 1au nam khac: 178 m?2. Tai thoi
diém nam 2018 khéng co ai chuyén nhuong quyén st dung dat tai vi tri 3, nhém 2, khu
vire 1, nén dia phuong khong cung cip duoc gia giao dich chuyén nhwong thuc té tai
khu vuc nay.

Theo quyét dinh s6 348/QD - UBND ngay 08/5/2018 caa Uy ban nhan dén thi
x4 C (nay la thanh phd C), tinh Hai Duong vé viéc phé duyét két qua tring dau gia
quyén str dung dat tai Khu dan cu B, phuong A, thanh phd C, tinh Hai Duong kém theo
danh sach tring du gia quyén st dung dat & tai Khu dan cu B, phuong A, thanh phé C,
tinh Hai Duong thé hién: Dat ¢ tai vi tri 1, nhdm 2, khu vuc 1 c6 gia khoi diém tir
2.200.000 déng/1m?, gia dit mua tir 2.202.000 ddng/m?.

Keét qud xem xét, tham dinh tai ché thé hién:

Do thira dat s6 215 to ban d6 s 14 khong xéac dinh duoc chinh xac ¢ ngoai thyc
té, nén Toa &n tién hanh tham dinh hién trang tong thé cua 4 thira dat: Thura s6 213, 214,
215, 216 déu thudc to ban d6 s6 14 va phan dat ndng nghiép cia gia dinh. Tong dién
tich hién trang 04 thtra 13 1854,2 m2. Phan tai san gan lién véi 04 thira dat do duong sur
xac dinh: 01 nha cip 4 do 6ng Nguyén Vin Thiét va ba Duong Thi H xay dung nim
1987, dién tich 12 50,8 m? 01 nha tam gidp voi nha cap 4 o dién tich 1a 3,6 m? do ba
Duong Thi H6 xay dung nam 2000; 01 nha bép c6 dién tich 12 17,5 m? do ba Duong
Thi H6 xay dung nam 2008; 01 san dat c6 dién tich 1a 88,8 m?% 01 nha cip 4 do anh
Nguyén Vin H1 xay dyung nim 2018 c6 dién tich 1a 61,3 m? 01 cdng trinh phu phia sau
nha cap 4 do anh Nguyén Van H1 xay dung nam 2018 ¢ dién tich 12 119,3 m? 01 doan
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tudng gidp véi san dét 6 chiéu dai 1a 5,8 mét, xay bang gach chi do, cao 0,7 mét. V&
cay: 03 cdy vai, 02 cly nhan, 02 cay 6i, 02 cy t4o, 01 cay mit, 01 cdy moc mat, 01 cay
na va 12 cay chudi cd chiéu cao hon 1 mét. Ngoai ra con mét s6 cay khac, cac duong su
c6 mat d& nghi khéng xem xét thim dinh va dinh gié.

Keét qud dinh gié tai san thé hién:

+ V& dat: Thura dét s6 215 to ban d6 s6 14 thude phuong A, thanh phd C, tinh
Hai Duong, vi tri dat loai 1 nhém C, vi trf 2, don gid 1.600.000 dong/m? dat &, dat vuon
14 85.000 ddng/m2. Theo gia giao dich trén thi truong tai thoi diém hién tai & khu vuc
nay khong xac dinh duoc.

+ V& cong trinh trén 04 thira dat: 01 nha 1 tang XAy gach chi, nén l4t gach Xi
mang hoa, mai lop ton lanh, xay dung nam 2018 tri gia 161.991.000 déng; 01 nha 1
tang xay gach chi, nén lat gach xi mang hoa, mai d6 bé tong, xay dung nam 2018 tri gia
80.931.000 dong; 01 nha 1 tang, Xy gach chi, mai lop ngéi proximéng, nén lang vita Xi
mang, xay dung nam 2008 tri gia 13.336.000 dong; 01 nha 1 tang xay gach chi, méi lop
ng6i proximang, nén lang vira xi ming, xay dung nam 1987 tri gid 0 ddng; 01 nha tim
xay dung nam 2000 trj gia 0 dong; than tuong xay gach chi xay dung ndm 2018 trj gia
213.804 dong; san lang vita xi méng tri gia 3.076.222 dong.

+ V& cay: 02 cly vai tri gia 2.900.000 dong; 02 cay oi tri gia 360.000 dong; 01
cay mit tri gia 180.000 dong; 01 cay téo tri gia 350.000 dong.

Tai phién tda so tham, anh D trinh bay truéc khi ky hop déng chuyén nhuwong
quyén str dung dat anh biét muc dich ctia anh C, chi Chung 1a mudén mua dat chir khdng
dong ¥ cam c6 GCNQSD dit cho vay tién. Diéu kién anh C va chi Chung dua ra dé anh
nhan duoc s6 tién 70.000.000 dong l1a anh s& phai ky két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat; néu khéng co viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat thi anh s& khdng nhan duoc sb tién 70.000.000 dong. Viéc anh chuyén nhuong
quyén sir dung dét cho anh C, chi Chung xuat phét tir viéc anh dang can tién chi tiéu va
do anh ty nguyén, khéng bi ai ép budc. Anh nhan thiic dugc hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat cd gia tri phép Iy ngay sau khi cac bén ky két hop dong cong ching
va néu anh khong tra tién ding han thi s& bi mét d4t nhung vi anh nghi rang anh s& c6
tién chudc lai thira dat trong thoi han thoa thuan gitra 02 bén nén anh van ky két hop
dong chuyén nhuong. Anh xé4c dinh anh ciing c6 mot phan 18i vi khdng thuc hién theo
dting cam két tra tién trong thoi han thoa thuan, anh C va chi Chung c6 lién hé vai anh
khi hét thoi han thoa thuan chudc lai thira dat nhung do anh khong c6 tién nén anh
khong thuc hién duogc viéc chudc lai thira dat. Nay anh van giit nguyén yéu cau khoi
kién va tu nguyén thanh toén tra bj don tién géc va 1i vay 1a 200.000.000 dong.

Tai ban an dan sy so tham s 04/2023/DS-ST ngay 24/4/2023, Toa an nhan dan
thanh phé Chi Linh da can ctr cac didu 116, 117, 118, 119, 120, 398, 400, 401, 457, 459,
500, 502 Bo luat dan su; cac didu 167, 168, 188 Luat dét dai; khoan 1 Diéu 5 Luat cong
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chimg; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, cac diéu
143, 144, khoan 1 Biéu 147, cac 157, 158, 165, 166, 227, 228 Bo luat t6 tung dan su;
Luat phi va 1& phi; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh v& mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n
phi va Ié phi Toa an. Xir:

Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a anh Nguyén Van D vé
Viéc “Yéu cau tuyén bd: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chimg
3782, quyén sb 05/2018 TP/CC - SCC/HPGD ngay 17/8/2018 giira anh Nguyén Van D
va anh Vii Chi C, chi Nguyén Thj C1 vd hiéu; Hop dong ting cho quyén sir dung dat s
cong ching 1161, quyén s6 02/2021 TP/CC - SCC/HPGD ngay 28/7/2021 giita anh Vil
Chi C, chi Nguyén Thi C1 va dng Nguyén Cong H, ba Nguyén Thi N v6 hiéu; budc bi
don 1a anh Vii Chi C va chi Nguyén Thi C1 phai tra lai cho nguyén don la anh Nguyén
Vin D quyén st dung thira dat sb 125, to ban db s6 14, dia chi: A - C - Hai Duong,
dong thoi nguyén don sé& tra cho bi don sb tién 200.000.000 dong™.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo
cta cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, nguyén don anh Nguyén Vin D va nguoi c6 quyén loi -
nghia vu lién quan anh Nguyén Vin V khang céo toan b ban an, dé nghi Toa an cip
phiic tham chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don;

Tai giai doan phtc tham, phia nguyén don xuét trinh thém chimg ct 1 file ghi
am va vi bang thé hién cudc ndi chuyén giita anh Nguyén Van V va chi Nguyén Thi C1
vé khoan no giita anh D va vo chdng anh C, chi Chung.

Tai phién toa, anh Nguyén Vin V - nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén
don dong thoi 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gitr nguyén khang cao va trinh
bay d& nghi Toa an chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don; vé viéc vay ng ctia
anh D véi vo chong anh C, chi Chung, phia nguyén don tw nguyén thanh toan tra bi don
khoan tién ng (ca gdc va 1ai) tinh dén ngay xét xir phiic thim 13 200.000.000 dong; bi
don khéng dong y v6i khang céo ciia nguyén don, dé nghi gitt nguyén ban an dan su so
tham.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky phién toa d thuc hién ding quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su. V& viée giai quyét
vu an: Bé nghi Ho1 déng xét xur dp dung khoan 2 biéu 308, Diéu 309 B6 luat to tung
dan sy, chip nhan khang céo ctia nguyén don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan,
stra ban 4n dan sy so tham, tuyén bb hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gita
anh D va anh C, chi Chung; hop dong ting cho quyén st dung dat giita anh C, chi
Chung va 6ng H, ba N vo hiéu; budc anh D phai tra cho anh C, chi Chung sd tién ng
tinh dén ngay xét xir phiic tham 1a 200.000.000 déng; anh D phai chiu n phi dan su so
tham theo quy dinh ctia phap luat.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru céc tai liéu cé trong hd so vu an, duoc tham tra cong khai tai
phién tod, cin ctr vao két qua tranh ludn tai phién tod, Hoi dong xét xtr (viét tat 1a
HPXX) nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Khang céo ctia anh Nguyén Van D va anh Nguyén Vin V trong
thoi gian lut dinh va da ndp tam tmg an phi phiic thim nén khang céo hop 1¢.

[2] Tai giai doan phuc tham, nguyén don anh Nguyén Van D di iy quyén cho
anh Nguyén Vin V tham gia t5 tung, anh V ¢6 mat tai phién tda; ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan 1a 6ng Vii Vin T, ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Cong H, ba
Nguyén Thi N, nguoi dai dién hop phap ctia Vin phong cong chimg Nguyén Vin L va
Vin phong cong chimg Nguyén Thi Thanh Nh di dugc Toa an triéu tap hop 18 1an thir 2
va c6 don dé nghi xét xir ving mit nén cin ct quy dinh tai Diéu 296 Bo luat t6 tung dan
sur, HDXX xét xtr ving mit nhitng nguoi trén.

[3] Vé noi dung khang cao: Can cir 10i khai cia cac bén duong su va cac tai lidu
chimng cir khéc ¢d trong hd so, xac dinh duoc ngay 17/8/2018, anh D da dé xuat vai anh
C, chi Chung cho vay sb tién 70.000.000 dong. Cling ngay 17/8/2018, anh D ky 02 hop
dong: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat di voi thira dat s 215, to ban do
sO 14 tai dia chi x& A, thi x& C (nay la thanh phé C), tinh Hai Duong (trong d6 chuyén
nhuong thira dat sé 215 cho vo chong anh C, chi Chung véi gia 50.000.000 dong) va
phiéu cam dd kiém khé uéc dé vay cta anh C, chi Chung sé tién 70.000.000 dong. Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da dugc cong chang tai Van phong Cong
chimg Nguyén Van L. Sau khi ky 02 hop dong trén, anh C, chi Chung di dua cho anh
D s6 tién 70.000.000 déng. Nhu véy, s6 tién anh D duoc nhan phi hop Vi s6 tién trong
phiéu cam do kiém khé udc, phl hop véi 10i khai cia anh D xé4c dinh anh C, chi Chung
cho anh vay sb tién 70.000.000 ddng. Anh C, chi Chung cho rang s tién 70.000.000
dong anh chi dua cho anh D 14 tién anh D chuyén nhwong thira dat s6 215 cho anh chi
nhung ndi dung cia hop dong chuyén nhuong lai thé hién gia chuyén nhuong la
50.000.000 dong, ngoai ra khong co tai liéu nao thé hién hai bén da thong nhét gia
chuyén nhuong dat 1a 70.000.000 dong, ciing khong c6 bién ban ban giao tién mua dat
ciing nhu ban giao dat cho nhau. Anh C, chi Chung trinh bay phiéu cam db kiém khé
uéc chinh 1a bién ban ban giao tién mua dat nhung ban than anh C, chi Chung khang
dinh phiéu cam d6 kiém khé udc dugc lap trudc hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, noi dung phiéu nay thé hién viéc vay tién (bén vay tién la anh D, bén cho vay
laéng T, ba L, sb tién vay 1 70.000.000 dong), khdng c6 ndi dung thé hién viéc chuyén
nhuong dat ciing nhu giao tién mua dat nén 15i khai cua anh C, chi Chung khéng phi
hop véi cac ching cir khéac.

[4] Mat khac, tai bién ban ghi loi khai ngay 26/5/2022 cta anh C, chi Chung tai
Toa an nhan dan thanh phd Chi Linh, anh C, chi Chung d4 khai “Sau mét thang cho

11



anh D vay tién, khong thay anh D dén tra ldi, ching t6i da goi dién cho anh D thi mgt
thoi gian sau anh D giii qua ngan hang trd ching i 4.000.000d. sé tién nay chua dii
tién 13i ciia mot thang”. Ngoai ra, tai cap phuc tham, phia nguyén don con xuét trinh
cho Tda &n ching ci méi 14 file ghi am (da duoc Iap thanh vi bing) doan hoi thoai co
giong nam va giong nit. Ca anh V, anh C, chi Chung déu khang dinh giong nit trong
doan ghi 4am d6 la giong cua chi Chung, giong nam la giong anh V. N6i dung doan ghi
am nhiéu lan chi Chung xac dinh anh chi cho anh D vay s6 tién 70.000.000 dong va
nhiéu lan goi dién ciing nhu tim gip anh D dé doi tién nhung anh D khéng tr4; viéc hai
bén lap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat dé bao dam cho khoan vay cta anh
D nén khi d4 1am cac bién phép yéu cau anh D tra tién ma khong dugc, anh chi méi 1am
thu tuc sang tén dat tir anh D sang vo chong anh C, chi Chung (déy 1a ching cir méi,
duoc giao ndp tai cap phuc tham). Nhimng néi dung ndy hoan toan phl hop véi phiéu
cam do6 kiém khé udc ngay 17/8/2018 va loi khai cia nguyén don ciing nhu nhiing
nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan (anh V, anh Viét, anh H1).

[5] Hon nita, Xem xét thyuc té qua trinh cac bén thuc hién hop dong thay: Céc
duong su déu thira nhan, trudc va sau khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, anh D chua ban giao dat cho anh C, chi Chung ma van truc tiép quan ly, st
dung dat (anh C, chi Chung chi biét vi tri, kich thuéc thira dat trén GCNQSD dét chir
chua xem va nhén dat trén thuc té); khoang hon 01 thang ké tir khi nhan tién, anh C, chi
Chung da goi dién doi tién I4i va anh D d& chuyén tra cho vo chong anh C, chi Chung sb
tién 4.000.000 dong; hét thoi han vay tién theo thoa thuan (04 thang), anh C, chi Chung
nhiéu Ian goi dién va tim gap anh D (tham chi gap anh trai anh D) dé yéu cau anh D tra
tién no dé lay lai dat nhung khéng dugc nén dén ngay 14/12/2020 (sau hon 2 nam ké tir
ngay hai bén ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat), anh C, chi Chung méi dé
nghi UBND thanh phé C cip GCNQSD dt cho anh chi, ngy 22/12/2020, anh C, chi
Chung duoc cap GCNQSD diat s6 CY 707072. Biéu nay chimg to, anh C, chi Chung va
anh D da thuc hién quyén va nghia vu ctia ngudi cho vay va ngudi vay tién chir khong
phai thuc hién quyén, nghia vu ctia ngudi chuyén nhuong quyén st dung dat. Khi anh D
khdng tra duoc tién thi anh C, chi Chung méi 1am thi tuc sang tén dat dé déi trir no theo
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky tir trudc.

[6] Tt nhiing phan tich trén, HDXX c6 can ctr xac dinh ngay 17/8/2018, vg
chong anh C, chi Chung da cho anh D vay s6 tién 70.000.000 dong, viéc vay tién thé
hién bang phiéu cam do6 kiém khé udc, con viéc hai bén Iap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ddi véi thira dat sb 215 cling ngay 17/8/2018 1a giao dich gia tao
nham che gidu giao dich vay tai san. Mic d tai phién toa so tham, anh D ¢6 thira nhan
anh nhan thic dugc sau 04 thang ké tir khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ma anh khéng tra duoc tién géc va 13i cho anh C, chi Chung thi anh s& bi mat dat
nhung tai thoi diém ky hop dong, anh van xac dinh anh vay tién va sé tra duoc tién ding
han nén van dong y ky hop dong theo y ciia anh C, chi Chung dé vay duoc tién; thuc té
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sau khi vay tién, anh D d tra cho anh C, chi Chung 4.000.000 dong tién I&i. Vi vy, can
ctr khoan 1 Biéu 124 B6 luat dan sy, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
17/8/2018 giira anh Nguyén Vin D va anh Vii Chi C, chi Nguyén Thi C1 vo hiéu do gia
tao ngay tir thoi diém giao két. Ngay 28/7/2021, anh C, chi Chung 1am tha tuc ting cho
6ng Nguyén Cong H, ba Nguyén Thi N thira dat nay khi biét rd thira dét co dugc 1a do
anh D khdng tra duoc no khoan tién da vay nén hop dong ting cho quyén st dung dat
gitta anh C, chi Chung va 6ng H, ba N ciing vo hiéu.

[7] Vé hau qua ctia hop dong vo hiéu: Do hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 17/8/2018 giita anh D va anh C, chi Chung vé hiéu do gia tao, bén ban
chua ban giao dat, bén mua chua tra tién theo hop dong (thuc té anh D van 1a ngudi truc
tiép sir dung thira dat) nén khong gay thiét hai cho cac bén, khong phét sinh nghia vy boi
thuong. Viéc anh C, chi Chung ting cho quyén st dung thira dét s6 215 cho ng H, ba
N nhung hai bén thyc té ciing khong phai giao nhan tai san gi nén ciing khong gay thiét
hai. Do do, Viéc giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu trong vu an nay khong dit ra.
Thtra dat s6 215, to ban db s6 14 tai dia chi x4 A, thanh phé C, tinh Hai Duong thudc
quyén str dung hop phap cua anh Nguyén Van D. Anh D van truc tiép quan ly, st dung
dat nén khong budc anh C, chi Chung phai giao tra lai dat cho anh D.

[8] Do hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat ngay 17/8/2018 giita anh D
va anh C, chi Chung v6 hiéu nén UBND thanh phd C cap GCNQSD s6 CY 707072
ngay 22/12/2020 cho anh Vii Chi C va chi Nguyén Thi C1 13 khong dung vé chu thé,
can phai thu hoi va hay bo. Tuy nhién, tai cip so tham, duong su khdng yéu cau hay
GCNQSD dét cua anh C, chi Chung nén theo huéng dan tai Cong van sb 64/TANDTC-
PC ngay 03/4/2019, Toa an khdng xem xét giai quyét; khi ban an phuc tham cia Toa an
c6 hiéu luc phap luat va theo yéu cau cia duong su, Co quan Nha nudc ¢ tham quyén
& cin cr VAo ban an cia Toa an dé xu Iy GCNQSD dat s CY 707072 ngay
22/12/2020 va cap lai GCNQSD dat cho anh Nguyén Vin D theo quy dinh caa phap
luat.

[9] Xem xét hop dong vay tién thé hién bang “Phiéu cam do kiém khé udc” ngay
17/8/2018, HDXX thay: Mic di phiéu cam do kiém khé udc thé hién bén cho vay la
6ng Vii Van T va ba Nguyén Thi L, bén vay 1a anh Nguyén Vin D nhung cac bén déu
khang dinh ngui tryc tiép giao dich vay tién véi anh D 1a anh C, chi Chung (la con trai
va con dau cia dng T, ba L), anh C, chi Chung ciing 13 nguoi giao sb tién 70.000.000
ddng cho anh D, s tién ndy 12 tai san riéng cua vo chong anh C, chi Chung. Ong T, ba
L xac dinh khdng biét va khong lién quan dén viéc vay muon tién gitra anh C, chi
Chung véi anh D. Do d6, c6 cin ctt xac dinh anh D giao dich vay tién véi anh C, chi
Chung (khong vay tién cua 6ng T, ba L). Theo ndi dung trong phiéu cam do kiém khé
w6, thé hién so tién vay 1a 70.000.000 dong, thoi han vay tir ngay 17/8/2018 dén ngay
17/11/2018. Phiéu cam d6 khong ghi 1i suat nhung cac bén dwong sy déu khang dinh
viéc vay tién c6 Iai suat. Tuy nhién, nguyén don cho rang muc Iai suit cac bén thoa
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thuan 13 3000 dong/1 triéu/1 ngay, con bi don cho rang I3 sut cho vay 1a 2000 déng/1
triéu/1 ngay nhung cac bén déu khéng dua ra dugc cin ctr ching minh vé& muc 14i suat
phai thyc hién. Nhu vay, can ctr Diéu 470 Bo luat dan su, xac dinh duoc thoa thuan vay
tién gitta anh D va anh C, chi Chung la thoa thuan vay c6 ky han va c6 I4i. Cac bén tham
gia giao két déu c6 du nang luc hanh vi dan sy, tu nguyén giao két hop dong; noi dung
va muyc dich cua hop dong khong vi pham diéu cdm cua phap luat, khdng trai dao duc
x& hoi nén c6 hiéu lyuc, 1am phét sinh quyén, nghia vu cta cac bén. Anh C, chi Chung da
giao tién vay cho anh D 1a d4 thuc hién xong nghia vu ctia bén cho vay. Trong thoi han
vay theo thoa thuan (04 thang), anh D mdi thanh todn cho anh C, chi Chung sé tién
4.000.000 dong, tir d6 dén nay chua thanh toan dugc khoan tién nao khac 1a vi pham
nghia vu tra ng cua bén vay.

[10] Do cac bén duong sy déu xac dinh vay c6 1ai nhung khong xéc dinh rd 13
suat va c6 tranh chap vé I4i suat nén can ¢t quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan
su, |ai suat tién vay giita anh D va anh C, chi Chung duoc x4c dinh bang 50% muc I3
suat gioi han quy dinh tai khoan 1 Biéu 468 Bo luat dan sy tai thoi diém tra no 1a
10%/mam. Cac khoan I4i anh D phai tra duogc x4c dinh theo hudéng dan tai Nghi quyét s6
01/2019/NQ-HPTP ngay 11 thang 01 ndm 2019 cua Hoi dong tham phéan Toa &n nhan
dan i cao. Theo do, tir ngay 17/8/2018 dén ngay 17/12/2018, s6 tién Iai trong han anh
D phai tra 1a (70.000.000 dong) x (10%/12 thang) x (4 thang) = 2.333.333 dong. Pai trir
Véi b tién 4.000.000 ddng anh D da tra thi anh D da tra duoc tién 13 trong han 1a
2.333.333 dong, s tién con lai 1a 1.666.667 dong duoc trir vao mot phan tién goc nén so
tién géc anh D con no 1a 68.333.333 dong. Tir ngay 19/12/2018 dén nay, anh D khong
tra duoc cho anh C, chi Chung khoan tién nao khac nén anh D phai tra tién goc va tién
|4i qua han cho anh C, chi Chung tinh tir ngay 19/12/2018 dén ngay xét xt phlc tham
(19/9/2023) 14 57 thang 01 ngay voi muc 13i suét 1a 150% muc 13i suat vay theo hudng
dan tai Diéu 5 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 13 48.715.971 dong.
Tuy nhién, tai phién toa so tham cling nhu phién toa phtc thim, phia nguyén don trinh
bay tu nguyén tra anh C, chi Chung sb tién gbc va 14i 1a 200.000.000 dong. Mic di bi
don khong déng y vi cho rang bi don mua dét chir khéng phai cho vay tién, song nhu
phan tich & phan trén, d c6 di cin ctr xac dinh giao dich gitra nguyén don va bi don 1a
vay tién nén HDXX thay su tu nguyén cta nguyén don tra bi don 200.000.000 dong
phl hop vé6i quy dinh cta phép luat va bao dam quyén va loi ich hop phép cho bj don
nén can chap nhan.

[11] Do d6, HDXX chip nhan khang c4o cua anh Nguyén Vin D, anh Nguyén
Vin V, sira ban &n dan su so tham ciia Toa an nhan dan thanh phé Chi Linh, tinh Hai
Duong.

[12] V& an phi phic tham: Khang céo ciia anh D, anh V duoc chap nhan nén
khdng phai chiu an phi dan sy phuc tham.
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[13] Céc ndi dung khac caa ban an khéng ¢ khang céo, khang nghi, khong duoc
HDXX xem xét giai quyét c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo
khang nghi.

QUYET PINH

Cin cir vao khoan 2 Biéu 308, Biéu 309 B6 luat t6 tung dan su:

Chap nhan khang céo ciia anh Nguyén Vin D va anh Nguyén Van V; sia ban &n
dan su so thdm sb 04/2023/DS-ST ngay 24/4/2023 ciia Toa an nhan dan thanh phd Chi
Linh, tinh Hai Duong;

Ap dung cac diéu 116, 117, 124, 131, 463, 465, 466, 468, 470, 357 Bo luat dan
sw; cac diéu 143, 144, 147, 148, khoan 2 Biéu 296 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Québc hdi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an, xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa anh Nguy@én Van D:

1.1. Tuyén bb Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét sé cong chung 3782,
quyén sb 05/2018 TP/CC - SCC/HPGD ngay 17/8/2018 giita anh Nguyén Van D va
anh Vii Chi C, chi Nguyén Thi C1 va Hop dong tang cho quyén st dung dat sb cong
chiing 1161, quyén s 02/2021 TP/CC- SCC/HPGD ngay 28/7/2021 giita anh Vii Chi
C, chi Nguyén Thij C1 va 6ng Nguyén Cong H, ba Nguyén Thi N vo hiéu;

1.2. Thira dat s6 215, to ban d6 s6 14, dién tich 253m? tai dia chi x4 A, thanh phd
C, tinh Hai Duong thudc quyén sir dung hop phép cua anh Nguyén Vin D.

Anh Nguyén Vin D ¢6 quyén dé nghi Co quan Nha nudc ¢6 tham quyén [am tha
tuc cap lai gidy chiing nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phép luat.

1.3. Chap nhan su tu nguyén caa anh Nguyén Van D, budc anh D phai tra cho
anh Vii Chi C, chi Nguyén Thi C1 tong so tién no tinh dén ngay xét xir phlc tham,
19/9/2023 12 200.000.000 dong (trong d6 no goc 1a 68.333.333 dong).

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phép ludt, nguoi duoc thi hanh c6 don yéu cau thi
hanh dn ma ngwoi phdi thi hanh én chuwa thi hanh thi phdi tra Idi doi Véi s6 tien chdm
trd tuwong 1ng Véi thoi gian cham tra. LAi suat phét sinh do chdm tra tién duroc xdc dinh
theo quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 cia B Lugt dan sie.

2. V& an phi: Anh Nguyén Van D phai chiu an phi dan su so tham [a 10.000.000
dong, duoc trir vao sb tién tam ang an phi anh D da ndp 1a 300.000 dong (6ng Nguyén
Manh Cuodng nop thay) theo bién lai thu tam ung &n phi s6 AA/2020/0002956 ngay
24/3/2022 ciia Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong, anh D
con phai nép 9.700.000 dong.

Anh Nguyén Vin D va anh Nguyén Vin V khong phai chiu &n phi dan sy phc
tham. Anh D va anh V, mdi nguoi dugc tra lai 300.000 dong tién tam vng &n phi phic
tham da ndp (déu do 6ng Nguyén Manh Cuong nop thay) theo bién lai thu tam @ng &n
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phi sb AA/2021/0003807 ngay 09/5/2023 va bién lai thu tam Gng &n phi sb
AA/2021/0003855 ngay 05/6/2023 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Chi Linh,
tinh Hai Duong.

3. Céc noi dung khac cua ban an khéng c6 khang céo, khang nghi, khéng bi
HDXX stra c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban &n phuc tham c6 hiéu huc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban &n, quyét dinh diroe thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt Thi
hanh &n dan su thi nguoi duroc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan su co
quyén théa thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, t nguyén thi hanh an hodc bi
cuong Ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Lugt Thi hanh &n dan su;
thoi hiéu thi hanh én diroc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Lugt Thi hanh &n dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND,, Chi cuc Thi hanh an dan su

thanh pho Chi Linh;

- Céc duong su;

- Luu ho so vu an.

Doan Thi Hwong Nhu

16



