TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Poc 1ip — Tw do — Hanh phiic

TP. HO CHi MINH
Ban 4n s6: 429/2022/DS-ST
Ngay: 14-9-2022
V/v Tranh chdp quyén sir dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH - TP. HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cg:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Kim Dinh.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Pang Vin An.
2. Ong Vii Huy Hoang.

- Thw ky phién toa: Ba Bang Thi Thay — Thu ky Toa dn cua Toa dan nhan
ddan huyén Binh Chadnh.

- Dai dién Vién kjém sdt nhédn din huyén Binh Chanh tham gia phién toa:
Ba Phan My Dung — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 9 nam 2022, tai phong xtr 4n ctia Toa an nhan dan huyén
Binh Chanh xét xr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 343/2019/TLST-DS
ngay 03/6/2019 vé viéc “Tranh chdp quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s6 331/2022/QBXXST-DS ngay 27/7/2022 va Quyét dinh Hoan phién
toa s6 306/2022/QDST-DS ngay 24 thang 8 nam 2022, giita cac duong sy

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam: 1938.
Pia chi: A, khu phd B, phuong C, quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Chi H, sinh nim: 1963. Dia chi: D ap E,
xd F, huyén Y, Thanh ph6 H6 Chi Minh la nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don (van ban ty quyén ngay 01/12/2020).

2. Bi don: Ba H6 Thi B, sinh nam: 1967.

Dia chi: Nha khong s6 t6 J, 4p K, x4 F, huyén G, Thanh phé H6 Chi Minh.
3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Pham Thi Té Q, sinh nam: 1977.

Pia chi: O, xa P, huyén N, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Ta Thi N, sinh ndm: 1957. Dia chi: O, xa P,
huyén N, Thanh ph6 H6 Chi Minh la nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Pham
Thi T6 Q (van ban uy quyén ngay 14/10/2019).

3.2. Ba Ta Thi N, sinh nam: 1957.



Pia chi: O, xa P, huyén N, Thanh phd H6 Chi Minh.
3.3. Ong Nguyén Vin P, sinh nim: 1974.
Dia chi: Nha khong $6 t6 X, é\p Y, xa Z, huyén W, Thanh phé HO Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 03/5/2019, cdc ban tw khai, bién ban vé kiém tra viéc
giao nop, tiép cdn, cong khai ching cir va bién ban hoa giai khong duoc - Nguoi
dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don ba Nguyén Thi H 1a 6ng Tran Chi H trinh
bay:

Ba Nguyén Thi H 1a chu st dung d6i voi phan dat dién tich 2.500m’ thudc
thira 1008, t& ban dd s6 06, toa lac tai x4 Vinh Loc B, huyén Binh Chanh, Thanh
phé H6 Chi Minh (Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 P 206082 do UBND
huyén Binh Chanh cép ngay 21/3/2000).

Ngay 12/3/2012, ba H ¢6 1am gidy tay ban phan dét trén cho ba Pham Thi
T6 Q. Sau d6, ba Q phan chia phan dét trén thanh nhiéu 16 dé ban kiém 16i. Pén
nam 2014, do con thiéu tién mua dat ciia ba H nén ba Q c6 thuong luong va lam
van ban thoa thuan tra lai cho ba H 04 16 dat sé Al4, A16, A17, B2 dé can trir s6
tién con ng ba H 1a 1.400.000.000 dong (mdt ty bon tram triéu dong).

Sau d6, ba H phat hién ba H6 Thi B xdy méng tudng bao quanh 16 dat s6 B2,
ba H thic mac va ba B tra 10i rang phan dét trén do ba B mua lai ctia ong B nén ba
B ¢6 quyén xdy. Do hai bén khong thuong luong duoc voi nhau nén ba H ¢é lam
don yéu cidu UBND x4 Vinh Loc B hoa giai su viéc trén. Ngay 21/02/2019, UBND
xd Vinh Loc B d4 tién hanh hoa giai sy viéc trén nhung khong thanh.

Theo don khoi kién thi ba Nguyén Thi H yéu ciu ba HO Thi B phai tra lai
cho ba H phan dat ma ba B d3 l4an chiém tai 16 dat B2, dién tich 4m x 19,5m =
78m? thudc mot phan thira 1008, t& ban dd sb 06 theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 P 206082 do UBND huyén Binh Chanh cap ngay 21/3/2000.

Theo dién tich do dac thuc té thi dién tich tranh chdp 1a 74,1m” nén ba
Nguyén Thi H yéu cau ba Ho Thi B phai tra lai dién tich 74,1m* thuéc mot phan
thira 1008 (c6 vi tri 1008-1), to ban d6 s6 6, bd dia chinh xd Vinh Loc B, huyén
Binh Chéanh theo tai liéu 02/CT-UB, tuong tng voi mot phan thira 214 (c6 vi tri
214-1), to ban do s6 52, bo dia chinh x4 Vinh Loc B, huyén Binh Chanh theo tai
liéu nam 2006, theo ban d6 hién trang vi tri do trung tim do dac ban d6 thudc S
Tai nguyén va Moi truong Thanh phd HO Chi Minh 1ap ngay 29/4/2020.

Bi don ba Ho Thi B, nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin
b vang mdt trong suot qua trinh Toa an giai quyet vu an mac du da dwoc Toa an
tong dat hop 16 nén Toa dn khong thé ghi nhdn y kién ciia ba B va éng D.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, dong thoi la nguoi dai dién theo iy
quyén cua ba Pham Thi To Q la ba Ta Thi N vang mat, tai ban tw khai ngay
14/10/2019 co trinh bay nhu sau:



Ngay 12/3/2012, ba Pham Thi Té6 Q c6 nhan chuyén nhugng dat cia ba
Nguyén Thi H dién tich 2500m? thudc thira 1008 t& ban dd sb 06 toa lac 4p 3, xa
Vinh Loc B, huyén Binh Chanh (gia chuyén nhuong 13 2.900.000 dong (hai triéu,
chin tram ngan d6ng mot mét vubng)). Sau do, ba Q phan ra thanh nhiéu 16 dé ban
kiém 16i. Dén nim 2014, do con thiéu tién mua dat cta ba H nén ba Q ¢ thuong
lugng va lam van ban thoa thuén tra lai cho ba H 4 16 dat: Al4, Al16, A17, B2 dé
can trur s6 tién 1.400.000.000 (mdt ty bdn tram triu) dong, ba Q khong con no gi
tién dat d6i v6i ba H. Ba Q ciing khong c6 ban bat ky 16 dat nao cho 6ng D va ba
B. Nay ba Nguyén Thi H khai kién yéu cau ba HO Thi B tra lai 16 dat s B2, dién
tich 4m x 19,5m béng 78m? thudc thira s 1008, t& ban d6 sb 06, toa lac tai xa
Vinh Loc B, huyén Binh Chanh thi ba Nh dai di¢n ba Pham Thi Tb Q khodng co y
kién hay yéu cau gi hét dé tu ba H va ba B giai quyét voi nhau. Ngoai ra, ba khong
c6 ¥ kién hay yéu cau gi thém.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chéanh phat biéu quan diém vé
viéc giai quyét vu 4n nhu sau: Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh phat biéu
y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xtr, viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia tb tung
dan su ké tir khi thu Iy vu 4n dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an. Vién
kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u cé trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
tda va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém
sat nhan dan huyén Binh Chanh phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6
tung va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tham quyen giai quyét vu an: Ba Nguyen Thi H khoi kién tranh chap
vé quyén sir dung dat d6i vai ba HO Thi B, phan dat tranh chap da duogc cip gidy
chirng nhan quyén st dung dat va toa lac tai xd Vinh Loc B, huyén Binh Chéanh
nén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 203 Luat Dat dai nam 2013, khoan 9 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 36, diém c khoan 1 Diéu 39 Bo luit t6 tung dan sy
nim 2015, Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh c6 tham quyén giai quyét.

[2] V& su ving mit cta duong su: Do bi don ba H6 Thi B va ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin P déu vang mat khong cé 1y do, do do
Toa an dua vu an ra xét xir vang mit cac duong su nay theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 227 B¢ luét t tung dan sy ndm 2015.

 Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan, dong thoi la ngudi dai dién theo uy
quyen cua ba Pham Thi T6 Q laba Ta Thi N vang mét nhung c6 don yéu cau giai
quyét Vang mat nén Toa an dua vu an ra xet xur vang mat ba Nh 1a phu hop vai quy
dinh tai Diéu 228 B6 luat td tung dan sy nam 2015.

- [3] Vé ap dung phap luat: Do tranh chap ciia cac duong sy xdy ra vao thoi
diém B¢ luat dan sy nam 2005 va Luat dat dai nam 2013 ¢6 hi€u luc nén Toa an ap



dung B0 luat dan sy nam 2005, Luéat dat dai nam 2013 va cac van ban huéng dan
deé giai quyét vu an.

[4] Vé thoi hiéu khoi kién: Cac bén tranh chdp vé quyén sir dung dat nén
khong ap dung thoi hiéu khaéi kién.

V& yéu ciu cua cac duong su, Hoi ddng xét xir xét thiy nhu sau:

[5] Dbi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi H ddi véi bi
don ba Hd Thi B, Hoi déng xeét xur xét théy nhu sau: Cin cr vao Ban dd hién trang
vi tri do Trung tdm Po dac ban d6 thudc So Tai nguyén va Méi truong Thanh phd
H6 Chi Minh 13p ngay 29/04/2020, do dac theo sy hudng dan ranh cta ba Vo Thi
Ut (nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Nguyén Thi H tai thoi diém do dac) thi
phan dat tranh chip c6 dién tich 4m x 18,55m = 74,1m? thudc mot phan thira 1008
(c6 vi tri 1008-1), t& ban d6 thr 6, bd dia chinh x& Vinh Loc B, huyén Binh Chanh
theo tai liéu 02-CT-UB, tuong tng véi mot phan thira 214 (c6 vi tri 214-1), to ban
dd s6 52, bd dia chinh xa Vinh Loc B, huyén Binh Chanh theo tai liéu nam 2006
nam trong gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 P 206082 do UBND huyén Binh
Chénh cip ngay 21/3/2000 cho 6ng Nguyén Vin R, sau d6 cap nhat sang tén hét
dién tich dat cho ba Nguyén Thi H.

[6] Pong thoi, theo Cong van s6 4470/UBND ngay 23/10/2020 ctia Uy ban
nhan dan xa Vinh Ldc B thi:

Khu dat do ba Nguyén Thi H dang sir dung va ditng tén quyén sir dung dat
thira ddt so: 1008, To ban dé sé: 06 (tai liéu 02/TL_UB) do Uy ban nhdn dén
huyén Binh Chdnh cdp sé 2419 OSDP/0O3 ngay 21 thang 3 ndm 2000. Muc dich sir
dung dat lia (hién trang dat trong, hinh anh kém gidy chitng nhdn QSD).

[7] Theo két qua xem xét, thAm dinh tai chd ngay 27/3/2020 va hién trang
tranh chap thé hién tai Ban d6 hién trang vi tri ngay 29/4/2020 ctia S¢ Tai nguyén
va Moi truong Thanh phé HO Chi Minh do dac thi phan dat tranh chip thudc mot
phan thira 1008 (c6 vi tri 1008 — 1), t& ban d6 s6 6, bo dia chinh xa Vinh Loc B,
huyén Binh Chanh theo tai liéu 02-CT-UB, tuong mg v4i mot phan thira 214 (c6
vi trf 214-1), to ban d6 sb 52, bd dia chinh xa Vinh Loc B, huyén Binh Chanh theo
tai liéu nam 2006 c6 hién trang 1a dat trong, xung quanh c6 xdy mong gach ngang
4m, dai khoang 19m. Ngoai ra, trén dat khong c6 xay dung cong trinh, kién triic
nao khéc.

[8] Tai khoan 1 Piéu 12 Luft dat dai ndm 2013 quy dinh nhiing hanh vi bj
nghiém cam: “Lan, chiém, huy hoai dat dai”.

[9] Tai khoan 5 Diéu 166 Luat dat dai nim 2013 quy dinh quyén chung cua
nguoi sir dung dat: “Puoc Nha nudc bao ho khi ngudi khac xam pham quyén, 1oi
ich hop phap vé dat dai caa minh”.

[10] Tai khoan 1 Piéu 170 Luat dat dai ndm 2013 quy dinh nghia vu chung
ctia ngudi sir dung dét: “str dung dat dung muc dich, ding ranh gidi thira dét, dung
quy dinh vé st dung d6 sau trong long dat va chiéu cao trén khong, bao vé cac
cong trinh cong cong trong long dat va tudn theo cac quy dinh khac cta phap luat
c6 lién quan”.



[11] Tai khoan 2 Piéu 164 B luat dan sw ndam 2015 quy dinh: “Chu s¢ hiru,
chu thé c6 quyen khac dbi véi tai san co quyén yéu cau Toa Aan, co quan nha nudc
c6 thAm quyén khac budc nguodi c6 hanh vi xdm pham quyen phai tra lai tai san,
cham dut hanh vi can trd trai phap luat viée thuc hién quyén sé hitu, quyén khac
d6i voi tai san va yéu cau bdi thudng thiét hai”.

[12] Tai khoan 1 Piéu 175 B luat dan sy nim 2015 quy dinh: “Ranh giGi
gilra cac bat dong san lién ké duoc xac dinh theo thoa thuan hodc theo quyét dinh
ctia co quan Nha nude co thim quyén”.

[13] Xét thay, dién tich 74,1m* @it ma ba H yéu cau ba B tra lai nim trong
téng dién tich 2.500m?, thudc thira 1008, t& ban d6 sé 6, muc dich sir dung ban dau
1a lua, dén ngay 17/9/2012 da chuyén muc dich st dung thanh dat noéng nghiép
khac duoc Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cap cho 6ng Nguyén Vin R
(Thang 9/2002, 6ng Riét da chuyén nhuong quyén sir dung hét dién tich cho ba
Nguyén Thi H) theo Gidy chung nhan quyén st dung dat so: P206082 (s6 vao so:
2419 QSDPB/Q3) ngay 21/3/2000. Do d6, ba Nguyén Thi H yéu cau ba H6 Thi B
phai tra lai dién tich 74,1m? thudc mot phén thira 1008 (c6 vi tri 1008-1), t& ban do
s6 6, bo dia chinh xd Vinh Loc B, huyén Binh Chanh theo tai liéu 02/CT-VB,
twong tmg vi mot phan thira 214 (o vi tri 214-1), to ban do sd 52, bd dia chinh x3
Vinh Loc B, huyén Binh Chénh theo tai liéu ndm 2006, theo ban dd hién trang vi
tri do trung tAm do dac ban d6 thudc S¢ Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd HO
Chi Minh 1ap ngay 29/4/2020 13 c6 co s& chap nhan.

[14] Tt nhirng phan tich, d6i chleu v6i cac diéu luat vira néu, Hoi dong xét Xu:
xét thdy viéc ba Nguyén Thi H yéu cau ba H6 Thi B phai tra lai di¢n tich 74, 1m®
thudéc mot phan thtra 1008 (c6 vi tri 1008-1), to ban dd sb 6, bd dia chinh x3 Vinh
Loc B, huyén Binh Chanh theo tai liéu 02/CT-VB, tuong tmg voi mot phan thia
214 (c6 vi tri 214-1), to ban dd sb 52, bo dia chinh x4 Vinh Loc B, huyén Binh
Chanh theo tai liéu ndm 2006, theo ban do hién trang vi tri do trung tdm do dac ban
d6 thuéc SO Tai nguyén va MOi truong Thanh phd Ho Chi Minh 1ap ngay
29/4/2020 14 c6 can ct va hop phap nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[15] Y kién cua dai dién Vién kiém sat phu hop v6i nhan dinh cua Hoi dong
xét xr nén dugc chap nhan.

[16] V& 4n phi: Do yéu cau cta nguyén don duoc Hoi dong xét xtr chap nhan
nen bi don phai chiu an phi khong co gia ngach theo quy dinh tai diéu 147 B0 luét
t6 tung dan sy nam 2015 va quy dinh tai diém a, khoan 2, diéu 27 Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, n0p, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vé tlen tam Uung an phi: Do ba Nguyen Thi H Ia nguoi cao tu01 c6 don xin
mién ndp tién tam Gng an phi dan sy so tham nén Tda &n mién ndp tién tam Ung an
phl dan sy so tham cho ba H theo quy dinh tai Piéu 2 Luét ngudi cao tudi va cac
Piéu 12, 14, 15 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.



[17] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd la 2.000.000 (hai
triéu) dong, chi phi do dac 13 6.086.850 (sau triéu, khong trim tdm muoi sau nghin,
tam trim nim muoi) dong, chi phi thAm dinh gia tai san la 11.550.000 (muoi mot
tri¢u, ndm tram nam muoi nghin) dong, ba Nguyén Thi H da nop tam tmg cac chi
phi t6 tung nay cho cac co quan thdm dinh, do v&, dinh gia. Tong cong chi phi tb
tung 14 19.636.850 ddéng (muoi chin tridu, sau trim ba muoi siu nghin, tdm trim
nim muoi) dong. Do yéu ciu cua nguyén don dugc chip nhan nén bi don ba B
phai c6 nghia vu hoan tra lai cho nguyén don ba H sé tién nay theo quy dinh tai
Piéu 157, 165 ctia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

~ Can ct khodn 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, Diéu 36, diém ¢ khodn 1
Piéu 39, biéu 147, 157, 165, 227, 228 va Piéu 273 B¢ luat t6 tung Dan sy nim
2015;

Can ctr khoan 1 Piéu 12, khoan 5 Diéu 166, khoan 1 Piéu 170 Luat DAt dai
nam 2013;

Cian ctr Diéu 164 va bBiéu 175 Bo luat Dan sy nam 2015.

Can cu Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi H di voi ba HO Thi B vé
vigc tranh chap quyén st dung dat.

Budc ba H6 Thi B ¢6 trach nhiém tra lai cho ba Nguyén Thi H phén ,dét cé
dién tich 74,1m? thuéc mot phan thira 1008 (co vi tri 1008-1), t& ban dd s 6, bd
dia chinh xa Vinh Lc B, huyén Binh Chanh theo tai licu 02/CT-VB, tuong ting
vo1 moOt phan thira 214 (co6 vi tri 214-1), to ban do6 so 52,‘b© dia chinh xa Vinh Ldc
B, huyén Binh Chg’lnh theo tai liéu nam 2006, theo ban do hién trang Vi ‘tri do trung
tam do dac ban do6 thudc S& Tai nguyén va Moi truong Thanh pho H6 Chi Minh
lap ngay 29/4/2020.

Céc duong sy thi hanh tai co quan Thi hanh an dan sy c6 thim quyén.

2. Vé chi phi t6 tung 13 19.636.850 déng (muo1i chin tri€u, sau tram ba muoi
sau nghin, tam tram nam muoi) dong. Ba H6 Thi B phai c6 nghia vu hoan tra lai
cho ba Nguyén Thi H s tién nay.

3. V& 4n phi: Ba HO Thi B phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong tién 4n phi
dan sy so tham.

4. V& quyén khang cao: DBuong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang cao
trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng duong sy vang mét

dugc quyén khang céo trong thot han 15 (muoi lam) ngay ké tr ngay nhén duoc
ban an hodc ban an dugc niém yét.



Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duogc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh &4n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.
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