TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 228/2023/DS - PT

Ngay: 25/8/2023

V/v: “Tranh chdp xin hity mét phén
hop dong chuyén nhwong quyén siv
dung dit”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
- Thanh phan Hpi dong xét xw phiuic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: ong Nguyén Vin Tién
Cdc tham phan: ong Lé Tw
ong Pinh Phudc Hoa

- Thuw ky phién toa: 6ng Lwong Quang Toan - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Pa Nang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: ong P6 Xuan An; Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 8 nim 2023, tai tru sé Toa 4n nhan dan cép cao tai Da Nang
d3 xét xtr phuc tham cong khai vu an déan su thu 1y sd: 72/2023/TBTL-DS ngay
08 thang 5 nam 2023 vé viéc: “Tranh chdp xin hity mdt phan hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so thim s 03/2023/DS-ST ngay 27/3/2023 cua Toa an
nhan dan tinh Kon Tum bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr so tham sb: 2917/2023/QD-PT ngay
31 thang 7 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1.Ba Y, sinh nam 1962; c6 mat.

2.Ba Y1, sinh nam 1971; c6 mat.

3. Ba Y2, sinh ndm 1969; ving mit.

Cung tra tai: thon P, phuong Q, thanh phd K, tinh Kon Tum.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cua ba Y, ba Y1, Y2 la: ong
Nguyén Ha L — Van phong luat su H thuoc Poan luat su thanh phd Ha Nbi; co
mat.



4. Ong Al, sinh nam 1960; (da chét).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia 6ng Al la: ba Y3, sinh nam:
1966; chi Y4, sinh nam: 1984; chi Y5, sinh nam: 1988; chi Y6, sinh nam: 1990;
chi Y7, sinh nam: 1995; anh A2, sinh nam: 1998; anh A3, sinh nam: 2000; anh
A4, sinh nim: 2003; cung trd tai: thon P, phuong Q, thanh phd K, tinh Kon
Tum.

Ba Y3 1a dai dién theo uy quyén cta chi Y4, chi Y5, chi Y6, chi Y7, anh
A2, anh A3 va anh A4 theo vin ban iy quyén ngay 27/7/2020.

Pai dién theo ity quyén cia ba Y, ba Y1, ba Y2, ba Y3: ba Nguyén Thi
Ngoc AS, sinh naim: 1964, dia chi: S6 09 Puong P1, phudng N1, thanh phé K
(theo vin ban Gy quyén ngay 16/9/2022); vang mit.

- Bi don:

1. Cong ty TNHH TM V1; dia chi: S6 01 duong N2, phuong P1, Quan Z,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién uy quyén ciia Céng ty TNHH TM V1: 6ng Ha Huy H1, sinh
nam 1961; dia chi: 151 Pudng H2, Phuong Z1, quan B1, Thanh phd H6 Chi
Minh; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia Céng ty TNHH TM V1: ong
Tén Long T1 — Luat su ctia Vin phong luat su TT, Poan Luat su Thanh phd Ho
Chi Minh; dia chi: Quan Z2, Thanh phé H6 Chi Minh; c6 mit.

2. Ba Luu Thi Ng, dia chi: Quan Z, thanh phé Hob Chi Minh; Véng mat.

Ngueoi dai dién uy quyén ciia ba Luu Thi Ng: 6ng Ha Huy H1, sinh nam
1961; dia chi: 151 Puong H2, Phuong Z1, quan B1, Thanh phé Ho6 Chi Minh;
cO mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia ba Luu Thi Ng: ong Ton
Long T1 va 6ng Chu Van H3 — Luat su ctia Van phong luat su TT, Poan Luat su
Thanh phd H6 Chi Minh; dia chi: Quan Z2, Thanh phé H6 Chi Minh; c6 mat.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong P4 Vin K1; dia chi: Khu chung cu PG, phudng Q, thanh phd K;
Véng mat.

2. Ong Nguyén Tan P2 va Ba Nguyén Thi Ph; cung dia chi phuong Q,
thanh phé K.

3. Ba Luu Kim Th1; dia chi: phuong P1, Quan Z, tp. Ho Chi Minh.

4. Ong Nguyén Thai Tr, sinh nim: 1987; dia chi: thanh phd K, tinh Kon
Tum; Véng mat.



5. Ba Db Thi Th2; dia chi: phuong Q, thanh phd K; vang mit.

6. Ong Ngo Hong K2 va ba Ly Hai V; cung tra tai: t6 16, phudng Q, thanh
phé K, tinh Kon Tum; vang mit.

7. Ong Bui Trung Trl va chi Nguyén Thi Hoai Th3; cing tru tai: thanh phd
P4, tinh Gia Lai, Vrflng mat.

Pai dién theo ity quyén la: Ong Bui Trung Tr2; dia chi: phuong Q, thanh
phé K (theo Vian ban ty quyén ngay 12/03/2016); vang mat.

8. Ba Y8, sinh nim 1946; vang mait.

9. Ong A6, sinh nim 1955; vang mit.

10. Ong A7, sinh nam 1957, V:fmg mat.

11. Ong A8, sinh nam 1970; V:fmg mat.

Cung tra tai: Thon P, phuong Q, thanh phd K, tinh Kon Tum.

Dai dién theo 1y quyén ciia éng A8: ba Nguyén Thi Ngoc A5, sinh nim:
1964, dia chi: S6 09 Puong P1, phuong N1, thanh phd K (theo van ban uy
quyén ngdy 16/9/2022); vang mat.

12. Ong Nguyén Hai H4; dia chi: phuong Q, thanh phd K; vang mit.

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khéi kién ngay 11 thang 3 nim 2015, don yéu ciu bo sung
don khéi kién dé ngay 01-3-2016, don bo sung yéu ciu khéi kién ngay
20/2/2017 va ngay 25/6/2017; don xin rit mdt phin yéu cau khéi kién dé
ngay 24/9/2020, don b6 sung yéu ciu khéi kién ngay 10/10/2022, 10i khai cé
tai ho so, nguyén don, ngwoi dai dién cho nguyén don trinh bay:

Vao nam 1968, bd cua ddng nguyén don 13 (6ng A9 da chét), co khai hoang
mot manh dat dé trong cay, sinh sbng tai duong H5, phuong Q, thanh phd K,
tinh Kon Tum véi tong dién tich: 1.764.85m”,

Sau khi Toa 4n di xem xét, thim dinh tai chd thi dong nguyén don dong ¥
v6i dién tich dat tranh chap va thay d6i noi dung yéu cau khoi kién vé dién tich
dat tranh chip theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 01/3/2016 cua
TAND thanh phé K va ngay 14/9/2022 cia TAND tinh Kon Tum, xac dinh dién
tich dat tranh chap 1a 1.747,35 m%.

Khi con song 6ng A9 khang dinh chua bao gid ban dat cho ba Luu Thi Ng
hodc Cong ty TNHH V1. Trudc ddy da co tranh chap do Cong ty TNHH V1
khoi kién cho rang ba Y, Y1 tu y chiém dat caa ho, Cong ty dwa ra 01 gidy
chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay 05/01/1991 do ba Luu Thi Ng nhan
chuyén nhuong quyén st dung dét tir 05 ho c6 tén: Ba Y8, ong A6, ong A7, dng
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Hai H6 va ong A10. Trong dién tich dat d6 co ca dién tich dat cua 6ng A9 (cha
ctia cac dong nguyén don), ba Ng cho rang 6ng A9 di chuyén nhuong quyén sir
dung dat tuy nhién nguodi dimg tén trong gidy chuyén nhuong dé ngay
05/01/1991 c¢6 tén 6ng A10, s6 ching minh nhan dan 1a 220398149 khong phai
1a ong A9 (bd cua ddng nguyén don). Pong nguyén don cho rang ba Luu Thi Ng
lam gia mao gidy t& mua ban dat dé lap thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat nham chiém dat cia gia dinh. Cac dong nguyén don va nguoi dai dién
theo Uy quyén da c6 vin ban trinh bay y kién va don xin rat mot phan yéu cau
khoi kién vé ndi dung huy gidy ching nhan quyén st dung dat va yéu cau dua
ba Luu Thi Ng tham gia t6 tung v&i tu cach 1a bi don. Yéu cau Toa an hiy mot
phan hop doéng chuyén nhuong quyén sir dat dé ngay 05/01/1991 va yéu cau
budc Cong ty TNHH TM V1 va ba Luu Thi Ng phai tra lai cho cac dong nguyén
don gia tri quyén str dung dit theo gia thi trudng.

- Bi don Céng ty TNHH V1 va dai dién theo iy quyén ciia cong ty
trinh bay: Sau khi ba Luu Thi Ng dua dién tich dat duoc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 R 942729, s6 vao sd cap 00097 ngay 28/9/2001 véi dién
tich dugc st dung dit 13 22.185 m® vao cong ty. Ngay 28/03/2002, Cong ty duoc
UBND tinh Kon Tum ban hanh quyét dinh sé 48/QD- UB cho phép chuyén muc
dich st dung dat tir dat kinh té vuon sang dat xay dung nha ¢ dé xay dung nha ¢
(tai Khu déan cu PG). Ngay 09/03/2005, Cong ty d ndp tién st dung dat vao
Ngén sach Nha nudc theo ding quy dinh cua phap ludt véi tong sé tién nop 1a
419.518.500 dong. Ngay 13/9/2006, Cong ty da dugc UBND tinh Kon Tum cip
gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 T00447 véi dién tich 1a 15.183,73m?.

Nhu vy, ngay 05/01/1991 ba Luu Thi Ng ky gidy sang nhuong quyén sir
dung dat v4i ong A6, A7, Al0, ba Y8 va ong Hai H6, gidy sang nhuong duoc
UBND xa V2 xac nhan ngay 25/10/1991. Ngay 31/7/1995, cong ty TNHH TM
V1 méi duge thanh 1ap. Thoi diém nim 1991 cong ty chua duoc thanh lap thi
khéng co viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ddi voi cac ong
ba noi trén. Cong ty 1a nguoi nhan gop von bang quyén sir dung dat cia ba Luu
Thi Ng nén chi 1a nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan trong vu an. Viéc
xéac dinh Cong ty 12 nguoi bi kién 1a khong chinh xac va 1am anh huéng dén hoat
dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty. Pé nghi Toa an xét xtr khong chap nhan
don khoi kién cua dong nguyén don.

- Bi don ba Luu Thi Ng trinh bay: Trudc day, Toa an x4c dinh ba Ng la
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba dd c6 van ban trinh bay ¥ kién va
ngudi dai dién theo Gy quyén cta ba Ng ciing giit nguyén 10 trinh bay cta ba
Ng; sau d6 cac dong nguyén don c6 don thay ddi bi don va bo sung yéu cau khoi
kién. Toa an da ra thong bao sd 355/TB-TA ngay 17/10/2022 thong bao cho ba



Luu Thi Ng vé ndi dung thay ddi trén cta cac dong nguyén don. Tuy nhién, dén
nay ba Ng khong c6 ¥ kién thay doi gi. Loi khai truée day nhu sau:

Ngay 05/01/1991, ba nhan chuyén nhuong quyén st dung dét cia cac éng
ba: Y8, ong A6, ong A7, ong Hai H6 va 6ng A10 vai dién tich khoang 2ha, co
thong qua UBND xa V2 va tap doan trudng thon P xac nhan ¢o6 tr can rd rang va
ba Ng di ndop mot khoan 1& phi trude ba tai xa V2 1a 1.000.000 déng c6 phiéu
thu. Ba Ng sir dung 1am vuon va nha ¢ suét 10 ndm (tir ndm 1991 dén nim
2001), c6 dong thué nong nghiép hang nim, mdi ndm 02 tin lta quy ra tién. (vi
nhimng nguoi nay cé cong khai pha 16 dat nay); hai bén c6 1ap hop dong sang
nhuong va dugc UBND xa V2 x4c nhan ngay 25/10/1991. Trong qua trinh ba
Ng c6 xdy dung hang rao bang gach bdn phia va trong cay 500 ciy xodi, xay
dung nha ¢ va cong trinh phu trong khuén vién nhu trong ban d6. Tir khi chuyén
nhuong tir nam 1991 dén nam 2008 ba Ng sir dung 6n dinh khong c6 tranh chap
gi.

Ngay 28/9/2001 ba Ng dugc UBND tinh Kon Tum cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat sd R 942729, sb vao sd cép 00097 vo1 dign tich dugce stir dung
dat 1 22.185 m®. Sau d6, ba Ng dua toan bo dién tich dat nay gop von vao Cong
ty TNHH TM V1. Tai thoi diém ba Ng ky gidy sang nhuong dat ngay
05/01/1991 cong ty chua thanh lap nén dong nguyén don khai kién Cong ty 1a
khong dang chu thé. Viéc ba Ng nhan sang nhuong da duoc chinh quyén dia
phuong xac nhan, ba Ng dong thué va cac nghia vu khac ddi véi dién tich da
nhan chuyén nhuong; sir dung 6n dinh khong c6 tranh chép. Do do, yéu cau khoi
kién ctia ddng nguyén don 1 khong c6 co so.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1/ Ong P4 Vin K1 trinh bay: Vao ngay 17 thang 01 ndm 2012. T6i c6 nhan
chuyén nhuong cia Cong ty TNHH TM V1 Thanh phé H6 Chi Minh véi 02 16
dat. Lo thtr nhat: Thira dat s6 180, to ban do sé 75; dién tich 143,2m® (Mét tram
bén muoi ba phdy hai mét vudng); dat ¢ tai d6 thi; thoi han st dung: 1au dai, toi
d3 xay dung nha trén dat vao nim 2013. Lo thir hai: Thira dat s6 181, to ban dd
75; dién tich 120m? (Mot tram hai mwoi mét vuong); dat & tai d6 thi; thoi han st
dung: lau dai. Hinh thic nhan chuyén nhuong theo ding quy dinh ciia Nha
nuoc.

2/ Ong Nguyén Tan D2 va ba Nguyén Thi Ph trinh bay: Gidy ching nhan
Quyén st dung dat cip ngdy 26/07/2004. Pat duoc sang nhuong cua cong ty
TNHH V1 vao nam 2004. Xay dung nha ¢ vao nam 2012, viéc sang nhugng la
hop phap theo Luat dat dai.

3/ Ba Luu Kim Thl trinh bay: Vao ngay 01/12/2011, ba Thanh c6 nhan
chuyén nhuong 01 16 dit ciia Cong ty TNHH TM V1, hai bén d3 lam thu tuc
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chuyén nhuong theo dung quy dinh cta phap luat. Viéc ba Thanh mua 16 dat cua
Cong ty trén 1a hop phap nén khong dong ¥ viéc khai kién cua dong nguyén
don.

4/ Anh Nguyén Thai Tr trinh bay: Vao thoi diém ngay 17/01/2012, anh ¢
nhan chuyén nhugng cta Cong ty TNHH TM V1 02 16 dat theo quy dinh cua
phap luat. Lo thtr nhét: Thira dat s6 177, to ban do s 75, dién tich 141,9 m®, thoi
han sir dung 1au dai, ngudn gdc st dung: Cong nhan Quyén st dung dat nhu
giao dat c6 thu tién sir dung dat. L6 thar hai: Thira dat s6 168, to ban dd 75, dién
tich 82,5 m?, thoi han st dung lau dai, ngudn gde str dung: Cong nhan Quyen st
dung dat nhu giao dat co thu tién st dung dat. Tai thoi diém nhan chuyén
nhuong khéng co tranh chip. Pé nghi Toa an xem xét, giai quyét dé bao vé
quyén va loi ich hop phap cho anh Tran.

5/ Ba D& Thi Th2 trinh bay: Ngay 17/01/2012, ba Thu c6 nhan chuyén
nhuong quyén str dung dit cia Cong ty TNHHTM V1. Vi tri thira dat: Thira dét
s6 183, to ban dd sb 75, gidy chimg nhan sé6 BH544316 va thira dat s6 184, to
ban d6 s 75, gidy chimg nhan s6 BH544317 do Uy ban nhan dan thanh phé K
cap. Ba Thu d3 nhan chuyén nhuong theo dung quy dinh.

6/ Ong Ngo Hong K2 va ba Ly Hai V: Nhan chuyén nhuong cia ba
Nguyén Thi Ngoc S va Pang Phung X, dia chi Thanh ph6 K — tinh Kon Tum véi
s6 tién 320.000.000 dong (Ba tram hai muoi triéu dong). Sau khi chuyén
nhuong xong, 6ng Khanh va ba V da duogc cip Gidy chimg nhin quyén st dung
dat theo dung quy dinh va sir dung dit hop phap. Do d6, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phép luat, bén nao c6 15i thi phai bdi thudng.

7/ Ong Bui Trung Trl va chi Nguyén Thi Hoai Th3 trinh bay: Ong dugc ba
Bui Lé Bao Tr4 ting cho quyén st dung dit va tai san gin lién véi dét theo hop
dong sb 385 ngay 10/8/2013. Hop dong ting cho theo ding quy dinh cta phap
luat. Sau khi dugc ting cho thi 6ng Truc dd dugc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat va sir dung 6n dinh. Nay cac bén xay ra tranh chip ong ba dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

8/ Ba Y8 trinh bay: Trudc day co dat & khu PG va c6 ban cho ba M1, sau
nay ba M1 ban cho ba Ng; dit ciia 6ng A9 lién ké dat ciia ba, con ong A9 cb ban
hay khong thi khong biét. Chit viét va chit ky cta ba trong gidy chuyén nhuong
dat dé ngay 05/01/1991 ba Ng cung cap khong phai ciia ba va ba ciing chua bao
gid nhin thdy gidy sang nhugng dit nay bao gio. Pa ban khong tranh chip gi
nita d& nghi Toa 4n giai quyét theo dung quy dinh cta phép luét.

9/ Ong A6 trinh bay: Nguyén trudc ddy, 6ng c6 mét manh dat & phia sau
lang (giap dat ctia ong A9 va ba Y8 ¢ thon P, phuong Q, Kon Tum vé hudng
Pong), 6ng da ban cho ba M1, s tién khoang 30.000 dong. Con sau nay ba M1
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c6 ban lai cho ba Ng hay ai thi 6ng khong biét. Ong duoc biét luc do, ong A9 co
manh dat lién ké v&i 6ng, con viée ong A9 c6 ban dat cho ai hay nhu thé nao thi
khong biét. Con trong gidy sang nhugng dé 05/01/1991 dtng chit viét, chir ky
ctia toi. Dé nghi Toa an giai quyét theo diing quy dinh cua phap luat.

10/ Ong A7 trinh bay: Nguyén trude day, ong c6 mot manh dat & phia sau
lang (giap dat cua ong A9 va ba Y8 ¢ thon P, phuong Q, Kon Tum vé hudng
Pong), 6ng da ban cho ba M1, s tién khoang 30.000 ddng, luc 6 ba M1 néi 1a
nha ba M1 ¢ gan dudng QL 14. Con sau ndy ba M1 di ban lai dit cho ba Luu
Thi Ng, 13 Giam d6c Cong ty TNHH V2 1 hay ai thi ong khong biét. Ong duoc
biét lac do, ong A9 c6 manh dat lién ké véi ong, con vi¢c ong A9 co6 ban dét cho
ai hay khong thi khong biét. Con trong gidy sang nhuong dé ngay 05/01/1991 1a
dung tén cta ong va 6ng di ky vao trong gidy sang nhuong dat ndy, vi ba Luu
Thi Ng tap hop lai gidy gdc ong ban cho ba M1 dé hop thic vao mot gidy, nén
ong ky con thuc té 6ng ciling khong ban dat cho ba Luu Thi Ng. D& nghi Toa an
giai quyét theo ding quy dinh ctia phap luat.

11/ Ong Nguyén Hai H4 trinh bay: Ong thué dat caa 6ng A7 chir khong c6
dat. Ba Ng so ong tranh chap v&i ba vé sau nén c6 ndi v6i ong 1a ong phai viét
gidy chuyén nhuong 16 dat nay cho ba (cung mot s6 ngudi cing ban trong lac
do).

Pén ngay 12/5/2016 va 20/3/2017 6ng H6 c6 khai nhu sau: Khi lap gidy
mua ban dét thi tt ca nhitng ngudi co dat ban déu c6 mat va ky vao gidy ban
nhung khi ky thi c6 mot nguoi tén A9 khong biét ky tén nén di nho mot nguoi
khéac ky gium va ky trude mat 6ng All 1a tdp doan trudng, lic do sau khi xem
moi nguoi da ky xong va ong cling ky dudi van ban voi tu cach lam chung. Sau
nay con chau cua 6ng A9 khoi kién doi lai dat 1a khong dung. PE nghi Toa an
giai quyét theo ding quy dinh ctia phap luat.

12/ Anh A8 trinh bay: Trong gidy sang nhuong dé ngay 05/01/1991 khong
dung tén cua toi (A8) va cling khéng dung sb chimg minh nhan dan ctia anh A8
chir viét va chit ky A10 trong gidy sang nhuong dat trén khong phai caa anh va
anh cling chua nhin thay gidy sang nhugng dat nay bao gio.

Véi ndi dung vu 4n nhu trén, Ban an dan su so thim sé 03/2023/DS-ST
ngay 27/3/2023 ciia Toa 4n nhan dan tinh Kon Tum da quyét dinh:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26; Diéu 37; Diéu 39; Diéu 144, Diéu 147, Diéu 154,
Diéu 273 Bo luat t6 tung dén suy.

Cin ct Diéu 131, Diéu 136, Diéu 137 B¢ lut dan sy nim 1995 va Diéu 15,
Diéu 16 Phéap 1énh hop dong dan sy ngay 29/4/1991.



Cin ct Diéu 5 Luat dat dai nam 1987; diém c, tiéu muc 2.3, muc 2, phan II
Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP, ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phéan
Toa an nhan dan t6i cao; Piéu 24, Diéu 26, Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2006/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé 1& phi, an phi Toa an.

Xir: Chap nhan mot phan don khai kién ngay 11 thang 3 nam 2015, don
yéu cau bd sung don khaoi kién dé ngay 01-3-2016, don bd sung yéu cau khoi
kién ngay 20/2/2017 va ngay 25/6/2017; don bd sung yéu cau khdi kién ngay
10/10/2022 cua dong nguyén don va nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vy to
tung cua ong Al.

Tuyén bd Gidy sang nhuong quyén st dung dat ngay 05/01/1991 giira cac
ong, ba A6, Y8, A7, A10 va Nguyén Hai H4 v&i ba Luu Thi Ng bi vo hiéu mot
phan.

Budc ba Luu Thi Ng phai bdi thudng cho cac ddng nguyén don va nhimg
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta 6ng Al 1a: ba Y3, sinh nim: 1966;
chi Y4, sinh nam: 1984; chi Y5, sinh nam: 1988; chi Y6, sinh nam: 1990; chi
Y7, sinh nam: 1995; anh A2, sinh nam: 1998; anh A3, sinh nam: 2000; anh A4,
sinh ndm: 2003 tong sd tién 1a: 6.000.000.000 ddng (Sdu ty dong).

Sau khi xét xtr so thdm: ngay 03/4/2023, bi don — ba Luu Thi Ng (Bi don)
khang cdo toan bd Ban an dan sy so tham s 03/2023/DS-ST ngay 27/3/2023
ctia Toa an nhan dan tinh Kon Tum va dé nghi stra Ban 4n so tham, khong chip
nhan yéu cau khoi kién cua Nguyén don; ngay 10/4/2023, Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan tinh Kon Tum ban hanh Quyét dinh sé6 111/QDKNPT-VKS-
DS khéang nghi Ban 4n dan su phtic tham s 03/2023/DS-ST ngay 27/3/2023 cia
Tda 4n nhan dan tinh Kon Tum va dé nghi sira Ban an so thim, khong chap nhan
yéu cau khoi kién cia Nguyén don.

Tai phién toa: Nguyén don khong rat don khéi kién, Bi don khong rat don
khang cdo ma van git nguyén ndi dung khang cdo nhu trén va dé nghi Hoi dong
xét xtr bac yéu cau khoi kién ctia Nguyén don doi lai dién tich dat da chuyén
nhuong cho Bi don; cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée gidi
quyét tranh chdp va yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh. Kiém sat
vién dé nghi Hoi déng xét xir chdp nhan cac ndi dung khang cdo cua Bi don,
chap nhan quyét dinh khang nghi ctia Vién kiém sat stra Ban an dan sy so tham
s6 03/2023/DS-ST ngay 27/3/2023 cua Toa 4n nhan dan tinh Kon Tum, béac toan
bd yéu cau khai kién cuia Nguyén don.

Sau khi nghe: Noi dung khang cdo, khang nghi; ¥ kién ciia cac bén lién
quan dén ndi dung khang cdo, khang nghi va tranh luan tai phién toa; y kién cta



Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap ludt & giai doan xét xtr phiic tham va quan
diém cua Vién kiém sat v€ giai quyét vu an. Sau khi thdo ludn va nghi an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang cao cua bi don — ba Luu Thi Ng (Bi don) dé nghi stta Ban an so
tham s6 03/2023/DS-ST ngay 27/3/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Kon Tum,
khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia Nguyén don va Quyét dinh khang nghi
s6 111/QDKNPT-VKS-DS ngay 10/4/2023 cua Vién truong Vién kiém sat nhan
dan tinh Kon Tum dé nghi sira Ban 4n so tham, khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia Nguyén don thi thay:

[1]. Ngay 05/01/1991, gitra ba Luu Thi Ng va cac 6ng Y8, ong A6, ong A7,
ong Hai H6 va 6ng A10 di lap Gidy sang nhuong quyén sir dung dat v4i dién
tich hon 2ha; Gidy sang nhuong dugc tip doan truong thon P ching kién va
UBND x3 V2 xéac nhan ngay 25/10/1991. Sau khi c6 Gidy sang nhuong, ba Ng
quan ly, st dung dién tich dit duoc sang nhuong. Ngay 28/9/2001, ba Ng duoc
UBND tinh Kon Tum cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 R 942729, sb
vao sb cap 00097 voi dién tich duge st dung dét 1a 22.185 m?. Sau do6, ba Ng
dua toan bo dién tich dat nay gop voén vao Cong ty TNHH TM V1. Cong ty da
dugce cip co thim quyén cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s T00447
ngay 13/6/2006.

[2]. Cac Nguyén don cho rang: Gidy sang nhuong dat naim 1991 khong co
chit ky caa ong A10 1a cha cua cac Nguyén don, 6ng A10 khong chuyén nhugng
dat cho ba Ng thi thay: Tai cac but luc tir 511 dén 514 va 621, cac 6ng A7, ong
Hai H6 khai: “C6 ky vdo gidy sang nhwong quyén sir dung dat ngay 05/01/1991
tai nha éng A1l nguyén tdp dodn truong; cé ong A9 tai d6 va nho con ré la
anh A8 ky vao gidy sang nhwong”; tai Bién ban 1ay 10i khai ngay 01/11/2016
(BL 513, 514), anh A8 ciing di thira nhan: “6ng A9 cé nho anh ky vao gidy
sang nhwong dit cho ba Ng nhung sé CMND thi khéng diing véi s6 CMND ciia
anh”. Loi khai cua ong A7, o6ng Hai H6 va anh A8 1a c6 can cu, dung thuc té tai
thoi diém d6 cu A9 c6 nhd anh A8 ky vao gidy sang nhugng dat cho ba Ng
nhung s6 CMND thi khéng dung véi s6 CMND cua anh A8. Noi dung nay phu
hop v6i thuc té nhu sau:

[2.1]. Sau khi nhan chuyén nhuong dat tir nim 1991, ba Ng di xay dung
hang rao, trong 500 cdy xoai, xay dung nha & va cong trinh phu trong khudn
vién. Trong thoi gian tir nam 1991 dén nam 2008 thi cu A9 van con séng ba Ng
st dung dat nhan chuyén nhuong on dinh, cu A9 va céc con cta cu A9 khong ai
khiéu nai vé viéc chuyén nhuong dat va tranh chap vé viéc sir dung dat véi ba
Ng.



[2.2]. Mic du tai thoi diém 1991 Luat dat dai chua quy dinh vé viéc duoc
chuyén quyén st dung dat nhung thoi diém ba Ng 1am thu tuc cip gidy
CNQSDD (2001) phu hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 1 Luat sé 10/1998/QH10
ngay 02-12-1998 stra ddi, bod sung mot s6 diéu cua Luat dat dai “3.HJ gia dinh,
cd nhan dwoe Nha nuwée giao dat c6 quyén chuyén doi, chuyén nhwong, cho
thué, thira ké, thé chdp quyén sir dung ddt”, viéc chuyén nhuong cta cac bén co
x4c nhan ctia chinh quyén dia phuong dién ra trudc ngay 15 thang 10 nim 1993,
ba Ng str dung 6n dinh tir naim 1991 dén khi duoc cdp gidy CNQSDP (2001) ma
khong c6 ai tranh chép. Ba Ng da da ndp thué, 1¢ phi trudc ba, tién st dung dat
theo diing quy dinh ctia phap luat (c6 phiéu thu) theo ding quy dinh tai khoan 5
Piéu 48 Luat dat dai naim 1987 quy dinh vé nghia vu cta nguoi sir dung dat.
Ngay 28/9/2001, ba Ng di dugc UBND tinh Kon Tum cép gidy ching nhan
quyén st dung dat sb R 942729, sd vao s6 cap 00097 1a ding quy dinh tai Piéu
36 Luat dat dai nam 1993 va sau nay ciing ding véi quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 50 Luat dat dai nam 2003. Ban an so thim nhan dinh Gidy sang nhuong
quyén st dung dat 1ap ngay 05/10/1993 bi vo hiéu do thdi gian nay phap luat
cdm chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a khong phu hop voi thuc t& st dung
dat ciia ba Ng va cac quy dinh ctia phap luat vé dat dai tir naim 2001 dén nay.

[2.3]. Trudce khi cu A10 chét (2008), cu A10 ciing khong dé lai bat cr mot
loai gidt to nao dé chimg minh 13 cu c¢6 quyén sir dung dat ddi voi dién tich dat
ma Nguyén don dang tranh chap; cic Nguyén don khoi kién doi lai quyén st
dung dat, dé chimg minh cho yéu cau khoi kién ciia minh cac Nguyén don da tir
1ap cac Bién ban va xin Gidy xac nhan sau:

- Bién ban hop gia dinh sau khi cu A9 chét gdm co cac 6ng, ba: Y, Y1; Al
va ngudi lam chimg 1a A Nung dé ngay 24/01/2010, c6 noi dung: "Nam 1969
cha me ¢6 khai hoang mot manh dat tai thon pleidon, phwong Q, thanh phé K.
Khi con séng cha me chiing téi chuwa hé sang nhwong manh dat cho ai. Nay céng
ty TNHH V1 dé lam gid mao gidy to, lam thi tuc sang nhwong dé hop thirc héa
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

- Gidy xin xac nhan 16 dat vuon do ong All nguyén tap doan trudng xac
nhan ngay 02/02/2010 va ong Tran Man nguyén Chu tich dugc UBND xi V2
x4c nhan ngay 03/02/2010. Noi dung xac nhan cta 6ng Tran Man véi ndi dung
“Dat ong A9 ¢ thon P canh dat ba Luu Thi Ng sang nhuwong cua mot s6 ho déng
bao la chwa sang nhuong cho ai”.

Toa an da tién hanh x4c minh, thu thap chimg ctr dé chimg minh ngudn gbc
dat cua ong A9, tuy nhién tai ban dd dia chinh, s muc ké, ho so dia chinh tai
UBND xi V2 déu khong thé hién c6 dién tich dat ciia ong A9. Tai bt lyc 752,
x4 V2 xac nhan: “Dién tich dat cia éng A9 khéng nam trong sé dia chinh, sé
muc ké va so dé dia chinh xd 2. Do d@6, UBND xd khong cung cdp dwrgc thong

10



tin ndo khdc lién quan den nguon goc, dién tich, tir can dat cua ong A9”.

Ngoai don xin xac nhan 16 dit do 6ng A1l x4c nhan ngay 02/02/2010 va
ong Tran Man xac nhin ngay 03/02/2022 (khong c6 xac nhan cta chinh quyén
dia phuong) thi cac Nguyén don khong cung cap duoc bat ky gidy to nao khéc
dé chimg minh ngudn gdc va qué trinh st dung dat ctia ong A9. Qua trinh thu
thap chimg cir tai cic co quan chuyén mén ciing khong thé hién viéc céc
Nguyén don co dat va c6 ké khai dién tich dat dang tranh chép. Tai but luc sd
609 bién ban ghi 16i khai ba Y, Y1 thé hién cac ba khai: “Chiing 16i khong c6
gidy to ddat chitng minh...khodang nam 1985 thi tam dirmg khéng canh tdc trén
ddt nhung khéng bo hoang”. Tai phién toa phuc thim ngay 09/12/2016 cac
Nguyén don khai “tir nam 1991 khéng canh tdc, trong cdy trén dat nira”. Nhu
vdy, trong sudt thoi gian tir nam 1991 dén nam 2008 cac Nguyén don ciing
khong biét va khong st dung dién tich dat dang tranh chép.

[3]. T nhitng nhan dinh trén, cé can ci dé khrflng dinh: Ban an dan su so
tham sb s6 03/2023/DS-ST ngay 27/3/2023 cta Tda an nhan dan tinh Kon Tum
chap nhan yéu cau khdi kién ctia Nguyén don 1a khong c6 can ctr, khong phu
hop v&i cac chung cir dugc thé hién trong hd so vu an; khang c4o cua Bi don va
Quyét dinh khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Kon Tum 1a ¢6 cin ctr
nén Hoi déng xét xtr chdp nhan khang cdo, khang nghi, stra Ban an so thim s6
03/2023/DS-ST ngay 27/3/2023 cta Toa an nhan dan tinh Kon Tum, khong
chap nhan yéu cau khdi kién cua Nguyén don va nhimg ngudi ké thira quyén va
nghia vu té tung ctia nguyén don 6ng Al.

[4]. An phi phtc thim: Do khang cao dugc chdp nhan nén ba Luu Thi Ng
khong phai chiu an dan sy phuc tham theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu
Quéc hoi vé An phi va Ié phi Toa an.

Tu nhitng nhan dinh trén.

QUYET PINH:

1. Can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dén su.

Chép nhéan khang cdo cta bi don — ba Luu Thi Ng va chdp nhan Khang
nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Kon Tum; stra Ban 4n dan sy so tham sb
03/2023/DS-ST ngay 27/3/2023 cua Toa an nhan dan tinh Kon Tum.

2. Ap dung: Diéu 36 Luat dit dai ndm 1993; diém d khoan 1 Diéu 50 Luat
dat dai nam 2003.

Bac toan bd yéu cau khai kién cua cac dong nguyén don va nhitng ngudi ké
thira quyén va nghia vu t tung cia nguyén don 6ng Al.
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3. Vé chi phi ty thac tu phap: Tra lai cho ba Y1 s tién 200.000 déng (Hai
tram nghin) theo bién lai s6 0000488 ngay 06/9/2017 ctia Cuc thi hanh an dan su
tinh Kon Tum.

4. Vé an phi so tham: Can ct Dicu 144, 147 Bo luat t6 tung dan su; Piéu
24, 26 Nghi quyét s6 326/2006/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quédc hoi quy dinh vé 18 phi, an phi Toa an.

Budc cac dong nguyén don va nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cuia nguyén don ong Al la: ba Y3, sinh nam: 1966; chi Y4, sinh nam: 1984;
chi Y5, sinh nam: 1988; chi Y6, sinh nam: 1990; chi Y7, sinh nam: 1995; anh
A2, sinh nam: 1998; anh A3, sinh nam: 2000; anh A4, sinh nam: 2003 phai chiu
s6 tién 4n phi dan sy so tham 1a 300.000 dong (Ba tram nghin). Nhung duoc trir
vao s tién tam tung dan sy dd ndp theo bién lai s6 0000459 ngay 09/3/2017 tai
Cuc thi hanh an dén sy tinh Kon Tum. Cac déng nguyén don va nhitng nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung cia nguyén don 6ng Al da ndp du.

Tra lai cho ba Y, ba Y1 sb tién tam Gng 4n phi dan su so thim dd ndp 1a
200.000 dong da ndp theo bién lai s6 0007244 ngay 09/4/2015 tai Chi cuc thi
hanh 4n dan sy thanh phd K.

5. An phi phtc tham:

- Ap dung khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/NQ-UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé An phi va 18 phi Toa an:

Ba Luu Thi Ng khong phai chiu 4n phi dan su phtc tham, hoan tra lai cho
ba Luu Thi Ng 300.000 dong tién tam tng an phi dan su phic tham da nop tai
bién lai s6 0000042 ngay 03/4/2023 cta Cuc thi hanh an dan su tinh Kon Tum.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND i cao; ) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai ba Nang;

- TAND tinh Kon Tum;

- VKSND tinh Kon Tum;

- Cuc THADS tinh Kon Tum,;

- Nhiing ngudi tham gia td tung;
- Luu HSVA, P.HCTP, LT.

(ba ky)

Nguyén Vin Tién
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