TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sé: 120/2023/DS-PT

Ngay: 08/6/2023

VIv: “Tranh chap hop dong chuyén nhirong
quyén si dung dat, tranh chdp vé quyén s¢ hueu
VA CAC quyén khdc doi véi tai sdan”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phiic tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Tran Phuong Pong.

Céac Tham phdn: Ong Vii Thé Phuong

Ong Nguyén XuanQuang

- Thuw ky phién téoa: Ba Pham Thi Quynh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
bong Nai.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ba L& Hong Thu - Kiém sét vién.

Ngay 08 thang 6 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai, xét
xtr cong khai vu an dan su phuc tham thy ly s6 112/2023/TLPT-DS ngay 15
thang 3 nam 2023 vé “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat,
tranh chap vé quyén s& hitu va cac quyén khac d6i vai tai san”.

Do Ban an dan su so tham s6 01/2023/DS-ST ngay 10/01/2023 cua Toa
an nhan dan huyén N, tinh Pong Nai ¢6 khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 103/2023/QDPT-DS ngay 28
thang 3 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sé 286/2023/QPPT-DS ngay
16/5/2023 ciia Toa an nhan dan tinh Pong Nai, giita cac duong sy

- Nguyén don: Ba Hoang Thi Cong M, sinh nam 1961; dia chi: 45/31
(Tang 2) Tran Hung D, phuong Nguyén Théi B, quan Q, Thanh phé H6 Chi
Minh (co mat).

- Bj don: Cong ty Cb phan Pau tu N; dia chi: Puong sé 7, khu D6 thi
Poéng Sai Gon, xd Long T, huyén N, tinh Bong Nai.
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Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Tran Trung T, chirc vu: Chua tich Hoi
ddng quan tri.

Ngueoi dai dién theo iy quyén (Gidy uy quyén vao ngay 12/5/2023): Ong
Nguyén Quéc K, sinh nam 1975; dia chi: 96 Ha Huy G, P.Q, TP.B, Bong Nai
(c6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Trinh Thi C, sinh nim 1950; ho khau thuong tra: s6 144/14/2A Lé
Trong T, phuong Tay T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi lién lac:
45/31 (Tang 2) Tran Hung B, phuong Nguyén Thai B, quan Q, Thanh phé Ho
Chi M.

Ngueoi dai dién theo dy quyéen (Vin ban 1y quyén ngay 19/12/2022): Ba
Lé Thi Nhu H, sinh nim 1976; dia chi: S 28/35, dudng Mai Xuan T, Phuong
Q, quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

2. Vin phong cong chitng Khai N; dia chi: Buong Ton Buc T, 4p Binh P,
x& Long T, huyén N, tinh Bong Nai (c6 Pon xin vang mat).

NQI DUNG VU AN
Theo Ban an so tham:

Theo cdc don khai kign ngay 22/9/2020 va cdc don sira doi, don khdi
kien ngay 23/3/2021 va ngay 01/11/2022 cua nguyén don ba Hoang Thi Cong
M, céc loi khai khac co tai hé so va tai phién toa nguyén don ba M trinh bay:

Niam 2002, ba C ri ba M chung s6 tién 300.000.000 dong dé ciing ba C
nhan chuyén nhuong dién tich dit 6.410m? thira 104 to ban dd sb 32 x4 Long T,
trong d6 phan cua ba M 1a 3.000m?, hai bén c6 lap gidy tay ngay 05/10/2002.
Muyc dich mua phan dat nay 1a dé ba M, ba C xay dung cin nha nudi dudng
ngudi gia ca neo don va co nhd. Do ba C khong c6 chdng con thudng xuyén
tham gia hoat dong xa hoi, giap do nhirng nguoi c6 hoan canh khé khan nén ba
M tin tuong dé ba C ding tén trong gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Ba C
duoc UBND huyén N cap Giay chiang nhan quyén sir dung dat sé6 T 27008x
ngay 17/01/2002 va giao ban chinh gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ba
C git.

Khoang cudi nam 2005, ba M lién hé co quan quan 1y dat dai cia UBND
huyén N dé hoi tham tha tuc va xin chuyén muc dich st dung dat dé xay dung
nha ¢, xin phép dia phuong lam nha dudng 140, nudi dudng giup do ngudi gia,
neo don, ngudi 6 hoan canh kho khin nhu y dinh khi mua phan dat nay. Qua
thong tin chinh quyén dia phwong cung cap thi thira 104 to ban do sé 32 xa
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Long T thudc dién phai thu héi thuc hién dy &n cua huyén nén khong duoc
chuyén muc dich sir dung dat, cho nha nudc thu hoi giai toa dén bu theo quy
dinh.

Do y dinh thién nguyén ban dau khéng thuc hién duoc nén ba M cho khi
nao nha nudc bdi thudng thi s& cing ba C nhan tién boi thuong cho thia dat
mua chung noi trén.

Cudi thang 5/2020, ba C chu dong lién lac véi ba M va mang theo thong
b4o s6 128/TB-TTPTQD ngay 20/5/2020 cua Trung tdm phat trién quy dat
huyén N lién quan dén cdng bd phuong an bdi thuong bd sung gia dat thudc du
an Khu dan cu Pha Thanh — Long T — Vinh Thanh thi ba C thd nhan ba da nhan
tién bdi thuong dot 1 cua thira 104 to ban d6 s6 32 xa Long T va yéu cau ba M
lin hé Trung tam phat trién quy dat huyén N dé nhan sé tién boi thuong con
lai.

Khi ba M lién hé Trung tdm phat trién quy dat huyén N, Cong ty ¢ phan
dau tu N thi duoc biét ba C di chuyén nhuong thira 104 to ban d6 s6 32 x4
Long T cho Cong ty c6 phan dau tu N ngay 10/7/2015 tai Van phong cong
ching Khai N va giao ban chinh gidy chiing nhan quyén sir dung dat caa ba C
cho Céng ty ¢4 phan dau tu N gitr.

Ba M khai kién dén Toa an nhan dan huyén N yéu cau:

- Tuyén bd giao dich dan su vo hiéu ddi véi hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 10/7/2015 giira ba C va Cong ty c6 phan dau tu N lién
quan dén dién tich 3.000m* thuoc mot phan thia s6 104 to ban dd sé 32 xa
Long T véi Iy do: Tha nhat, phan dat thira 104 to ban d6 s6 32 x4 Long T 14 tai
san chung gitra ba C va ba M, khi chuyén nhuong ba C khong thong bao cho ba
M biét, khong duoc su dong y ciia ba M nén ba C khéng duoc quyén dinh doat
dbi véi phan dat cua ba M. Tha hai, giao dich gitta ba C va Cong ty c¢6 phan dau
tu N vi pham diéu cam cua phap luat vé ddi tuong giao dich 1a dat da bi quy
hoach va dd co quyét dinh thu hdi nén khong duoc phép giao dich chuyén
nhuong.

- Y&u cau Cong ty C6 phan Pau tu N tra lai cho ba va ba C ban chinh
Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 T 27008x do UBND huyén N cap ngay
17/01/2002 cép cho ba C.

- Yéu cau cdng nhan cho ba M dién tich 3.000m? thudc 01 phan thira 104,
to ban d6 s6 32 x& Long T dé ba lién hé co quan nha nudc cd tham quyén nhan
tién boi thuong va céc quyén loi khéac lién quan dén phan dién tich dat nay.



Tai don khoi kién phdn té ngay 10/5/2021 bi don Céng ty Cé phan Pau
tur N ¢6 6ng L€ Ngoc T va ba Pham Thi H dai dién trinh bay:

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra cong ty va ba C ky
ngdy 10/7/2015 tai Vian phong cong chung Khai N ddi voi dién tich dat
6.410m* thira 104 to ban @6 sé 32 x4 Long T. Muc dich cua giao dich chuyén
nhuong quyén si dung dat gitta hai bén 1a dé day nhanh tién d6 thu hdi dét thuc
hién du 4n. Ba C dong y nhan tién boi thuong trudc cua thira dat véi Cha dau tu
thong qua hinh thic ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va giao
toan bo gidy to lién quan dén quyén sir dung dat cho chu dau tu tai thoi diém ky
két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Hop dong nay da duoc thuc
hién theo diing quy dinh cia phap luat va dé nghi Toa an céng nhan hop dong
nay véi ly do:

Can cr theo quy dinh tai khoan 2 va 3 Diéu 49 Luat dat dai nam 2013 thi
truong hop dat nam trong quy hoach str dung dat nhung chua c6 ké hoach st
dung dat hang nim cap huyén va chua co quyét dinh thu hoi dat hoic di co
thong bao thu hdi dat cua co quan nha nudc ¢d tham quyén nhung qua 3 nam
chua c6 quyét dinh thu hoi dat thi ngudi sir dung duoc thuc hién cac quyén cua
ngudi st dung dat theo quy dinh tai Diéu 167 va Diéu 188 cua Luat dat dai nam
2013, trong d6 c6 quyén chuyén nhuong QSD dat. Tuy nhién, néu chuyén
nhugng quyeén str dung dat thi khong duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 19 Nghi dinh 43/2014/ND-CP quy dinh mot
s6 diéu chi tiét cua Luat dat dai. Do d6, mic du Cong ty c¢6 du diéu kién dé cap
gidy chiing nhan quyén st dung dat nhung do dat nam trong quy hoach nén
khong 1am thu tuc cap ddi thong tin ngudi sir dung dat duoc.

Do d6, Cong ty C6 phan Pau tu N khdng chap nhan toan bo yéu cau khai
kién ctia ba M, ba C va dé nghi Toa &n chap nhan yéu cau khai kién phan té vé
viéc cdng nhan hop dong chuyén nhuong gitta cong ty va ba C ky ngay
10/7/2015.

Tai don khoi Kién déc \dp ngay 23/3/2021 va don sira doi don khai kién
ngay 07/11/2022 nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Trinh Th;i C do ba
Lé Thi Nhuw H dai dién trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do Vian phong Cong chiing
Khai N, tinh Bong Nai chang nhan sb: 00299x ngay 10/7/2015 gitta bén chuyén
nhuong 1a ba Trinh Thi C véi bén nhan chuyén nhugng 12 Cong ty ¢6 phan dau
tu N d6i v6i 6.410m?* dét, thuoc thira 104, to ban d6 32, xa Long T, huyén N,
tinh Bong Nai 14 nham day nhanh tién d6 giai phong mat bang, giao dat cho
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Nha nuée dé thuc hién du an. Do vay, ngay 10/7/2015 ba C dén huyén N dé ky
gidy to lién quan dén quyén sir dung dat trén nhung duoc hen dén Vin phong
cdng chirng Khai N ba ngdi chd dén 17 gio ngay 10/7/2015 va duoc yéu cau ky
vao hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ba co thac mic thi duoc giai
thich 1a chi ky thu tuc dé ban giao cho Ban boi thuong, dat di bi thu hdi nén
khong mua ban sang nhuong duoc, ky nhanh dé nhan tién bdi thuong dot 1, sau
khi Ban bdi thuong tinh todn cu thé s& thong bao cho ba dén giao dat va nhan
tién boi thuong dot 2, tién hoa mau va tién thuong do giao dat som. Ba ky tén
trong hop déng khong co thong tin bén mua va hop ddng ba khong duoc nhan
ban nao.

Sau khi nhan dugc thdng bao bao s6 128/TB- TTPTQPD ngay 20/5/2020
cta Trung tam phat trién quy dat huyén N lién quan dén cong bb phuong an boi
thuong bd sung gia dat thuoc dy an Khu dan cu Phtt Thanh — Long T — Vinh
Thanh thi ba C da gip ba M va thi nhan viéc ba di nhan tién boi thuong dot 1
cua thira 104 to ban d6 s6 32 x& Long T va yéu cau ba M lién hé Trung tam
phét trién quy dat huyén N dé nhan sé tién boi thuong con lai. Qua viéc ba M
sao luc ho so thi mai biét ngay 10/7/2015 ba C da ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho Cong ty c6 phan dau tu N ¢ cong chang tai Van phong
cong chung Khai N.

Nay ba yéu cau Toa an:

- Tuyén b giao dich dan su v6 hiéu dbi voi hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 10/7/2015 gitra ba C va Cong ty c6 phan dau tu N lién
quan dén dién tich 6.410m? dét, thuoc thira 104, to ban do 32, xa Long T, huyén
N, tinh Péng Nai (trong d6 c6 3.000m*dat cia ba Hoang Thi Cong M va
3.410m* dit cua ba C) voéi ly do: Tha nhét, phan dat thuoc thira 104 to ban dd
s6 32 x4 Long T 1 tai san chung gitta ba C va ba M; giira ba C va Cong ty Co6
phan Dau tu N xéc 1ap giao dich dan su 1a hop ddng chuyén nhuong quyén su
dung dat ngay 10/7/2015 la gia tao nham muc dich dé ban giao dat som cho
Cong ty c6 phan dau tu thuc hién dy an. Tht hai, giao dich giita ba C va Céng
ty ¢6 phan dau tu N vi pham diéu cam caa phap luat vé d6i tuong giao dich l1a
dat da bi quy hoach va da co quyét dinh thu hoi nén khong duoc phép giao dich
chuyén nhuong.

- Ba C d@dng y tra lai s tién 1.121.750.000 dong (M6t ty mot tram hai
muoi mot triéu bay trim nim muoi nghin dong) ma Cong ty C6 phan Pau tu N
d3 thanh toan cho ba C theo hop ddng chuyén nhuong dat do Vian phong Cong
ching Khai N, tinh Bong Nai chitng nhan sé: 002999 ngay 10/7/2015.



- Y&u cau Cong ty C6 phan Pau tu N tra lai cho ba va ba M gidy chtng
nhan QSD dit s6 T 27008, vao sb cap gidy ching nhan QSD dat s6 0260x do
UBND huyén N cp ngay 17/01/2002.

Theo Van ban so 27/VB-KN ngay 23/11/2021, nguwoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan Van phong céng chimg Khdi N trinh bay tai ho so

Van phong da thuc hién viéc céng ching hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitta ba Trinh Thi C va Cong ty C6 phan DPau tu N cong
chtng s6 00299x quyén s6 01/2015.SCC/HPCN ngay 10/7/2015 dung trinh tu,
dung thu tuc, dng nguoi, dung ¥y chi cia nguoi tham gia giao dich. Van phong
Cong chiing Khai N xin dugc vang mat trong cac budi hoa giai, phién toa xét
Xt so tham, phtc tham.

Tai ban dn dan s so tham sé  01/2023/DS-ST ngay 10/01/2023 ciia Toa

an nhdan dan huyén N da can cu:

Can ct khoan 2, 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 39, biéu 147,
biéu 184, DBiéu 227, biéu 228, biéu 271 va biéu 273 Bo luat T tung dan su
nam 2015; Ap dung céc biéu 117, 122, 123, 131, 155, 158, 159, 164, 165, 207,
208, 209, 221, 357, 408, 468, 500, 503, 688 Bo luat dan sy nim 2015; Ap dung
cac Diéu 68, 167, 188, 193 Luat dat dai ndm 2013 va cac van ban hudng dan
Luat dat dai; Ap dung Nghi quyét sé6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-12-
2016, caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa XIV quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sur dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Tuyén xir:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Hoang Thi Cong M vé
“Tranh chap hop déng chuyén nhwong quyén st dung dat, tranh chap quyén so
hitu va cac quyén khac ddi voi tai san” véi bi don Cong ty C6 phan Pau tu N;
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trinh Thi C va chap nhan yéu cau
khai kién doc 1ap caa ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Trinh Thi C vé
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” véi bi don Cong ty
C6 phan Pau tu N.

Tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat lap ngay
10/7/2015 giira ba Trinh Thi C va Cong ty C6 phan Dau tu N 1a vé hiéu.

V& hau qua giao dich dan su vé hiéu:

- Budc ba Trinh Thi C phai tra lai cho Céng ty ¢ phan dau tu N sé tién
1.121.750.000 d¢bng (Mot ty mot traim hai muoi mét triéu bay trim nim muoi
nghin ddng).



- Budc Cong ty C6 phan Pau tu N tra lai cho ba M, ba C ban chinh Giay
chtng nhan quyén st dung dat s6 T 270080 ngay 17/01/2002 .

Cong nhan cho ba Hoang Thi Céng M Ia chu st dung dat dién tich dat
3.000m? thuoc 01 phan thira 104, to ban d6 sb 32 xa Long T dwoc gigi han boi
cac méc 1,2,3,4,5,6,1 theo trich luc va do hién trang khu dét ban d6 dia chinh sé
3921/2022 ngay 04/11/2022 cia Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai —
Chi nhanh N. Ba M dugc quyén lién hé co quan nha nudc cd thim quyén dé
nhan tién boi thuong va cac quyén loi khac lién quan dén phan dién tich dat
nay.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i cua s6 tién con phai thi hanh &n theo murc 14i suat
quy dinh tai Diéu 357 va biéu 468 Bo luat dan su nim 2015.

Khdng chap nhan yéu cau khai kién phan té cua bi don Cong ty C6 phan
Pau tu N vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thua
104 t& ban do sb6 04 x& Long T gitra Cong ty ¢6 phan dau tu N va ba Trinh Thi
C ky ngay 10/7/2015.

2. V& 4n phi: Cong ty C6 phan Pau tu N phai chiu 900.000 déng (chin
tram nghin dong) an phi dan su so thim nhung duoc tinh trir vao sb tién 300.000
dong (ba trim nghin dong) tam tng an phi din su da ndp theo bién lai thu sé
005685 ngay 11/5/2021 cua Chi cuc thi hanh 4n déan sy huyén N. Cong ty C6
phan Pau tu N phai nop tiép sb tién 600.000 dong (sau trim nghin dong).

Ba Trinh Thi C phai chiu an phi dan su so thim 45.952.500 dong (bdn
muoi 1am triéu chin trim nim muoi hai nghin nim trim déng). Do ba C 1a nguoi
cao tudi thudc truong hop quy dinh tai diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé
muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi, 1& phi Toa an nén
mién nop toan bo &n phi dan sy so tham 1a 45.952.500 dong cho ba C.

Ba Hoang Thi Cong M khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra
cho ba M sé tién 900.000 dong (chin trim nghin déng) tam ang an phi dan su so
tham d3 nop theo bién lai thu s6 0000809 ngay 07/10/2020 cua Chi cuc thi hanh
an dan su huyén N.

3. V¢ chi phi té tung khéc: Chi phi thu thap tai liéu chung ctr 14 3.895.746
ddng (ba triéu tam traim chin muoi 1dm nghin bay trim bén muoi sau dong),
Cong ty Co phan Pau tu N phai chiu, nop tra lai cho ba M.

4. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
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hanh &n dan su ndm 2008 (stra ddi, b6 sung niam 2014) thi ngudi duoc thi hanh
an dan su, nguoi phai thi hanh &n dan su cd quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan sy nam 2008 (sta
dbi, bd sung niam 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh &n dan sy nam 2008 (stra d6i, b sung niam 2014).

5. Ba M, Cong ty C6 phan Pau tu N, ba C dugc quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng Vian phong cong chitng Khai
N duoc quyén khéng céo ban an nay trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban &n hoic ban 4an duoc niém yét theo quy dinh cia Bo luat té tung dan su.

Vé khing cdo: Ngay 16 thang 01 nam 2023, bi don 1a Cong ty Co phan
Pau tu N c6 Pon khang cédo dé nghi Toa an cp phuc thim hiy toan bd ban an
dan su so tham s6 01/2023/DS-ST ngay 10/01/2023 ctia Toa an nhan dan huyén
N do chua danh gia dy du, toan dién cac tha tuc, trinh ti t6 tung.

Tqi phién toa phdc tham,

- bai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dng Nai c6 y kién:

1. Vé chap hanh phap luat: Theo quy dinh cia Bo luat T6 tung dan sy:
Chép hanh theo quy dinh cua Bo luat Té tung dan suy;

2. Vé noi dung vu an: Bé nghi hoi dong xét xir khong chap nhan Pon
khang céo ciia Cong ty Co6 phan Pau tu N, giit nguyén ban an so tham.

3. Cac noi dung khac: khéng

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu cd trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin cir vao két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xa nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

- Pon khang céo cua bj don Cong ty Co phan Pau tu N lam trong thoi
han luat dinh, da tam ung &n phi phtc tham nén dugc xem xét theo trinh tu
phuc tham;

- Tai phién toa phic thim, ngudi dai dién theo iy quyén cua Cong ty Co
phan Pau tu N xac dinh khong c6 ¥ kién vé ndi dung vu an nhung dé nghi Hoi
dong xét xir xem xét hily ban an so tham do ¢ nhiing vi pham nghiém trong vé
th tuc t6 tung (theo Ban trinh bay 1y do khang cdo vao ngay 06/6/2023), cu
thé: X4c dinh quan hé phap luat khong dung, thu 1y vu an khi chua c6 di diéu
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kién khoi kién, khong tién hanh dinh gia tai san tranh chép, vi pham pham vi
giai quyét ctia Toa an, x4c dinh tu cach tham gia té tung khong ding, xac dinh
ngudi 1am dai dién khong ding, khong dam bao nguyén tic binh ding vé quyén
va nghia vu trong td tung dan su, su V:fmg mat cia Van phong cong chung.

[2] Pbi v6i ndi dung Pon khang cdo ciia bi don 1a Cong ty Co phan Pau
tu N, Hoi dong xét xtr xac dinh:

[2.1] Pbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don:

[2.1.1] Vé xé4c dinh quan hé phap luat: Nguyén don ba Hoang Thi Cong
M khai kién tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tranh
chap vé quyén s& hitu, cac quyén khac ddi vai tai san 1a dién tich 3.000m?* thugc
01 phan thtra 104, to ban d6 32, xa Long T. Bong thoi, bi don Cong ty c¢6 phan
dau tu N va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trinh Thi C ciing ¢6 don
khoi kién phan to, yéu cau doc lap lién quan dén Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ddi voi dién tich dat 6.410m? thira 104 to ban d6 sé 32 xa
Long T nén quan hé phap luat tranh chap dugc xac dinh 1a “Tranh chap Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tranh chap vé quyén so hitu, céc
quyén khac ddi véi tai san” 1a c6 co so.

[2.1.2] V& cac yéu cau cua duong su: HO so vu an thé hién cac 1an sta doi
Pon khai kién vao ngay 23/3/2011va ngay 01/11/2022 cta nguyén don ba
Hoang Thi Céng M; ciing nhu Pon sta d6i Pon yéu cau doc lap ngay
07/11/2022 ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trinh Thi C Ia khéng
vuot qua yéu cau khai kién ban dau nén duoc Toa an cip so tham chap nhan
giai quyét theo luat dinh.

[2.1.3] Vé tu cach tham gia t6 tung trong vu an: Ho6 so vu &n thé hién cap
so thdm xac dinh dung tu cach tham gia td tung va tai cip so tham, Toa an da
triéu tap hop Ié cho nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 1a Vin phong cong
ching Khai N va ho ciing ¢6 van ban xin xét xir ving mat nén nén can ctr vao
biéu 227, biéu 228 Bo luat té tung dan sy nam 2015, Hoi déng Xét xir so tham
Xét Xr vang mat Vian phong cong chirng Khai N 13 ¢ can ci.

[2.1.4] Vé yéu cau khoi kién nguyén don ba Hoang Thi Cong M:

- Hop d6ng chuyén nhuwong quyén st dung dat ngay 10/7/2015 giita ba C
va Cong ty C6 phan Pau tu N xac 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat dbi dién tich dit 6.410m? thira 104 t& ban dd s6 32 xa Long T thé hién:

Vé hinh thac hop déng: Hop dong duoc lap thanh vian ban, c¢d cong
chung tai Vian phong Cong chung Khai N sé 002999 quyén sd

01/2015.SCC/HDCN ngay 10/7/2015.
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V& noi dung hop ddng ngay 10/7/2015: Ba C va Cong ty Co phan Pau tu
N ky hop d6ng chuyén nhuong thira 104, to ban d6 s6 32 xa Long T véi gia
1.121.750.000 ddng.

Cung ngay 10/7/2015, Cong ty C6 phan Dau tu N I1ap 01 bién nhan tién
ngdy 10/7/2015 (theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
10/7/2015) cta s6 tién 1.121.750.000 dong. Bong thoi, 1ap thém 01 phiéu chi s6
023/07 chi s6 tién 1.121.750.000 dong Iy do chi bdi thuong thira dat sé 104, to
ban db s6 32 x& Long T thudc khu du an 156 ha.

- Trén co s& van ban sd 520/TTPTQD ngay 04/7/2022 cua Trung tam
phét trién quy dat huyén N va van ban sé 7611/UBND ngay 19/9/2022 cua Uy
ban nhan dan huyén N thé hién:

Dy 4n khu dan cu Pht Thanh — Long T — Vinh Thanh do Céng ty Cb
phan Pau tu N 1am chu dau tu. Dy n ndy thudc truong hop Nha nuéc thu hoi
dat theo Diéu 62 Luat dat dai nim 2013, di duoc Hoi ddng nhan dan tinh Bong
Nai thong qua Nghi quyét 144/NQ- HDND ngay 11/12/2014 va Quyét dinh s6
4270/QD- UBND ngay 31/12/2014 phé duyét ké hoach sir dung dat hang nim
duoc UBND tinh Pong Nai Phé duyét. Trung tam phét trién quy dat huyén N l1a
co quan chiu trach nhiém thyc hién cong tac chi tra tién bdi thuong cho cac ho
dan cua du an.

Ba Trinh Thi C dugc UBND huyén N cap Gidy ching nhan quyén su
dung dat sé T 270080 ngay 17/01/2002 thudc thira s6 104, to ban d6 sé 32 x4
Long T, dién tich 6.410m?, muc dich: Dt trong cay 1au nim. Phan dit nay cua
ba C thudc du an Khu dan cu Phu Thanh — Long T — Vinh Thanh bi thu hoi
theo quyét dinh s6 2736/QB-UBND ngay 26/7/2005 cia UBND tinh Pong Nai.
Ngay 30/9/2009, UBND huyén N ban hanh Quyét dinh s 2825/QD-UBND vé
phé duyét phuong an tong thé boi thuong, hd tro tai dinh cu. Ngay 20/11/2009,
Trung tam phat trién quy dat phdi hop cac phong ban huyén, UBND xa moi céc
ho dan cong bd Quyét dinh sé 2825/QD- UBND va quy trinh vé cong tac boi
thuong, hd tro tai dinh cu cho cac ho dan duoc biét. Ngay 14/6/2010, Trung
tam phat trién quy dat huyén N tién hanh kiém tra hién trang tai san trén dat cua
ba C. Ngay 19/10/2012, Hoi dong bdi thuong du 4n c6 to trinh dé nghi tham
dinh phuong an bdi thuong, hd tro tai dinh cu dot 1 cho 56 hd dan thudc du an
trong d6 c6 ho ba C. Ngay 10/10/2013, UBND huyén N ban hanh quyét dinh sé
3058/QD- UBND vé viéc thu hoi dién tich 6.410m? ctia ba C.

Do c6 sy thay ddi gitra Luat dat dai cii 2003 va Luat dat dai méi 2013 va
Quyét dinh s 53/QD- UBND ngay 20/11/2014 cia UBND tinh Bong Nai quy
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dinh “Ban hanh Quyér dinh thu hoi dat va quyét dinh phé duyét phuong dn boi
thwong trong cing 1 ngay”. Pong thoi can ¢t theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 34
Nghi dinh 47/ND- CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu thi du 4n Khu dan cu Phu
Thanh — Long T— Vinh Thanh thudc du an thu hdi theo quy dinh tai Diéu 62
Luat dat dai, chu dau tu du didu kién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 58 Luat dat
dai thi UBND cap tinh cho phép tiép tuc lap, thim dinh, phé duyét phuong an
boi thudng, hd tro tai dinh cu theo quy dinh cua Luat dat dai naim 2013. Ngay
22/11/2017 Hoi dong bdi thuong du &n 6 to trinh 125 kém theo Phuong an s6
126 caa Trung tam phat trién quy dat dé& nghi tham dinh hoi thuong hd tro dot 1
cho 228 ho thudc dy an trong d6 c6 ho ba C. Bé phi hop véi chi dao chung cua
UBND tinh trong cong tac thu héi, boi thudng nén ciing ngay 13/3/2018 UBND
huyén N ban hanh Quyét dinh sé 1330 vé phé duyét phuong an bdi thuong va
Quyét dinh s6 1542 vé thu hdi dién tich dat 6410m? caa ba C dé thuc hién du
an.

Nhu vay, xét Hop déng chuyén nhwong quyén st dung dat ngay
10/7/2015 gitta ba C va Cong ty C6 phan Dau tu N:

Can ctr theo Quyét dinh 4270/QD- UBND ngay 31/12/2014 cia UBND
tinh Pong Nai vé viéc phé duyét, diéu chinh mét sé noi dung quy hoach st
dung dat dén nim 2020, ké hoach sir dung dat nam 2015 huyén N thi thua s6
104, to ban do s6 32 xa Long T nam trong du 4n Khu dan cu Pha Thanh — Long
Tan — Vinh Thanh theo danh muc cdng trinh sir dung dat nam 2015 huyén N do
Cong ty Co phan Pau tu N 1am chi dau tu.

Cin ctr theo khoan 1 Piéu 193 Luat dat dai nam 2013 quy dinh diéu kién
t6 chic kinh té nhan chuyén nhuong dat néng nghiép thuc hién du an thi tai
thoi diém giao dich ngay 10/7/2015 va cho dén nay thi chua c6 van ban chip
thuan ctia Co quan nha nudc c6 tham quyén cho phép Cong ty ¢6 phan dau tu N
duoc phép nhan chuyén nhuong dat néng nghiép cua ngudi dan. Hon nita, Dy
an Khu dan cu Pha Thanh — Long Tan — Vinh Thanh 1a du &n thudc truong hop
nha nudc thu hoi theo quy dinh tai Diéu 62, khdng phai 1a dy 4n ma cha dau tu
duoc quyén nhan chuyén nhuong, gop vén quyén st dung dat cia ho gia dinh
ca nhan dé thuc hién dy an theo quy dinh tai Diéu 73 cua Luat dat dai 2013. Do
do, xét vé diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich thi giao dich hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 10/7/2015 gitra ba C va Cong ty ¢b phan dau tu
N thi khéng dam bao vé mat chu thé; dong thoi, ddi twong giao dich khéng thuc
hién duoc do dat da bi quy hoach va ké hoach sir dung dat hang nim nam 2015
la thudc du an Khu dan cu Pha Thanh — Long Tan — Vinh Thanh, ndi dung cua
giao dich nay d3 vi pham diéu cAm cua phap luat.
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Can ctr theo quy dinh tai Pidu 68 Luat dat dai nim 2013 quy dinh “T6
chic 1am nhiém vu bdi thuong, giai phéng mat bang, quan ly dat da thu
hoi gdm: To chuc dich vu cong vé dat dai, Hoi dong bdi thuong, hd tro tai dinh
cu. Dat d3 thu hoi theo Diéu 62 Luat dat dai thi giao cho cha dau tu thuc hién
dur 4n dau tu. Do vay, can c theo quy dinh nay thi Cong ty c6 phan dau tu N 12
chu dau tu dy an, khong phai 1a t6 chic 1dm nhiém vu bdi thuong giai phéng
mat bang nén khong duoc quyén thoa thuan chi tra truc tiép tién boi thuong cho
ba C théng qua hinh thic hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ma viéc
chi tra tién bdi thuong cho ba C va cac ho dan khéc phai théng qua Trung tam
phat trién quy dat huyén N.

Tur nhitng phén tich néu trén, cip so tham xac dinh hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 10/7/2015 gitra ba C va Cong ty ¢6 phan dau tu
N ciing bi v0 hiéu do vi pham diéu cam cua phap luat theo quy dinh tai Piéu
123 B0 luat dan su nam 2015 1a ¢6 can cir phap luat.

Do d6, cap so tham xac dinh: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don 1 ba Hoang Thi Céng M va yéu cau doc 1ap cia nguoi ¢ quyén loi nghia
vu lién quan la Trinh Thi C, khdng chap nhan yéu cau phan t6 cua Cong ty co
phan dau tu N 1a phi hop.

[2.2] Pi véi yéu cau khang céo cua Cong ty co phan dau tu N :

Tai phién toa phlc tham, ngudi dai dién theo ay quyén caa Cong ty ¢o
phan dau tu N giir nguyén ndi dung Pon khang cdo, dé nghi cap phtc tham hay
toan bd ban an so tham do cd nhitng vi pham nghiém trong tha tuc t6 tung
nhung khéng cung cap duoc tai liéu, ching ctr chitng M cho yéu cau caa minh
nén Hoi dong xét Xt can ctir quy dinh tai khoan 1 Diéu 308 Bé luat T tung dan
su, khéng chap nhan khang céo cua Cong ty c6 phan dau tu N, giir nguyén ban
an so tham.

[3] V& an phi dan su phic thim: Do Pon khang cdo khong dugce chip
nhan nén Cong ty c6 phan dau tu N phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin
ddng) an phi dan sy phac thim, Cong ty c6 phan dau tu N d3 ndp tai Bién lai thu
tién tam ung an phi s6 0009795 ngay 06/02/2023 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy
huyén N.

[4] D6i véi y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai va
nhitng ngudi tham gia té tung da duoc Hoi ddng xét Xt thé hién quan diém nhu
trén da phan tich.

Vi cac l& trén,

QUYET PINH
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Ap dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su,

Khéng chap nhan Pon khang cao Cong ty Co phan Pau tu N, giit nguyén
Bén 4n so tham

Can ctr vao Diéu 26, Biéu 38, Didu 147, Biéu 148, Piéu 228, Diéu 286, Diéu
293, Diéu 294, biéu 296, Diéu 313, Piéu 315 B luat t6 tung dan su; Ap dung céc
biéu 117, 122, 123, 131, 155, 158, 159, 164, 165, 207, 208, 209, 221, 357, 408,
468, 500, 503, 688 Bo luat dan su nam 2015; Ap dung cac Piéu 68, 167, 188,
193 Luat dat dai nam 2013 va cac van ban huéng dan Luat dat dai; Ap dung
Nghi quyét sé 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-12-2016, cia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi khoa XIV quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Hoang Thi Cong M
vé “Tranh chap hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dat, tranh chap quyén
so hitu va cac quyén khac d6i vai tai san” véi bi don Cong ty Co phan Pau tu
N; ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Trinh Thi C va chip nhan yéu cau
doc lap cta ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Trinh Thi C vé “Tranh
chap hop d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat” véi bi don Cong ty Co phan
bau tu N.

Tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat lap ngay
10/7/2015 giita ba Trinh Thi C va Cong ty C6 phan Bau tu N 13 vd hiéu. V& hau
qua giao dich dan su vo hiéu:

- Budc ba Trinh Thi C phai tra lai cho Cong ty C6 phan Dau tu N s tién
1.121.750.000 dbng (Mot ty mot tram hai muoi mét triéu bay trim nim muoi
nghin d6ng).

- Budc Cong ty C6 phan Pau tu N tra lai cho ba M, ba C ban chinh Giay
chtng nhan quyén st dung dat s6 T 270080 ngay 17/01/2002.

- Cong nhan cho ba Hoang Thi Céng M la chu str dung dat dién tich dat
3.000 m? thugc 01 phan thira 104, to ban dd s6 32 x& Long T dwoc gidi han boi
cac moc 1,2,3,4,5,6,1 theo trich luc va do hién trang khu dat ban d6 dia chinh s6
3921/2022 ngay 04/11/2022 cia Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai —
chi nhanh N. B4 M duoc quyén lién hé co quan nha nudc c¢d tham quyén dé
nhan tién boi thuong va cac quyén loi khac lién quan dén phan dién tich dat
nay.
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Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duogc thi hanh an cho
dén khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién I&i cua s tién con phai thi hanh &n theo muc 14i suat
quy dinh tai Diéu 357 va biéu 468 Bo luat dan su nim 2015.

2. Khdng chap nhan yéu cau phan t caa bi don Cong ty Co phan Pau tu
N vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 104 to
ban db s6 04 x& Long T gitra Cong ty C6 phan Pau tu N va ba Trinh Thi C ky
ngay 10/7/2015.

3. V& chi phi té tung:

Cong ty c6 phan dau tu N phai chiu chi phi thu thap tai liéu chung ct 1a
3.895.746 dong (ba triéu tim traim chin muoi 1am nghin bay tram bon muoi sau
ddng), nop hoan tra cho ba M.

4. V¢ an phi dan sy:
- P61 v6i1 an phi dan su so tham:

Cong ty C6 phan Pau tu N phai chiu 900.000 dong (chin trim nghin
ddng) an phi dan sy so thAm nhung dugc tinh trir vao s tién 300.000 dong (ba
tram nghin dong) tam tng an phi dan su da ndp theo bién lai thu s6 005685 ngay
11/5/2021 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén N. Cong ty ¢6 phan dau tu N
phai ndp tiép s6 tién 600.000 dong (sau trim nghin dong).

Ba Trinh Thi C 1a ngudi cao tudi thudc truong hop quy dinh tai diém d
khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Québc hoi vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung
an phi, 1& phi Toa &n nén mién nop toan bo &n phi dan su so tham.

Ba Hoang Thi Cong M khong phai chiu &n phi dan su so tham. Hoan tra
cho ba M sé tién 900.000 dong (chin trim nghin déng) tam tng an phi dan su so
tham da nop theo bién lai thu sé6 0000809 ngay 07/10/2020 cua Chi cyc thi hanh
an dan su huyén N.

- D6i vé6i an phi dan sy phic tham:

Cong ty Co phan Pau tu N phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin ddng)
an phi dan su phtc thim, Coéng ty c6 phan dau tu N di ndp tai Bién lai thu tién
tam Gmg 4n phi s 0009795 ngay 06/02/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén N.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan su nim 2008 (stra d6i, bo sung nam 2014) thi ngudi duoc thi hanh
an dan su, nguoi phai thi hanh &n dan su cd quyén thoa thuan thi hanh an,
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quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan sy nam 2008 (sta
dbi, bd sung niam 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh &n dan sy nam 2008 (stra d6i, b sung nim 2014).

6. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tu ngay tuyén an.

TM.HOI PONG XET XU

Noi nhgn: , ! , N
‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bong Nai;
-VKSND H.N;
- Toa an nhan dan H.N; (Pd ky tén va dong ddu)

- Chi cuc THADS H.N;
- Cac duong su; .
- Luu ho so vu an. Tran Phuwong Pong
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