TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n so: 85/2024/DS-PT
Ngay: 09 - 4 - 2024
VIV: Tranh chdp vé hop dong dat
coc, chuyen nhwong quyén sir dung
ddat va hop dong vay tai san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Ba Kha
Cdc Tham phdn: Ong V6 Vin Linh
Ba Nguyén Thi Nhién
- Thu ky phién toa: B Nguyén Thi Mai - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Kién Giang.
- Pgi di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Mai Thuy Dung - Kiém sat vién.
Ngay 09 thang 4 nam 2024, tai tru s0 Toa an nhan dan tinh Kién Giang x¢ét
xur phuc tham cong khai vy an thu ly s6 275/2023/TLPT-DS ngay 25 thang 12
nam 2023, vé viéc “Tranh chdp ve hop dong ddt coc chuyén nhirong quyén siv
dung dat va hop dong vay tai san”.
Do ban an déan su so tham sb 85/2023/DS-ST ngay 27/10/2023 ctia Toa an
nhan dan thanh phé Pht Qudc, tinh Kién Giang bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phiic tham sé 13/2024/QP-PT ngay
02 thang 01 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa s6 13/2024/QD-PT ngay 29
thang 01 nam 2024 va Thong bao mé lai phién toa sd 110/2024/TB-TDS ngay
28 thang 3 nam 2024. Gitra cdc duong sy:
*Nguyén don:
1. Ba Nguyén Kim A, sinh nim 1967
Dja chi: S H T, Q, quan B, Thanh phé Ha Nai.
2. Ong Nguyén Van S, sinh nam 1965;
Pia chi: T6 A, phuong T, quan H, Thanh pho Ha Noi.
Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia 6ng Nguyén Vin S 1a: Ba Nguyén Kim
A, sinh nam 1967
Pia chi: S6 H T, Q, quan P, Thanh phé Ha N¢i. (Theo vin ban uy quyén
ngay 19/10/2023).
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Kim A va 6ng Nguyén Vin
S la: Ong Ngé Vin H, sinh nim 1994
Dia chi thudng tri: Khu phé I, phuong D, thanh phé P, tinh Kién Giang.
Dia chi lién hé: Sé G, duong L, phuong D, thanh phé P, tinh Kién Giang.
(Theo van ban uy quyén ngay 18/01/2024).
Nguwoi bao v¢ quyén va lgi ich hgp phdp cho ba Kim Al va dng S: Luat
su Pao Qudc V - Cong ty L3, Chi nhanh P, thudc Poan Luat sw Thanh phd H.
Dia chi: S6 B lau A, duong N, khu phé A, phuong D, thanh phé P, tinh Kién
Giang.



*Bi don:

1. Ba Lé Phwong M, sinh nam 1974

2. Ong Tran Ba T, sinh nam 1966

Cung dia chi: 6, C, phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba M va 6ng T: Ong Bui Hong B, sinh
nam 1960; Dia chi: G T, phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang. Noi & hién
nay: Ap S, xa D, thanh phé P, tinh Kién Giang. (Theo cac vin ban uy quyén
ngay 25/9/2019 va ngay 16/10/2019.)

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Lwong T1, sinh nim 1958 (Chdng cta ba Nguyén Kim
A).

Dja chi: A T, Q, Quan B, Thanh phé Ha Noi

2. Ba Nguyén Thi S1, sinh nim 1967 (Vo 6ng Nguyén Vin S)

Dia chi: T6 B, phuong T, Quan H, thanh phé Ha Noi.

* Ngwoi lam chirng :

1. Ong P Ngoc L, sinh nim 1965

Pia chi: S6 B, T, Phuong N, quan H, thanh phé Ha No1.

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don ba Nguyén Kim A. Pong thoi ba Nguyén
Kim A 1a nguoi dai dién 1a nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don dng
Nguyén Vin S.

(Ba Nguyén Kim A, ong Nguyén Van S ving mdt tai phién toa nhung co
nguoti dai dién theo uy quyén la ong Ngo Van H co mat tai phién toa; ong T rdn
Ba 1, ba Lé phwong M1 vang mdt tai phién toa nhung cd nguoi dai dién theo uy
quyén la éng Bui Hong P c6 mdt tai phién tod, éng Nguyén Lwong TI, ba
Nguyén Thi S1 ving mdt c6 don xin xét xir viang mdt).

NOI DUNG VU AN:

*Trong qud trinh gidi quyét vu dn, theo don khdi ki¢n ngay 19/06/2019,
don khéi kign bé sung ngay 04/5/2021, y kién tai phlen hoa gidi va tai phién
toa so tham cdc dong nguyén don trinh bay: Vao ngay 28/3/2018 ba Nguyén
Kim A va 6ng Nguyen Van S co thoa thudn voi voi ong Tran Ba T va ba Lé
Phuong M nhén chuyén nhuong 03 thira dat theo hop dong dit coc cong ching
s6 5823 quyén s 02/TP/CC-SCC/HPGD gom cc thira dat:

- Thira dat s6 08-d, to ban d6 s6 03, dién tich 3.742,4m? dugc Uy ban
nhan dan huyén P cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sd AK246460 ngay
26/11/2007.

- Thira dat sd 275, to ban dd sd 14, dién tich 1.410,2m? duoc Uy ban
nhandan huyén P cip gidy chung nhan quyén st dung dit s AK278102 ngay
05/3/2008.

- Thira dat s6 08-d, to ban d6 sb 14, dién tich 4.862,6m? dugc Uy ban
nhan dan huyén P cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AB389152 ngay
21/4/2005.

Ngoai ra hai bén thoa thuén nhan chuyén nhugng thém 1.296m? chua
dugc cap gidy chung nhén quyén st dung dat, ong T va ba M cam ket khi ra
cong ching hop dong chuyen nhuong thi ba M va ong T s& cung cap gidy to nhu
sau: Ban mo ta ranh gidi, mbc gidi thira dat; don xin cap lai, cip d6i do Uy ban
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nhan dan x& C xac nhan; Bién ban kiém tra hién trang vi tri dat do UBND x& C
xac nhan.

Toéng gia tri chuyén nhuong 41.000.000.000 dong (Bén muoi mdt ty
d6ng). Sau nay hai bén thong nhit ning gid tri chuyén nhuong Ién thanh
41.500.000.000 dong. Phia ba A va dng S da dit coc sb tién 4.000.000.000 dong
(Bén ty dong).

Ngoai ra, 6ng T va ba M c6 vay cua 6ng S va ba A s6 tién 1a 50.000.000
déng (Nam muoi triéu dong). Tuy nhién den ngay thuc hién hop dong cong
chimg thi phia 6ng T va ba M khong cung cap duoc gidy tO theo cam két cua
phan dit nhan chuyén nhuong thém chua c6 gidy. Ngay 18/4/2018 hai bén
khong dén phong cong ching theo thoa thuan nhung cé hen gip nhau tai khéch
san T4 duong T, khu phd G, thi trAn D dé thoa thuan nhung khong thong nhat
duogc ¥ kién va phia 6ng T va ba M bo vé.

Do phia ba M va Ong T da vi pham cam két d6i voi phan dat nhan chuyén
nhuong thém nén yéu cau Toa 4n tuyén hily hop déng dit coc sb cong ching
5823, lap tai Phong C — tinh Kién Giang ngay 28/3/2018 do ba Nguyén Kim A
va 6ng Nguyén Van S ky két voi ong Trén Ba T va ba Lé Phuong M. Budc 6ng
T vaba M tra cho ong S va ba A so tién dit coc 1a 4.000.000. 000 dong (Bon ty
dong), tién phat coc 1a 8.000.000.000 dong (Tam ty dong) va so tién muon la
50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong) tong sb tién 1a 12.050.000.000 dong,
budc ong T, ba M phai tra 13i trén sd tién 4.050.000.000d0ng véi 13i suat qua
han tam tinh tir ngdy 04/5/2021 ctia khoan tién dat coc 1a 1.911.937.500d6ng.

Nay tai phién toa phia nguyén don xin rat lai yéu cau budc éng T, ba M
phai tra 1i trén sb tién 4.050.000. OOOdong v6i 13 suat qua han tam tinh tir ngay
04/5/2021 1a 1.911.937. 500dong, cac yéu cau khac gitt nguyén theo don.

*Bi don theo uy quyén ong Bui Héng P trinh bay: Ngay 28/3/2018 hai
bén co6 ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong 03 thira dat va c6 nhan tién coc
4.000.000.000 dong nhu nguyén don trinh bay 1 dung.

Ong T va ba M da thyc hién dung cam két, trong thoi gian tir ngay
28/3/2018 dén ngay 18/4/2018 hai bén chuan bj diéu kién dé ky hop dong, ong T
va ba M thuong xuyén lién h¢ véi ong S va ba A dé ky hop dong cong chung.
Dén ngay cubi cung 18/4/2018, ong T va ba M dén phong C, tinh Kién Giang de
cho va da soan san hop dong chuyén nhuong (Hop dong do phong C1 soan sin
nhung dia d1em ky hop dong tai Phong C, tinh Kién Giang), tuy nhién cho tu
sang dén gan 12 gio 6ng S va ba Kim Al khong dén, dén khoang 12 gio ong S
nhin tin d3 d¢én P va moi ba M cling 6ng T dén quan com dé dn com nhu:ng da
khong dong y. Cac bén hen gap tai khanh san Thién Hai S2, phia 6ng S2 va ba
Kim Al dua ra nhiéu 1y do d6i v6i phan dit chua co gidy chimg nhan quyen su
dung dat nim ngoai thoa thuan cta hop ddng dit coc nén hai bén khéng théng
nhat duoc sau d6 6ng T va ba M yéu cau 6ng S2 va ba Kim Al dén Phong C dé
tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong nhung chd dén hét gid 1am viée cia
ngay 18/4/2018 éng S2 va ba Kim Al khong dén phong C, tinh Kién Giang dé
ky hop dong coéng chimg chuyén nhuong dat theo thoa thuan cua hop dong dit
coc néu trén.



Nay phia 6ng S2 va ba Kim A1l da vi pham cam két ctia hop dong dit coc,
phia 6ng T, ba M c6 don yéu cau phan t6 dé nghi: huy hop dong dit coc s cong
chimg 5823, 1ap tai Phong C — tinh Kién Giang ngay 28/3/2018 do ba Nguyén
Kim A va 6ng Nguyén Vin S ky két véi ong Tran B4 T va ba Lé Phuong M.
Tuyén bd ong S va ba Kim Al bi mat sb tién dat coc 1a 4.000.000.000 dong
(Bon ty dong). Ong T va ba M dong ¥ tra lai cho ong S va ba Al sé tién da
muon 13 50.000.000 déng (Nam muoi triéu dong).

* Theo tw khai ngay 07/01/2024 ciia nguwoi ngwoi cé quyén loi nghia vu
lien quan 6ng Nguyén Lwong TI trinh bay nhw sau:

Ngay 28/3/2018, 6ng S va vo toi 1a ba Nguyén Kim A c6 ky két hop dong
dit coc cong chimg tai Phong cong ching sb6 B tinh Kién Giang véi vo chong
ong T dé dam bao nhan chuyén nhuong 03 thira dat cung toa lac tai ép B, xa C,
huyén P (N 1a thanh phd P) cua vo chong ong T, v6i gia nhan chuyén nhuong 03
thira dat trén 13 41.000.000.000 dong (Bén muoi mot ty dong), thoa thuan dit
coc trudc 1a 4.000.000.000 dong (Bén ty dong). Cu thé 03 thua dat chuyén
nhuong c6 dic diém nhu sau:

- Thira dat sb 275, t& ban do sb 14, dién tich 1.410,2m?, theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s AK 278102 do Uy ban nhan dan huyén P (Nay la
thanh phd P) cap ngay 05/3/2008;

- Thira dat s6 08-d, to ban dd s6 03, dién tich 3.742,4m?, theo Gidy chimg
nhéan quyén sir dung dat s6 AK 246260 do Uy ban nhan dan huyén P (Nay la
thanh ph P) cap ngay 26/11/2007;

- Thura dat s6 08-d, to ban d6 s6 14, dién tich 4.862,6m?, theo Gidy chimng
nhan quyén str dung dat sé AK 246260 do Uy ban nhan dan huyén P (Nay la
thanh phd P) cap ngay 21/4/2005.

Sau khi ky hop dong dat coc, ong S va ba A di thanh toan du sb tién dat
coc 1a 4.000.000.000 dong cho vo chong ong T vao ngay 30/3/2018. Vo chong
Ong T con muon cua 6ng S, ba A sb tién 1a 50.000.000 dong (Nam muoi triéu
déng).

Toan bo sd tién vo toi 13 ba Nguyén Kim A dit coc va giao cho bi don ba
Lé Phuong M, 6ng Tran Ba T trong vu an nay 13 tai san riéng cta vo nén vo toi
cO toan quyén dinh doat trong vu &n nay,

T6i cam doan ban ty khai ndy hoan toan dung sy that, néu c6 gi gian ddi toi
xin hoan toan chiu trach nhi¢m trudce phép luat.

*Theo bdn tw khai ngay 17/01/2024 ciia nguwoi c¢é quyén loi nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi S1 trinh bay nhw sau:

Ngay 28/3/2018, ba Nguyén Kim A va chdng t6i 1a 6 ong Nguyén Vin S ¢6
ky két hop dong dit coc cong ching tai Phong cong ching s B tinh Kién Giang
vOi vo chdong ong T dé dam bao nhan chuyen nhuong 03 thira dat cing toa lac
tai ap B, xa C, huyén P (N la thanh phé P) cua vo chong ong T, vdi gia nhan
chuyen nhugng 03 thira dat trén 1a 41.000.000.000 dong (Bon muoi mot ty
d6ng), thoa thuan dit coc trude 1a 4.000.000.000 dong (Bén ty dong).

Cu thé 03 thira dat chuyén nhuong c6 dac diém nhu sau:



- Thira dat s6 275, to ban d6 s6 14, dién tich 1.410,2m?, theo Gidy chimng
nhéan quyén sir dung dat s AK 278102 do Uy ban nhan dan huyén P (Nay la
thanh phd P) cap ngay 05/3/2008;

- Thura dat s6 08-d, to ban d6 sb 03, dién tich 3.742,4m? theo Gidy chimg
nhan quyen su dung dat s6 AK 246260 do Uy ban nhéan dan huyén P (Nay la
thanh phd P) cap ngay 26/11/2007;

- Thura dat s6 08-d, to ban d6 sb 14, dién tich 4.862,6m? theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé6 AK 246260 do Uy ban nhan dan huyén P (Nay la
thanh phd P) cap ngay 21/4/2005,

Sau khi ky hop dong dat coc, 0ng S va ba A da thanh toan du s6 tién dat
coc 1a 4.000.000.000 dong cho vo chong ong T vao ngay 30/3/2018. Vo chdng
6ng T con muon cia ong S, ba A sb tién 1a 50.000.000 déng (Nam muoi triéu
d6ng). Toan bo s tién chéng t6i 1a 6ng Nguyén Vin S dit coc va giao cho bi
don 1a ba Lé Phuong M, dng Tran Ba T trong vu 4n ndy 1a tai san riéng cia
chong t6i nén chong t6i c6 toan quyén dinh doat trong vu 4n nay.

T6i cam doan ban ty khai nay hoan toan dung su that, néu c6 gi gian doi toi
xin hoan toan chiu trach nhiém trudce phap luat.

“Ngwoi lam chitng éng Dé Ngoc L trinh bay: Tbi voi vo chong ba Lé
Phuong M, 6ng Tran Ba T va ba Nguyén Kim A, 6ng Nguyén Vin S khong c6
quan hé ba con hay ho hang gi, chi quen biét trong cong viéc. Do vao nim 2018
phia ba Nguyén Kim A va 6ng Nguyén Vin S c¢6 nhu ciu mua dat & P va théng
qua mdi gidi nén biét vo chong ba M, 6ng T ¢ dat ¢ P can ban. Ong duoc ba
Kim Al va 6ng S nho di theo vao P dé hd tro cac thu tuc gidy to lién quan dén
cac thira dat can mua cho phia ba Kim Al, 6ng S. Viéc ong di theo hd tro 1a
nham bao dam quyén loi cho ca bén mua va bén ban, vi s6 tién cac bén bo ra dé
giao dich dat tai P 1a rat 1on va dé tranh tinh trang tranh chap xay ra sau nay nén
doi hoi bén chu dat phai cung cap day du cac gidy to phap 1y lién quan dén thira
dat can ban dé cho bén mua kiém tra trudc. Vi vay, tai thoi diém giao dich ky
két hop dong dit coc nhan chuyén nhuong 03 thira dat giita vo chong ba Lé
Phuong M, 6ng Tran Ba T véi ba Kim A1, ong S 1a 6ng luén c6 mit va biét nim
rat o sy viéc thoa thudn giira hai bén. Noi dung thoa thuan dit coc di dugce cac
bén néu trong hop dong dit coc ma cac bén ky két tai Phong C tinh Kién Giang
(Nay la Van phong C2) theo Hop dong dat coc da dugc Cong chung vién chiing
nhan c6 sb cong chimg 5823 quyén sé6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/3/2018
ctia Phong C tinh Kién Giang. Trudc khi phia bén ba Kim A1, 6ng S thong nhat
dit coc mua 03 thira dat cta phia vo chéng ba L& Phuong M, 6ng Tran B4 T thi
bén phia vo chbng ba M c6 dua cho xem 03 ban pho to Gidy ching nhan quyén
su dung dat gom: (Thura so 08-d, T ban dd sd: 03 c6 dién tich: 3.742 ,4m?;
Thira s6: 275, To ban do sb: 14 ¢o dién tich: 1.410,2m? va Thira sb: 08-d, To
ban dd sb 14, co6 dién tich: 4.862,6m?) va c6 cho ngudi moi gidi dan dén xem 03
thua dat nay. Tuy nhién, phia ba Kim Al, dng S chi xem dugc ban pho t6 cac
glay chu‘ng nhan quyén su dung dat, khong dugc xem ban chinh, khi xem thi
thay céac giay dat dugc cap vao thoi diém nam 2005, 2007 va nam 2008 trén sO
khong thé hién toa d6 va cot ghi chu cia gidy chimg nhan khong dé ndi dung:
“Thira dat duoc trich do tir ban d6 dia chinh", ¢6 thira thi dé noi dung “PAat nim
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trong vung dém Vuon Quéc gia P.... Mit khéc, khi dén xem 03 thira dét trén thi
thay cay c6i moc um tum, khong co ranh gigi rd rang va bén chu dat con cho
biét gitra 02 thura dat da dugc cip gidy co phan dit chua duogc cap gidy bén chu
dat 6ng B4 T, ba Phuong M ciing ban cho bén ba Kim Al, 6ng S. Tur d6, dan
dén viéc phia ba Kim Al, 6ng S phan van va nghi ngd gléy dugc cap vao cac
nam 2005, 2007, 2008 khong dung va du voi dién tich dat thyc té dang st dung
va sg co tranh chap v6i chu dét giap ranh lién ké sau ndy va bén mua ciing muén
can kiém tra lai mdc ranh gidi dat cho rd rang dé dé ban giao dat khi ky chuyén
nhuong, nén trude khi ky két hop dong chuyén nhuong tai co quan cong ching
bén mua la ba Kim A1, 6ng S yéu ciu vo chong dng Ba T, ba Phuong M bo

sung thém cac glay to nhu: Ban M6 ta ranh gidi- Moc gidi (Ban trich do thua
dat) don xin cap lai, cip ddi Gidy ching nhén quyén st dung dit, Bién ban
kiém tra hién trang vi tri dat xac nhan dat khong tranh chap Khi ba Kim Al va
6ng S thuc hién yéu cau trén vao dau gio budi chiéu ngay 18/4/2018, tai khach
san T4 va phia vo chong 6ng T, ba Phuong M khi di c6 day du gidy to trén thi
hen mot ngay khac ra ky hop dong chuyén nhuong tai phong cong chimg, bén
mua s& tra du tién va bén ban ban giao dat thi dan dén su viéc vo chéng ba M,
6ng T khong dong ¥ va bo di ra ngoai khach san khong chiu ban bac tiép véi ba
Kim Al va 6ng S.

Theo t6i thi cac thira ¢t ma bén phia vo chong ba M, éng T dang dung
tén va hira ban cho phia bén ba Kim Al, 6ng S da duoc UBND Phu Quoc cap
gidy d6. Tuy nhién cac thira dat ndy qua xem xét gidy do thi c6 dién tich dat nim
trong ving dém Vuon qudc gia Phu Qudc va da duoc UBND huyén P cip gidy
d6 vao cac nam 2005, 2007, 2008 va dén thoi diém nay trén gidy dat chua thé
hién toa do va thuong khi dén co quan cong ching dé ky hop ddng chuyén
nhuong, co quan cong chimg s€ yéu cau chu dat phai lam to trich do ban v& do
dac thira dat dé tranh tinh trang dién tich dat trong gidy duoc cdp khong ding
v6i dién tich dat thuc té dang str dung, dong thoi dé tién cho viéc ban giao dat
sau nay. Vi vay, theo ong thi yéu cau trén ctia phia bén mua dat 1a dé dam bao
quyén loi cho ho, tranh tinh trang tranh chip sau nay. Vi cong viéc cua Ong
thuong xuyén phai di lai day do nhiéu nén 6ng yéu cau Toa an cho 6ng dugc
vang mat trong tat ca cac phién toa xét xir vu an nay.

“Tai bin dn dan sw so thim sé 85/2023/DS-ST ngay 27/10/2023 ciia
Toa dn nhén din thanh phé Phit Quéc, tinh Kién Giang di quyét dinh:

1. Ghi nhén sy tu nguyén cua ba Nguyen Kim A va ong Nguyén Vin S
voi ba Lé Phuong M, Ong Tran B4 T vé viéc huy bo hop dong dit coc cong
ching s6 5823 quyen s0 02/TP/CC-SCC/HDGD ngay 28/3/2018 dam bao thuc
hién hop ddng chuyen nhuong quyen st dung dat dbi voi 03 thura dat:

- Thira dat s0 08-d, to ban dd s6 03, _dién tich 3.742, 4m dugc Uy ban
nhan dan huyén P cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AK246460 ngay
26/11/2007.

- Thira dat sd 275, to ban d6 sd 14, dién tich 1.410,2m? duoc Uy ban
nhandan huyén P cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AK278102 ngay
05/3/2008.



- Thira dat s6 08-d, to ban d6 sb 14, dién tich 4.862,6m? dugc Uy ban
nhan dan huyén P cip gidy chimg nhin quyén st dung dat s AB389152 ngay
21/4/2005.

2. Pinh chi xét xir yéu cau cua ba Nguyén Kim A va 6ng Nguyén Vin S
budc 6ng T, ba M phai tra 13i trén s tién 4.050.000.000d (Bon ty khong trim
nam muoi tri¢u dong) tam tinh tur ngay 04/5/2021.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctiia ba Nguyén Kim A va 6ng Nguyén
Vin S vé viéc budc ba Lé Phuong M, 6ng Tran Ba T tra sb tién 50.000.000d
(Nam muoi triéu dong).

4. Budc ba Lé Phuong M, 6ng Tran B4 T tra cho ba Nguyén Kim A va 6ng
Nguyén Vian S s tién 50.000.000d (Nam muoi triéu déng).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n bén phai thi hanh 4n khong tra s6
tién trén thi hang thang con phai chiu 14i suat theo quy dinh tai Diéu 357 va Diéu
468 Bo luat dan su nam 2015 twong mg véi so tién va thoi gian chua thi hanh
an.

5. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Kim A va 6ng Nguyén
Vin S budc ba Lé Phuong M, dng Tran B4 T tra s6 tién dat coc 4.000.000.000d
(Bdn ty dong) va tién phat coc 8.000.000.000d (Tam ty dong).

- Ba Nguyén Kim A va 6ng Nguyén Vian S mat toan bo sb tién dit coc
4.000.000.000d (Bon ty dong).

6. Chap nhan yéu cau phan té cta ba Lé Phuong M, ong Tran Ba T dbi
v6i ba Nguyén Kim A va 6ng Nguyén Vian S vé viéc mat sb tién dat coc
4.000.000.000d (Bdn ty dong).

S tién dit coc 4.000.000.000d (Bbn ty dong) thudc vé ba Lé Phuong M,
6ng Tran B4 T.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi va bao quyén
khang céao theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham: Ngay 03/01/2023 nguyén don ba Nguyén Kim A a
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng Nguyén Vin S c6 don khang
cdo. Ngay 06/11/2023 nguyén don ba Nguyén Kim A c6 don khang céo.

Khang c&o cing véi néi dung: Khang céo dbi véi ban an dan su so thim
s6 85/2023/DS-ST ngay 27/10/2023 cua Toa an nhan dan thanh phé Phu Quoc
tinh Kién Giang. Yéu cau sira mot phan cua ban an dan sy so tham sé
85/2023/DS-ST, ngay 27/10/2023 cta Toda an nhan dan thanh phd Phu Qudc,
tinh Kién Giang theo hudng budc bi don phai tra lai tién coc va tién boi thuong
do vi pham hop ddng cho nguyén don sé tién 1a 12.000.000.000 dong (Muoi hai
ty dong).

- Céac ddng bi don ba Lé Phuong M, 6ng Tran Ba T va nhiing ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan trong vu an khong c6 khang cdo.

Tai phién toa phic tham, phia dong nguyén don gitr nguyén yéu cau khang
c4o va dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang cao.

Tai phién toa phuc tham, phia bi don dé nghi giit nguyén ban 4n dan su so
tham s 85/2023/DS-ST, ngdy 27/10/2023 cta Toa an nhén déan thanh phd Phu
Qudc, tinh Kién Giang va dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau
khang céo.



Tai phién toa phiic tham Ludt sw Pao Quéc V trinh bay tranh ludn:

Cin ctr diém a, e khoan 1 Diéu 4 cua Hop dong dit coc dd dugc cong ching sd
5823 quyén sb: 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/3/2018 cua Phong C, tinh Kién Giang
(Nay la Van phong C2) c6 ndi dung: Bén A la bén chu dat ong Tran Ba T “C6 trdch
nhiém cam két dat khong cé tranh chdp va co trach nhiém giao ddt ¢é ranh gidi va
dién tich diing nhir theo Gidy chitng nhén quyen su dung ddt va toan bo tai san cay coi
cO trén dat”. Do d6, trude khi ky két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat co
cong chimg thi viéc bén B la bén dit coc ba Nguyén Kim A, 6ng Nguyen Vian S yéu
cau phia bén A la ong B4 T b6 sung ndi dung Ban mo ta ranh gi6i, mbc gioi cac thua
d4t va Bién ban kiém tra hién trang dat cia UBND x3 phudng noi ¢ dit dé chuan bi
cho viéc cac bén ky két hop déng chuyén nhuong céng chimg 13 hoan toan hop 1y va
hop phap va con bao dam quyén va loi ich hop phap cua cac bén tham gia giao dich
chuyén nhuong dat. Boi 1&: Theo dlem b khoan 1 DPiéu 188 Luat Pat dai nim 2013,
quy dinh diéu kién thuc hién cac quyén cua ngudi st dung dat (Trong d6 co quyen
chuyén nhuong), diéu kién bt budc la “P4t khong co tranh chap”, dé xac dinh dat
khong c6 tranh chép thi chinh quyén dia phuong noi ¢6 dat 1a co quan c6 tham quyén
xac nhén tinh trang, hién trang cac thira dat d6 nhu thé nao, c6 tranh chap hay khong,
vi khi phat sinh tranh chép cac bén c6 lién quan s€ gui don dén xa phuong noi c6 dat
dé tién hanh hoa giai co so. Do d6, chinh quyén x3, phuong noi c6 dt 1a co quan xac
nhan tinh trang, hién trang bat dong san chinh xac nhat, nén phia bén dat coc yéu cau
bén chu dét thuc hién thém budc xac minh nay la can thiét va hop 1y. Ngoai ra, cac
Gidy chtng nhan quyen st dung dat ctia bén A 13 6 ong BaT dang dung tén la dugc cap
theo phdi, mau gidy cii tir nim 2005, 2007, trén s6 khong thé hién co toa do va trudc
day khong duoc do bang may nén sb lidu do dac khong chinh xac, dat nay lai c6 hién
trang nam trong ranh rimg Vuon Qudc gia P nén ciing can lam lai trich do ban v& cua
co quan chuyén moén 1a Vin phong Ping ky dit dai thi méi dam bao dién tich chinh
xac va day ciing 1 diéu kién dé cac bén thanh toan tién va giao nhan dat véi nhau khi
ky két hop dong chuyén nhuong. Vi khi ky hop déng chuyén nhuong tai co quan cong
ching trong hop dong chuyen nhuong s€ co diéu khoan rang budc gitra cac bén la
thanh toan tién va giao nhan dat. Néu khu dat khong c6 ranh gidi, moc gidi va toa do
rd rang thi viéc ban giao nhan dat ciing khong thuc hién duoc. Cho nén bén B 1a bén
dat coc ba Kim Al, ong S yéu cau bén 6ng B4 T bd sung Bién ban kiém tra mo ta ranh
gioi, mdc gidi cac thira dat trude khi ky cong chung cting la phu hop, vi khong ai mao
hlem thanh toan tién trudc véi s tién trén 40 ty dong réi méi di kiém tra ranh gioi,
mdc gidi thira dat duge. Do chua thoa thuan duoc viée ban giao dét va thanh toan tién
thi co quan cong chimg ciing khong chimg nhén dugce hop dong chuyén nhuong gitta
céc bén. Tir d6, co thé khang dinh rang phia bén B 1a bén dit coc dat ba Kim Al, dng
S dit ra cac yéu cau bo sung nhu trén ddi v6i bén A chii dat 6ng B& T trude khi ky két
hop ddng chuyén nhuong cong chimg 14 hoan toan chinh dang, hop 1y va hop phép.

Mit khéc, theo khoan 2 Piéu 328 B Luédt Dan sy nam 2015, quy dinh “...néu
bén dat coc n‘r choi viéc giao két, thwc hién hop dong thi tai san dat coc thudc vé bén
nhdn dat coc” ¢ day trong viéc thyc hién giao dich nay phia bén B 1a bén ba Kim Al,
6ng S hoan toan khong c6 y dinh tir chdi viée giao két, thuc hién hop dong véi bén A
la 6ng B4 T. Khi bén ba Kim A1, 6ng S yéu cau phia bén 6ng B4 T bd sung thém cac
gidy to, tai liéu can thiét trude khi ky két hop ddng chuyén nhuong, thi tai khach san
T4 vao ngay 18/4/2018, bén 6ng Ba T dtrng day bo di ra ngoai va khong hop tac véi
phia ba Kim A1, 6ng S. Do d6, 1i chinh 13 thudc vé bén éng B4 T chr bén ba Kim
Al, 0ng S khong c6 16i. L& ra, bén 6 6ng Ba T, ba M phai chiu phat coc theo quy dinh,
nhung xét thiy viéc cac bén khong thong nhit lam thém cac yéu cau bd sung trén va
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dan dén hop dong chuyen nhuong khong thé tlep tuc thuc hién dugc nén phia bén ba
Kim A1, 6ng S chi yéu cu nhén lai toan bo sb tién coc 4.000.000.000d 1a hoan toan co
co s& va nghi nén duoc Hoi dong xét xir phiic tham xem xét va chap nhan yéu ciu nay
cua phia nguyén don.

Tuy nhién tai phién toa hom nay dai dién theo uy quyen cua nguyén don da
xin rat mot phan khang cao dbi voi sb t1en yéu cau boi thudng phat coc la
8.000.000. OOOdong, con lai chi yéu cau bj don tra lai tién coc 1a
4.000.000. OOOdong va sb tién 50.000.000 ddng d3 muon khong c6 khang cao. Cin
ctr Piéu 289 BLTTDS dinh chi mdt phan khang cdo ciia nguyén don d6i véi yéu
cau boi thudng phat coc s6 tién 8.000.000.000 dong.

bé nghi Hoi dong xét xir: Tuyén chdp nhan yéu cau khoi lgién cua nguyén don
bugc vo chong 6ng Tran Ba T va ba Lé Phuong M phai tra lai s6 tién coc da nhan la
4.000.000.000 dong (Bén ty dong). Pong thoi, vo chong 6ng T phai tra sO tlen
50.000.000 dong d& muon cho 6ng S, ba Al. Tong cong sb tién ong S, ba Al yéu cau
Vo chong ong T, ba M phai tra 1a 4.050.000.000 dong (Bdn ty khong trim nim muoi
triéu dong).

Tai phién toa phiic thim ong Bui Hoéng D la ngwoi dai dién theo uy
quyen ciia ba Lé Phwong M, 0ng Tran Ba T trinh bay tranh ludn:

Ong B cho rang 50 tién 500.000.000 dong cac bén thoa thuan tang thém la
do thoa thuan dé tra tién cho nguoi méi gidi chir khong phai 1a tién thoa thuan
tang thém dé mua ban dat. V& van dé dit coc khong co ba M ky tén nhung ba M
c6 nhan tién thi thé hién ¥ chi ba M da dong y chuyen nhuong quyén st dung
dat cung voi ong T. Trong viéc dat coc dé chuyen nhuong dat thi 3 giay ching
nhan quyén st dung dat déu du diéu kién chuyén nhuong néu co hop déng duogc
cac bén ky cong ching, ching thyc. Nén viéc khong ky dugc hop dong chuyén
nhuong khong phai 16i ctia ba M va ong T. Do ngay 18/4/2018 6ng S méi dua ra
yéu cau chuyén nhuong thém trén 1. 000m? dat nita thi 6ng T, ba M khong c6
thoa thuan ban dat thém, nén 10i trinh bay cia nguyén don la khéng c6 co s6. Do
d6 yéu cau giit nguyén ban an dan su so tham tién nhan coc 1a 4.000.000.000
dong 1a thudc vé ong T, ba M. Dé nghi hoi dong xét xir khong chap nhan khang
cdo cua phia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sit nhan dan tinh Kién Giang néu quan diém:

- Vé viéc tuan theo phap luat cia Thim phan, Hoi dong xét xur, Thu ky
phién toa va viéc chip hanh phap luat cua cac bén duong su, tir khi thu 1y vu an
dén truéc khi Hoi dong xét xir vao nghi 4n di thuc hién va chap hanh dung theo
cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan sy.

- V& huéng giai quyét vu an: Tai phién toa dai dién theo uy quyén cua
nguyén don xin rat mot phan khang cao dbi véi s tién yéu cu bdi thuong 1a 8
ty, chi yéu cau bi don tra lai tién coc 14 4 ty. Can ctr Piéu 289 BLTTDS dinh chi
mot phan khang cdo ctia nguyén don ddi v4i yéu cau boi thuong sb tién 8 ty.

*Xét khang c4o ciia ba Nguyén Kim A, 6ng Nguyén Van S nhan thay: Cac
duong su déu théng nhat thira nhan, vao ngay 28/3/2018 ba Nguyén Kim A, 6ng
Nguyén Vin S va ong Tran Ba T, ba Lé Phuong M cung ky hop dong dat coc
cong ching s 5823 quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD thong nhat thoa thuan 6ng
T,baM chuyen nhuong cho ba Kim Al, 6ng S 03 thira dat toa lac tai ap B, xa
C, huyén P (N 1a thanh phd P) do dng Tran Ba T dung tén trén gidy chimg nhan
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QSD dit véi gia 41.500.000.000d, gdm 3 thira dat ong T, ba M da nhan tién coc
ctia ba Kim A1, 6ng S 1a 4.000.000.000d. Thoi han ky hop dong chuyen nhuong
QSD dat dén ngay 18/4/2018, bén ba Kim Al, 6ng S thanh toan dut diém s tién
con lai cho 6ng T va ba M. Vé _ching cir: Nguyén don ba M, Ong S khai kién, bi
don 6ng T, ba M phan t§ déu cung cap ban chinh hop dong dit coc ngay
28/3/2018.

Xét hop dong dit coc cong ching ngay 28/3/2018 duogc ky két gitta ba Lé
Phuong M, 6ng Tran Ba T (Bén nhén coc) voi ba Nguyén Kim A, 6ng Nguyén
Vin S (Bén dit coc). Tai hop dong dit coc ¢ tén ba M va 6ng T, nhung ba M
khong c6 mat khi cong chung hop d6ng, chi c6 mot minh 6ng T Ky tén trong
hop dong, 1a vi _pham Piéu 117 BLDS quy dinh diéu kién c6 hiéu luc cua giao
dich dan su. Pong thoi, Toa 4n nhan dan tinh Kién Giang di 1ay 1oi khai cta
cong chimg vién Phi Quang L1 1 nguoi duoc Truong van phong C2 uy quyén
theo vin ban uy quyén ngay 06/01/2020, xac dinh: Hop déng dat coc c6 tén ba
M, 6ng T, nhung trong hop dong chi co chit ky cua 6ng T khong c6 chit ky cia
ba M 13 chua dam bao vé hinh thrc ciing nhu ndi dung, vi pham khoan 1 Piéu
48 Luat Cong chimg. Do do, hop dong dat coc vo hiéu ngay tir khi hai bén ky
két.

Vé néi dung ciia hop ddng La phia 6ng T ba M chuyén nhuong cho ba
Kim A1l va 6ng S 03 thira dat néu trén ong T di duoc UBND huyén P cap gidy
chtng nhan QSD dat. Tuy nhién, c¢6 hai thira dat ctia 6ng T duoc cap gidy chimg
nhan nhung khong thé hién toa d9, khong c6 to trich do dia chinh nén khi ra
cong chung hop dong cung khong thyc hién dugce. Do do, ngay 18/4/2018 ba
Klm Al va ong S yéu céu 6ng T, ba M phai cung cp thém ban mé ta ranh gidi,
mdc gidi dé xac dinh vi tri dat khi hai bén ra cong ching hop ddng, nhung ong
T, ba M khong cung cip duoc. Theo cong chimg vién Phi Quang L1 xac dinh:
Déi v6i 03 gidy chimg nhan QSD dat 6ng T dtng tén thi chi c6 mot gidy ching
nhan QSD dat sé AK 278102 do UBND huyén P cap ngay 05/3/2008 thura dat 6
275, to ban db s6 14, dién tich 1.410,2m? 1a ky hop dong chuyen nhuong cong
ching dugc va khong phai bo sung trich do dia chinh, con 02 giay chimg nhén
s6 AB 389152 do UBND huyén P cap ngay 21/4/2005, thira dat s6 08-d, to ban
d6 14, dién tich 4.862,6m? va s6 AK 246460 do UBND huyén P cép ngay
26/11/2007, thira dat s6 08-d, to ban d6 sé 3, dién tich 3.742,4m? 1a phai bo sung
ban trich do ban vé& thira dat thi méi ky hop dong chuyén nhuong dugc.

Do d6, tir nhitng cin ci trén xét thdy hop dong dit coc ngay 18/4/2018 giita
ba M, 6ng T vai ba Kim Al, dng S 13 v6 hiéu theo quy dinh Piéu 117 BLDS,
hai bén cung c6 15i khi giao két hop ddng dit coc nén khong thé tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhugng QSD dét. Nén ong T, ba M phai tra lai tién coc
cho ba Kim Al va éng S 1a 4.000.000.0004 1a dung quy dinh cta phap luat.

Pé nghi Hoi dong xét xir phuc tham can ci khoan 2 Dicu 308, Dicu 309
BLTTS, chip nhan khang cdo cua ba Kim Al, 6ng S, sira ban an sb
85/2023/DS-ST ngay 27/10/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd Phi Qudc theo
huéng budc 6ng T, ba M tra lai cho ba Kim Al va 6ng S sé tién coc 1a
4.000.000.000d, sira vé an phi theo quy dinh ctia phap luat.

10



Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra va cong
bd cong khai tai phién tda va cin cir két qua tranh ludn, trén co s& xem xét day
du, toan dién cac chung ctr cua nguyén don, bi don va ngudi tham gia td tung
khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Xét don khang cdo cia cac duong su vé ndi dung, quyén
khang céo, thu tuc khang céo va thoi han khang cdo da dung quy dinh tai Diéu
271, 272, 273 cua Bo luat t6 tung dan su. Do d6, Hoi ddng xét xir chap nhan
xem xét giai quyét khang cdo theo trinh ty phuc tham.

Tai phién toa phuc thAm ong Ng6 Van H la nguoi dai dién theo uy quyén
ctiia ba Nguyén Kim A va Ong Nguyén Vin S cho rang ba Nguyén Kim A va 6ng
Nguyén Vian S khong yéu cau va tir chdi cac luat su Tran Dinh T2, Phan Danh
T3, Nguyén Thi Khanh L2 khong con 1a nguoi bao vé quyén loi ich hop phap
cho ba Nguyén Kim A va 6ng Nguyén Vin S.

[2] Vé noi dung khang céo cua ban an so tham:

[2.1] Xét ndi dung don khang céo ciia cac duwong su: Pong nguyén don
Khang céo ddi voi ban an dan su so tham sb 85/2023/DS-ST ngay 27/10/2023
ctia Toa an nhan dan thanh phd Phu Qudc, tinh Kién Giang. Yéu cau Toa an cap
phuc tham giai quyét: Stra mdt phan ciia ban an dan su so tham s6 85/2023/DS-
ST, ngay 27/10/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Ph Quéc, tinh Kién Giang
theo huéng budc bi don phai tra lai tién coc va tién boi thuong do vi pham hop
ddng cho nguyén don s tién 1a 12.000.000.000 déng (Mudi hai ty dong).

Tuy nhién tai phién toa dai dién theo uy quyén cua nguyén don da xin rat
mot phan khang cao d6i voi sd tlen yéu cau b01 thuong phat coc la
8.000.000. OOOdong, con lai chi yéu cau bi don tra lai tién coc 1a 4.000.000.000
dong va ddi véi so tién 1a 50.000.000 ddng 1a tién muon, ban 4n so thAm da tuyén
budc tra cac bén khong c6 khang céo. Yéu cau hoi dong xét xir cin ct Diéu 289
BLTTDS dinh chi mdt phan khang cdo cta nguyén don ddi véi yéu cau boi
thuong phat coc s6 tién 8.000.000.000 dong. Do d6 hoi dong xét xir xét thay can
dinh chi xet xtr phic tham doi v6i khang cao dbi voi yéu cau boi thudng phat
coc sd tién 8.000.000. 000 dong 1a phu hop vai phap luat.

[2.2] Tu cac yéu cau cla du’(mg sw; Hoi dong xét xir xét thay vé ndi dung
tranh chap: Trong qué trinh giai quyét vu an, cac duong sy déu thong nhat thira
nhdn, vao ngay 28/3/2018 ba Nguyén Kim A va ong Nguyén Vin S c6 ky hop
dong dat coc dam bao thyc hién chuyén nhugng quyén sir dung dat (Tai but luc
s0 71-74 ) (C6 cong ching sO 5823 quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD do phong
cong chirng so B tinh Kién Glang ky) v6i Ong Tran Ba T va ba Lé Phuong M
dam bao thyc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi 03 thia
dat:

- Thira dat s6 08-d, to ban d6 s6 03, dién tich 3.742,4m? dugc Uy ban
nhan dan huyén P cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sb AK246460 ngay
26/11/2007. Mang tén éng Tran B4 T .

- Thira dat sd 275, to ban d6 sd 14, dién tich 1.410,2m? duoc Uy ban
nhandan huyén P cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AK278102 ngay
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05/3/2008. Mang tén 6ng Tran B4 T ngay 07/03/2008 tai muc VI nhing thay doi
sau khi cap gidy chung nhan quyén dir dung dat. (BL 63)

- Thtra dat s0 08-d, to ban dd sb 14 (Trong giay chimg nhan quyén st
dung dt thyc té 1a thira dat sO 8-a, to ban do s6 3), dién tich 4.862, 6m2 dugc Uy
ban nhan dan huyén P cip gidy ching nhéan quyén st dung dat sb AB389152
ngay 21/4/2005. Mang tén ong Tran Ba T

Toan bd sb dat trén déu toa lac tai ép B, xa C, huyén P (N la thanh phé
P), tinh Kién Giang. Gia chuyén nhwong 1a 41.000.000.000d (Bén muoi mot ty
dong). Sau khi ky két hop dong thi 6ng Tran B4 T va 6ng Nguyen Van S c6 thoa
thuan thay doi ndi dung hop dong vé gia tri chuyen nhuong quyén sir dung dat
cu thé chuyén sd tién chuyén nhuong theo hop dong 1a 41.000.000.000d 1én
thanh 41.500.000.000d va chi c¢6 6ng Nguyén Van S va 6ng Tran Ba T ky tai
mit sau ctia Hop dong dat coc (Tai but luc s6 71-74 ) ma khong c6 chir ky cua
ba Nguyén Kim A va ba Lé Phuong Mai

Ba Anh va ong S da dat coc va giao xong cho 6ng cho ong T, ba M da
nhan so tién 1a 4.000.000.000 dong (Bon ty dong) va cho muon thém so tién
50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong) Tai Piéu 2 trong hop dong dit coc co
ghi: Vé thoi han ky hop dong chuyen nhugng chinh thirc trong thoi gian dén
ngay 18/4/2018 ké tir ngay hop dong dit coc co cong chung (Tic la ngay
28/3/2018 dén ngay 18/4/2018 hai bén ky két hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dt chinh thtc).

[3] Xét vé hinh thuc ctia hop dong: Hop dong dit coc vao ngay 28/3/2018
ba Nguyén Kim A va ong Nguyén Vin S c6 ky hop dong dat coc dam bao thuc
hién chuyén nhuong quyén su dung dat (Tai bat luc sb6 71-74 ) (C6 cong chung
s6 5823 quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD do phong cong chimg sd B tinh Kién
Giang ky) voi 6ng Tran B4 T va ba Lé Phuong M dam bao thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat dbi v6i 03 thira dat nhu dd noi o trén. Tuy
nhién, loai hop dong nay khong thu¢c truong hop bat budc phai cong ching,
chtng thuc va tai thoi diém ky két ‘hop dong 02 bén déu c6 du ning lyc hanh vi
dan sy, viéc giao két hop dong xuat phat tir ¥ chi tu nguyén cta cac bén, khong
bi ép budc, muc dich cua hop dong khong trai phap luat, khong trai dao duc xa
hoi. Tuy nhién sau khi ky két hop dong thi & ong Tran Ba T va 6ng Nguyén Van S
co thoa thuén thay d6i noi dung hop dong vé gia tri chuyén nhugng quyen sur
dung dat cu thé chuyén sd tién chuyén nhuong theo hop dong la
41.000.000.000d 1én thanh 41.500.000.000d va chi c6 6ng Nguyén Vin S va 6ng
Tran Ba T ky tai mat sau cua Hop dong dit coc (Tai bat luc sé 71-74) ma khdng
c6 chit ky cta ba Nguyén Kim A va ba Lé Phuong M xac nhén viéc thoa thuan
diéu chinh lai nay. Tai Toa &n hai bén déu xé4c nhan co ky thém la su that.

[4] Xet vé noi dung cta hop ddng: Hop dong dit coc vao ngay 28/3/2018
ba Nguyén Kim A va ong Nguyén Van S c6 ky hop dong dat coc (Tai but luc s6
71-74) ¢6 cong ching sd 5823 quyén sd 02/TP/CC-SCC/HPGD do phong C
tinh Kién Giang ky voi ong Tran Ba T va ba Lé Phuong M dam bao thyc hién
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat d6i véi 03 thira dat nhu da noi &
trén nhung ba L& Phuong M khong c¢6 ky tén vao hop dong. Vé ndi dung cua
hop ddng Xét thoi diém cac bén ky két hop dong dit coc nham muc dich chuyén
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nhuong quyen sir dung dat thi tai Diéu 2 trong hop dong dit coc co ghi: Vé thoi
han ky hop dong chuyen nhuong chinh thire trong thoi gian dén ngay 18/4/2018
ké tir ngay hop dong dit coc co cong chimg (Tuc la ngay 28/3/2018 dén ngay
18/4/2018 hai bén ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung déat chinh
thue). Diéu 5 Diéu khoan chung trong hop dong dat coc co ghi: “Cac bén dong y
rang gia tri chuyén nhuong quyén st dung dit duoc dé cap tai Diéu 1 hop dong
1a gia thoa thuan giita cac bén va gia nay sé khong thay doi theo gi thi truong.
Céc bén cam két thuc hién dung, ddy du cac khoan trong hop dong. Moi trach
nhiém phat sinh trong qua trinh thuc hién hop ddng trudc tién phai dugc giai
quyét thong qua thuong lugng. Trudng hop cac bén khong tu giai quyét dugc,
vu viéc s¢ dugc giai quyét tai Toa an Nhan dan”.

Tai cap phuc thim ba Nguyén Kim A cung cip thém chimg ctr 1a ban gbc
déng dit coc, thé hién cu thé hop déng dat coc dugc cong chung tai Phong C
theo s6 5823 quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/3/2018 thé hién Bén
nhdn dat coc (Sau day goi 1a bén A) c6 ghi tén ba Lé Phuong M, sinh nam 1974,
chtmg minh nhan déan sd: 023687048 cap tai cong an T5. Chong la 6ng Tran B4
T, sinh nim 1966, ching minh nhan dan sb: 021624315 cap tai cong an T5,
thuong trit 641/2, cach mang Thang 8, phuong A, Quan A, TP H. Bén dit coc
(Sau day goi tat 1a bén B) Ba Nguyén Kim A, sinh nam 1967, 6ng Nguyén Vin
S, sinh ndm 1965. Nhung qua xem xét ban gbc cuia hop dong dit coc trén. Hoi
dong xét xur thdy rang mic du hop dong dat coc ¢6 ghi bén nhén coc la ba Lé
Phuong M 14 vo ciia 6ng Tran B4 T 'nhung thyc té ba Lé Phuwong M khong c6 ky
tén vao hop dong dat coc nhung van duoc ky cong ching 1a khong dung phap
luat, tuy nhién viéc cong chimg khong phai la phap ly bét budc. Nhung tir day
cho thay su thoa thuan giao dich dan sy Ia hop ddng dit coc cac bén chua thong
nhat dé cung nhau ky két thong qua viéc ba L& Phuong M khong ky tén tirc 1a
giao dich dan su chua ghi nhan duoc y chi cua ba Lé Phuong Mai mdt ¢ cu thé
1a c6 dong ¥ vai giao dich dit coc hay khong khi ma ba M va éng T 1a vo chong
hop phép va tai san 1a tai san trong thoi ky hon nhan ctia 6ng T véi ba M, hay
n6i cach khac 1a tir chtimg cr nay cho thay viéc ba M khong ky vao hop dong dit
coc tire 1a khong tham gia vao giao dich dan su theo hop déng dat coc da ghi tén
ctia ba M, tir 6 cho thy chua théng nhat duoc y chi giita ba M, 6ng T, ba A,
6ng S thé hién qua viéc ba M chua ky. Nhu vay ba M 13 vo vaa ong T khong c6
ky két hop ddng dat coc dé dam bao giao két hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat gitta cac bén. Trong khi ba M da dugc ghi tén trong hop dong dit coc
va la mot bén cha thé trong giao dich dan sy nhung khong ky tén thi mic du hop
ddng da dugc cong ching thi ciing khong c6 hiéu luc phap luat va vo hiéu ngay
khi ky két thiéu ba M tic 1a hop dong vo hiéu ngay tir dau. Trong qua trinh giai
quyét vu an cac bén thoa thuan théng nhat huy hop déng 1a chwa phu hop véi
phap luat, boi 18 hop dong dat coc chi bi huy khi va chi khi hop dong dit coc da
c6 hiéu lyc phap luat. Nhung ¢ ddy, nhu d phan tich ¢ trén hop dong céc bén da
ky két 1a vo hiéu ngay tir khi duoc cong chu:ng thiéu chir ky ciia ba M, chua c6
hiéu luc phap luat do thiéu chu thé tham gia ky la ba Lé Phuong M. Nhu: vay hoi
dong xét XU xét thiy vao thoi diém ky két hop dong dit coc dé dam bao hop
d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat thi khong cé sy bao dam cta ba M, day
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1a mot trong nhing co so phap 1y 1am cho hop dong dit coc vo hiéu ngay tir khi
dugc cong ching vao ngay 28/3/2018 va ciing la nguyén nhan lam cho cac bén
khéong ky két duoc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do khong co su
bao dam ctia chu thé 1a ba M trong hop ddng dat coc.

Mit khac, sau khi ky két hop dong nhu trén thi 6ng Trén Ba T va Ong
Nguyén Van S co thoa thuén thay d6i noi dung hop dong vé gia tri chuyen
nhuong quyén st dung dét cu thé chuyén sd tién chuyén nhuong theo hop dong
12 41.000.000.000d 1én thanh 41.500.000.000d va chi c6 6ng Nguyén Vin s va
6ng Tran Ba T ky tai mit sau cua Hop dong dit coc (Tai but luc sé 71-74) ma
cling khong co chit ky cua ba Nguyén Kim A va ba Lé Phuong M. Tai Toa 4n
hai bén di x4c nhén 13 su that nhu di ndi & trén. Tuy nhién c6 ghi thém mot s6
ndi dung cy thé trong d6 c6 ghi thém nhu sau: Hom nay ngay 18/4/2018 hai bén
thong nhat v6i nhau nhu sau: Vi diéu kién céac yeu t6 thi tuc ma bén A chua du
diéu kién cho bén B dé dua ra cong ching chuyén nhugng. Nén thong nhét véi
nhau khi nao c6 dﬁy du thu tuc hen ngay hai bén lam viéc tiép theo. No1 dung
ghi thém nay vao ngay 18/4/2018 c6 nguoi lam ching nhu 6ng DPd Ngoc L Cl]ng
chung kién va ky tén, tir d6 cho thay ngay trong ngay 18/4/2018 hai bén da the
hién la khong thong nhat duoc voi nhau dé ky ket hop dong chuyen nhuong va
viéc chuyen nhuong thi ong Nguyén Van S yéu cau khi ky két thi phai c6 so d6
ranh moc cu the va bén 6ng T khong dap tmg dugc yéu cau cua 6ng S do do hai
bén yéu cau can thoi gian dé bo sung cac gidy to can thiét cho thira dat tir d6 cac
bén khong di dén ky két hop ddng chuyén nhuong do chua cé sy dong thuan dé
cung nhau thong nhat. Mt khéc tai cAp phtic tham theo 15i trinh bay cta 6ng Phi
Quang L1 la cong Ching vién — Truong phong cong ching s6 2 Kién Giang
(Nay la Van phong C2) cho rang vao thoi diém ngay 18/4/2018 thi theo quy
dinh thi 03 giay dat co tén ong Tran Ba T kém theo Hop dong dit coc néu trén
thi ¢c6 01 Gidy chung nhan s6 AK278102 do UBND huyén P cip ngay
05/3/2008 1 ky hop dong chuyén nhuong cong chimg duoc va khong phai lam
lai trich do; con lai 02 Giéy chirng nhan s6 AB389152 do UBND huyén P cép
ngay 21/4/2005 va s6 AK246460 do UBND huyén P cip ngay 26/11/2007 1a
phai bo sung ban trich do ban v& thira dat thi méi ky cong chting chuyén nhugng
dugc. Viée nay phu hop véi 16 trinh bay cia ba Nguyén Kim A, 6ng Nguyén
Vin S, ong D6 Ngoc L 1a cac bén co gdp nhau nhung do phia 6ng 6ng T phai
1am céc to trich do thi méi ky két hop dong chuyém nhuong quyén st dung dat
dugc va vao thoi diém ngay 18/4/2018 thi cac bén khong ky két duoc hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[5] Ttr nhiing nhan dinh trén xét Ve 16i ctia cac bén khi khong thoa thuan ky
két dugc ‘hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat: Hoi dong xét xtr xét thay
ba Nguyen Kim A, 6ng Nguyén Vin S cho rang ngoai cac thira dat ky két theo
hop dong dat coc thi hai bén thoa thuén nhan chuyen nhugng thém 1.296m?
chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, 6ng T va ba M cam két khi
ra cong chu’ng hop d6ng chuyén nhuong céc thira dat néu trén thi ba M va dng T
s€ cung cap gidy to nhu sau: Ban mo ta ranh gidi, mdc gidi thira dat; don xin cap
lai, cap d6i do Uy ban nhan dan xa C xac nhan; Bién ban kiém tra hién trang vi
tri ¢at do UBND xa C xac nhan. Nhung dén ngay 18/4/2018 ba Lé Phuong M,
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6ng Tran Ba T khong cung cap duoc nén cac bén khong thong nhat ky hop dong
chuyén nhugng. Con ddi véi ba Lé Phuong M, 6ng Tran B4 T thi cho rang da
thue hién ding cam két, trong thoi gian tir ngay 28/3/2018 dén ngay 18/4/2018
hai bén chuén bj diéu kién dé ky hop ddng, ong T va ba M thudng xuyén lién hé
v6i ong S va ba A dé ky hop dong cong chimg. Dén ngay cubi cung 18/4/2018,
6ng T va ba M dén phong C, tinh Kién Giang dé chd va da soan san hop dong
chuyén nhuong (Hop dong do phong C1 soan sin nhung dia diém ky tai hop
d6ng cong chung s 2, tinh Kién Giang), tuy nhién cho tir sang dén gan 12 gid
6ng S va ba Kim A1 khong dén, dén khoang 12 gio 6ng S nhan tin da dén P va
moi ba M clng 6ng T dén quan com dé dn com nhung di khong dong y. Cac
bén hen gip tai khanh san Thién Hai S2 phia 6ng S2 va ba Kim Al dwa ra nhiéu
ly do dbi voi phan dat chua c6 gidy ching nhan quyén st dung dat ndm ngoai
thoa thuan ctia hop dong dit coc nén hai bén khong thdng nhét dugc sau d6 6ng
T va ba M yéu cau 6ng S2 va ba Kim Al dén Phong C dé tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong nhung chd dén hét gid lam viéc cua ngay 18/4/2018 ong
S2 va ba Kim Al khong dén phong C, tinh Kién Giang dé ky hop dong cong
chtmg chuyén nhuong dét theo thoa thuan cta hop dong dit coc néu trén. Nhu
vay thdy rang vé thoi han ky hop dong chuyén nhuong chinh thirc trong thoi
gian dén ngay 18/4/2018 ké tir ngay hop dong dit coc ¢ cong chimg (Tuc la
ngay 28/3/2018 dén ngay 18/4/2018 hai bén ky két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét chinh thuc) thi dén ngay 18/4/2018 hai bén chua thong nhat
dugc viée ky két hop dong chuyen nhuong. Hoi dong xét xir xét thiy tir hop
dong dit coc bi vo hiéu ngay tir dau do ba Lé Phuwong M 12 mét trong nhing chii
thé ctia mot bén tham gia trong giao dich dan sy nhung khoéng ky tén, tir d6 cho
thay 16i khong ky két duoc hop dong chuyen nhuong cac thira dat noi trén thudc
vé ca hai bén bén nhan dit coc (Goi tat 1a bén A) gom ba Lé Phuong M, ong
Tran Ba T véi bén dat coc (Goi 1a bén B) gom ba Nguyen Kim A, 6ng Nguyen
Vin S dan dén viée cac bén khong ky duoc hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dt 1 do 15i ctia hai bén. Chinh vi 15i tir hai bén nén ap dung diém d muc 1
phan I Nghi quyét s 01/2003/NQ- HDPTP ngay 16/4/2023 cua hoi dong tham
phan Toa an nhan dan toi cao; hudng din 4p dung phap luat trong viéc giai
quyét mét so loai tranh chép dan sy, hon nhan va gia dinh. Khi do c4 hai bén
cung c6 16i thi khong Phat coc. Nhu vay; d6i voi so tién dd giao nhan, ong Tran
BaT, ba Lé ‘Phuong M da nhéan tién coc ctia 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén
Kim A véi s6 tién 4.000.000.000d (Bdn ty dong) Do d6, ong Tran B4 T, ba Lé
Phuong M phai c6 nghia vu hoan tra lai so tién 4.000.000.000d (Bon ty dong)
cho 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Kim A di nhan cta ong Nguyén Van S, ba
Nguyén Kim A ma khong phai chiu phat coc moi dung quy dinh cua phap luat.
Hai bén chua giao nhan dét cho nhau nén khong phai tra lai dat.

Ban 4an so tham xéac dinh viéc cac bén khong thuc hién dugc hop dong
chuyén nhuong 1a do 15i cua ong Nguyén Vin S, ba Nguyén Kim A dé khong
chap nhan khoi kién cua 6ng Nguyén Van S, ba Nguyén Kim A va chap nhan
yéu cau khai kién phan t6 ctia 6ng Tran B4 T, ba Lé Phuong M 1a chua danh gia
dung cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an, chua phan 4anh dung thuc té
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khach quan trong giao dich dan sy ctia cac bén, anh hudng dén quyén va loi ich
hop phap cta 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Kim A.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir nghi nén chip nhin nodi dung
khang céo ctia nguyén don ong Nguyén Vin S, ba Nguyén Kim A theo hudng
da nhan dinh nhu trén. Boi vi khi dét coc dé dam bao giao két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, dén tai thoi diém giao két hop ddng chuyén nhuong
thi cac bén khong thoa thuan dugc viée ky két hop ddng, bén mua di yéu cau
duogc biét diy du tinh trang phap 1y quyén st dung dat trudc khi ky két hop dong
chuyén nhuzong va cac bén khong thoa thuan dugc ngay trong ngay 18/4/2018 va
cling khong giai quyet duogc thong qua thuong luong.

[6] Xét yéu cau phan t6 cta ba Lé Phuong M, ong Tran BaT dbi véi ba
Nguyén Kim A va Ong Nguyén Vin S vé viéc mat sd tién dit coc
4.000.000.000d (Bon ty dong). Hoi dong xét xtr xét thay tir nhimg nhan dinh
trén thi ¥ kién cta bi don 6ng Tran B4 T, ba Lé Phuong M phan t6 dong ¥ huy
hop dong diat coc nén hoi dong xét xir can tuyén hop dong dit coc ngiy
28/3/2018 ctia cac bén 13 vo hiéu dé phu hop véi quy dinh cta phap luat nhu da
nhan dinh & trén; ong T va ba M chi dong ¥ tra lai cho ong S va ba A sd tién da
muon 12 50.000.000 dong. Viéc ong T va ba M théng nhat tra sd tién muon nay,
xét thiy day 1a su tu nguyén cta cac duong su, Hoi dong xét xtr ghi nhan. Va
cap so tham dad budc tra nhung cic bén khong co khang céo d6i véi so tién
50.000.000d. Hoi dong xét xir cAp so tham da xét dung phan cac bén giao tra
cho nhau 50.000.000 dong nay.

Nhu vy tir nhitng nhan dinh trén Hoi dong xét xtr xét thiy can budc ong
Tran Ba T, ba Lé Phuong M phai tra cho cho ong Nguyén Vin S, ba Nguyén
Klm A s6 tién da nhan tién coc cua ong Nguyen Vin S, ba Nguyén Kim A voéi
s6 tién 4.000.000.0004 (Bon ty ddng) va sd tién di muon 13 50.000.000 dong
(Nam muoi triéu dong) tong cong 1a 4.050.000.000d (Bon ty khong traim nim
muoi nghin déng) 1a phu hop véi quy dinh ciia phap luat va dao dtrc xa hoi.

[7] Tt nhitng phén tich va nhén dinh néu trén, trong thao luén va nghi an,
Hoi dong xét xir xét thay di c6 di co sé phap 1y va thuc tién nén thong nhat
chap nhan dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat, chap nhan ndi dung khang céo
ciia ba Nguyén Kim A, 6ng Nguyén Van S cu thé 1a nguoi dai dién 1a nguoi dai
dién theo uy quyen ctia nguyén don dng Nguyén Vin S co don khang cdo, sira
ban an so tham s6 85/2023/DS-ST ngay 27 thang 10 nim 2023 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phé Pha Qudc, tinh Kién Giang.

[8] V& an phi dan su:

[8.1] V& an phi dan su so thim:

[8.1.1] An phi déan sy so tham khong c6 gia ngach:

- An phi ddi voi yéu cau hay hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung
dat 1a 300.000d, nhung nguyén don va bi don thong nhat huy hop dong dat coc,
nhung Toa 4n tuyén vo hiéu nén yéu cau cia cac bén khong dugc chap nhan.

+ Buoc Ba Nguyén Kim A, 6ng Nguyén Vin S phai nop 300.000d (Ba
tram nghin dong).

+ Budc 6ng Tran Ba T, ba Lé Phuong M phai nop 300.000d (Ba trim
nghin déng).
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[8.1.2] An phi dan sy so tham c6 gia ngach:

- Dbi véi sb tién 1a 4.050.000.000d (Bbn ty khong trim nim muoi nghin
d6ng). An phi la: [112.000.000d + (0.1% x 50.000.000d) = 112.050.000d (Mot
trim mudi hai triéu khong trim nim muoi nghin dong ).

+ Budc 6ng Tran Ba T, ba Lé Phwong M phai nop 112.050.000d (Mot
trim mudi hai triéu khong trim nim muoi nghin dong ).

- Pbi voi s6 tién 1a 8.000.000.000d (Tam ty dong). An phi la:
[112.000.000d + (0.1% x 4.000.000.000d) = 116.000.000d (Mot tram muodi sau
triéu déng).

+ Budc ba Nguyén Kim A, 6ng Nguyén Vin S phai ndp 116.000.0004d
(MOt tram mudi sau triéu dong).

Tong cong an phi:

- Budc ba Nguyén Kim A, 6ng Nguyén Vian S phai ndp an phi dan sy so tham
khong gia ngach va cé gia ngach, cu thé 1a 116.300.000d (Mot trim muoi sau
triéu ba tram nghin dong). Nhung dugc khau trir s6 tién 117.300.000d ndp tam
g 4n phi theo lai thu s6 0002841 ngay 16/7/2019 va lai thu s6 0004428 ngay
28/01/2022 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Pht Quéc (N 1a thanh phé P,
ba Nguyén Kim A, 6ng Nguyén Van S con duoc nhén lai sb tién 1a 1.000.000d
(Mot triéu dong).

- Budc 6ng Tran B4 T, ba Lé Phuong M phai nop an phi dan sy so tham
khong c6 gia ngach va an phi co gia ngach, cu thé 1a 112.350.000d (Mot tram
mudi hai triéu ba trim nim muoi nghin dong). Nhung dugc khau trir vao s tién
56.300.000d di ndp tam ung an phi theo lai thu s 0007099 ngay 21/02/2020
ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Phtt Qudc (N 14 thanh phd P), bA M éng T
con phai ndp thém sd tién 13 56.050.000¢ (Nam muoi sau triéu khong trim nim
muoi nghin dong).

[8.2] An phi dan su phtc tham: Do yéu cau khang céo duogc chép nhan nén
ba Nguyén Kim A, 6ng Nguyén Vin S khong phai chiu 4n phi dan su phuc
tham.

- Tra lai cho ba Nguyén Kim A sé tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong
theo bién lai thu s6 0009663 ngay 06/11/2023 va so tién 300.000 dong (Ba trim
nghin dong theo bién lai thu s6 0009664 ngay 06/11/2023 cua Chi cyc thi hanh
an dan sy thanh phd pha quéc tinh Kién Giang. (Do 6ng Ngé Van H ndp thay).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

- Ap dung cac Piéu 117, biéu 119, Piéu 328, 116, 119, 122, 129, 131 va
khodn 1 Diéu 407, Diéu 463 Bo luat dan sy ndm 2015. Diéu 167, 168 Luat Dat
dai nam 2013; Diéu 26, Dicu 27, 28, 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Chép nhan mdt phan ndi dung khang céo cia ba Nguyén Kim A, ba
Nguyén Kim A dong thoi 1a nguoi dai dién 12 ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don dng Nguyén Vin S.
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- Stra ban an dan su so tham sé 85/2023/DS-ST ngay 27 thang 10 nim
2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Pha Qudc, tinh Kién Giang.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Kim A, éng
Nguyén Vin S.

2. Hop dong dit coc cong chimg sb 5823 quyen sO 02/TP/CC-SCC/HDGD
ngay 28/3/2018 dam bao thuc hién hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat,
ddi v4i 03 thira dat: Thua dat sé 08-d, to ban do sb 03, dién tich 3.742,4m? dugc
Uy ban nhan dan huyén P cép gidy ching nhén quyén str dung dat s6 AK246460
ngay 26/11/2007; thua dat 50 275, to ban do s6 14, dién tich 1.410 2rn dugc Uy
ban nhan dan huyén P cap gidy ching nhan quyen stt dung dat s6 AK278102
ngay 05/3/2008; thira dat s6 08-d, to ban do sb 14, dién tich 4.862,6m? duoc Uy
ban nhan dan huyén P cap gidy ching nhan quyén sir dung dét s6 AB389152
ngay 21/4/2005. Puoc ky két giita ba Nguyén Kim A va 6ng Nguyén Vin S véi
6ng Tran B4 T 1a vo hiéu.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Lé Phuong M, 6ng Tran B4 T
d6i voi ba Nguyén Kim A va 6ng Nguyén Vian S vé viéc mat sé tién dit coc
4.000.000.0004 (Bon ty dong).

4. BuQc ong Tran Ba T, ba Lé Phuong M phai tra cho ba Nguyén Kim A va
ong Nguyen Van S s6 tién 1a 4.050.000.000d (Bén ty khong trim nim muoi
nghin dong)

Ké tir ngdy ban an, quyet dinh c6 hiéu luc phap luét (Ddi véi cac trudong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an). Ké tur ngay co
don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (Pdi véi cac khoan tién phai
tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con
phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015.

5. PBinh chi mot phan yéu cau khang cdo ciia ba Nguyén Kim A, Ong
Nguyén Vin S d6i v6i sb tién yéu cau éng Tran Ba T, ba Lé Phuong M tra tién
phat coc 1a 8.000.000.000d (Tam ty dong).

6. Dinh chi xét xu yéu cau cua ba Nguyen Kim A va Ong Nguyén Vin S
budc 6ng T, ba M phai tra i trén s6 tién 4.050.000.000d (Bén ty khong tram
nam muoi triéu déng) tam tinh tir ngdy 04/5/2021.

7. V& an phi déan sy :

7.1. V& an phi dén sy so thim:

- Budc ba Nguyén Kim A, 6ng Nguyén Vian S phai ndp an phi dan sy so tham
khong gia ngach va c6 gia ngach, cu thé 1a 116.300.000d (Mot tram mudi sau
triéu ba trim nghin déng). Nhung dugc khiu trir sb tién 117.300.000d ndp tam
g an phi theo lai thu s6 0002841 ngay 16/7/2019 va lai thu s6 0004428 ngay
28/01/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Phii Qudc (N 1a thanh phé P),
ba Nguyén Kim A, dng Nguyén Van S con duoc nhén lai so tién 1a 1.000.000d
(Mot triéu dong).

- Budc ong Tran B4 T, ba Lé Phuong M phai ndp an phi dan su so tham
khong co gia ngach va an phi c6 gia ngach, cu thé 1a 112.350.000d (Mot tram
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mudi hai tridu ba trim nam muoi nghin dong). Nhung dugc khau trir vao s tién
56.300.000d dd ndp tam ung an phi theo lai thu s 0007099 ngay 21/02/2020
ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén Pht Quéc (N 14 thanh phé P), ba M éng T
con phai ndp thém sd tién 13 56.050.000d (Nam muoi sau triéu khong trim nim
muoi nghin dong).

7.2. An phi dan sy phuc tham: Hoan tra lai cho ba Nguyén Kim A sb tién
300.000 dong (Ba tram nghin ddéng) theo bién lai thu sb 0009663 ngay
06/11/2023 va s tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu sO
0009664 ngay 06/11/2023 ctia Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd pha qudc
tinh Kién Giang. (Do 6ng Ngbé Van H ndp thay).

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat thi hanh an
dan su stra d6i, bo sung thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh én dén sy stra d6i, bo sung; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén sy sira doi, bo sung.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. Phi Qudc;

- THA dan sy TP, Phii Qudc;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n./.

Tran B4 Kha
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) HOI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan Tham phan Tham phan-Chu toa phién toa

Tran Ba Kha
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